20/12/21 12:35 Gmail - Reclamacion créditos pendientes

M Gma” Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

Reclamacion créditos pendientes
1 mensaje

Felipe Zamudio <felipe.z.v9007 @gmail.com> 19 de diciembre de 2021, 16:40
Para: Btorres@tcabogados.com.co

La ciudad

Teniendo en cuenta el tiempo estipulado para la reclamacion de los créditos pendientes por parte de la empresa
CONSTRUCTODO de la sabana S. A. S, y su gerente y y representante legal Rene primitivo Rivera Rios, adjunto
documentos que expresan los créditos pendiente al sefior Henry Martinez serna identificado con cédula de ciudadania
numero 94.340.715 de Cali, Valle

Parqueaderos 56,57,60,61 y 62 por valor de sesenta millones de pesos mcte $60.000.000

Apartamento 307 torre 02
Apartamento 406 torre 02
Apartamento 407 torre 02
Apartamento 506 torre 02
Apartamento 507 torre 02

Por un valor total de $329.064.000

2 adjuntos

ﬂ documentos henry Martinez.pdf
3520K

ﬂ documentos henry 2.pdf
858K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4155c44fd8&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1719612229920769028&simpl=msg-f%3A17196122299... 1/1


https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=4155c44fd8&view=att&th=17dd4a3653d84404&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_kxdrvgsc0&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=4155c44fd8&view=att&th=17dd4a3653d84404&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_kxdrvzto1&safe=1&zw
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'T;:} Mol ¢ Km r_J‘ .5 Vio Acropucrio El Edén
all Comercial y Residencial _ entro Comercial San Sur frente ol
slolg’?“lju IODO MO t !i Pl Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 -1-33
77774 ntecario Plaza 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086

NIT. 900.882.014-1 constructododelasabano@gmuil.com
Armenia, Quindio

Ciudad:%( WQI/\D ‘Couﬂdlb Fecha: 02 Ll-X“O 13/16 ——R—Edbo e Cﬂja

Recibido de: HOOIY M (e S- vator: 3 OC0.0CO [ 0 )20
Direccion: (11} LA R A0A-E0 Tl 312423 4208 ccY3AIS NS 0220

La Suma en Letras:_S\QIQ Ihl\t NN ce OQSOS
Forma de Pago: Efectivo Cheque No. Cuenta:ﬂsgom).oq 66

Banco: LAV | V] Qfdc;\ Ciudad:_ ALY NELN\G

e e e

CONCEPTO VALORTOTAL

RO LOWa rquaeraj 1 'CO0.C00 |3'0C0.000
H56-5F-60-61-62 0212

SUMAS] . "Q‘FODOLOCOW_
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Armenia, mayo 24 de 2016
CDT-MCL-0063

Sefior

Henry Martinez Serna
Calle 122 #107-80
Cali, Valle del Cauca

Asunto: Remisién Documentacion.

Cordial Saludo:

Por medio de la presente, remitimos documentacion correspondiente de los apartamentas 307,
406, 407, 506, 507 Torre 2 del Proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA en
Armenia, Quindio; y Ia documentacidn de las bodegas ubicadas en SAN ANDRESITO Pereira,

Risaralda.

* (1) Contrato De Promesa De Compraventa autenticado de los apartamentos.
¢ (1) Contrato De Promesa De Compraventa autenticado de los locales.

Tenga en cuenta que debe autenticar ambas copias y enviar de regreso una para la constructora.

Agradecemos su atencion y quedamos atentos a cualquier inquietud.

Cordialmen

CONSIRUCIODC

FITET e Flery,
.

J}\am Ox Q

JULIANA CORTES P.
Auxiliar administrativa

MONTECARLO PLAZA MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL

KM 1,5 VIA AEROPUERTO EL EDEN
Carrera 18 # 55-03 L-1-33 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario

Tel: 7342777 Cel 3127356086
Mail: constructododelasabana@gmail.com
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Km 1.5 Via Acropuerio El Edén
Mall C Centro Comercial San Sur frente al
aiperciely Recdenciel Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33

_SOJﬁmnmq_O _U_mNm 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086

constructododclosabana@gmuil.com
Armenio, Quindio

CONSIRUCIODO

FETTET =vvann yryrsy
NIT. 900.882.014-1

Ciudad: ?A;mjﬂgrec._a_o Fecha: O‘N \ucjﬁu No;mv

Recibido de: E A +Valor: mu OO0 000 ﬁ NO 022 ._
U:.mnn_o:.D: A\N\P \ai AOJ: . Tel: nw_yr_.NJLLg OOQL,.W% _.ml

zmn___ao de nm_m

La Suma en _.nnquﬂo\r.ynu Q/;.fO,_).@V Opm %,MO,V

Forma de Pago: Efectivo Cheque No.

Banco: DAV V) € ¢ P Ciudad: AV Neng

Cuenta: 13 B000020¥65

CONCEPTO VALORTOTAL

Poco 25/ RavgudoderQs 8'000.000 |8.000.350

S6-SY-60-61-62 &2 T2

mr_zb.m_ ) - B ®r80|ooﬂ

~\

wl :
Observaciones

(Dhitwna (ot ko :%%@\ a2
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Armenia, junio 02 de 2016

Sefior

Henry Martinez Serna
Calle 122 #107-80
Cali, Valle del Cauca

Asunto: Remision Documentacién.

Cordial Saludo:

Por medio de la presente remitimos documentacién de la compra de los parqueaderos 56, 57, 60,

61, y 62 Sotano 2 torre 2 del Proyecto Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza en la ciudad
de Armenia, Quindio.

A continuacidn, relaciono las areas y valores de los depdsitos que ofrecemos a su disposicién.

S |AREA| PRECIOX m2 |  TOTAL
0055 |[329| § 960000 | $ 3.158.400
0-056 22 | $ 960,000 | $ 2.112.000
0057 |222| $ 960000 | $ 2.131.200
0058 |238| $ 960.000 | $ 2.284.800
0-059 2,44 | S 960.000 S 2.342.400
0-060 2,62 | S 960.000 S 2.515.200
0-061 258 | § 960.000 S 2.476.800
0-062 34 | $ 960000 | $ 3.264.000

Segun conversacion del dia martes 31 de mayo, usted solicité |a suma de los valores de los

depdsitos correspondientes a cada parqueadero elegido. Estos valores se presentan a
continuacién:

MONTECARLO PLAZA MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
KM 1,5 VIA AEROPUERTO EL EDEN

Carrera 18 # 59-03 L-1-33 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com

Escaneado con CamScanner



GUE resulte en congrg el derechn da

asi como 3 — dominio que transtercd al Promilente Cormpradon
& 11]'[”
por los PETUICIOS quo ains aceinres legaren & causar al

Promitente ¢
- inpra
Rrador Octava. - Gasins Nolariales y da Registro. Los gastos notarales

Que so ocasione
i N oo
N el clorgaminnta do g Fscriura Pubilica de compraventa soran

sufragados por partes o
Los g

iales entre pl Promitente Carnprador y el Prominnte Viendedor

| A5M0S que demanda 1a boleta fiscp| ¥ su registro, ncluyendo e impuesto de rexgistee

Seran por cuenta del Promiente Comprador. La retencian pn lin fuente sed cancelada
Por el Promitente Vendpdar Novena. - Mérito Ejecutivo; Las Partes daclacan que o
documerto presta merito gjecutivo para 1o ofectwdad de las obhgaciongs ©n ol
Comenidas Dagima. - Cesion: Las Parles se compromelen o no cedar o parcial, m
toialmente Igs cbligacinnes corntenidas en ¢l presente Contralo sin AUiDrZACION previa
LES Em"'@ﬁﬂ.ﬁf‘]mﬂgf“ﬁd-rm Si cantravinipren esta disposicion. la casiin no

aya
lendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a guwen la hay

. : i - Para loedos
realizado sin autorizacion de la otra Parte. Décima Primera, — Notificaciones Para lt
. or
los efectos de esta Promesa, las direcclones de notificacion del Promitente Compracior y

&l Promitente Viendedor serdn las siguientes:
Promiiente Vendedor

Direccitin: calle 12a N 107 -80. Cali Valle.

Promitente Comprador

Direccién: Carrera 18 N59 03 Centro comercial San sur Segundo pso local 1.

i 3 ' b ias del
Para constancia el presente Contralo se firma en |a cludad Armenia a ID'_E- 20 i —

mes de mayo del afio, en dos (2) ejemplares del mismo vajmﬁ,..';:lg-!:h de ellos con

destino a cada una de las Partes.

PROMITENTE COMPRADOR

PROMITENTE VENDEDOR

cc: TY. 25° } i ce:
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Racen parte oo un el de temeno ubicado an laa sguienies nomenclalidng urbanas
d2  Pereira  Risaralda, canera B entie calle 30 y 31 CENTRO COMERCIAL

SANANDRESITOP M ¥ cuyes Inderos s prcuehlian establecdos en by eserdura N
658 de Ia nolaria deccho del ceculo dn Cali, ofrwgana al T da margo del afio 2018
En adaiante los Inmuebios Parigrafo: Asi miamn, las Partes declaran gue no obatanto ia
Qescnpon @ntenor el Inmopable, Ly promess de yenld 58 heos oOmd 08 Cusma Cieno

Sﬂ'ﬂlll'lda. - TiHule Les  inmushbles aripnomes fueron adquiridos por el Promjients

Vendedor de RENDON MONTOYA NOLL HERMAN megiarta conlratn an compraventa
onlendo en la Escriuta Publca Mo B53 de ia nolana deciocho delcircale ds Cal

olorgailn e T de marzo del  afo 2010, Debdaments registrada on @ Oficna da

Instrumenios Publicos da la ciudad da Peresa e Ios  [obos de Matricula Innobiianas

numeras 280-182968. 290- 203056, 29D- 203055 respectvamenta para s hodeqns 24,

2 y 1. Tercera. - Precio. El precio de 1o verta prometlda es la suma de cuatrocentos
once milones recenlos treinta mil peos micte, (34113300000, que el Promilente
Comprador pagara al Promitente Vendedor de la siguienite manera La enfrega de  los
apariameantos 307, 408, 407, 500. 507 de o tome 2 del proyecio PROYECTD MALL
COMERCIAL ¥ RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA ubicado en ia wia a la
lebaida, km 1.5, y del cual s& regira en la regocacion realizada can la  respectiva
firrma de la promesa de compravenia gque s lrma para dcho acle. Cuarta, -
Amas: Para la presenle promesa no habran arras de depdsito. Pardgrafo. Como
clausula penal por el incumplimenio del presente contrato sa fja coma porcentae
del 30% del wvalor del contralo. Quinta. — Plazo: La Escritura Pablica gus contendra «l
contralo de compravenla promelido serd clorgada en 1a Motana segunada del Circulo
Notarial de la cudad de Armenia, el dia 31 de mayo de! afio 2016 a las 4 00 pm lugar,
fecha y hara en la que deberdn hacerse presentes el Promitente Comprador y el
Promilente Vendedor. Sexta. - Promoga: El plazo para la celkebracion del contralo
prometido podrad prorrogarse, de comon acuerdo por las Parles, el cual deberd constar
por escrilo, 5¢Mna. - Enlrega: En la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica a
traves de la cual se de cumplimiento a esta Promesa, el Promitente Vendedor sa obliga
frente al Fromitente Compradar a: (i) Entregar el Inmuetle al Promilente Comprador libre
de embargos, pletos pendienles, demandas civiles, gravdmenes, censos, anlicresis,

contralos de arrendamiento por escrilura publica. desmembraciones, condiciones
resolulorias y patnmonio de familia, (i) en paz y a salvo por conceplo de serviclos
pubhcos del Inmueble y en paz y a salvo por lodo conceplo de impueslos, lasas,
contnbuciones de lodo orden. y (i) salr al saneamiento de 1a venta del Inmueble, en

los casos de ley y especlalmente a responder por cualquier gravamen o accion real
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G

#107-80. Elcambin de direccitm serd nolilicadn por escrdo ala otra parte, personalments o por carrea

certficado, con la debida anticipacion

Para constancia. se lirma apte Motare Pablico en dos efemplates del mismo lenar y 3= rACONOCR %

contenida a los veinte (20] dias del mes de mayo del afio 2016 o

r-"""\-.

COMSTRUCTOODO DE LA SABANASAS
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
C.C. 79289477 de Bogodd DT ™

REPRISCNTANTE LiGAL o 9% 3

PROMITENTE COMPAADOR
HENRY RARTINTE SERNA
€.C. 94 L0 TS de Cal, Valle

F o PvaptTl
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CONTHATODE PROMESA DT CORPHAVIHTA gue we riee por las dpulestes tlausilas CLAUSULA SEGUNDA

DBIETO. EL PROAITENTE VINDEDOR: 5S¢ obliga & wendor por gl tistema de Propedad sorigantal al

PROMITENTE COMPRADDOR quien o nbligy @ comprar sobre planos a saquel los devec oy e dominio
poseson sobre beres fluturos gue se corstruyen enoun (1] lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR

EL prayecto conita de 35€ apartamentos eq otal gue son S lorres de apartamentos de 10 pisos cada una,
denominadas torra 1, orra 2, torre 1, toree 4 y toere 5, coii accesd pof wia pablica y bahiag la torfe | oon
una drstribucon interna asi,

Tarre 2% Cada oo con B apartamentas de los cuales 2 apartamentos da 1 habdaciones, 4 apartamentos
de dos habitaciones y 7 apartamentos de una habitacidn. El apartamento de 3 halitaciones tiene un drea

construida de 57 m2, los de 7 habitaciones lienen un drea construida de 37 48 i y los de 1 habitackin
tiene un drea de 30,27 m2. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMET|DO EN VENTA; £l [los)

inmueble (3] prometido(y) &n venta serd(n) APARTAMENTD 107, APARTAMENTO 406, APARTAMENTO
407, APARTAMENTD 506, AFPARTAMENTD 507 TORRE 2 Do A7.48m} de Avea Construida, con 2 (DO5)
Alcpbas, 2 (Dos) BaAos. Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropasy Balgdn. Se entrega con Puerta de Aceeso,
Puertas ce Alcobas y Eados, Closet en cada habtacion, Maeble de Cocina inferior con mesan en Acero
Inowidable y Supersor de 1,60 m de ancho v 0,80 m de alto, cerdmica gos y muebles en madera blanco
srtico. PARAGRAFO Z: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: LI bien prometido en wenta {apartamento)

posee 135 uguientss especifcaciones:
ESPECIFICACIONES

DESCRIPCION
ESTRUCTURA Estructura 55 resstente con sislema de aporticado; su acabario final
serd estucado y pintado,
{» Cielo raso BN estuco y parcdes en wmli - |
PISOS | Pisos en cordmica g de 45 rm x 45 em . _|
Guarda escobas en cerdmicd
BANDS Enchape muros bato solo en ducha 4 una altura de 1 80 m.
| Pisn bafio en ceramica. |
Porcelana sanitariz combao laguna de bafto color blance tpo Carana o |
J similar. [sanitario vy lavamanos) o - |
| PUERTAS Y CARPINTERIA, Puerias en madera sntamborada, y chapga de pomo para bafio y alcabas
Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chaga |
sencl|la color castanio blanco.
Closet en madera color castaflo blanco con puertas cofredias v
divisiones intarnas. .
| COCINA Mesan cocina en acero inoxidable con estufa de 3 puestos empotrada
a gas lipo socoda o similar, |
Enchape cocina solo sobre mesdn altura 40 cm,
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0 55 (b patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafo blanco,
ROPAS lnqaﬂeru en fibra de vidro o similar.
[ VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro,
INTALACIONES Grileria tlpo Gricol econdmica o similar.
" Instalaclanes eléctricas, hidrdulicas y sanitarias para lavadora.
instalacion de gas domiciliarlo para la estufa y calentador.

PARAGRAFO 3: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocaslonados en razdn a las
matriculas de acueducta, alcantarllada y encrgia, asi como Ja [nstalacion del respectivo contador y

medidar, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costa del contador y matricula del gas, previa firmaala
escrilura, y entrega materlal del inmueble,

FoopvaptTl 041605
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comunicacion para determinar la fecha y lugar de la suscripeidn de la pseritura se enviara por €l 3istama
de correo certificada o por medio rlectrdnico a la d reccidin del PROMITENTE COMPRADOR. Lina wrr

ante
introducida al correo se entiende incorporada, para todos los electoy legales, coma parts integr

de este contrate. PARAGRAFO 2: Nn ohstante la indicada  anterormente lay partes podran "-""";'_j"r'
POT eSCHtO, una nuEva prdrroga del plasn sefialads. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las

partes acuerdan que en caso de gue el incumplimients por parte del PROMITENTE 'UENDEDEH':::
deba A rarones ajenas a su veluntad, el mismo hard develucidn de los dineros entregados, con
para lquidatitn &n

respectivos Infercses generadas a la 1asa del interés bancarlo efoctive anual A" L
cuentas de ahorro hasta la fecha de sus devoluricn PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA:

. Irmenie

escritura gue  solemnice el contrato prometidp podrd otorgarse antes de 13 fecha Inicia " ;a

pactada o en el infermedio de cualquera de las Farhas enunciaddas, &0 = eenstructor ha U:'ﬂ":-r ",
la construceidn de la unidad privada junto con las dreas ¥ bienes comunes indispensables para

de acuerda con los

utilizacidn. El constructor dard awso por eserto de la fecha estipulada e
procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACIAN ¥ EL RECIAIDO: Lat :l; =
F-Y

convienen que [a mora en la legallfacidn de la promesa do (ompraventa, 25 decir firma

escritura, pago de gastos © entrega de documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es
causd de Incumplimiento, tal mora se entenderd después de tres dias correntes de no allegar lo
reqguerido, por lo cual a partir de gue se genere el incumplimiento se gonera una multa adicianal

de cinco millones de pesas (55.000.000), sin perjucio de gue se cobre olfos montas tales como
intereses, o se haga electiva la cldusula penal, por los perjuicins causados. CLAUSULA SEFTIMA:

AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento on gue el inmuenle chjeta del
presente contrato, se encuentre o wvaya aser afectado a vivienda familiar de conformidad conla
Ley 258 de 1,996, reformada por la Ley 854 de 2.003, ¢/ PROMITENTE COMPRADOR se nh‘nglan a
gque su conyugue o ol compafiero permancnte, compareicd a otorgar la respectiva escritura publica
de compraventa y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: !a entrega real y material del Inmueble objeto del presente contrato de promaess de
compraventa se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias sigulentes de la fisma de
la eseritura, 0 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR e subrogue en el crédito ante «| banco que le
financia la compra en ¢aso de que no comparezca al recibir el inmuckle, el PROMITENTE COMPRADCR
serd deudor ante la administracién del conjunto por las cuotas de administracion que se causen partir del
momento en gue debid recibir los blenes, CLAUSULA NOVENA:  VISITAS Y MODIFICACIONES: EL
PROMITENTE COMPRADOR: 5¢ compromete 3 no entrar 2 la obra mientras la misma no este apta
para habitable, las paries acuerdan la presente clausula, toda ver que entienden que el ingreso a4 la
pbra constituye un peligro para aguellos que no estén capacitados para transitar enla mosma El
PROMITENTE COMPRADOR, podrd visitar el bien Gnicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR Io
autorice, Al proyecto de construccion no se le podrdn intraducir modificaciones o adicionales. CLAUSULA
DECIMA PAZ ¥ SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR s obliga
al sancamiento de la venta en todos los casos de ley y advierle, que este Inmueble estd libre de todo vicia
o defecto oculto que pueda hacerlo imprapio para su destinacion y que sc obliga a salir al saneamiento
por vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis [6) meses a partir de la fecha en que
se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el
PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los slpuientes |lterales ajno pague el precio o
ctualyulera de las cuotas en las fechas convenidas, bldesista del negocio, ¢) no presente dentro de loy
términos seflalados de este contrata la documentacldn necesarla para el trdmite del crédito, d) no pague
¢l costo del avalud del Inmueble o del estuttio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parte de la entidad financiera, ¢) no se presente a firmar la escritura de compraventa
enla fecha pactada, se entendord que el {los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) deslste en forma expresa
de continuar con el contrata y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad,
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ILJUF‘E:T:::I::":IFS’ T; 1;1!“:':1': [5) dias habiles sgilentas al envio del robra por corren certilicada
2 a registrada, al correo electrdnito o @ la =ntrega personal del mismao En
caso ce mora en el reintegro de las sumas canreladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el
PFROMITENTE COMPRADOR popard ademds intereses A la 1a5a (ras|ma legal aularizaila para 4 mord,
en fuyd evento constituird ttulo ¢jecutivo la copia autentieada e edda prome:s o de la escritura de
compraventa y del conprobante de pago PARAGRAFQ 2: PAGO DE_IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
Y_SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargn del PROMITENTE COMPRADOR el pago de mpuestos v
cantribuciones de valarizacidn, gastos de adimnistracion de [y propiedad harizentaly servicios pubilices
que se originen a cargo del inmueble que promcte camprar. a parbr de la fechaen que 58 fieme la
escritura publlca de venta y ensu defecta al mamenia en que e sean entregadas materialments los
inmuehbles, s| la entrega e elpctuare eventualmente antes gque Ias :|.u'.|.'l||'ll'_1l"l-r"I de P AT L ) Parlir
de la misma fecha, asumird en [a proporcian correspandicnte el pago de impuestas y contrfuciones
que graven los hienes de propiedad o wso cominy de acuerde con el coelicente de copropiedad
PARAGRAFO 3. PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR, entregard 4l PROMITENTE

VENDEDOR los gastos pertinentes ala escriluracion, con und antelacion na mayor a dos meses el
nirata, PARAGRAFD

incumplimienta a esta clhusula, se entiende comi ine umplipsento al presente co
4: EL PROMITENTE VENDEDOR. Entregara el inmueble prometido enyenla apat 'y galvo Rasta ta fecha de
la escrilura a hasta el dia de entrega del blen inmueble |lo que primero ocurral, por conceplo de impuesta
Predial y Valaracion, de acuerdo con el pago que haga e la ficha catasteal de mayor galgnman del lote
donde se construyo el proyecio MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLD PLAZA o de la ficha
catastral individual si esta ya fue asignada para esc mamenta y se encuentra debidamente conocida por
¢! PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEFTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el praionte contrato presta merito gjpculive en contra de

parte obligada gue no haya satislecho sus oblgaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constituclén en mora, en favor de laotraque sila haya atendido, respecto de todas y Cada

una de las obligaciones de dar o hacer agui contanidas y a cargo de cada una die las partes. La
parte cumplida podrd reclamar por la via ejecutivala satisfaccion de las mismas, Incluso con 2embargo
o secuestio previos, CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda gue Ios paclos, acusrdos o negoclaciones yerbales o escnios
anteriores carecen de validez, pues la presenle promesd la sustituye en su ntegndad. Lualquier
convenio posteriar que modifique el presente conlrato deberd consignarse en un “otros” suscrio
por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el
domicilio contractual serd la cludad de Armemia Quindio, CLAUSULA VIGESIMA: GRANTIAS POST -
VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respeclo a la entrega del inmueble prometido en
yonta se recibirdn aun dentro de los dos meses sguientes a la entrega efectiva del mismo, y la
constructara lo reparara siempre y cvando se deba a una Imperleccidn propia de la construccion
y de los acabados, no habra lugar a reparaciones ni siqulera dentro de los dos meses mencionados,
cuando el deterioro s¢ deba a un mal manejo por parie de |05 ocupantes, una ver s¢ cumplan el
tiempo anlterlormente sstablecido, los arreglos correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1! Las reclamaciones post- venta na serdn causal para no recibir ¢l inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaclones pendientes, toda vez que las musmas quedardn registrada en
acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedaores en un
lapsa no mayor de tres meses, el plato serd mayor sl exisle justificacion real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Toda modificacién realizada en el presente
conlrato se hard alravésde un "otrosi® el cual hard parte integral del presente contrato. CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Tadas las nobficaciones, los avisos, soliciudes o demandas que
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigirdn a las siguientes direcciones: £l
PROMITENTE VENDEDOR;: CRA 18 it 59-03 L1 SEGUNDO PISO PROMITENTE COMPRADOR: CALLE 12¢
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I
;’;"‘LI;::?’"" de ipsn facto ol presents contrato de prameta de eompraventa, caso enoel cual EL
a TE VENDEDOR pordrd transieric Lbremmente e Inmueble agul prometido sin neces dad de
cvperar una declaracion Jugical, de dicha resolucidn prevista en la ley, condeidn gue acepta elios)

FHUM'T[NT[{EI EGMF‘H.&DI}H;ES] QUHER BFOFEL e Rl FEREnCia a8 gudliguer l'['-{_h]l"l'ﬂll'll"ll" pof et ElUd
¥ a los requerimoentos de eenstituchin en mora. En este caso se hardn efectivas la eldusula penal pactada

en el presente contrato, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA; ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Lua e
EL PROMITENTE COMPRADOR manificata su ,HT,_.-,',_-.‘ de desistit el n+'ﬂ|:.“-|:|n._l:uanrlr: no e presente
recibir el inmuetle dontra de Jos cinco (5) doas siguentes a la firma de 3 eseritura, o 0o prespnte dontro
de las términos sefalados por ef banco 13 documentacidn necesaria para el tramite del credita, 6 na RIEUE
el costo del avalud del inmueble o del estudio juridico los titulos dentra del termina cafialado por la entidad

ontrato. PARAGRAFD 1: Do gual

financiera, o incumpla cualquiera de las ablipaclones emanadas dr este ¢
forma las partes acuerdan dar por terminado el presente contralo de plena derecho y 0 lugar 4

artos o requisitos adiclonales, cuando e presento alguna de s wguienies causales 1] Por mutuo
acuerdo entre partes contratantes. 21 Por la muene del PROMITENTE COMPRADOR, walya mue algun
heredero decida seguir con el contralo y ental cauwo, estard al arbitrio del PROMITENTE VENDEDOR,
determinar 3 continua @ na con e contrato 3] En caso de gque @ PROMITENTE COMPRADOR
Incumplan con los plazos para el pago del precio conforme alp pactado en el pretenie CONIrato
4). En caso de falsedad en lay documentos aportados por 1 PROMITENTE cOMPRADOR o por
infarmacidn falsa suministrada en la sobcitud del crddito, de modo que de por tal maco e
rechazado el crédio. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte de] PROMITENTE COMPRADOR,
los termenos paclados respecto del otro y delos ferederas del
anns enlos lérmings pactados en este contrato;

el contrato mantlene su vigencia en
AGRAFO 3: COBRO_DE LA CLAUSULA

fallecido, continuande el cumplimiento de las obligac

con la salvedad del articulo 2 de la cliusu'a decima sepunda, PAR

entarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 ya del presente articulo,
cobro de la cliusula penal

PENAL: De pres
el PROMITENTE VENDEDODR estard facultarla para hacer electivo el

pactada CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parle guee no cumplicre con una o algunas

de las oblipaciones aqul pactadas pagara a la otra ¢ trelnta por ciento [30%) del walor tetal de la
lple ejecutivamente desde el dia siguiente a la Tormalizacdn de la presente

COMpra, Suma que sord exig
promesa de compraventa, sin necesidad de requenimienta o constitucdn en mora, derechos estos a

los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y can la sola alirmacin y demastracan
del Incumplimients Imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, ¢l PROMITENTE
VENDEDOR podrd descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aguel y
quedara en libertad de negoclar el Inmueble con otra persona, sin que pard ello se deba iniciar proceso
Juridico alguno o esperar lallo que asi lo ardene PAHJ;E_HAFQ 1: La constructora guedara exmida de pagar

la tliusula penal pactada en cualguiera de los sljuientes casos; 1) Cuanda na se logre llegar al punte de
equilibrio que permita financleramente garantizar ¢l éxlto econdmico del proyecto, 2) Cuando las
auteridades compelentes no otorguen los permisos ¥ heenclas que se requicren para la comstruccion y
venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancarla ante la cual se presentd a solichud del
crédito necesario para financiar |la construccion del proyecto denominado MALL COMERCIAL ¥
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo nicgue. 4) Par cualquier caso de fuerza mayor, caso lortuito o de
gravedad que impida la iniclaclén o continuacién del menclonarlo proyecto. Sera exigible esta cldusula af
PROMITENTE VENDEDOR cuanda ol Incumplimiento se deba a una neglijencia en cuyo caso deberd
sor probada 5) Cuando no se logre consegulr la disponitiliidad de los servicios publicos. 6) Cuanido
hayan vicios de suelos. PARAGRAFD 2: Las partes acuerdan que en caso de darse por terminado dicho
contrata principal, par cualquler eausa no reconncerdn indemnizaclones nl multas a terceros sobire el
presente inmueble por ventas o negocios nue se hagan con el misma. PARAGRAFO 3: En los eventos
es que haya saldos a lavor para devolucidn al PAOMITENTE COMPRADOR y una vel liguidadas Loy
respectivas sancionas, el saldo  reintegrar se hard en un miximo de sesenta dias (60) comtados a
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parur & la llquidacion del respectivo salde a faver, ¢ sord consignado a una cuenta bancara

estipulada por ¢l PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DFCIMA CUARTA - CESION DEL COMNTRATO:
EL PROMITENTE COMPRADCR s= obllga 4 no ceder tatal o parclalmentes of prosente contrato sin predia

autprizacaan y par escrito del PROMITENTE VENDEDDR Ln ol evento de auloriiarse |3 seson, (USED
de conoter a la persona o persanas interesadas en el'a, of PROMITENTE VENDEDOR coGrara par

la sustitucidn o traslado 13 suma de UN MILLON DE PESOS [$1.000,000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA
QUINTA : AUTORIZACIGN DE CONSULTA O REPDRTE : EL PROMITENTE COMPRADOR ceclara nue I

infarmacién que ha suministrado ¢ veridica y da consentimiento expresa & rrevncanie 3 CONSTRUCTORO
DE LA SABANA S.A.5., 0 a qulen sea en el lutura beneficiario de kos dereches que confere #ale cantralo
para consullar o reparlar en cualguier bempa, en Data crédito oen cualquier otea ceniral de informacion
de riesgo, toda la Informacidn relevante para conocer el desempefio coma deudar, la :apaudﬂd_ de paga
o para valorar el riesgo futuro para conceder un ciédito D paradar a conocer el manejo do sus obligatores
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.5 CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIAL ES: Lot gastos
notariales que ocaslone el gtargarmento de la Escritura Publica de compravenid S.EH“ sufragadas por
ambas partes contratanies en [gual proporcion ¥ igs gastos de esvtudio de crédto, natariales, de
Beneficencia, Tesareria y Registro gue demands el alorganienio ds Ia eycritura de hipoteca w_r:in a.-t.:-fg;m
del PROMITENTE COMPRADOR, ©n=u totalidad al izual gue los gastos de registray de h:E neficencia '-:I'J"
demande la escritura publica de compraventa de la misma manera asumird en su totalidad les g3 -'fﬂ!:
que ocasionen la hipoteca que se conililuya &n favor defa persona o entidad que le .mnrguln e;
respectivo crodita para la adqulsicion del inmueble, EI PROMITENTE coMPRADOR deberd cons ;na
3l PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudio de titulas y certficados de tradclon re?.ue-m:nf;
por la entidad bancaria y la notaria para preparar las eseriuras, ademds deberd pagar d-rec.lam-:'nl_
en la notaria los postos que a esle lp correspondan segun la descrito a-ntennrrr‘-enh_'d :-hr-ﬂ LiF ﬁ-rﬂ? n:l
mayor @ tres dias después de notificado  por I3 empresa de que tal pago o Em_ rﬁ";nf‘. i
incumplimianto @ este pago €n sl término senalado es cauvsa de incumplimiento, y ¢ pm::.“:E.:qT;
conformidad con el articulo de la cldusula penal PARAGRAFO 1; PAGOS ,J}_I:AIHGD D'E_L PF.'Q .
COMPRADOR HECHOS POR EL FH!JMITEHTE_\!EEQGE S\ por cudiguler circunstancia @l
PROMITENTE VENDEDOR se vicre cbligade a efectuar pages por conceplo de  impuestos, 1a%3s,
contribuciones, valorizaclones y otros carpas ¥y Rravdmencs gue _ deben ser ta;,adml |1mr el
PROMITENTE VENDEDOR, @ por sefvicias publicos, después de |2 hn‘nal de la escritura publica de
venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debard hacer el .remteg-:n tatal, s ¢l pagg s
contrae a las unidades privadas malteria de esta promesa, ;.Irnnar:mnnl si se reliere ;n‘tmir:- ol
conjunto, dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes al envio del cobro por correo certificada a
la direccién gue se lenga registrada, al correo electrdnico @ ala entrega personal del moamo Fn1
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PHDM!TEI"{TE VENDEDOR, ¢!
PROMITENTE COMPRADOR pagard, ademis inleresesa la tasa maxima legal autorizada para 1a mara,
en cuyo evento constitulrd titulo ejecutivo la copia autenticada de csta promesa odela esoritura de

compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS; Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de iml:lm-.k'.,u'. )
contribuclones de valorizacién, gastos de administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos
gue s ofiginen a cargo del inmueble que promete comprar, a partis de la fechaenque se firme la
escritura publica de venta y ensu defecto 3l momento en que le sean entregados materialmente los
inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente anles que las suscripclon de escrituras. A partir
de 1a misma fecha, asumlird enla proporcién correspondiente el pago de impuestos y contribuciones
gue graven los bienes de propedad o uso comun y de acuerdo conel coeliciente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE_GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR, entregarda  al PROMITENTE
VENDEDOR los gastos pertinentes ala escrituracion, con una antelacidn na mayor a dos meses, ¢l

incumplimiento a esta cldusula, se entiende como incumplimlento al presente cantrato. PEH&GMFQ
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Extre los swsrrltas, de una parte ol sciior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor da edarl, vociro de |a
ciudad de Afmenia, identificado con 'a cédula de ¢igdadana N* 79289417 repedida 2n Bogota, D C quien
obra como Representants Legal v en calidad de Gerente de 13 Empeess CONSTAUCTODO DE LA SABANA
5.AS5, entidad de derecho privada, (dentificada con e NIT 900B82014-1, domiciliada en Armenia
[Quindia) y legalmente constituida por medin de docurmento prvada Asarmblen de Acclomistas ce locha
25 de Agosto de 2015 & interita el 26 de Agosto de 2015 bajo el ndmero BO03IES13 d=1 litrn 18 de |3 Camarz
de Comerclo de Armenia y quien en adelante se lamara EL PROMITENTE VENDEDOR ¥ dal atro ladn el
sefior (@) (res), HEMRY MARTINEZ SERNA Mayor de edad identdficadn (a) con 13 cédula de piudadania
numera N° 94,380,715 de Call, Valle del Caurca con eitado covil Soltero vecinnial e la ciedad de Call y
domicihio Calle 12* #107-B0. hdbiljes) para comtratar y ebligarse {en), chrando en nombre gropio ¥
quen (P en adelanie s denominara [n) EL PROMITENTE COMPRADOR: Las paries ¢ encucniran
plenamente  dentificadas v capresan gue 3 sy voluntad de celebear por medic del presonts
documenio, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contalo gue e regird
por las disposiclones legales y pertinentes de oy codigns Civil  de comercio y on esoeclal por las

exfipulaciones gue a conlinUacion se expresan:
CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIOD EN VENTA

DEVIDA DELIGEMNCIA: a) ¢l contrate suscritn, s& celebra de manera, valuntara y conselents, sin aoremio
de ningun Lpo. B) EL PROMINENTE COMPRADOR ha recsbido del PROMITENTE VENDEDOR. Informacidan

completa, precisa eiddnea respecto del objeto de la presents negaciacitn, asl coma las riesgos que pueda
derivarse de la suscripoon de este contrato, o) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto gue o ha promelido vender de su calidad | asl coma de lay
instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En relacian con 13 garant(a de loy productes objetn
de la compraventa de este documento, ¢l PROMITENTE VENDEDOR manihiesta que 1oy bienes inmuebles
tendrdn una garantia legal que comprende la estabilidad de |a obra por diez [10) afos Lal y coma o
eitabiece ¢l articulo 2060 de cddigo de ciwvl colombeaano v para Ios acabados un [1) afe, tado eilo
contando a partir de la fecha de entrega de los mismos, €] La publadad conocida por & PROMITENTE
COMPRADOR con respecto al objeto de oste documenta, ha sido comprendida por él, y al suscrir este
documento conece vy acepta gue lo referente a colores, texturas, disefos, acabadles, referencias y modelo
exhib.dos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sinc por las condiciones proplas R
de los elementas con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, ! PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que |os elementos mostrados en las plezas pubbicitarias y los expuestos
en el renders, lales coma camas, |[dmparas, comedares, salas, cuadros, electrodomdésticos, etc., won
imidgenes de animacdn gue no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear |a
imaginacién para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebies por cuentay a
gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, ] Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago
de las sumas contenldas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negocladas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR quien la acepta en su Integridad, g) Asl mlismao, el PROMITENTE VENDEDOR
ha manifestado gue lo relativo a la estratificacidn soclo-econdmica del Inmucble, corresponde a
determinaciones de [as aulorldades respectivas, no ohstante, 3l momento de suscribie este documento el
estrato para ¢l Inmueble objelo de esta negaciacion es cuatrol4), En tal virtud, las partes celebran este
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EL PRESENTE DOCUMELTO ‘
AERTO HO CONSTITUYE TiTUL
. TRASI ATICIO DE DDM””D, MEES OBITTO DI THSI[R]T’FI*I.F_IK:E“

ANTE LA OFICINA DE RLG
. . - REGISTR : -
c ?HEW{EEWMSHLDE\EDMPHUA"PELNJIIA%ELUQdHBEE
COMERCGIATES CENTRO CEMERGIAL-SANANDRESITO P.H|
PEREIRA RISARALDA.

IENRY MARTINEZ SERNA. Hombre de nacionalidad colombana, con termcilio Gali,

falle el Cauca v aomiclo  la  calle 12a M 108 - BO de eslado civil saoltero,
sentficado con la Cedula de Cludadania nimero nimero N° 94,380,715 de Cal.
falte, quien obra en nombre propio y para eleclos de este contrato se denominard el
Promutents Vendedor”, por una parte, y por 18 olra RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
mayor de edad vecno de la ciudad de Armenia, identficado con la cadula e
wudadania NT 79280437 expedida en Bogotd, DG quen chra como Represenianio
egal y en candad de Gerente de la Empresd CONSTRUCTODO DE LA SABAMA
3.AS . enlidad de derecho privado, dentficada con & MIT 900882014-1, domiciiada

in Armema (Quindio) ¥ legalmente constitada por medin de documento privado
\samblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscnia gl 26 de Agoslo de
’015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comarcic de Armenay
juien en adelante s& denominara el “Promitente Comprador”, manifestaron que han
jecidido celebrar un contrato de promesa de contrato da compraventa de bodegas
:omerciales, en adelanle Ia “Promesa’, 1a que se regira por las siguientes clausulas
Srimera. — Objeto: El Promitente Vendedor promate vender a! Promitente Comprador y
sste promete comprar de aguel, las bodegas comercales gue s@ describen a
omtinuacion, de propiedad del Promitente Vendedor, ubicadas en la cra 8 entre calles
31 y 31 CENTRO COMERCIAL SANANDRESITO PH. bodegas 24, boaega 1y
sodega 2, gue hacen parte del CENTRO COMERCIAL SANANDRESITO PH,
sropiedad horizontal, del érea urbana del municipio Pereira, deparlamento  Risaralda
con un area aproximada de 85,70 metros cuadrados para la bodega numero 24, 46.71
melros cuadrados para la bodega namero 1y 40,68 metros cuadrados para (a
jodega numero 2, cuyos linderos y complemenlarios se encuentran contenidos para
os lres inmuebles. bodega 24, bodega 2 y bodega 1, enla gscrilura publica 659 de la
1otana dieciocho del circule de Cali, otorgada el 7 de marzo del afo 2016
dentiicade con el folio de matricula inmobliana numero 290 - 182068 para |
sodega 24, malricula inmobillaria nimero 280 — 203056 para la bodega numero 2
natricula inmabiliaria numero 290 — 203055 para la bodega numero 1. Los inmueble
que hacen parte de las fichas catastrales: 0105000000920901900000001 para
jodega numero 1, 0105000000920901900000002 para la bodega numeio 2

1105000000920901900000705 para la bodega nimero 24, Los antenores inmebl
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predial y Valoracion, de acuerdo con el o intnueble {lo que primero ocurra), por tontepto de mpuesto
CUCTOo tan el pago que hapa de fa ficha catastral de mayos estensidn del lote
donde se construyd el preyecta MALL COMERCIAL ¥ R
catastral individual si esta ya lue asi £SIOENCIAL MGNTECARLO PLAZA (o de [a ficha
el PROMITENTE VENDEDOR I.:MLE:Srl.'!ul.'rl:puﬂr:} Cie mamanto ¥ se oncuentra desidamente conocida par
Las portes sceptan § roc LA DECIMO SEPTIMA: MERITD EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
narte abligady aie. o e DE'."'; que el presente contraio prgs.-l.q rrarito .r_-lm:u.h-.rr.) en cantra de
8 e comiicidn sr ¥a salwfecho sus ebligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
mora, en favor de laotraque sila haya atenddo, respecto de todas y cada
una de las obligaciones de dar o hacer agu contenidas y a earge de cada una de las parles La
parte cumplida podrd reclamar Por 13 wia ejecutiva la satisfaccidn de las mesmas, incluso ton embBargo
O secuestro previes, CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITDS O MEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda gue los pactos, acuerdos o negociacionss verbales o esCniios
anteriores carecen de validez, pues la-presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier
convenio posterior que modifique el presente contrato deberd consignarse en un "atrasi™ suscrita
par las partes. CLAUSULA 'ﬂ&IMd'NE?-EHA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan gue el
domicilio contractual serd la riudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GRANTIAS POST —
VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones can rospecto a la emtrega del inmuehle prametido en
venta se recibirdn aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega electiva del misma, v la
constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una imperfeccidn propia de la construccion
y de los acabados, no habrd |ugar a reparaciones ni siquera dentro de los dos meses mencionados,
tuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los otupantes, una vez se cumplan el
liempo anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR,
PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venla no serdn causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obllgaciones pendientes, toda vez gue las mismas quedardn regstrada en
arta, las cuales deberdn ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus provecdores en un
lapse no mayor de tres meses, ¢l plalo serd mayor s existe justificacion real para la misma,
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Toda maodificacidn realizada en el presente
contrato se hard atravésde un “otrosi™ el cual hard parte Integral del presente contrato, CLAUSULA
VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las notlficaciones, los awvisos, solicltudes o demandas que
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigirdan a las siguientes direcciones:
PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 ¥ 5903 L1-33 PROMITENTE COMPRADOR: Calle 12® #107-B0 CALN,
VALLE DEL CAUCA , El camblo de'direc serd notificado por escrito ala ctra parte, personalmente
o por-corren gertificado, con la debida antkcipacian,
Para constangda, se firma ante Notario Pabjico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su
antenido pAos treinta y'un [31) dias del mes de mayo del 30 2016.——ccersrremrrsrmmmrrmms messemsens s esnses
L

1
¥ -y
L

FROMITENTE COMPRADOR
CONSTRUCTODO DL BAMA SAS HINRY MARTINEZ SERNA

RENE PRIMITIVO RIVIRA RIDS C.C. D4.380.715 e CALL WALLE DEL CAUCA
CC 72209417 de Dogotd DE
RIPRESENTANTE LEGAL
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.
jur ":'-‘1"'5- cantrato de anticresis anendamento por edrntura publica, pleitos pendientes. condiciones
re%il u it
TGS A0 misma , e encurntra bibre de gravimenes a pxcepeion de una hipotera gue sobee mayar
[ab 8 s RALRT) i
Patension canstituird a Rver del establecimients banrario que fe fnance Iy canstruccdn gravamen que

Weotampromete a cancelasr a prorrata por omadio de escturs publican. CLAUSULA SEXTA -
SOLEMNIZACION DF LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTD DE LA
ESCRITURA: 13 prampsa da COMprasentd seed solemnifada por mado de sacrilurs publica la cual Lera

otargada dentro del segundo semestre el afio 7018 n la NOTARIA SEGURNDA del circulo NOTARIAL de
Armenia, (echa qQue purfrd ser diferente paca la esorfuracian del pargqueddero si fusse adaguindn dentro te
Ia presente promesa de compraventa [ PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacian
estrita, al damicilio registrado en este rontrato, la Ieeha, la hora para realizar el correspandient®
Iramite; sin embarge las parles acuerdan de gue en el caso gue PROMITENTE VENDEDOR no
lograre tener listo Inmueble para este tiempo, s= otorgara un plazo de & meses mas, vl cual na
podra ser supenor a 31 dejuniodel 2019, tiempa en el cual se actuara de la musma torma prevista
para el segondo semestre en cuanto a comunicacion de suscrpoiin e escniturs Tal camunicacion
deberd ser enviada por lo mengs con 30 dias de antelacidn a la frcha de suscripoiun parad gus &1
FPROMITENTE COMPRADOR  realice fas gestiones pertinentes ﬂlﬁhﬂﬂ_AFD.ﬂFﬂiﬂlﬂiﬂﬂﬂ: La

comunicaclon para determinar la fecha y lugar de 1o suscripoon de la escritura se cnwiara por =l sistema
de correo certificado o por medio electranico a la dweccion del PROMITENTE COMPRADOR. Lina ver

introducida al correa s& entiende Incorporada, para todos los electos legales, como pante integrante

de este contrato PARAGRAFO 2: No cbstante lo indicado  antermrmante las partes podran acordar,
por escriio, una nueva prorroga del plazo seiialade, PAH.&@&F_D}QEUM{?N_DEEEHDS; Las

partes.acuerdan que en caso de gue el incumplimiento por parte de] PROMITENTE VENDEDOR 5=
deba a razones ajenas a su voluntad, el mismo hard devalucian de los dineros entregados. con los
respectivos intereses generados 3 la tasa del Interés bancana efectivo anual para hguidacion en
cuentas de ahorro hasta la fecha de sus devoluclon. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La
escritura gue solemnice el contrato prometido podrd olorgarse antes de la fecha wnicialmente
pactada o en el intermedio de cualquicra de |as lachas enunciadas, 51 el constructor ha concluida
la construccion de la unidad privada junto con las areas y bienes comwunes indispensables para su
utilizacién. E1 constructor dara avisa por escrito de la fecha estipulada  de acusrda con los
procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION ¥ EL RECIBIDO: Las partes
convienen que la mora en la legalizacidn de la promesa de compraventa, es decir firma de la
escritura, pago de gasios o entrega de documentos par parte del PROMITENTE COMPRADOR es
causa de incumphimiento, tal mora se entenderd despues de tres dias corrientes de no allegar 1o
requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera una multa adional
de cinco millones de pesos ($5.000,000), sin perjuicio de que se cabre otros montos tales como
inlereses, o s haga efectiva |a cliusula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA
AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el mmueble objelo del
presente contrato, se encuenire ovaya aser afectado a vivienda familar de conformidad con la
Ley 258 de 1.996, reformada por laLley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obligan a
gque su conyugue o el compafiero permanente, comparezcaa otorgar la respectiva escriturd pubhica
de compraventa y conslenta en el gravamen hipotecarig, sl hay lugar a ello. CLAUSULA DCTAVA:
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa se electuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de
la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédita ante el banco que v
financio la compra en casa de que no comparezca al recibir el Inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR

sord deudar ante la administracidn del conjunta por las cuotas de administracidn que se causen partic del

momento en que debid recibic los bienes, CLAUSULA _NOVENA:  VISITAS ¥ MODIFICACIONES EL
PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a |a obra mientras la misma no este apta
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVINTA gue 3¢ Fige por las siguienies olausulas CLAUSULA SEGUNDA
QBIETO iplqm'.ﬁ”lﬂﬁn[@ﬂ 5¢ nhliga a vender pot el vistema e Propiedad Horigosial al
FROMITENTE COMPRADDR quisn se cbliga a comprar wihre planos a aquel oy derechos de doming ¢
poteson tabre bienes uturos gue we construyen en un (1] Iote propedsd del PROMITENTE VENDEDOR
EL provecto consta de 386 apartamentas en tatal mue son 5 tarres de apartamentos de 10 pluos cads nna,
denominadnos torre |, torre 2, tarre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via pobhica v bahia: la tarre 1 con
unza distribucidn interng asi:

Tarre "1%: Cada piso con A apartamentos de los cuales 4 apartamenlos de 3 hahitaclones ¢ 4 apartamentos
de dos habitaciones. El apartamento de 3 habitaciones tiens un drea construida de 57 m2 W s de 2
habraciones tienen un drea construida de 47,48 m2. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA: El inmueble premetido en venta serd PARQUEADERD 56, PARQUEADERO 57,
PARQUEADEROD 60, PARQUEADERO 1. PARQUEADERO 62, ubicados en =l SOTAND 2 dr la TORRE 2 con
un drea cada uno de 502,50 m, PARAGRAFO Z: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien prametdo en

wenta [apartamenta) poses 134 siguientes especificaclanes:

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
| ESTRUCTURA Estructura sisrmo resistonte con sisterma de aporticado: su acabadae Fnal
| serd estucadn y pintaco.
L Cielo raso en estuco y paredes en vinilo !

PARAGRAFQ_3; Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ecasionadns on razén a las
matriculas de acueducto, alcantarillado v energia, asi como la instalaclén del respectiva contader y

medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contadar y matrlcula del pas, previa lirma a la

escritura, y entrega material da| Inmueble.
PARAGRAFO 4: DE LAS AREAS COMUNES: Laz dreas comuncs del proyects e identifican de la

siguiente manera: un (1) saldn comunal, jueges infantiles, una (1) piscina para uso comon del conjunto,
una (1) piscina para nifios, un (1) un facuzzi, un (1) bafio turco, un (1) bafo sawna, un (1) vestier "
bafios para piscina, una [1) recepcidn y una (1) oficing para administracidn, ¥ una (1) cancha sintética.
PARAGRAFD 5: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de 1as dreas comunes se 3ran de
acuerdo a la entrega de las tlorres y se distriouiran de I3 siguients manera: A 1a entrega dela toree
1, se entregardn el saldn comunal y los |uegos Infantlles, conla terminacion de la terre 2,3, y 4 e
entregaran la piscing para adultos, la piscina para nifios, el jacuzri, el bafio turco, el bafie sauna, el
vestler, bafios para la piscina y la oficina de la administracién, y conlafinalizacidn dela torre 5 se
entregara la cancha sintética. PARAGRAFO 6: ENTREGA DEL PROYECTO EN GEMERAL: Pzra la entreza
de dreas comunes en general se entregaran al finalizar la construccidn del proyecto, tales dreas
adicionales se catalogan como ronas verdes, se entenderd que la entrega parcial de las areas
comunes aran parte de la entrega final vy por consiguiente, no tendra responsabilidad  EL
PROMITENTE VENDEDOCR por el deterioro normal o el dafio causado por el mismo use inadecuado
de estas sobre la entrega final que se realice a la coprepledad, Se entenderd de gual manera que
la gue se entregara en dreas comunes es lo estrictamente descrito en el presente contrato

PARAGRAFO 7: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber dentilicado plenamente sobre el terreno y
les planos arquitectdnicos, el Inmueble en venta y las caracteristicas del mismo y por conocimlento
adnuliride en esa forma de clara su satlsfaccidn al respecto. A pesar de la mencian del drea, cabida y
linderos del inmueble, coma del drea total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA I3
venta se hace COMO CUERPO CIERTO vy asi lo acepta ol PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 8:
LINDEROS GENERALES: Ublcado en las vias del [dén y 12 avenida Montecarla tramo 2, identificado con
direcclén Km 1 via la Tebalda Santana, late con un drea de Siete mil ochocientos treinta y ocho (7838) m2
aproximadamente, partienda del punto numero 34 localizado en la interseccidn de linea de proyeccion y
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para ha..11|14'I-|J|I!_ I panes acuerdan l# presenta clausila, toda ver gue entienden gue el ingresa a la
:::M“'nm“w" un peligro para aquellos que no eddn capacitadns para transitar en ta misma £
ITENTE COM PH#DDH- podrs visdar £ hiep ueicaments cuanido = PROMITENTE VEMNDEDOR |0
autanice. Al provecto de consirucon no g ba padran itroducis meddicacinnee o sdconales CLALSULA
DECIMA PAZ ¥ SALVO DL INMUERLE PAOMETIDD EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR e abilga
al saneaimiento de Ly venty B todor log casns de ey g advierte, que ece immueble estd libre de todm werin
e defecto orultu que pueda hacerio imprope para su destinacldn g gue s# ohlga a salir al saneainenio
pof wicioy redhibitoros L mire y cuandn s2 ilame glentrg de o ses (B messs a partir de la teeka en gue
¢ otargue la pecrifura CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORID: pr el evento nue @
P“DMITINTE COMPRADDR Incurra frﬁ] are EIJilll'.llJ|Erﬂ di los '.|g||lr'|"|1ﬂ'4'. literales alns pagee el predio o
cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, bldesista del negocio. ¢ no presente dentro de los
términos sefalados de este contrato la dorumentacion necesaniad para ol tramite del crédita, dj o pague
el costo del avalud del inmuehble o del estudio juridico de los taulos dentro de os cinen dias siguentes al
requeriMienio por parte de la entidad linancheea, 8) no e presente a firmar o escritura de comprduenta
enla frcha pactada, seentenderd que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en farma eapresa
de continuar con el contralo y por lo lanto autoriza 2l PROMITENTE VENDEDOR gue sl o3 su wolurtad,
pueda resolver de  ipso Facto el presente conirato de promesa de compraventa; raso en el cual EL
PROMITENTE VENDEDOR podra transferir kbrementa ¢l inmueble afui prometide sin necesidad de
esperar una declaracidn judiclal, de dicha resolucidn prevista ep la ey, condicidn gue acepta elihos)
PROMITENTE(S] COMPRADODR(ES) guien expresamante renundia a cualgueer reclamacion por esta causa
y a los requerimientos de constitucidn en mora. Fn este caso s hardn efectreas b classula penal pactada
en el presente cantrato, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando
EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de dewshir el negooin, cuando no e prasente a
recibir el imuehle dentro de Ios cinco (5] dias siguientes a ls firma de la escritura, o no presente dentro
de los términos Lefalados por el banco I8 documentacidn necesania para el tramiite del crédig, o no pague
el costo del avalud del inmueble o del estudio juridico fos titulos dentro del terming senalado par by entidad
financiera, o incumpla cualquiera de las obligacones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De ipual
forma las parles acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho v sm lugar a
actos o reguisilos adicionales, cuando se presentr alguna de las siguiemies causales. 1), Por mutuo
acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR. satvo que algun
heredero declda seguir con el contratoy en fal caso, estard al arbetrio del PROMITENTE VENDEDOR,
determinar s continua o no con el contrato, 3} En caso de gue el PROMITENTE COMPRADOR
incumplan con los plaros para el pago del precio conforme alo pactado en el presente conlrato.
4). En caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por
informacian falsa suministrada en la sollcitud de! erddito, de modo que de por tal modo sea
rechatado el crédito. PARAGRAFD 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR,
el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto del otro v de los herederos del
fallecido, continvando el cumplimlento de las obligaciones en los terminos pactados #n este contrato;
con la salvedad del articulo 2 de la cliusula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA

PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados enlos nomerales 3 y 4 del presente articulo,
el PROMITENTE VENDEDOR estard facultado para hacer electvo el cobro de o eldusula penal
pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La patte que no cumpliere conuna o algunas
de las obligaciones aqui pactadas pagara a la olra el treinta por ciento [30%) del valor total de
compra, suma que serd exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a Ll formalzacldn de la presente
promesa de compraventa, sin necesidad de requerinento. o comsbitucion on mora, derechos eslos a
los cuales renuncian ambas partes en su reciproco benelico, v con la sola atamacion y demaostracon
del incumplimiento mputado. S el que Incumple o5 PROMITENTE COMPRADOR, ¢l PROMITENTE
VENDEDOR podrd descontarla y aproplarse inmethatamente de los dineros entregados por aquel y
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PARAGRAFO 4: DE LAS _AREAS COMUNES: las Areas comunes del proyerto se dentdican de la

Spuieate manera un (1) saldén comunal, juegos infantiles, una [1] piscing para uso comun del conjunto,

utd {1 pscend para nifios, un (1) un |[acuzsi un (1) bafo tares, un (1) bafio sauna, un (1) vester y
bafdios para piscna, ina (1} recepoinn vy una [1] oficing para adminatracion, v una [1jcancha wntetica

PARAGRAFD 5: ENTREGA DEL PROYECTO POR FTAPAS: la entrega de lay drcas comunesse aran de
acuerdo a la entrega de las tarres v se distobuirdn de 13 siguiente man=ra. & la entrega de la lorre
1, se entregaran el saldn comunal y los guegos Infanbles, con la termungeidn dela torre 2,3, ¢ d e
entregaran la plscina para adultos, la piscina para nifos, el [dcurdh, ¢l bafio tures rl bafio sauna, #l
westior, bados para la piscina v la aficing de la admimistracian, y eon la faalipacion e la torre & 52
entregara la cancha sintética. PARAGAAFO 6: ENTREGA DEL PROYECTD EN GENERAL: Fara la ertregs
de dreas comunes en general se entregaran al finabizar In comtruccion del proyecto, lales dreas
adicionales s# calalogan como fonas verdes, se entenderd que la entiega parcial de las dreas
comunes aran parte de la entregs hinal v poar consigulente. no tendrd responsabilicad  EL

PROMITENTE VENDEDOR par el delerioro normal 0 el dafio causada por el mismo use nadacuado
te estas sobre la entrega linal que se realice a Ly copropiedad. Se entenderd de gual manera que lo

gque se enlregara en dreas comunes es lo pstrictamente descrito en el presentle  confrata
PARAGRAFO 7: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber [dent.ficada plenamente sobre el terreno y
las planos arguitectonicos. el inmueble en venta y las caractéristicas del mEsma y por cenooimiento
adguiride =n esa larma de clara su satlsfacewdn al rospecto. A pesar de la mencion del drea, cabida y
hnderos del inmueble, como del drea total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLD PLAZA, la
venta se hace COMO CUERPO CIERTD vy asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 8:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Eden y la avenida Montecarla tramo 2, identificado con
dirpccidn Kmi 1 waa la Tebaida Santana, lote con un area de Siete mil ochooentos tremta y ocho (J2338) md
aproxmimadamente, partiendo del punto nimero 3A localizado en la intersection de linea dz proyecoion y
particidn hindero (eje de box coulvert, sale por una linea de proyeccian lindera con azimut de 5073437167 y
con una dislancia de 1,15 m aprox., llegando al punto § 4 [interseccion de linga de proyeccon hindero bos
coulvert). Del punto 84 sale por una llnea de proyeccidn lindero con azimut de 331°37°437 v con una
distancia de 4,06 m aprox, legado al punto 44 (interseccion de hinea de proyeccian y particion lindero)
Del punto numero 4A sale par una linea de particion lindera con azimut de 50"38°207 y con una distancia
de 9.47 m aprox., lindando con el lote de cesian municipa #2, legando al punto #5A [interseccion de
particion lindero). Del punto #5A sale por una linea de particién lindero con azimut de 315377 567, y con
una distancia de 34.42 m aprox, lindando con el lote de cesion muniopio #2; llegando al punta 85
{interseccion de linea de particidn lindero y cerco lindero a borde de una via]. Del punto 55 sake por un
terco lindero a borde de una via con una distancia de 98,30 m apros, lindando con una via de acceso;
llegando al punto #6 (intersecclo9n de cerca indero a borde dir via). Del punta #6 sale por un cerco indero
a borde de una via con una distancia de 3,39 m apros, indando con una via de acceso; legando al punto
u7 {imterseccidn de cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero
a barde de la avenida Maontecarlo con una detancia 38,13 moapros, indando con la avenida Montecarlo,
lirgando al punto B7A (interseccidn de cerco y linea de particodn lindero o borde de b avenida
Maontecarlo). Del punta H7TA sale par una Nonea e particion lindero con azimul de 2399°54° 247, y conuna
distancia de 22,92 mis aprox, lindando can el lote de cesidn municipio B1; llegando al punto @78
{interseccian linea de particldn lindero), Del punto #8700 sale por una linea de particidn lindero con azimut
*de 175°29° 117, y con una distancia de 23,50 m aprox, lindando con el lote de cesidn municipio K1
lleganda al punto KTC [interseccidn de linea de particidn lindero). Del punto #7C sale por una hinea de
particion lindero con arimut de S0°46° 50° y con una thistancla de 12,50 m aprox. Lindando con el lote de
cesidn municipio #1; legando al punta 870 {Iinterseccldn de linea de partickdn lindero]. Del punto 870 sale
por una linea de particidn lindero con azimut e 62°22°23 y con una distancia de 10,90 m aprox, lindando
can ¢l late de cesién munlelplo W1; legando al punta #7E (iInterseccidn de linea de particlon y cerco lindero
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modilicaclonet coma corscousnel
comprtente a la expedicidn o s threcta de esigencas ordenadas por la curaduria o la alealdis
pemcion de Iz licencia d= ronstruceidn, o [
006 de fecha de febrern B de 2017, o s CHE ooy on |s aidanats Eo e cecwu
: o e la superintendencia d= industiria COMMErTi u
TERCERA- TRADICION, CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A5.: Ad uu ' riie. SRALIULA
e et de.cor ' P00 DE A 5AS: Adqund el late par medio de contrato
npraventa a los 25 dias del mes de Apastn del adc 2011
Reyes Identil = fpostn del ana J01% al seflior Jovd Antosee Anoas
nhleado con cedulz de cludadania W™ 1909759 ' i
Cantrildh Irnisrslarias S.u & Si91 de Angota, quien edle alime B comprs a
o tia] it dos NEs 5.A 5 4 travéy de g evertura pdb'ica B setecentos wienta [770] del cinen (5) de
. } [ v [ 2 4

i mﬂf""‘“' noho 2 I""JHF ci= la notara & g Armienia Clulndio, detsdamente inscnta @ la alicina
CLAUSLILA C umentos Publicos do Armenca Quindin, al folia de matricula inmabllara #2380 55508 -
;E_m:L |. LUARTA! PRECIO: Eivalor de loy inmuebles se relac.ora a continuacicn: PARGQUEADIRO NO,
s :“ T: or de DOCE MILLONES OE PESOS MCTE ($12.000.000), PARQUEADERD NO, 57 par waler de
pocEmI LONES DE PESOS MCTE [$12.000.000), PARGUEADERD NO. B0 par valor dn DOCE MILLONES DE
iy CTE (512.000.000), PARQUEADERD NO. 61 por valor de DDCE MILLONES DE PESOS MCTE
Dﬂﬂ-ﬂﬂfﬂl-fﬁlﬂuuul RO ND, 62 por valor de DOCE MILLONES DE PESDS METE [512.000.060). Valsr
total de las inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa reserya 2y 5 SESENTA MILLONES
PE PESOS MCTE {$60,000.000). PARAGRAFOD 1: fos pagos dehordn realizarse enla Cuenta de Aharros No
138000020766 de banco DAVIVIENDA a nombra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A5 Y CUENTA DE
AHORROS BANCOLOMEBIA NO DES56171024 indicando el nombre y numero de cedula del depasitanta
(PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los inmucbles objela de esta promesa o8 compraventa i pagard

de I3 siguients forma;

——— | —

CUOTA .
No. ARO MES IZEAJ_ ___ VALOR
C 2016 | IUNIO | o s 1soooooo |
y | amsacosto | oi/s 15.000.000
g - | zﬁ’n.—uuﬂans ~— | o1/s  3oponono
| TOTALES $ 60.000.000

PARAGRAFD 2;: PAGD DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITD: Siel PROMITENTE COMPRADOR,
después de haber expresado que pagaria en efectivo ol precio, requisre gbtencidn de crédita para
el pago, sin gue tales fechas se hayan cumplido, deberdn iniciar los trdmites correspondientes,
previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, & cua! tendrd la facultad de aceplaro no y n
contrato cstard sujeto a una modificacidn la cual deberd queddr por escrntay hara
contrato, Inmediatamente después de la modificacidn de esta cliusuls el
berd Iniciar los tramites ante el Banco gue el PROMITENTE VENDEDOR ‘e
smentacion requerida, se entenderd que ha incumpldo
or serd de responsabilidad exclusiva del PROMITENTE
-a el pago de la obligaciin anui establecida tanto
snta que este ultimo puede ser cancelado

consecwencia el
parte integral del presente
PROMITENTE COMPRADOR, de
determine, en caso de gue no 5e presente la docu
el contrato. PARAGRAFO_3: No obstanie io anter
COMPRADOR |a gestién exclusiva de los recursos pa

de la cuota Inlcial coma para el pago final, termendo ¢ncu
bancarlos y subsidio de vivienda de cualguier entidad ya sea publica

con cridita, recursas propios y/o
o privada. PARAGRAFO 4: DEL {l_l_fﬂﬂ' O: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo
posible en las gestiones necesarias para la oblenclon del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todocaso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la solicitud del crédito con

Ia escritura publica

una antelacién no Inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcidn de
previsto en el pardgrafo anterior, el

PARAGRAFO 5: INSISTIR_EN EL CONTRATO: No obstante o
PROMITENTE COMPRADOR podrd persistir en el contralo s/ asl loindica al PROMITENTE VENDEDOR
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patticdn | nder
e " . adiw ] t#‘]l" r‘E hl.:'l r'f'ul'fllr'l', s.ﬂlf PO LIy |||-|.E'a il l‘ll‘l:'l'ffcl:idﬂ II"H‘II:""I:} cOn arimut de 5['!._]- l!ll ¥
nuna ot
coulert D:'"‘“"' e 1,15 m aorow,, legandu al punto # 4 {intervecchin de linea e provecoian linderg bo
1 21 punto 54 safe por una linea de prayeccion lindero ron agiomu? d= 13137410 ¥ COn L

divtanc.a de
¢e 4.06 m aprox, Hegada al punto B4A {interseccidn de lines de proyeccitm ¢ parteidn lindesre)

;l;"qﬂ:‘l:'t: n:r.r: = ::"d“"-' por una linea de garticidn lin dera ton azimut de 50°38°207 y con una distanca
: v, anda con ¢l lote de condn municpo 82, leganda al punto BSA {Inferecosn de
partirien indero} Del punta 854 sale por una linea de particidn lindsra con azmut de 315°37° 567, y con
una dictancia de 34 42 — aprox, lindands con el lote de cevudn munscipla #2; llegands al punta &5
fintdrseccidn de linea oe particsdn lindero y eerco lindero 3 borde de una wia). Del punto B5 sale par un
:i::;:::difrn a borde de una via con una distancis de 98.30 m aprau, lindandn ean una via de accasg;
FUNto 86 {interseccio®n de cerco Indero a borde de via), Del punto 86 waie par un ceren lindero
a borde de una via con una dislancis de 3,39 m apra ¥, lindande con una via de accesn ”ﬂ'EEII'IIJI.'.I al punta
¥7 finterseccidn de cerco lindero a barde de a avenlda Montecaria). Dol punto 87 sale de un cercn | Rdera
a borde de la avenida Maontecarlo con una distancia 38,13 m aprox, lindanda con la avenida Mantecario;
legando al punto #7A (interseccidn de cerco y linca de particén linders & borde de 13 avenida
Montecarlo), Del punto #74 sale por una linea de particién lindera con azimul de 245°54° 247,y con una
distancia de 22,92 mts aprox, lindando con el lote de cesion municiplo #1; llegardo a0 punto 4749
(interseccion linea de particidn |Indera), Del punta 878 sale par una linea do particidn lindero con azirmut
de 175%°29° 117, v con una distancia de 23,50 m aprox, lindando con el lote de cetién municipla B1:
llegando al punto #7C [Interseccldn de linea de parucion lindera). Del punta #7C sale por una lnea a=
particion lindero con azimut de S0°46° 507 y con una distancia de 12,50 m aprox Lindando can el lote de
cesidon municiplo W1; llegando al punto 70 [inlerseccion de linea de partician indera), Del punta 570 sale
por una linea de partlcidn lindero con apmut de 62227237 v con una distancia d= 10,90 m apraos, Ladands
con &l lote de cesidn municiplo 81; llegando al punto 87E {Imerseccion de nea de particidan y cerea linders
a borde de la avenida Montecarlo). Oel punta #7E sale por un alinea de particidn lind=ro con azimut de
140°40° 37 y eon una distancia de 19,80 m aprox, indando con ¢l lote de cesitn #1; legando al punta B7F
finterseccidn de linea de particion y cerco lindero a barde de |a averida Montecarlo) Del punto 875 sa'e
por un ceren lindero a borde de la avenida Mantecarlo con una distancia de 7,85 m apros, lindanda con
la avenida Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccidn de cerco y linea de particion lindero a borde de
Ila avenida Montecarlo], Del punto #8 sale por un cerco lindern a barde de la avenida Montecarla con ung
distancia de 52,51 m aprox, indando con la avenida Montecarlo; llegando al pumo B9 (interseccidn de
carco indero 3 borde de la avenida el Edén. Oel punto 89 sale por un cerco indera g barde de la avenida
El Edén con una distancia de 15,54 m aprow, lindando con la avenida el Edén; llegando al punto 810
{interseccidn de cerco y linea de particidn lindero a borde de la avista El Edén). Del punto 10 sale por una
linea de particidn lindero con azimut de 32074677 y con una distancia de 38,78m aprox, lindando con el
late de Urbano A; llsganda al punto # 11 interseccidn delinea de particidn lindero). Del punto ® 11 sale
por una linea de reparticién lindero con azimut de 23°46°77 ¥ ton una distancia de 23,81 mts apros,
lindando con el lote de urbano A; llegando al punto W12 {intersecclan de linea de particion lindero) del
punto #12 sale por una linea de partician lindere con azimut de 320°46° 7 y con una distancia de 3,50 m
aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto 8 13 interseccian de linea de particlon lindero),
Del punto # 13 sale por una linea de particidn lindero con azimut de 230746°77, y con una distancia de 4,95
m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #14 (interseccion de linea de partician
lindera). Del punta #14 sale de una linea de particidn lindero con azimut de 320°43°47, y con una distancia
de 25,44 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #3 Apunta iniclal y final del presente
alinderamiento. [ste Inmueble hace parte de otro de mayor poreldn |demtificado con la matnicula
inmobiliaria W2B0-55508 v la licha catasiral 01 -01-0506-001-000. Pardgrafo 9: Los linderos y areas son

aproximadas y provisionales, los cuales estdn sujetos @ los delinitivos que se determinen, cuando o
construya y se determine el reglamento de propledad horizontal, No obstante estas pueden sulrr
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:In ::ﬂ:;:::; :1::! ";:":mdrﬁ:” ";"I i1) . tontados a partle dela fecha dela Aolifcacion dol Danoo on
pagt e 13 Baite d-.-lnr{-u.r-,a r'“.L U:*dnu, acardando eom e PROMITENTE VENDEDOR la r:rmn_ e
on fa presenta drometa e "o _r.a e FAEGH#F{LE: Fncaso de mora de lat pagos extab'ecidos
maxima fegal '.'Trrnln :I tir 'I‘-":r'"—"-*"ﬂ"' ¥ pagaran lntereses 3l PROKITENTE YENDEDOR ol fasa
cualguiers de las “ﬂt;‘ itoritada por la Iey, Fecawa de mara tuperior a sesenta (B0} dias #n el pagn e
ol Contrats. te ) ':"""-‘""'E“-ﬂd“. s2 entenderd que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumaliin
oL tenendn derecho e PROMITENTE VENDEDOR 2 demandar, @ su arbitrin, su resnlution o
cumzlimento, en ambos rascs eon indemnizasion de perjuicles. EL PROMITENTE COMPRADOR
autara 4l PROMITENTE VENDEDOR para que Interprete gue la mara conqurrent= an el paga de fas cuatas
antes sefaladas £5 una forma expresw do dosistimientn dal negocia Jurid co. N obstante la anterior s
partes padran acordar, por esento, uno o unos nuevos plazosy fijaran las fechas en |as que se harin
pagos de los saldos insolutas, para 1o cual el PROMITENTE COMPRADOR suscriblrdy acoptara, en
favor del PROMITENTE VENDEDOR, pagare que gatantice la obligacion junto con intereses, hasta sus
cancelacidn, a la tasa gque se pacte, y 3l no hubiere acuerdo, a la tasa misima legal autorizada para
la mora.De igual forma la no presentacidnde los recibos de consignarion al PROMITENTE VENDEDOR
dentro de los tres dias sigulentes a la consignacdn pencra & papo de un 1% sobre el valar de [a
tunta pactada en ese mes, hastala onirega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conflormidad con jo estzblecido en el
estatuto orgdnico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), I articulo 34 CN, ley 190 de 1335, |ey
333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendancia
bancaria de Colombia vy las demds normas legales concardantas sabre prevencion de [avado d= activos,
declara que: EL ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS CQUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBIETO
DE ESTE CONTRATO PROBIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO.
ASl MISMO DECLARAN QUE DICHMOS RECURSOS NO PROVIENEN DE MINGUNA ACTIVIDAD ILILITA DE
LOS CONTEMPLADDS EN EL CODIGD PENAL COLOMBIANDG O CUALOUIER NOAMA QUE LD
MODIFIQUE © QUE LD ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA Exitmnd O TODA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIBE POR INFORMACION ERARONEA FALSA O INECXACTA QUE EL
PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEARACION DFE ESTE CONTRATO, CLAUSULA
QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: €L PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
extensién es de su propiedad y que se obliga a construlr el bien prometido de conformidad con las
espocilicaciones anotadas anteriormente que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior 3l
presente contralo y QuUe se encuentra libre de limitaciones de domina, demandas ¢viles embargos
judiciales, contrata de anticresis arrendamiento por escritura poblica, pleitos pendientes, cond.cicnes
resolutorias s mismo , s& encuentra libre de gravdmenes a excepclon de una hipoteca que sohre mayor
extensidn constiluird a favor del establecimients bancario que le financie la construccion gravamen que
s¢e compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura publica CLAUSULA SEXTA -
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE FROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA: La promesa de compraventa serd solemnizada por medio de escritura publica la cual sera
otorgada dentro del segundo primer del afic 2018 en fa NOTARIA SEGUNDA del ¢irculo NOTARIAL de

Armenla, fecha que podrd ser diferente para |a escrituracidn del pargueadero sl fuese adquirido dentro de
la presente promesa de compraventa. El PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacion
pscrita, al domicilio registrado en este conlrato, la iecha, la hora para realizar cl correspondiente
tramite: sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que PROMITENTE VENDEDOR no
fograre tener listo inmueble para este tiempo, se olorgara un plazo de & meses mds, el cual no
podrd ser superior a1 de Junlo de 2018, tiempo en el cual se acluara de la misma forma prevista
para el segundo semestre en cuanlo a comunicacidn de suscripcidn de escritura, Tal comunicacion
deberd ser enviada por la menos can 30 dias de antelacidn a la fecha de suscripcion para que el
PROMITENTE COMPRADOR  realice las gestiones pertinentes, PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La
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fl:m.?d.lri #n hbertad de negociar el inmueble con clra Hersona, sin que para ello se deba inciar proceso
juridicn alguno o rsperar talls que as!is ardenes. PARAGRAFO 1! La constructora muedara exirmida de pagar
la clausula peral pactada en cualguiers de los slgueniesy ;r.m.- I} Cuando no se ogre llegar al punto de
equilitric que permita hnancietamente garantizar el #sen srondmico del proyecto. 2} Cuando las
autoridades compeientas mn SlOrgUrn oy pErmset ¥ lEenoias que S8 FEquleren para la ronsbrur Eaf i
venta del mencionadn proyecta. 3) Cuando |4 entidad bancana ante [a cual se presentd la solictud del
credita neceraro para beanciar la eonstruceidn del proyecto depominado MALL COMERCIAL ¥
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA |0 miegus, 4) Por cualquier casa de fueria mayor, caso toruita o de
gravedad gque smpida la iniciacidn o contmuarcion del menclonadn proyecto. Sera exlgble psla tlausula al
PROMITENTE VENDEDOR cuando el incumplimiento we deha a una negligencia gn cuyo caso deberd
ser probada S) Cuando no se logre consegur la dispomitilidan de los servcios pubilicos, B) Cuando
hayan vicios de suelps. PARAGRAFQ 2: Las partes acusridan que en casa de darse por termnada dichn
tontrato principal, por cualquier £ausa no reconooerdn Indemnizaciones ni Multas a Eeerns satire el
presente inmueble por ventas 0 negocios que se hagan con el mismi PARAGRAFO 3: En los eventos
£s gue haya saldos a favor para devolucsin al PROMITENTE COMPRADOR y una ver liguidadas las
respecthvas sanciones, el salde  rentegrar s¢ hara e wn masema e sesenta dias (60] contados a
partir de la liquildacidn del respective saldo a favor, y sera consignado a una  cusntd bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DfCIMA CUARTA —CESION DEL CONTRATO:
EL PROMITENTE COMPRADOR se pbliga a no ceder tolal o parclalmente &l presents contrato sn previa
autorizacisn y por eschito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evenlo de autonizarse la sesion, luegd
de ronocer a la persona o personas interesadas en glla, ol PROMITENTE VENDEDOR cobrara  paf
la sustitucidn o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS (51.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA
QUINTA : AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL FROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién gue ha suministrado es veridica y da consenlimiento expreso @ e abile a CONSTRUCTORO
DE LA SABANA S.A.5., 0 a gquien SMa &n el futuro beneficiano de los derechot que confiere este contratlo
para consultar o reportar en cualguier tiempo, en Data credita o en cualquier otra central de wfarmacion
de rissgo. toda la mformacion relevante para conocer el desempefo como deudor, 12 capacidad de pago
o para valorar ¢l riesgo future para conceder un crédito o para dar a conocer el mangjo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.5. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Lo gastos
notariales que ocaslone el otorgamlente de la Escritura Fublica de compraventa serdn sufragadas por
ambas partes conlralantes en igual proporcion y los gasios da estudio de credito, notariales, de
Benelicencia, Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de [a escritura de hipoteca seran a Cargo
del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad al igual que los gastos de registro y de beneficencia gue
demande la escritura publica de compraventa de la misma manera asumird ensu totalidad los gastos
que ocasionen la hipoteca que se constituya en favor dela personao entidad que la olorgue el
respectiva crédito para la adquisicidn del Inmuebla, £l PROMITENTE COMPRADOR deberd consignar
al PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudin de titules y certificados de tradicion requeridos
por la entidad bancaria y |a notarla para preparar las escrituras, ademds deberd pagar directamente
en la notaria los gastos que a este lo correspondan segun lo descrito anteriormente en un plazo no
mayor @ tres dias después de notficado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
ineumplimiento a este pago enel término seflalada es causa de incumplimiento, y se proceders de

canfarmidad con el artfculo de la cldusula penal. PARAGRAFD 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR _HECHOS POR_EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier crcunstancia el

PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por conceplo de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos v gravdmenes que deben ser pagados por el
PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, despuéds de [a firma de la escritura publica de
venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR deberd hacer el rewntegro total, si el pago se
contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporclonal si se reliere a todo el
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;.T:;E :F la "E"'d’_m":’“'"”r'ﬂ Dl punta 87F wale pod un alinra de particidn ndero con afimul de
lintes ‘-Fi'LH:\t;:I:::Ld:.“ﬁnﬂ de 19,80 m aprox, hindando con el lote de cesian @l Vegando al gunto 09F
Sl a1|--|ll.:ﬂl:m1“ ¥ CRrco linders a4 borde de la avenida Manteeariol Uel punts U7F sale
la averida Montecaita 'r;r”-"* I: -'I“E"ﬂd-l Monlecarlo con una :I-&taru i de 7.6% m aprce, hinlandn fon
I3 svenids Mon : FI:'“" nal punto B8 {inferseccion decercn y linea d= pqu:-l:v_-nnjqndhm o bnrdde e
tecarlal el punto B8 sale por un cercm indarg a borde de la avenada Rfantacarlo can wna
distancia de 52,51 m apros, bndando can la avenida Montecarla; [legandn al punto ®9 [interseceidn de
cerco bndera a bargde da la avenida el Edin, Del punto 85 ale poi un corco linders a borde e I avemida
EV Erén con una diatanca de 15,54 m aprox, lindande con la avenhla el Eden; llegando al punto 810
Unterseccidn de corco y hnea de particidn lindero a borde de la avista Bl Edén| Delpunto 210 sale por una
linea de particidn linderg con apimut de 3200467 y con una distancia de 38, 78m apsos lindandg con 2|
lote de Urbana A; llegando al punto # 11 imerseccion delinga de partichan hnderop Del punto # 11 sale
por una linea de reparticidn lindero con apmuf de 23746777 ¢ con una distenca de 23 EL mis anros
lindando con el lote de urbana A; lleganido al punto 812 (inferseccidn de linea de particion lindera| del
punio #12 sale por ona linea de particidn lindern con admul de 3207467 7y con una distancls de 1,50 m
aprox, lindando een el lote de Urbanp A; llegands al punto # 17 Interseccion de linea de particion lindera).
Delpunto # 13 sale por unalinea de particidn indero con azmut de 230°46°77, y con una doatancia de 4.95
m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto 214 (interseccion de hinea de particidn
lindera). Del punto £14 sale de una linga de particion bnderg con azimut de 320°43°47, y con una distancea
de 25,44 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; Pegando al punto #3 Apuntoiricialy final da| presante
alinderamienta. Este inmueble hace parte de otro d= mayor porcidn dentificado con la matnicula
inmabiliarla #280-55508 y la ficha catastral 01 -01-0506 001-000, Pardgrafo 9: Los linderas y areas san
aproximadas y prowisionales, los cuales estan sujeles a las definitivos que se determinen, ruands se
construya y 5 determine el reglamenta de propedad harizontal. No obstante estas pucden sufrr
modificaciones como consecuencia directa de exigencas ordenadas por la curadura @ 13 alealdia
competente a la expedicidn de la licencla de construceion, de conformidad con fa ordenado en la circular
006 de lecha de febrere 8 de 2012, dela superimtendencia de industria y comeron. CLAUSULA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.5.0 Adquing el lote por medo de fontrato
de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afln 2015, al sefior Jose Antania Aras
Reyes identificado con cedula de ciudadania N* 19.0097 591 de Bogold, ouen este allima lo compro a
Central de Inversiones $.AS. a través de |a escritura publica # setecientos setanta (770) del cnco [3) de
marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notarla 4 de Armenia Quindio; debidamentz inscnta o la olicna
de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio: al folio de matricula inmobiliaria #2B1-55508 -
CLAUSULA CUARTA: PRECIO: Elvalor de los inmuebles se relaciona a continuacién: APARTAMENTO 307
TORRE 2 por un valor de OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SE15 MIL PESO5 mcte
($82.266.000), APARTAMENTO 406 TORRE 2 por un valor de OCHENTA ¥ DOS MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL PESOS mcte [582.266.000), APARTAMENTO 407 TORRE 2 por un valor de OCHENTA
¥ DOS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS mcie (582.266.000), APARTAMENTO 506
TORRE 2 por un valor de OCHENTA ¥ DOS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS5 mote
{$82.266.000), APARTAMENTO 507 TORRE 2 por un valor de OCHENTA ¥ DOS MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y 5EI5 MIL PESOS mcte ($82.266.000] Valor total de los Inmuebles objeto del contrato de
promesa de compraventa reserva es CUATROCIENTOS ONCE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL
PESOS mcte [5411.330.000). PARAGRAFO 1: El valor de los inmuebles objeto de esta promesa de
compraventa se pagard de la siguiente forma; Se recibe el dia 31 de mayo de 2016 las bodegas comerciales
1,2, y 24 DLl CENTRO COMERCIAL SANANDRESITO P.H en Pereira Risaralda. Por un valor de
CUATROCIENTOS ONCE MILLONES TRESCIENTOS TREIN TA MIL PESOS mecte |$411.330,000). PARAGRAFO
2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE COMPRADOR, despucs dv

haber expresado que pagaria en electivo el precio, requiere obtencidn de credito para el pago, sin
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Entre low suscrdos, de ina parta el sofior RENE PRINITIVO RIVERA RIOS .mayur de adad, vecing de a
ciudadd de Armena identilicads ron L cedula dae ciudadania N*° 79289417 l_"pl."'j da #n Bagata, D C guirn
obra coma Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA
%485, enlidad de derecho privado, ideatdicana con pl MIT SO00RAZOL4-1. domiciliada en Armenid
(Quindio} y legalmente constitulda por medio de docurmento privado Asamblea de Acrinnistas de fechas
25 de Agosta de 2015 e inscrila el 26 de Agosto de 1015 bajo el nimero 00038513 del ka1 de la Tamara
de Comerclo de Armenia v quien en adelarte se laimara EL PROMITENTE VENDEDOR ¥ del ciro lado el

seflor (2} (res), HENRY MARTINEZ SERNA Mayor de edad wentificado (3] con la cedula de ciudadania
niumero N* 94.380.715 de Call, Valle con estado civil seltero vecnoia) de 1 ciedad de Cali, Valle del
Caucay domicilio enla Calle 120 #107-B0. Halil[es] para contratary chbligarse (en), cbrands en nombiire
propo ¥ qulen {es) en adelante se denominara (n) FL PROMITENTE COMPRADOR, Las partes e
encuentran plenamante Ildentificadas y espresan que es sy valuntad de celebrar por madlo del
presente dacumento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE. contralo que
ve regira por las disposiciones legales y pertinentes de los cdd gos Civil y d2 comercioy en especial
por las estipulaciones que a continuacldn se expresan:
CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA
DEVIDA DELIGENCIA: a) el contrato suscrito, se celebra de manera; voluntana y eonst@nte, s agremn
de nimgun lipo. b) EL PROMINENTE COMPRADCOR ha recibidn del PROMITENTE VENDEDOR, wmformacion
campleta, precisa e idonea respecto del objeto de la presente negoc jacion, asi coma log riesgos que pusda
derivarse de la suscripgian de este contrato, ¢) ELPROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condicianes del producto que se ha prometido vender de su calidad | asi como de 1as
instrucciones con su adecuado uso y conservacian, d] En relacion con la garantia da los productas obj=to
de la compravenia de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR maniliesta que los biznes inmuebles
tendrdn una garantia legal que comprende la estabilidad de 1o obra por diez (10) afes tal y como o
establece el articulo 2060 de codigo de civil colomblano y para los acabados un (1) afto, toao elio
contando a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publcidad ronocida par el PROMITENTE

COMPRADOR con respecto al objeto de este documenta, ha sldo comprendida por @, y al suscribir este
documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, diseios, acabados, relerencias y modelos

exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias
de los elementos con gue se construye el objeto de esta compraventa, De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiendz y recanoce que los elementos mostrados en |as piezas publicitarias y los expuestos
en el renders, lales camo camas, ldmparas, comedores, salas, cuadros, electrodomesticos, etc,, son
imdgenes de animacidn que no hacen parte del presente contrato. E| fin de estas piezas es recrear la
Imaginacion para visualizar como podria |legar a organizarse 1os espacios de los inmuebles por cuentay a
pusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, ) Las condiciones de preclo, plazo, garantias exigidas en el pago
de las sumas contenidas en este documento, y 1as referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
docurnento, han sido debidamente nepociadas y acordadas de manera libre y voluntana con el
PROMITENTE COMPRADOR quien la acepta en su integridad, g) Asi mismao, el PROMITENTE VENDEDOR
ha manifestado que lo relativo a la estratilicacidn socio-economica del Inmueble, corresponde a
determinationes de las autaridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
estrato para el inmueble abjeto de esta negociaciin es cuatro(d). En tal virtud, las partes celebran este
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aue Rales lechas se havan  cumplido, debaran inicar los  trdmites correspondentes, previa
comumication 4l PROMITENTE VENDEDOR, o cual tendrd |a facullad s aceptar o no oy oen
CERRECURnCia ¢ contratae ewtard sujeto 4 wna moddicacidn b cual debers quedar por escritoy hard
parte integral del pressote contrata, lmedatamente despuds de la modifcanion ge esta clausula e
FROMITENTE COMPRADOR. deberd iniciar Ins tramites anta el Banco qus =) PROMITENTE VENDEDOR e
delerming, pn caso de que no se presente |4 documentacldn requentd, se entenderd gue ha incumplhida
el contrato. PARAGRAFD 3: Mo ohwlante lu anterict serd de rewponsabibdad esclusva del PROMITENTE
COMPRADOR la gestion esclusiva dm 105 recursos para el pago de la oblgacidn agui establecda tanto
de lacuota iniclal como para el paga Final, termendo en ceerta gue este ultimo puedes ser cancelada
Eoiv credilo, Frecursos propos yfo bancarios y subsiuho de vivienda de cualguier entdal ya wea publca
o privada. PARAGRAFO 4; DEL CRED(TOD: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la meduda de 1o
posible en las pestiones necesariay para la obiencldn del oddito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. Entodo caso el PROMITENTE COMPRADOR deberd inciar 1o soboitud del credito con
urra antelacion no mferar a 180 dias calendario antenior @ la suscripcion de la ascodura pubilica.
PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obetante lo previsto en el pardgrafo  anteror, el
PROMITENTE COMPRADOR podrd persiste en el controto se asl o indica al PROM|TENTE VENDEDOR
enun térming no mayar de wn dia (1) contados a parte de la fecha dela sotficacion del Banco en
el sentido de gue no otorpara el crédire, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR 1o forma de
pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO &: Encaso de mora de los pagos eatablecidos
en [a presenta promesa e reconocerdn y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa

maxzima legal vigente autorizada por la ley Dicaso de mor sipenor 3 sesenta (60) dias en el pago de
cualgwera de las cuotas antes indicadas, se emlenderd gue el PROMITENTE COMPRADOR ha incumiplido
¢l contrate, teniendo derecho ¢ PROMITENTE VENDEDOR a demandar, 3 su arbitrio, su reésolucon o
cumplimiento, en ambos casos con ndemnpizacon de  perjucos, EL PROMITENTE COMPRADOR
Autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que Interprete que [a mora concurrente en el pago de las cuotas
antes seilaladas ¢35 una lprma expresa de desishinuento del negoco junthco. No obstante I antenaor las
partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevoes plasosy fjaran las fechas en las que se hardn
pages de los saldos inselutos, para o cual ¢l PROMITENTE COMPRADOR suscnbird y aceptara, en
favor del PROMITENTE VENDEDOR, pagare que gaantice la pbligacion junta con inlereses, hasta sus
cancelacion, ala tasa gue se pacte, ¥ % no hubiere acuerdo, a L fasa oudsima legal awtorizada para
la mara. De lgual forma la no presentaciinde los reciboy de conslgnacion ol PROMITENTE VENDEDOR
dentro de los tres dias sigulentes ala consgnanion gencrd el papo de wun 1% sobire el valar de la
cupta pactada en ese mes, hasta la entiega del recbo PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformildad con o establecaio en el
estatulo orgdnico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), Ly articulo 31 C N, ley 190 de 1995 ley
333de 1996, ley 365 de 1997 la clrcular externa No 046 del 29 de octubie del 2002 de la supermtendencia
bancaria de Colombla y las demds normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de actavos,
declara que; EL ORIGEN DE LOS RECURS0S COROLOS QUE ESTA ADQUNNERDD EL INKMUEBLE ORIETO
DE ESTE COMNTRATD PRODBIEMEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NLGOCIO LCND
ASI MISMO DECLARAN QUF DICHOS RCCURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD 1LICITA DE
LOS CONTEMPLADOS [N EL CODIGOD PENAL COLOMBIAND O CUALQUIER MNORMA (QUE LO
MODIFIQUE O 2 QUE LD AMCIONE, EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDD DE TODA
ARESPONSABILIDAD QUE SE DERIBE POR INFORMACION ERRDNEA FALSA O INECXACTA QUE EL
PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CCLEPRACION DE ESTE CONTRATO. CLAUSULA
QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
exlensidn ey de su propicdad y que se obliga a construir el blen promelido de conformidad con las
especificaciones anotadas anleriarmente que dicho mmueble no o ha enajenado por acto anterior al

presente contralo y yue se encuenira hbre de imilaciones de dominio, demandas ¢iviles embargos
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