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M Gma |I Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

RECLAMACION ACREENCIA KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON ANTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S

2 mensajes

JUAN CARLOS GONZALEZ /I <correoseguro@e-entrega.co> 9 de diciembre de 2021, 15:51
Para: "Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda - AGENTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S" <btorres@tcabogados.com.co>

Senor(a)

Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda - AGENTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
CARLOS GONZALEZ /Il, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcién del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

™~
et

Ver contenido del correo electronico
Enviado por JUAN CARLOS GONZALEZ /I/
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¢ No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion

electronica.

Biviana Torres <btorres@tcabogados.com.co> 9 de diciembre de 2021, 17:46
Para: correoseguro@e-entrega.co
Cco: m.alejandratc@gmail.com, tilciarvergel@gmail.com

Buen dia,

Se remite acuse de recibo de su solicitud.

AVISO: Se informa que recibira respuesta a su solicitud dentro de un plazo maximo de 20 dias
habiles siguientes a su recepcion. Lo anterior, conforme los términos legales establecidos en la
Ley 1437 de 2011 y el Decreto 491 de 2020.

Cordialmente,

[El texto citado esta oculto]
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia Quindio, Noviembre 2 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogotd D.C

REFERENCIA: Memorial Poder

ASUNTO: Liquidacién Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a fravés de la agente especial
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaiieda, identificada con cedula de
civdadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, con fecha de posesion el

dia 02 de noviembre de 2021

KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, mayor de edad, y vecino de la ciudad de
Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania No. 52.970.260 de
Bogotd D.C, y ddndole aplicacion al decreto legislativo 806 del afio 2020 donde
se optan medidas para implementar las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, articulo 5, por medio del presente escrito me permito conferir
PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS GONZALEZ
SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania numero

18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta profesional nUmero 165.818
nombre y representacion dentro del proceso de

del C.8.J, para que actie en mi

LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. Nif.

900.882.014-1, Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
lidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA

o por quien haga sus veces, en ca
EJECUCION Y COMERCIALIZACION  DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y

RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado por dicha sociedad en la solemnizacion en escritura publica de
promesa de compraventa y entrega del APARTAMENTO 803 DE LA TORRE 01,
PARQUEADERO 74 DE LA TORRE 01, DEPOSITO 88 DE LA TORRE 01 del proyecto
denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén vy la
avenida Montecarlo framo 2 identificado con direcciéon Km 1 via la Tebaida
Santana enla interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo.

Faculto @ mi apoderado en los términos del articulo 77 del Codigo Gfanerol del
transigir, desistir, comprometer, recibir el pago

proceso, ademas para conciliar, I\ ' |
total o parcial, sustituir, interponer recursos y desistir de los mismos, reasumir este
| realizar todos los actos necesarios para sacar adelante mi

poder y en genera
causa.
personeria juridica a mi abogado.

icacic i los fines

licacion al decreto 806 de 2020, me permn_o dar conocer para

gSr?iggn?SSI y nofificaciones judiciales el correo del sefior KELLY JULIETH HERNANDEZ
tmail.com

BARON: flaquitah_1 2@ho
-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
GALLE L2 416 TELEFONO: 7410064

CELULAR: 3206879058 ' A

QUINDIO - COLOMBIA

Solicito, reconocer

ECTRONICO:
CORREO EL Pagi b
ARMENIA -



ABOGADOS CONSULTORES

El obogcc?o juan Carlos Gonzdlez Sanchez: gsabogadosconsuliores@outlock.com ¥
abogadojcgonzalesanchez@gmail.com, - correo electronico registrado ante el
consejo superior de la Judicatura. -

Cordialmente

e /o
OFFICIAL SEAL

LENIALAVINA

KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON
C.C 52.970.260 de Bogotd D.C

Acepto:

JUAN CARLOS GONZA NCHEZ
C. C. No. 18.394.747 de=Calarcd Q.
T.P. No. 165818 del C.S.J.
Apoderado Judicial

#14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
gaLkE 19 TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058 :
0: asabogadosconsultors @outlook.com = b
ina web: leicdonzalezsanchez@amail.com
g ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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ACTA DE CUHFhHEEEHCIA No. 020-2019

: Notarial, comparecio e
= identificado con Ia cédula
| en la ciudad de Armenia

seflor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de «
de ciudadania nimero 79.289.437, con domicilio y reside
Quindio, quien obra en el presente contrato de prome

P

enero del afo dos mil diecisiete (2017), con la sefiora MARIA ELENA PINED
GONZALEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en Manizales, pero de transito
. en la ciudad de Armenia Quindio, identificada con la cedula de ciudadania numero
7.05:5_33(1496_ de estado civil soltera con union marital de hecho vigente, contrato

el cual el primero se comprometia a transferir a titulo de compraventa. en

favor de la seqgunda el siguiente bien inmueble:

1. APARTAMENTO 803
c

gris ¥y muebles en madera.

2. PARQUEADERO # 129 CON UN AREA DE 13.23 METROS CUADRADOS Y
DEPOSITO # 129, CON UN AREA DE ? 03 METROS CUADRADOS

EL COMPARECIENTE se presentd a la NOTARIA SEGUNDA de ARMENIA el dia 20
de mayo del afio 2019, a las 05:00 pm, a fin de dar cumplimiento a lo acordado y
contenido en la promesa de venta, como quiera que la suscripcidn de la Escritura
Publica del inmueble se realizaria en este Despacho Notarial el dia 20 de mayo del
aflo 2019, segun consta en contrato de promesa de compraventa.

Para tal efecto, el compareciente se presentd a este Despacho con copia del contrato
ge promesa de compraventa, su cédula de ciudadania, el documento expedido por
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, cumplimiento a lo dispuesto en la CLAUSULA DECIMA
omesa de compraventa suscrito el pasado
ehores CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. identificada con el |

1 900.882.014-1, representada legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVE !

l0s, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania ndmers.. Wz
79267.437. en calidad de promitente vendedor vy H'ﬁ\
pINEDA GONZALEL, quien se identifica con la cédul

1.055.830.496 de Aguadas ,Caldas , en calidad
la cual

el confrata\y
11 de enero de 2017, entr ,

a de ciudadania nimero. - =)
promitente compradora en

se constiluye en FAVOR EL CONIRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA | del Apartamento 803 de la Torre 1, Parqueadero N° 124 del

sétano 1 de las torre 1 y el deposito N° 84 del sétano 1 de las torre 1 del
proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB,
s¢ decreta la terminacién unilateral del contrato de promesa de
compraventa poniendo fin a la relacién contractual existente entre las
partes, previa a las siguientes antecedentes y consideraciones:

ANTECEDENTES

I. Que para el dia 11 de enero de 2017, se suscribié confrato de PROMESA
DE COMPRAVENTA del Apartamento 803 de la Torre 1, Parqueadero N°

124 del Sétano 1 de las torre 1y el deposito N° 84 del s6tano 1 de las torre
1 del proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, enfre los sefiores
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., idenfificada con el Nit.
700.882.014-1, representada legalmente por el sefor RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero /9289.437, en calidad de PROMITENTE VENDEDOR la sefiora
MARIA ELENA PINEDA GONZALEL . quien se idenlifica con la cédula de
ciudadania numero1.055.830.496 de Aguadas ,Caldas, en calidad de
parte en la cual se constituye PROMITENTE COMPRADORA .

2. Como consecuencia de lo anterior, la seficra MARIA ELENA PINEDA
GONZALEZ adquirié la obligacion con la constructora de realizar abonos
por el 30% del valor total de los inmuebles descritos en la promesa de
compraventa, ademas de esto de framitar el corespondiente credito
hipotecario para el pago del 70 % como lo menciona la CLAUSULA
CUARTA PARAGRAFO 4.
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yavento se fi6 como precio fofal del valor de lnsni': ;
Ao 10 suma de CIENTO DIECISEIS MILLONES DOSCIENTOS TRE

_ al m dal valor antes mencionado.

Gue en la CLAUSULA QUINTA del contrato del contrato de promesa de
compraventa |a sefiora MARIA ELENA PINEDA GONZALEL adauis s 2

siguientes obligaciones:

certificado o comeo electronico nenap??2@hotmail.com tendria qua

ser enviada por no menos 30 dios de antelacién a la fecha de
suscnpcion  para que LA PROMITENTE COMPRADORA redlizara las
gestiones pertinentes. dicha comunicacién fue enviada el 23 de
sepliembre del 2019 con fecha de escrituracion el 24 de octubre del
2019 en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Armenio, Quindio
alas 5 :00 P.M, dicha citacion para la solemnizacion de la promesa de
compraventa incumplida por ende se levanid la comespondiente
acta de comparecencia N°046-2019.

. En este senlido, el dia 23 de septiembre del 2019 se envié comunicacion
via comeo cerlificado por parte del area juridica de la compania, en
donde se le manifestaba a la sefiora MARIA ELENA PINEDA GONZALEZ,
que compareciera a la solemnizacion de la escrilura publica, esta

citacion siguiendo el lineamiento juridico y formal suscrito en la promesa
de compraventa.

. Ahora bien, como Ultima medida y acatando la buena fe que reviste el
actuar de lo compania que represento, no es la primera vez que se
citaba a la sefiora MARIA ELENA PINEDA GONZALEZ, para solemnizar la
promesa de compraventa, ya que eén mayo 20 del 2019 también fue
citada y esta no comparecio.

\ :
e
\=

la promitente compradora, previa comunicacion por correo | \Z
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e quiera en de o anterior narado, se puede colegir que la senora
WSHLARIA ELENA PINEDA GONZALEZ, fue informada y nofificada en de

¥ SIFRY
|

g razn al hecho que antecede, se da por terminada la relacién

contractual por operar desistimiento tacito y dandole cumplimiento alla-

L clausula decima del confrato de promesa de compraventa de la sefiora.

Q\ MARIA ELENA PINEDA GONIALEZ, al guardar silencio frente a los

requerimientos realizados e incumplimiento o |as obligaciones gue sg -
" encontraba a su cargo. ||

"9, Asilos cosas, haciendo gala del debido proceso y dando aplicacionald | = 2
. CLAUSULA DECIMA PRIMERA y la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA dei = | =
contralo de promesa de compraventa suscrito enfre los partes
plenamente mencionados e idenlificadas a lo largo del presente escrito.
se decreta la terminacion del negocio juridico existente desde el dia 11
de enero del 2017 y haciendo efectiva la CLAUSULA DECIMA TERCERA en
cuanto al cobro de la cldusula penal pactada en el conlrato de promesa

de compraventa.

-

10.como quiera gue se ha dado la declaratoria de terminacion del conirato
cde PROMESA DE COMPRAVENTA a continuacion se materializan las
siguientes situaciones juridicas:

1. Se libera el Apartamento 803 de la Torre 1, Parqueadero N* 129 del
Sétano 1 de la torre 1 y el deposito N° 129 del sétano 1 de la torre 01
del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
SKY CLUB, es decir gue, la constructora poedra venderlo o prometetio
en venta a su arbitrio.

2. Se da aplicacion a la CLAUSULA DECIMA TERCERA del contralo de
PROMESA DE COMPRAVENTA . en el sentido de tomar la totalidad la
multa por un 30% del iota| del precio total de los inmuebles, como
guiera gue a la fecha se ha cancelado la suma de TREINTA Y NUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS PESOS
MCTE($39.479.900), se descontara el 30%, es decir la suma de TREINTA
Y CUATRO MILLONES OCHOSIENTOS SETENTA Y UN MIL OCHOSIENTOS
TREINTA Y SEIS PESOS MCTE (534.871.836.00) y se dejara en deposito el
en favor de la sefiora MARIA ELENA PINEDA GONZALEZ , equivalente a
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"CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZASKYCLUB
T U TORRE 1 APARTAMENTO'803
. PARQUEADERO 74 DE LA TORRE:
~  DEPOSITO 88 DELLATORRE 1"
» PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:
KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON
C. C. No. 52°970.260 EXPEDIDA EN BOGOTA, D.C.

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
Persona Mayor de edad, Vecino de la Ciudad de Armenia, Identificado con la Cédula
de Ciudadania N° 79'289.437 Expedida en Bogota, D.C. quien obra como
Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S., sociedad comercial de derecho privado, identificada con el
NIT 900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por
medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de
2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el nimero 00038513 del libro IX de la
Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante y para los efectos juridicos de
- este contrato, se denominara como EL PROMITENTE VENDEDOR, y del otro lado
la Sefiora KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, Persona Mayor de edad, y
vecina de New Jersey en los Estados Unidos de América, Identificada con la Cedula
de Ciudadania No. 52°970.260 Expedida en Bogota, D.C., de estado civil SOLTERA

obrando en nombre propio, habil(es) para contratar y obligarse y quien (es) en
adelante se denominara (n) LA PROMITENTE COMPRADORA; Las partes se
encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por
/ medio del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE
| COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO, contrato que se regira por las

(\di\s;gsriciones legales y pertinentes del Cédigo de Comercio, y en especial por las
estipulaciones que a continuacion se expresan:
CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) EI Contrato
suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningtn tipo.
b) LA PROMITENTE COMPRADORA ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR
informacion completa, precisa e idonea respecto del Objeto de la presenté
negociacién, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este
contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado a la PROMITENTE
COMPRADORA de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de
_\ su calidad, asi como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion
| d) En relacion con la garantia de los productos objeto de la compraventa de esté

Pag. 1




documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inrpuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por Diez (10)
arios tal y como lo establece el Articulo 2060 de Caédigo de Civil Colombiano, y para
los acabados un (1) afio, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los
mismos, e) La publicidad conocida por LA PROMITENTE COMPRADORA con
respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por ellay al susc~r|b|r
este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, diserios,
acabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del
PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con
que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, LA PROMITENTE
COMPRADORA entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, lémpar-a’s,
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion
que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la
imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los
inmuebles por cuenta y a gusto DE LA PROMITENTE COMPRADORA, f) Las
condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de [as sumas contenidas
en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre,
consciente y voluntaria con LA PROMITENTE COMPRADORA, quien las acepta
en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que
lo relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de
suscribir este documento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es
cuatro (4). CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se
obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal a la PROMITENTE
COMPRADORA quien se obliga a comprar sobre sobre cuerpo cierto los Derechos
de dominio y posesion sobre el Bien Inmueble determinado en esta Promesa de
Compraventa que se encuentra construido en Un (01) lote propiedad del
PROMITENTE VENDEDOR. EI proyecto consta de 360 apartamentos
aproximadamente. Lo anterior, debido a que se trata de bienes futuros, que
dependeran de la licencia de construccién que se expida en su momento y la
aprobacién de apartamentos a construir. No obstante, el inmueble que se promete
en venta, corresponde a la descripcion expresada en el paragrafo 1 de la presente
Clausula. El proyecto se encuentra previsto para la construccion de 5 torres de
apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos),
torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica
y bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES PROMETIDOS
EN VENTA: Los inmuebles prometidos en venta sera: 1. El APARTAMENTO 803
DE LA TORRE 1, que consta de 51.03 Mts? de Area Construida, con Dos (02)
alcobas, Dos (02) baros, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y balcén. Se
entrega con puerta de-acceso, puertas de alcobas y bafios, closet en cada
habitacion, mueble de cocina inferior con mesoén cocina en Quarzton o similar,




atural, campana extractora de
ble superior, pisos en ceramica
apartamento) posee las

con estufa de cuatro puestos empotrada agas n
olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mue
y mueblés en madera. El bien prometido en venta (

siguientes especificaciones.

ESPECIFICACIONES

istema de construccion aporticado,
ema liviano, su acabado final sera

DESCRIPCION

Estructura sismo resistente con s

ESTRUCTURA | mamposteria y cielo raso en sist
© . | estucado y pintado. - .
Pisos en cerdmica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.

BANOS Piso de baiio en ceramica. o
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo

aquacer o similar e incrustacicnes en porcelana.
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para

alcobas.
PUERTASY | Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa

CARPINTERIA. sencilla.
Closets en madera con puertas corredizas y entreparios.

Mesoén cocina en Quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a
gas natural domiciliario tipo socoda o similar. _

.| Campana extractor de olores.
Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se

COCINA muestra en el modelo es solo de ambientacién)

Enchape cocina salpicadero.
Mueble inferior en cocina 1,62 x 0.55 (patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado.

pafio y

VENTANERIA' Ventaneria en aluminio y vidrio claro.

Griferia tipo mezclador monocontrol alto.

INSTALACIONES | Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

2. Parqueadero Numero 74 de la Torre 1, que consta de 13.25 Mts2. 3. Deposito
Numero 88 de la Torre 1, que consta de 2.45 Mts?PARAGRAFO 2: Ser4 por cuenta
del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razén a las matriculas
de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacién del respectivo
contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador
y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, y entrega materia|
del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes
del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres dareas de sky club
distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) Jas cyg|

se entregaran con la respectiva terminacién de cada una de las torres y qu

contendran:

Escaneado con CamScanner




AREAS COMUNES
Salén mdiltiple o gimnasio (a eleccion
del PROMITENTE VENDEDOR)

Sky Club Torre 1 Jacuzzi
Zona BBQ

[ Solarios B _

Sauna

‘ Bafio turco _
Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash

‘ Jacuzzi
Sky Club Torre 5 Zona BBQ

Solarios

Recepcién o Porteria
| Oficina para la administracion

Juegos infantiles
Otras areas comun . s
a MUNeS | cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
I VVestier y bafios para piscina

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
4reas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de
la siguiente manera: A laentrega de la Torre 1, se entregaran la recepcion o porteria,
oficina de Administracion y los juegos infantiles; con la terminacion de las Torres 2,
3, y 4 se entregaran la piscina para nifios y adultos, el vestier y los bafios para la
piscina y con la finalizacién de la Torre 5 se entregara la cancha sintética.
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la entrega de
areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion del
proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera
que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega final y por
consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el
deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas sobre la
entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo
que se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el presente
contrato... PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos, el inmueble
en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma
declara su satisfaccion al respecto. A pesar de lamencion del area, cabida y Iinderos:
del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA, |a venta se hace COMO CUERPO CIERTO y asi o acepta
el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS GENERALES:
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Ubicado en las vias del Edény la avenida Montecarlo tramo 2, identiﬂca_\do con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil
setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la
subdivisién a un lote de mayor extension identificado con la matricula 280- 55508 y
del cual se desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL
AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL
QUINDIO, con un area de 2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los
siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de
331°37°43” y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del
punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de 330°54'32” y una distancia de 27.35
m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de cerco lindero a borde de via).Del
punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via con un Azimut de 45°03°23”
y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16 (interseccion de cerco
lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°12’47” y
una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccién de cerco y
linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco lindero con un Azir_n'ut
de 50°59'43” y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando al punto N° 18 (interseccion
de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”.
Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut de 140°20’46” y una
distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2”; llegando al punto N° 24a
(interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un Azimut de 230°20°45” y una
distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 y punto inicial y final del presente
alinderamiento. Los puntos No 242 y 4 lindando con el “Lote No 3”. Lote identificado
con numero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672. LOTE NUMERO 2,
UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un
cerco lindero con Azimut de §6°40°20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando
al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de
159°11°’06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion
de cerco'lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de
50°14°37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion
de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un Azimut de
159°30°19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccién
de cerco y linea de particion lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con
“Lote No 6 — Afectacién”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 230°20’45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 243
(interseccién de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3". De| punto
N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20°46” y una distancia de
39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N° 18 y punto inicial
y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote
No 1”. Lote Identificado con numero de matricula inmobiliaria 280 - 212673, LOTE
NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un #rea de 2776.14 Metros Cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 24 sale por un
cerco lindero con Azimut de 159“28’46" y una distancia de 33.83 m Aprox, llegando




ero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No 6 —
Afectacién”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46’0'{" y una
distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero);
los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 11 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 230°46°07" y una distancia de 23.81 m Aprox, Ilegapdo al
punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un cerco lindero
con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N°
13 (interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 230°46'07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14
(interseccién de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con un Azimut de
320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a y punto inicial
y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a lindando con
el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut de
50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion de
cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20’°45” y una
distancia- de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No
17 Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20’45” y una
distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2"y
final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el nimero de
matricula inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con
un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes
linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando
con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de
320°46°07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion
de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07" y una distancia de 52.04 m
Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No
11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando
se construya, y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas
pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas
por la Curaduria Urbana o el Departamento de Planeacion Municipal competente a
la expedicidn y legalidad de la licencia de construccion respectiva, de conformidad
con lo ordenado en la Circular 006 con fecha de Febrero 08 de 2.012, de Ia
Superintendencia de Industria y Comercio. PARAGRAFO 9: Los linderos exclusivos
del Apartamento, que se ha prometido en venta en el Presente Contrato de Promesa
de Compraventa se encuentran contenidos en el Reglamento de Propiedad
Horizontal que se encuentra protocolizo mediante Escritura Publica nimero 129 de|
29 de Enero de 2.019, el cual se declara hacer parte integra del presente contrato
de compraventa. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por medio de Escritura publica de compraventa
niimero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenj
del 17 de Agosto de 2.016, al Sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES identiﬁcada
con Cédula de Ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este Gltimo 1o compro g

al punto N° 26 (Cerco-Lind
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Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura pablica # setecientos setenta
(770) del cinco (5) de marzo del afo dos mil ocho (2.008) de la notaria 4 de Armenia
Quindio: debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia, Quindio; al folio de Matricula Inmobiliaria # 280 — 55508.- CLAUSULA
CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion:
Apartamento 803 de la Torre 1 por Valor de CIENTO SESENTA Y DOS
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS PESOS
M/CTE ($162°988.500.00). Pagaderos asi:

1. LA PROMITENTE COMPRADORA ha realizado abonos por valor de
CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS CIENTA MIL
DOCSCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/CTE. ($ 57°850.225.00), de
conformidad con la Certificacién Expedida por la Contadora de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. del
Veintiuno (21) de Septiembre de 2.020. ' '

2. LA PROMITENTE COMPRADORA pagara la Suma de SESENTA
MILLONES DE PESOS M/CTE. ($ 60°000.000.00) al PROMITENTE
VENDEDOR de la siguiente manera:

Septiembre 19 de 2.020 | $ 20°000.000.00
Septiembre 25 de 2.020 | $ 10°000.000.00
Octubre 02 de 2.020 $ 10°000.000.00
Octubre 09 de 2.020 $10°000.000.00
Octubre 16 de 2.020 $ 10°000.000.00

m|o|o|w|>

3. LA PROMITENTE COMPRADORA, cancelara el excedente de la Promesa
de la Compraventa esto es, la Suma de CUARENTA Y CINCO MILLONES
CIENTO TREINTA Y OCHO MIL DOSCIETOS SETENTA Y CINCO PESOS
M/CTE. ($ 457138.275.00) a la Firma de la Protocolizacion de la Escritura
Publica, que sera el Dieciséis (16) de Abril de 2.021, en la Notaria Segunda
del Circulo de Armenia, Quindio.

PARAGRAFO: Los recursos entregados por la PROMITENTE COMPRADORA
seran cancelados mediante recursos propios, con crédito hipotecario o leasing
habitacional ante una entidad financiera. En estos dos dltimos casos el
PROMITENTE COMPRADOR informara al PROMITENTE VENDEDOR Sesenta
(60) dias. antes de la fecha prevista para la entrega, de las condiciones de| crédito
a fin de que puedan suministrarse oportunamente los documentos necesarios para
su tramite. No obstante la responsabilidad del trdmite del crédito corresponde al
PROMITENTE COMPRADOR Yy en la eventualidad que el crédito solicitado fuera
negado el dinero entregado sera devuelto en sesenta (60) dias sin que estos causen
intereses; pero en caso que el crédito fuere negado por falta de aportar
documentacion o por algln reporte negativo en las centrales de riesgos financieras
El PROMITENTE COMPRADOR no podra fundamentar una terminacign de
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iusta causa y por el contrario estara sujeta a pagar las sanciones
ggrr:tt;ii%lgg;sfl:en la Cléusu);apDécimo Tercera. PARAGRAFO 1: Los pagos deberan
realizarse, tnica y exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como -
son: Cuenta de ahorros BANCO [ ITAUI  CUEN TAryADE,AOngﬁJg
*affmggggggg&@glNQMBBE'zDEf:}iQONSTRU,C.’I?ODOE‘:»DEj*éle#“iSABANA’:%S‘:Aéé
indicando el Nombre y Numero de Cédula del depositant (PROMITENTE
COMPRADOR). Para los efectos juridicos del presente acuerdo de voluntades se
tendra como fuero contractual la Ciudad de Armenia, Quindio. PARAGRAEO 2:
INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anter'lor, el
PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica gl
PROMITENTE VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir
de la fecha de la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito,
acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del
precio a su cargo. PARAGRAFO 3: En caso de mora de los pagos establecidos en
la presente promesa de compraventa sobre el valor inicial, sobre el 70% o sobre 'Ia
totalidad del valor del inmueble prometido en venta, se reconoceran y pagaran
intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada
y certificada por la superintendencia financiera y asumira el costo de los honorarios
de cobranza que se llegaren a generar a causa de su incumplimiento. En caso de
mora superior a Sesenta (60) dias calendario en el pago de cualquiera de las cuotas
antes indicadas o en el pago de la suma que faltare para saldar la totalidad del valor
de los inmuebles objeto del presente contrato, se entendera que el PROMITENTE
COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo Derecho el PROMITENTE
VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su resolucién y/o cumplimiento, en ambos
casos sin perjuicio del cobro de la Clausula Penal o indemnizacién anticipada de
perjuicios que se establece en este contrato. EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora superior a
Sesenta (60) dias calendario concurrente en el pago de las cuotas antes sefialadas
o en el pago de la suma que faltare para saldar la totalidad del valor del Inmuebles
objeto del presente contrato es una forma expresa de desistimiento del negocio
juridico, es decir que faculta a la CONSTRUCTORA a dar por terminado el mismo
y tomar los pagos realizados o abonos, como pago de la indemnizacién o la
Clausula Penal, sin embargo si estos valores no satisfacen la totalidad de los
perjuicios, la constructora queda facultada para iniciar el respectivo proceso judicial
para obtener los saldos insolutos. No obstante lo anterior, las partes podran acordar
por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos:
de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y
aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagarélque garantice Ia
obligacién junto con intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, y si no
hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. PARAGRAFO 4-
ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de.
juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema
financiero (decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996
ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de Ié
superintendencia bancaria de Colombia y las demas normas legales concordantes
sobre prevencion de lavado de activos, declara que: “EL_ORIGEN DE | 0s
RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE
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TRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO PROFESION.
ig?l-'llz-wgfg O NEGOCIO_LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS
RECURSOS _NO PROVIENEN_ DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS
CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER
NORMA QUE_LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA UE EL PROMITENTE
COMPRADOR _LE _PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las

especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo hg er]ajenado
tra libre de limitaciones de

por acto anterior al presente contrato y que se encuen : -
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,
asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que
sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento bancario o Tercero

que le financie la construccion, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata
por medio de Escritura Publica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA
PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA: La Promesa de Compraventa sera solemnizada por medio de
Escritura Publica la cual sera otorgada en el Dieciséis (16) de Abril de 2.021 la cual
se celebrara en la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO de ARMENIA, QUINDIO.
Fecha que podra ser diferente para la escrituracion del parqueadero si fuese
adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. EI PROMITENTE
VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en
este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspondiente tramite. Tal
comunicacion debera ser enviada por lo menos con Treinta (30) dias de antelacion
a la fecha de suscripcién para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las
gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para
determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema
de correo certificado a la direccion o por medio electronico a la direccion reportada
por el PROMITENTE COMPRADOR (flaquitah 12@hotmail.com) o (Avenida
Montecarlo No. 18 — 45 Glorieta Malibu Torre 1 Apartamento 803 del Proyecto
MONECARLO PLAZA SKY CLUB). Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato
PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran acordar'
por escrito, una nueva prorroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que ei
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones de
negligencia o dolo del mismo, él mismo hara devolucion de los dineros entregado
PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato
prometido podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio
de cualquiera de las fechas enunciadas, si el Constructor ha concluido Ia
construccion de la unidad privada junto con las areas y bienes comunes
indispensables para su utilizacion. El Constructor dara aviso por escrito de Ia
fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5:
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MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora
en la legalizacién de la Promesa de Compraventa, es decir firma de la Escritura,
pago de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE
COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entendera después de Tres
(03) dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere
el incumplimiento se faculta al PROMITENTE VENDEDOR para resolver el presente
negocio juridico e incluso hacer efectiva la Clausula Penal. CLAUSULA SEPTIMA:
AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el
Inmueble objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a
vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854
de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su conyuge o el
compariero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de
compraventa y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello.
CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y material del Inmueble objeto
del presente Contrato de Promesa de Compraventa, se efectuara por el
PROMITENTE VENDEDOR el dia Veinticinco (25) de Septiembre de 2.020, el
PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la Administraciéon del conjunto por -
las cuotas de administracion que se causen a partir del momento en que debio
recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES: EL
PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra mientras la
misma no esté apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente Clausula,
toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos
que no estén capacitados para transitar en la misma. El PROMITENTE
COMPRADOR, podra visitar el bien (Proyecto completo, que aun esta en obra)
Gnicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de
construccion no se le podran introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA
DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos
de ley y advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que
pueda hacerlo impropio para su destinacién y que se obliga a salir al saneamiento
por vicios redhibitorios. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en
el evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra(n) en cualquiera de los
siguientes literales a) No pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas
convenidas, b) Desista del negocio, ¢) No presente dentro de los términos sefalados
de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) No pague
el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los
cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) No se
presente a firmar la Escritura de compraventa en la fecha pactada, se entenders
que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de
continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que
si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de
compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra Transferir
libremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracién
judicial, de dicha resolucion prevista en la ley, condicion que acepta el(los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quienvexpresament.e renuncia a cualquier
reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constituciéon en mora. En este
caso se hara efectiva igualmente, la clausula penal pactada en el presente contrato.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO:

Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del

negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentrg de los C!nco (05) dias

siguientes a la firma de la escritura, o pasados Cinco (05) dias después de I'eva.ntar

la respectiva acta de comparecencia, o0 no presente dentro_ de los’ tgrmlnos

sefialados por el banco la documentacion necesaria para el tramite ’del crédito, o no

pague el costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del

término serialado por la entidad financiera o incumpla cualquiera de las obligaciones

emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan

dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o
requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1).

Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, salvo que algin heredero decida seguir con el contrato y en tal
caso, se allane a lo aqui estipulado al no repudiar la herencia. 3) En caso de que el
PROMITENTE COMPRADOR incumpla con los plazos para el pago del precio
conforme a lo pactado en el presente consenso. 4). En caso de falsedad en los
documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacién falsa
suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazado el
crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto
del otro y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las
obligaciones en los términos pactados en este contrato. PARAGRAFO 3: COBRO
DE LA CLAUSULA PENAL.: De presentarse alguno de los eventos indicados en los
numerales 1 y 2 del presente articulo, el PROMITENTE COMPRADOR estara
exonerado de pagar la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de las
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el Treinta Por Ciento (30%) del valor
total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a
la formalizacion de la presente Promesa de Compraventa, sin necesidad de
requerimiento o constitucion en mora, Derechos a los cuales renuncian ambas
partes en su reciproco beneficio. Si el que incumple es el PROMITENTE
COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse
inmediatamente de los dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de
negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso
juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora
quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes
casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera
mente garantizar el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando |as autoridades
competentes no otorguen o demoren los permisos y licencias que se requieren para
la construccién y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria
ante la cual se presentd la solicitud del crédito necesario para financiar I
construccion del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA, lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, cas
fortuito 0 de gravedad que impida la iniciacion o continuacién del menci,onadg
proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE VENDEDOR Ccuando el
incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso deberg ser ’probada 5e
Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos, 6) Cuaﬁdg
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s de suelos. 7) Cuando por un cambio del plan de ordenamiento territor.ial
stinta del mismo a nivel de entidades publicas no se permita
la construccion del proyecto en la forma planteada. PARAG_RAFO 2: Las partgs

terminado el contrato principal, por cualquier

acuerdan que, en caso de darse por

causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a tgerceros sobre el presente

inmueble por ventas o negocios que sé hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En
favor para devolucién al PROMITENTE

el evento de que haya saldos a . _
COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, €l saldo a reintegrar

se hara en un maximo de Sesenta (60) dias contados a partir dfa la Iiguidacién del
respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria estipulada por el
CUARTA — CESION DEL

PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA

CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder -total 0

parcialmente el presente Contrato sin previa autorizacion y por escrito del
luego de

PROMITENTE VENDEDOR. En el .evento de autorizarse la cesion,
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR

cobrara por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL
PESOS ($1.500.000) M/CTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, o aquien seaen el futuro
beneficiario de los Derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar
en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacién de
riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempefio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para
dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de
compraventa, seran sufragados por ambas partes contratantes en igual proporcion
y los gastos de estudio de crédito y registro que demande el otorgamiento de la
escritura de hipoteca, seran a cargo Unica y exclusivamente del PROMITENTE
COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos que ocasionen la hipoteca,
que se constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo
crédito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera
consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y
certificados de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para
preparar las escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos
que a este le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor
a tres dias después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar
el incumplimiento a este pago en el término sefialado es causal de incumplimientc;
y se procedera de conformidad con la clausula décima segunda y décima tercera
del presente contrato. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier
circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y otros cargos
gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE COMPRADOR, o o};
servicios, publicos, después de la firma de la escritura piblica de venta ); depl
entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro total, sj g pagg

haya vicio ( :
o una hermenéutica di

Pag. 12




a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional 'si se
rseeﬁgfenget‘c?do el conjunto, de%tro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio del
cobro por correo certificado a la direccién que se tenga registrada, .al correo
electrénico o a la entrega personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de
las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PBOMITENTE
COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima legal autqnzada para la
mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo, la copia autenticada de esta
promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago, los que
prestan merito ejecutivo. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, ge_ls_tos de
administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a
cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura publica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que
las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcion
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graven los bienes de
propiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion,
con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se
construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de la parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad
de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de |a otra que sila
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o
secuestr6 previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS 0O
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los
pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores a la firmg de esta
promesa, carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su
integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera
consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractuai
sera la Ciudad de Armenia, Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST
— VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto g la entrega del
inmueble prometido en venta, se recibiran aun dentro de los Dos (02) meses
siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la CONSTRUCTORA |o reparara




L

siempre y cuando se deba a una |mperfec0|on propia de la construccion y de los
acabados, no habra lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los Dos (02) meses
mencionados, cuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los
ocupantes, una vez se cumpla el tiempo anteriormente establecido, los arreglos
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las
reclamaciones Post- Venta no seran causal para no recibir el inmueble o para no
dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran
registradas en acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE
VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no mayor de Tres (03) meses, el plazo

serd mayor si existe justificacion real para la misma. CLAUSULA VIGESIMA

PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas en el presente
contrato se haran a través de un “OTROSI”, los cuales haran parte integral del
presente Contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: DIRECCIONES Y
NOTIFICACI()NES Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas
que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las
siguientes dlrecmones

PARTE$‘_'_ o CDIRECCION | TELEFONO CIUDAD
EL PROMITENTE‘ Calle 15 Norte #11- 21 B/ La Castellana ) 7342777 ARMENIA,
VENDEDOR 'Z-T constructododelasabana@gmail.com | 304 5257388 | QUINDIO.
< 7 % Avenida Montecarlo No. 18 -45 a
= Glorieta Malibu Torre 1 Apartamento
PROM'TENTE | 803 del Proyecto MONECARLO PLAZA iy
oA e e s 5 SKY CLUB )

R e A flaguitah _12@hotmail.com
El cambio de direccion s c(er -a-1fotificadq por escrito a la otra parte, personalmente o
por correg certificado, con la debida ntlclpamon Para constancia, se firma ante

EL PROMITENTE COMPRAD
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS KELLY JULIETH HERNANDEZ B.
CC. 79.289.437 Expedida en Bogota C. C. No. 52°970.260 Expedida en
Representante Legal Bogota, D.C.
CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S.

NIT. No. 800882014 — 1
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DOCUMENTO PRIVADO

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
; @ Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de
septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecio:

'RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0079289437 y declar6
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

7qmu4|be0500
-------- Firma autdgrafa -------- 21/09/2020 - 11:13:07:655

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado medlante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria

Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

JOSE RAMIRO GARCIA LADINO
Notario cinco (5) del Circulo de Armenia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 7gmu4ibe0500
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CESION DE DERECHOS APARTAMENTO 307 DE LA TORRE 3, PARQUEADERO 02
DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 Y 5

Entre los suscritos a saber: KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, Persona Mayor de edad, y
vecina de New Jersey en los Estados Unidos de América, Identificada con la Cedula de Ciudadania
No. 52'970.260 Expedida en Bogota, D.C., de estado civil SOLTERA obrando en nombre propio, y
en mi calidad de PROMITENTE COMPRADOR dentro del proyecto MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB de la Ciudad de Armenia, Quindio; que se encuentra soportado en el Contrato de Promesa
de Compraventa suscrito con LA CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS el
dia Veintidés (22) de Octubre de 2.018, y de conformidad con el Otro Si, el Cuatro (04) de Diciembre
de 2.019, por medio del cual la PROMITENTE COMPRADORA, adquirié el Cien Por Ciento (100%)
de la Promesa de Compraventa del Bien Inmueble, el cual se anexa a esta Cesién, quien en
adelante y para los efectos del presente contrato se denominara EL CEDENTE, de una PARTE; y
DE LA OTRA la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ MALDONADO, Persona mayor de edad,
domiciliada en Armenia, Quindio; Identificada con la Cedula de Ciudadania Numero 39°694.008
Expedida en Bogota, D.C., quien para estos mismos efectos se denominara LA CESIONARIA y se
ha celebrado la CESION DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las Clausulas que
a continuacion se expresan y en lo no previsto en ellas por la Ley: PRIMERA: OBJETO. LOS
CEDENTES, Ceden en favor de EL CESIONARIO y en las proporciones que adquirieron, la
totalidad de los Derechos y Obligaciones que asumieron, en los términos establecidos en el Contrato

\ de Promesa de Compraventa, suscrito por la misma con la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO

A SABANA SAS el dia Veintidos (22) de Octubre de 2.018 y con Otro Si del Cuatro (04) de
\DICIembre de 2.019, sobre los siguientes inmuebles que hacen parte del proyecto MONTECARLO

/ PLAZA SKY CLUB que se desarrolla en los Lotes 1 =2 — 3 — 4 del Km 1 Via La Tebaida Santana

Ak

ubicado en el éarea urbana del Municipio de Armenia Departamento del Quindio: a) EL
APARTAMENTO 307 dela torre 3 de 50.47 M2 de area construida, con Dos (02) alcobas, Dos (02)
bafios, sala — comedor, cocina, cuarto de ropas y balcon. Se entrega con puerta de acceso, puertas
de alcobas y barios, closet en cada habitacion, mueble de cocina inferior con mesén cocina en
granito de marmol o simi,lar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas natural, campana
extractora de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior, pisos en ceramica
gris y muebles en madera. B) PARQUEADERO 2 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 - 5 CON
UN AREA DE 12 METROS CUADRADOS. Tales inmuebles se han adquirido sus Derechos
mediante el contrato de Promesa de Compraventa, sobre planos adquiriendo los
Derechos y la Posesién sobre los bienes futuros que se construyan en el lote de propiedad de
la CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS, el proyecto consta de 416 apartamentos en total que
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CESION DE DERECHOS APARTAMENTO 307 DE LA TORRE 3, PARQUEADERO 02
DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 Y 5

son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos),
torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos) con acceso por via publica y bahia. La
descripcion y especificaciones del inmueble en cuanto a estructura, pisos y barios, puertas y
carpinteria, cocina, ventaneria, instalaciones, ropas y las éreas comunes estan ampliamente
detalladas en el contrato que dio origen a esta cesion y se asumen en iguales condiciones.
SEGUNDA: SOLIDARIDAD. EL CEDENTE Y EL CESIONARIO seran solidariamente responsables
frente ala Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS del cumplimiento de las obligaciones
derivadas del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito y el cual es objeto de la presente
Cesién. TERCERA: INCORPORACION. LAS PARTES, de comun acuerdo dejan constancia en el
sentido que, al presente contrato, quedan incorporadas para todos los efectos legales, las Clausulas
contenidas en el Contrato de Promesa de Compraventa y el Otro Si, suscrito entre LA CEDENTE
SENORA KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON con CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
el dia Veintidés (22) de Octubre de 2.018 y el Cuatro (04) de Diciembre de 2.019. CUARTA: LA
SENORA KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, manifiesta que se encuentran a paz y salvo por
todo concepto del pago total de I-as Cuotas establecidas en Contrato de Promesa de Compraventa
del Apartamento 307 de la Torre 3, el Parqueadero 2 del Sétano 1 de las Torres 4 y 5, que se ajusta
a la certificacién expedida por la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS el
Veintiuno (21) de Septiembre de 2.020. QUINTA: LA CEDENTE, manifiesta que Cede todos y cada
uno de los Derechos de los mencionados Bienes Inmuebles y Cede cualquier actuacion y

Obligacion, Civil, Administrativa, Comercial, Penal y otras.

Para constancia, se firma el presente documento, en dos ejemplares de un mismo tenor y valor, en
la Ciudad de Armenia, Quindio; el dia Veintiuno (21) de Septiembre de 2.020 y LAS PARTES

cumplen con la diligencia de autenticacién de firmas y reconocimiento de documento ante Notario

Publico.

KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON SAIRA VIVI gﬁNOZ MALDOGNADO

C.C. No. 52'970.260 Expedida en Bogota, D.C.  C.C. No. 39694.008 Expedida en Bogot4, D.C.
CEDENTE. CESIONARIA.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiuno (21) de
septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecié:
SAIRA VIVIANA MUNOZ MALDONADO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0039694008 Y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

QJW & By

-------- Firma autégrafa -------- 21/09/2020 - 11:10:48:062

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a |a autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registradurfa
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CESION DE DERECHOS.

3
JOSE RAMIRO GARCIA LADINO
Notario cinco (5) del Circulo de Armenia

Consulte este documento en www.notarlosegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 1fbjyiqloxSe
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CODIGO: AJ-05

VERSION:01

GERENCIA PAGINA 1

conslruiono

FECHA: MAY0/2020

FITTTT cvnsenn J QR 00 Elaboro
Area Juridica

MAZA

Reviso:
MANIFESTACION Gerente
Rene Primitivo Rivera R.

Constructodo de la Sabana SAS

Armenia, Quindio; Abril 12 de 2.021

Sefiora
KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON
C. C. No. 527970.260 Expedida en Bogota, D.C.

ASUNTO. MANIFESTACION ESTADO DE CUENTA
TORRE 1 APARTAMENTO 803
PARQUEADERO 74
DEPOSITO 88

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de edad y vecino de la Ciudad de Armenia, Quindio;
Identificado con la Cedula de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida en Bogot4, D.C.; actuando en mi calidad
de Representante Legal de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., Distinguida
con el NIT No. 900.882.014 — 1, por medio de este escrito y con el debido respeto y para los fines pertinentes
me permito manifestar que de conformidad con lo establecido en la Promesa de Compraventa celebrada el
Veintiuno (21) de Septiembre de 2.020, Usted se comprometio a cancelar unas sumas de dinero en los tiempos
establecidos.

Sin embargo, se evidencia que no ha sido cancelado el saldo pendiente para la firma de las Escrituras, mas adn
cuando ya fue recibido el Bien Inmueble objeto del Contrato de Promesa de Compraventa.

Razon por la cual el area de Contabilidad no ha dado el Visto Bueno para llevar a Protocolizacion el Bien
Inmueble en mencion.

Agradezco la colaboracidn prestada y el ponerse al dia en lo pactado y quedamos atentos a cualquier inquietud

)

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
C. C. No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C.
Representante Legal de la Sociedad

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com



http://www.constructododelasabana.com/

Marzo 30 de 2021

Senor
NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO
Armenia, Quindio

Ref.: Otorgamiento poder especial

KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, mayor de edad, domiciliada en New Jersey
Estados Unidos de América, identificada con la cédula de ciudadania numero
52.970.260 de Bogota D.C, de estado civil soltera sin unién marital de hecho vigente,
obrando en mi propio nombre y representacién, en mi condicion de Promitente
Compradora; por medio del presente manifiesto que confiero poder especial, amplio
y suficiente a DIANA MARIA MEJIA CASTANO, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 33.991.389, de estado civil soltera sin unién marital de hecho
vigente, a fin de que en mi nombre y representacion adquiera a titulo de compraventa
el siguiente inmueble:

« APARTAMENTO 803 DE LA TORRE 1, PARQUEADERO No. 74 DE LA
TORRE 1, Y DEPOSITO 88 DE LA TORRE 1, del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y la
avenida Montecarlo tramo 2 identificado con direccion Km 1 via la Tebaida
Santana en la interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo.
conjunto Montecarlo plaza SKY CLUB propiedad Horizontal de la ciudad de
Armenia Quindio.

Para tal fin, manifiesto bajo juramento que mi estado civil es el ya dicho y que el
inmueble (apartamento) que he de adquirir NO quedara afectado a vivienda familiar,
pues por mi estado civil, ello deviene en improcedente.

Adicionalmente, faculto a mi apoderada para que determine el precio de la
adquisicion y para que en mi nombre haga, en la escritura, la manifestacion que
exige el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019 (que el precio pactado en la venta es
real, que corresponde al valor comercial del bien y que no hay otros pactos privados
diferentes al que ha de quedar en la escritura), o en su defecto, la norma que hiciere
Sus veces.

Ademas, teniendo en cuenta que parte del precio del bien lo cancelo con recursos

propios con crédito hipotecario o leasing habitacional ante una entidad financiera;
autorizo a mi apoderada para que constituya en favor de la entidad prohibicion de J;
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transferir el inmueble en dos (2) afios, as; Mismo no resolver gl Contrato sin permis
de dicha entidad. o

La apoderada queda facultada para allegar en mij

pertinente, firmar la correspondiente escritura publica de
en mi favor, constituir la prohibicion antes mencionada,
misma, paclar el precio, celebrar contrato de
otrosies al contrato de promesa de venta que se
solicitar actas de comparecencia de |a promesa,
notificarse ante la Oficina de Registro de |

nombre |a documentacion
compraventa del inmueble
hacer aclaraciones de Ia
promesa de compraventa, hacer
suscriba o ai previamente suscrito,
recibir el inmueble, pagar el precio,
as eventuales devoluciones de |a escritura,
renunciar a términos de ejecutoria, interponer recursos, y en general, ejecutar todos
aquellos actos que sean inherentes a la adquisicion del inmueble, sin que en ningun

momento pueda decirse que nuestra apoderada carece de facultades o que el poder
ha caducado, pues conferimos e| presente sin limite de tiempo.

Con todo respeto,

CONSULADO GENERAL DE COLOMBIA
NEWARK - ESTADOS UNIDOS
RECONOCIMIENTO DE FIRMA

REC. DE FIRMA EN DOCUMENTO PRIVADO

En la ciudad de NEWARK el 30 marzo 2021 12:12 PM comparecié anta al consul: KELLY
JULIETH HERNANDEZ BARON id:

enlificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 52970280,
BOGOTA D.C. - CUNDINAMARCA.,
KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON

quien manifeslo que 1a firma Qque aparece en el preserte
documento es suya Y que asume el c

ontenido del mismo. Con destino a: NOTARIO SEGUNDO
DEL CIRCULO DE ARMENIA.
C C . 52 . 970 260‘ de Bog Ota D . C El Ministerlo de Relaciones Exteriores de Colombia, no asume responsabilidad por of conterido
del documento.
Acepto,

el

Firma del Interesado

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DE COLOMBIA
BERNARDO ALEJANDRO MAHE MATAMOROS

Derechos UsD 17,00
CONSUL DE COLOMBIA ﬁ.‘lg‘r}a EOU\TCRIQ US;)”!E,%
DiAra A7 AT E K/A e e - Fecna do Brondcn S0maro 22y
@‘«l e Impresion No - 1
D‘ANA MARIA M EJ IA CASTAN O La autenticidad de este documenta puede ser verificada en: htip:fiverificacion cancilledy.
Cédigo de Verificacion:FDVDZE111248802
C.C. 33.991.389
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ACTA DE COMPARECENCIA No. 08-2021

En el municipio de Armenia Quindio, a los dieciséis (16) dias del mes de abril del afio

dos mil veintiuno (2021), ante mi, LUIS FERNANDO CASTELLANOS NIETO, Notario

Segundo del Circulo de Armenia, comparecié DIANA MARIA MEJIA CASTANO, mayor
de edad, domiciliada en Medellin, pero de transito por Armenia, identificada con la
cédula 33.991.389, quien obra en condicién de apoderada especial de la sefiora KELLY
JULIETH HERNANDEZ BARON, mayor de edad, identificada con la cédula
52.970.260, obrando conforme al poder especial conferido, cuya copia se anexa a la
presente acta; y manifiesta que comparecié con el fin de acreditar la voluntad de otorgar
escritura publica por medio de la cual CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT.

000.882.014-1, transferiria a titulo de venta a KELLY JULIETH HERNANDEZ
BARON, los siguientes inmuebles:

e Apartamento 803 de la torre 1, parqueadero 74 de la torre 1 y Depdsito 882

la Torre 1 de Montecarlo Plaza Sky club, del area urbana de Armgnia
Quindio

Lo anterior teniendo en cuenta que en la clausula Sexta del contrato de promesa 'l

compraventa celebrado por KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON |
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT. 900.882.014-1, consta que las pa

fijaron como plazo para otorgar la escritura pablica el dia dieciséis (16) de abril del
ano dos mil veintiuno (2021) en este Despacho Notarial. ’

EL COMPARECIENTE se presentd a la NOTARIA SEGUNDA de ARMENIA el d}la_ei

dia 16 de abril de 2021 a las siete y treinta de la manana (7:30 am) y hasta |as'se1$

y quince de la tarde (6:15 pm), a fin de suscribir la correspondiente escritura publica’ r!e
los inmuebles prometidos en venta. 1=

Para tal efecto, el compareciente se presentd a este Despacho con el contrato de

promesa de compraventa y el poder especial que le habia sido conferido, cuyas copias
se anexan al presente.

Para constancia se firma la presente ACTA DE COMPARECENCIA, en el municipio de

Armenia Quindio, a los dieciséis (16) dias del mes de abril del afio dos mil veintiuno
(2021)

Calle 19 No. 14 -30
secundaarmeniagnsupernotariado.gov.co
Tel: (056) 735 55 24 — 735 55 41
Armenia — Quindio — Colombia.
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DIANA MARIA MEJIA CASTANO

C.C. 33.991.389
OBRANDO COMO APODERADA ESPECIAL DE KELLY JULIETH HERNANDE

BARON
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LUIS FERNANDO CASTELLANOS

NOTARIO SEGUNDO (2°) DEL circl
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Calle 19 No. 14 -30
segundaarmenia(@supernolariado.gov.co
Tel: (056) 735 55 24 — 735 55 41
Armenia - Quindio — Colombia.
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ABOGADOS CONSLILTORES
Armenia Quindio, Diciembre 9 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogota D.C

btorres@tcabogados.com.co

ASUNTO: Liguidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S identificada con N.L.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liguidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucién 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, con fecha de
posesion el dia 02 de noviembre de 2021, y publicacion de primer aviso
emplazatorio de fecha del dia 09 de noviembre del 2021 y segundo aviso
emplazatorio de fecha del dia 19 de noviembre del 2021.

REFERENCIA: ENTREGA DOCUMENTACION Y SOLICITUD RECONOCIMIENTO
ACREENCIA EN LA LIQUIDACION.

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania nUmero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta
profesional numero 165.818 del C.S.J, actuando en nombre y representacion de la
senora KELLY JULIETH HERNANDEZ BARON, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.970.260 de Bogota D.C, dentro del proceso de LIQUIDACION
ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit. 900.882.014-1,
Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, o por quien
haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento Generado por dicha
sociedad en la solemnizacion en escritura publica de promesa de compraventa y
entrega del APARTAMENTO 803 DE LA TORRE 01, PARQUEADERO 74 DE LA TORRE 01,
DEPOSITO 88 DE LA TORRE 01 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo framo 2 identificado con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccion de la carrera 18 con la
Avenida Montecarlo.

Por lo anterior, me permito aportar el material probatorio que soporta lo antes
mencionado con su respectivo crédito adeudado por valor de CIENTO DIECISIETE
MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO PESOS MCTE
($117.850.225), asi:

-Memorial poder

-Acta de comparecencia No. 046-2019.

-Acta de terminacion de contrato de reserva de fecha del 06 de febrero de 2020.
-Contrato de promesa de compraventa de fecha del 21 de septiembre de 2020.
-Cesién de derechos apartamento 307 de la Torre 03, parqueadero 02 del sétano 1
de las torres 4 y 5 de fecha del 21 de septiembre de 2020.

-Manifestaciéon estado de cuenta torre 1 apartamento 803 parqueadero 74
deposito 88 de fecha del 12 de albril de 2021.

-Otorgamiento poder especial a la senora Diana Maria Mejia Castano de marzo 30
de 2021

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Pagina web: www.gsabogadosconsultores.com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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-Acta de comparecencia 08 — 2021, del 16 de abril de 2021.

Atentamente,

JUAN CARLO}&QNZALEZ SAMEZ

C. C. No. 18.394.747 de Calarca Q.

T.P. No. 165818 del C.S.J.

Apoderado Judicial

Correo de notificacion:

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com - gsabogadosconsultores@outlook.com

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Pagina web: www.gsabogadosconsultores.com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA


mailto:gsabogadosconsultores@outlook.com
mailto:abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
http://www.gsabogadosconsultores.com/

