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Armenia 06 de Diciembre de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

AGENTE ESPECIAL DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTORA DE LA SABANA S.A.S DESIGNADA POR EL
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL

BOGOTAD. E.

ASUNTO: Solicitud de entrega de bienes inmuebles del Conjunto de Apartamentos de Montecarlo
Plaza Sky Club de Armenia Q.

Cordial saludo.

Respetada doctora BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA; mediante el presente escrito adjunto
documentos para demostrar la propiedad de los siguientes bienes del Conjunto residencial
Montecarlo Plaza Sky Club de la ciudad de Armenia Quindio, los cuales adquiri mediante contrato
de compraventa a la constructora de la sabana CONSTRUCTODO por medio de escritura Publica No.
1409 matricula inmobiliaria No. 280-229105 de la Notaria Segunda del Circuito de Armenia Quindio,
otorgada el 29 de Agosto de 2019 y promesa de compraventa del parqueadero No. 25 del sétano 1
de las Torres 2-3 cancelado en su totalidad, firmada y autenticada en la notaria Segunda el 28 de
Mayo de 2019; bienes que fueron cancelados en su totalidad como consta en el PAZ Y SALVO
expedido por la misma constructora de la sabana CONSTRUCTODO. Por lo anterior,
respetuosamente solicito se hagan los tramites correspondientes para la entrega material y la
legalizacidn de la propiedad mediante escritura publica del parqueadero No 25 del sétano 1 de las
torres 2-3

Adjunto documentos:
- Escritura Publica No. 1409 de La notaria Segunda del circuito de Armenia Q.
-  Contrato de Compraventa Parqueadero No. 25 Sétano 1 de las Torres 2-3
- Pazysalvo de los bienes expedido por la Constructora de La sabana
- Acta de entrega Apto. 801 Torre 1, Montecarlo Plaza

Estaré pendiente a cualquier inquietud

Atentamente;

[ Torres Castarieda Abogadosj
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GAREOSARTURO ROJAS MEJIA L Ic
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C.C. No. 7.554.005 de Armenia Q. RECIBIDO POK. L«Qﬁ-h(%

Celular: 321653 7193 : ESTE SELLO NO IMPLICA LA ACEPTACION
Email: makalu.armenia@gmail.com ;DEL DOCUMENTO - SUJETO A REVISION




4 n‘@wmwm
# a&qﬂmrﬁ*‘
- ¥ &QX-“‘!

O A ON
u ' "-ﬁ &%L‘x_ - #5:
VST 1R IR LBt Rl f-.f.aﬂ.

o spah s iy § shiodnet §ulzd

ST

AHWMX}? P I SO AL

1-33 fk—‘ '“% “" ‘gﬁ 134 x:}.v

A £ 5 "‘ h‘ &3" ' :L’ w‘. .
S5 -) F"‘ﬁé g-.ﬁquﬂmmgs::. a3




||
e a1 "r

I ff? L i&epuh[wa ye Colombia

s 0’ 1784‘)‘%?‘?

' ' " REPUBLICA DE COLOMEIA

| DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

: NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE ARMENIA
! Calle 19 14-25

\ Teléfono: 7355541 7355524

(1T ERRRTR 11 0C0T LI B0 0 QUETE R LEE

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 1409 e et
MIL CUATROCIENTOS NUEVE :
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTINUEVE (29) DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL

DIECINUEVE (2019) ~--meememmneees L PELT . SR ?
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICADELACTO -

S5C0912855892
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1. APARTAMENTO 801 — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA,
' SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA?
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO -emmmmmsmmmmnnas

" UBICACION DE EL(LOS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL () ~-ermrmmmmememmmmmemememees

. ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO. s-nnmmmremmmenmmmcams e TR oot |
(el 8 S AT A TR A LR ST ossennboaciailins o sl ot b o b s i

' 0101000005060001000000000 ~--mmemmsmeeee- et i S s s e
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----- SPECIFICACION CODIGO VALOR ACTO

1, LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 0843 $1.245.000,
2 VENTA 0125 $114.000.000
e NETT O UBE P ETECAABIERTA o bt e st b
SIN LIMITE DE CUANTIA 0219 (LEY 546 DE 1999) $78.502.800

. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI (-) NO (X).

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION |
o LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:- Nl et AR SR it _
& oe v RINCONYCIAS ENC, i il NIT, 900.181.067-3
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ONSTRLCTODO DE LA SABANA R o NIT e60882014-1
COMPH PN e R At b e e e
nE CONSTRUCTODO DE LA SABANASAS. e e SMITG00882.014-1
AP ARTIROROESNBIA - 8 2 T O TaEa05
QQNﬁ&JTJ.TLIQJ_QI_\J._DVEFH_?POTECAABEERTA SIN LIMITE DE CUANTIA e
05 CARLOS ARTURO ROJASMEJIA__ . e ROV SEE 785008
A RANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. we _
O RN U 0 ) S S R NiT 860.003.020-1

4 la civdad de Armenia, departamento del Quindio. Republica de Colombia, a los
VEINTINUEVE (29) dms del mes de AGOSTO de dos mil diecinueve (2019), ante mi,
L Il FERMANDG CABT 5 LLANOS NIFTO, NOTARIC SEGUN DO {(2) DL CiRCULO
fE ARMENIA, se otorgd o escriturd pubiica de LIBERAC HON PARCIAL Ok

HIETITEGA, VENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE |

CCUANMTEA, gue se consigna en (08 T e P S

| 5ECCION PRIMERA: LIBERAGION PARCIAL DE HIPOTECA: o sz

Comparecio FABIAN ARTURO RINCON QSPINA. mayor de edad domiciiiado #n

Armenia, identificado con la cédula de ciudadania namero 1.026.250.729, guien para

efectos del presente obra en calidad de SOCIO GESTOR DELEGADO vy por end:

- Representante Legai de la soc iadad denominada . RINCON Y CIA §. EN C

identificada con el NIT. £00.181.067-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
wMedeallin, legalments constituida como H. RINCON Y CIA S. EN €. 8., mediante
escritura publica 4901 otorgada en la Notaria 4 de Medellin, e} 18 de octubre de 2047,
registrada en la Camara de Comercio de Madeliin el 25 de octubre de 2007 en el libro

4 bajo el ntmere 12887 1a cual fue reformada por escritura publica 3973 del 05 de

diciembre de 2009 de la Notaria 2 de Meds ilin, registrada en la Camara de Comercio

de Medellin el 09/12/2009 en el libro 8 bajo el No. 17528, mediante el cual la sociedad -

' cambid su denominacion a H RINCON Y CIA S EN C; obrando de conformidad con

delegacion efectuada mediante escritura publica 7647 del 14/11/2018 de la Notaria 5

. de Pereira, inscrita en la camara de comercio de Medellin el dia 03/12/2018 bajo el |

‘ Frapcl notavial pava uso exrclusino e Lo esoritura ptblica - 420 tiene cosia para vl nsuacio
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tibro 9, reahzada por el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, mayor de edad:
domiciliado en Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 17.066.709 !
en condicion de socio gestor principal; todo lo anterior de conformidad con Io dfspuesto;

en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se protocoliza con este!

HstnenicPiblica - Lesl TN v

_____________________________________________

PRIMERO. REPRESENTACGION- Que en este acto obra en nombre y representacién,%
como Socio Gestor Delegado de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S EN C

con Mit. No. 900.181.067-3, lo cual consta en certificado expedido por la Camara de

Comercio de Medellin que se protocoliza en éste INStrUMENtO. =w—eoeommmemeeeeeee i

SEGUNDO. TITULO HIPOTECARIO- Que por medio de la escritura publica numero-
1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta de Armenia, debidamentef

registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio, ali
folio de matricula inmobiliaria No 280-212673, la sociedad CONSTRUCTODO DE LA%
SABANA S.A.S., identificada con el NIT. 900.882.014-1, constituyo Hipoteca al:)ierta;
sin limite de cuantia a favor de H. RINCON Y CIA S EN C. identificada con NIT..

900.181.067-3, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LE(;A['
COLOMBIANA ($100.000.000. Q0), sobre el siguiente inMuUEbIE; ———mmrmmmeem .
LOTE NUMERQ 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVENIDA
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la,
matricula inmobiliaria numero, y hace parte de la ficha catastral ntmero
0101000005060001000000000, junto‘ con las construcciones que sobre él se estan.
levantando, o que se levanten en el futuro, con todas sus mejoras y anemdades
presentes y futuras, cuyos linderos y demas especificaciones se hallan contenidos

- la escritura de constitucién de hipoteca a fue 86 Nizo alusion. —-——reresstinmda -

TERCERQ: Que respecto del inmueble antes descrito, se constituyod reglamento de’
- propiedad horizontal, mediante la escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2

de Armenia, acto en virtud del cual surgié entre otro el inmueble identificado con Ia

NMavel natarial nars 1rEn o elinmwitam < Fo

SCO212855976
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matricula inmobiliaria 280-229105 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de

Armenia, folios alos cuales se traslado gl gravamen GIESIaESHD e

L CUARTO: CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO A ESTOS INMUEBLES: -
' Que CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., por MUTUC ACUERDO con H.
RINCON Y CIASEMC., de'a obligacion inicial ha solicitado la LIBERACION PARCIAL

de los inmuebles que se describen en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que 1a

garantia vigente a nuestro favor es suficiente. N -~ wlovneieoisie i

CQUINTO: Que en su caracter indicado el compareciente libera el gravarmen hipotecaric
Jue en mayor extension pesa sobre los siguientes inmuebles, identificado con el folio
de matricula inmobiliaria niimero 280-220105; srrrnmamsmnmamsammemmmmenmasrmmen AT

1. APARTAMENTO 801 - TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA

LERY . CLUR: « PROPIEDAD HORIZONTAL-, LBICADD . BN, LA AVENIDA
VONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARVENIA, QUINDIO -mmmmmmmemmemmmeme

SEXTQ: Que la hase de cupo para la iberacién de los anteriores inmuebles
corrgsponde a la suma de UN MILLON DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO Ml
PESOS (51.245.000) MONEDA OORRIEMTE < ipg s smmssapeepe g d Sy e

' SEPTIMO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor de H. RINCON Y CIA S EN !
| C , por escritura publica ntmero 1208 det 23-05-2017, otargada en la Notaria Quinta
de Armenia, queda vigente en toclas sus partes hasta por el valor en ella pactado. ---
OCTAVO: Los otorgantes expresan que el presente instrumento publico lo ctorgan
para actividades licitas, en caso de utilizarse con fines ilicitos. responderan conforme

a la lay; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de puena

e e e
' SECCION SEGUNDA: COMPRAVENTA

Comparecio el sefor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad, domiciliado
——

e sredn A ebrrEitin en FO S rritara prrhlica - A2 0 tichy COSI0 PATA o usuaris
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- su condicion de COMPRADOR(A,ES), v manifesto(aron) el(la,los) compareciente(s):;

i« ;
3 3
s !

" < |

i\ >0 |

4 ‘4
|' |;.l

52 Republica de Colombia

a( LO!FB ‘5‘7?

en la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.289.437,

de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del presente’
actua en calidad de GERENTE y por ende Representante Legal de la sociedad

denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT.

900.882.014-1, con domicilio principal en la ciudad de Armenia, sociedad legalmente:

constituida por medio de documento privado de Asamblea de Accionistas de Armenia

del 25 de agosto de 2015, inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el niimero 00038512

del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, tal y como consta en:
el Certificad de Existencia y Representacion Legal que al presente se anexa y se

protocoliza con este Instrumento Publico, y estando debidamente facultado para laj

realizacion de este acto por la Asamblea de Accionistas de la Sociedad, de

. conformidad con acta No. 17 del 02/05/2019 de Asamblea Extraordinaria cuya copia
S€ anexa y protocoliza con este Instrumento Publico, obrando en el caracter de

: VENDEDOR(A,ES); y el sefior CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA, mayor de edad,.

domiciliado en Armenia, identificado con la cédula 7.554.005, de estado civil casado

con sociedad conyugal vigente, quien actda en su propio nombre y representacion, en

PRIMERO. Que por medio del presente instrumento publico la sociedad!
- CONSTRUCTODO DE LA SABANA 8.A.S. transfiere(n n) a titulo de venta real y efectival

en favor de el(la,los) compareciente(s) CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA , el derecho’

~ de dominio y posesion que el(la,los) exponente(s) VENDEDOR(A ES) tiene(n) vy

ik

| SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENiDAl
| MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO, identificado!
~ con la matricula inmobiliaria 280-229105, y hace parte de la ficha catastral numero’
0101000005060001000000000, Ubicado en el octavo pisode la TORRE 1, con acceso
por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecarlo'
# 18 — 45, CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area urbana de )

Arrenia - Quindio, comprendido entre los mojones del 1 al 10: con altura libre dp -

ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) SHiete Ut eg O T (G i R S S o

APARTAMENTO 801 — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA,

AT IRE T LR RRO R0 0 B
SC0012855977

21V48Z000EWSET1IHI

03/012019
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5 20 m, con area privada de 52.62 m? y area construida de 59.73 m?, Constade: Sala-
‘comedor, cocina, zona de ropas, 3 alcobas, 2 bafios y balcon. Comprendido dentro l0s
puntos 1 al 10 alinderado asi: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 con distancia de
0.73 m, colinda con mMuro comun, que lo separa de zona comun. Del mojon Nro. 2 al
' Nro. 3 en linea quebrada con distancias de 1.37 m = 0.30 m - 094 m—D.20m— 088

e D40 m—2.80 m—0.20m - 0.83 m, colinda con mure (fachada), columna comim

y buitrén, que lo separa de zona comun extericr. Del mojén Nro. 3 al Nro. 4 con

distancia de 1.07 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de zona comun
| owtorior Del mojén Nro. 4 al Nro. 5 con distancia de 1.45 m, colinda con muro comun ‘
(fachada), que lo separa de zona comtn axterior. Del mojon Nro. & al Nro. 6 con
distancia de 4.71 m, colinda con muro comun (fachada). gue lo separa de zona comun
exterior. Del mojon Nro. 6 al Nro. 7 en linea quebrada con distancias de 2.33 m-0.30
m — 0.30 m, colinda con muro (fachada) y columna comun, que lo separa de zona
comun exterior. Del mojon Nro. 7 al Nro. 8 enlinea quebrada con distancias de 2.40 m
' _ 017 m — 0.45 m, colinda con muro (fachada) y columna comun, que lo separa de |
-nna comun exterior. Del mojon Nro. 8 al hro. 9 en linea guebrada con distancias da
9 g3 m - 0.47 m - 2.50 m, colinda con muro (fachada) y baranda comun. que lo separa
da zona comun extertor. Det mojén Nro. 0 &t Nro. 10 en linea quebrada con distancias
A 4 83 m — 0,16 m — 2,30 m, colinda gon Murc y enlumna comin, que 1o separa del
apartamento 802, Del mojon Nro. 10 al Nro. 1 con distancia de 0.98 m, colinda con
puerta de acceso, que lo separa de zona comun. NADIR: Colinda con placa de contra
- piso que lo separa del apartamento 701. CENIT: Colinda con placa de entre pisc que '
lo separa del apartamento 901. Coeficiente de copropiedad del 1.245% ~—-—nmmmmmmmmnnm—
| LINDEROS GENERALES: La torre 1 del conjunto "MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HOR!ZONTAL” estd construido sobre el LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBAMA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
. DEPARTAMENTO  DEL QUINDIO, " con  nomenclatura  urbana  AVENIDA

NMONTECARLO # 18-45 MONTECARLQ FLAZA SKY CLUB, identificado con la

matricula inmobiliaria nimero 280-212673, ¥ hace parte de la ficha catastral numero
G4071000005060001000000000, con  un area de 1163.44 metros cuadrados -

e Lk

comprendido dentre de los siguientes inderos: i Del punto N° 18 sale por un cerco

T prren arsv s cbingian e La esreitycd pribiica - 420 t1ene cowio pard el usuaris
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lindero con Azimut de 56°40'20" y una d;stanma de 34.60 m Aprox llegando al punto N
20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11'06" y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion de cerco Hndero).Del;
punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37” y una distancia de 1.67
m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale,
por un cerco lindero con un Azimut de 159°30'19” y una distancia de 1.35 m Aprox,
llegando al punto N° 24 (interseccién de cerco y linea de particion lindero); los puntos No.
18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacién”. Del punto N° 24 sale por un;‘
cerco lindero con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al‘
punto N° 24a (interseccion de cerco); los puntos Na 24 y 24a lindando con “Lote No 3"
Del punto N°® 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1"; llegando al punto N° 18 y punto inicial v,
final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “L.ote No 1", -~

PARAGRAFO PRIMERO: Na obstante la descripcion del inmueble por su cabida yé

linderos, esta venta recae como cuerpe cierto_’f-—-—w----«m---»-wm--n----u------u-ww-m--mi

PARAGRAFO SEGUNDO: Dantro de Ia presente quedan comprendidos los derechos:

de copropiedad del inmueble, en virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal
constituido por escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2 de Armenia, acto
inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 280-229105 de la Oficina de

Registro de Instrumentos PUbIICOS € ArMENIa, ——--—reemmmmmmee e oot |

SEGUNDO. TRADICION. Que el inmusble antes descrito fue adquiirido por la sociedad

vendedora en mayor extension por compraventa realizada al sefior JOSE AI‘JTO:'-\HCJi
ARIAS REYES, mediante escritura publica Nro. 1761 del 17-08-2016 de la notar‘iai
' Segunda de Armenia. Que mediante el primer acto-de esta escritura publica se
actualizo la nomenclatura urbana del mismo; posteriormente, mediante la escritura;
publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2 de Armenia, se llevd g cabo la constituciérf
del Reglamento de Propiedad Harizontal, acto en wrtud del cual surgié entre otro el

inmueble objeto de la presente venta, acto inscrito sobre el predio identificado_con \a

-.]chprl notavial parg uso excluding en Iy pdrrstorey ndbhloas

SCO212855895
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matricula inmobiliaria 280- 2"9103 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos

___________________________________________________________________________________________________________________________

TERCERO. PRECIO. Quee,lprccmamrdadoparalavemadel inmueble es la cantidad
total de CIENTO CATORCE MILLONES DE PESOS ($114.000.000) MONEDA

CORRIENTE. suma esta que el(la los) COMPRADOR(AES) paga a &L VENDEDOR

a) La suma de TREINTAY CINCO MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS PESOS ($35. 497.200) MONEDA CORRIENTE.
fuaron cancelados con 1ecursos prapios a la firma de la presente, sumz 42
dinero que declara recibida el EADEDOR asalisfacolon, ser--mSifimmsirinas

ny El saldo restante, esto es. la suma de SETEN TA Y OCHO MILLONES
QUINIENTOS DOS Mil. OCHOGIENTOS PESOS (578.502.800) MONEDA
CORRIENTE. seran cancelados con procucto de crédito conferido por BANCO

BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA",
virtud del cual se constituye hipoteca en la seccion tercera del presenta
Instrumento PUBlICO. =wmmmmasmrmmsmsssmmmsmm s e ,,_.___..,_.___-__.._,_......._,.....‘:‘_-.M... -
. PARAGRAFO PRIMERQ: se deja expresa constancia que de conformidad con el deme‘to 145 cel
2000 el valor del arédito no supera el 70% del avalio camercial dal (los) inmueble (8} =m——mrerm

‘ _Ii‘_;-L\.Wi_GRAFO SEGUNDQ: el inciso 6° del articulo 53 de la Ley 1043 del afo 2018 dispone: “En I

secttura publica de enajenacion © de eclaracion de sonstruccion las partes deberan doasiai,

- gravedad de juramento, gue el precio incluido er la escritura s real y no ha sido ubj'eiu de pactos
olacios an los que se sefiale un valor diferente: en caso de que tales pactos exist N, debera -

informarse el precio convenido en ellos. En la misma escritura se debe declarar que no existen
- sUMas gue se hayan corvenido o facturado por fuera de i@ isma o, de 10 contrano, debeia
manifestarse su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como a
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro' y los derechos notariales. -
seran liguidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin
eriuicio de la obligacion del notario de reportar la iregularidad a las autoridades de impuestos para

"o de su competencia y sin perjuicio de las facuttades de ia Direccion de Impuestos y Aduanas

hacionales DIAN para determinar el valor real de la transaccion” -
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PARAGRAFO TERCERO: Por lo anterior, para dar cumplimiento a lo establecido en’

el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 53 de la Ley 1943 de!
2018, las partes bajo la gravedad del juramento manifiestan que el precio que se hace:
constar en la presente Escritura Publica es real y no ha sido objeto de pactos privados.?

igualmente, declaran que no existen sumas convenidas y/o facturadas por fuera del
e B TR [ e S SR T :

la forma de pago del inmueble € eemmiam e e

CUARTO. SANEAMIENTO. Garantiza(n) el(la,los) VENDEDOR(A,ES), que el;
inmueble(s) materia de éste contrato, es(son) de su exclusiva propiedad, que no lo(s)
fhia(n) vendido, ni enajenado por acto anterior al presente a persona alguna distinta de‘:j
el(la los) actual(es) COMPRADOR(A,ES): qué su deminio se encuentra libre rte;
higotecas, gravamenes, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, censos,:
anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda falmlldr
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorlas de deminio, salvo por e!
régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido y que en todo caso

. saldra(n) al saneamiento en los casas previstos RO 8 [BY. e sss i rc

__________________________________________________ —— .

QUINTO. ENTREGA. Que EL(LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) hara{n) a el(la,los)
COMPRADOR(A,ES) la entrega real y material del inmueble que por este instrumento!
le vende con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que [e\s\
! corresponde( n) y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones ye

ontribuciones hasta la fecha de la firma de la presente escritura, estando por cuenta
' de el i{la,los) COMPRADOR(AES) los que se liquiden o causen a partir de la fecha. o

PARAGRAFO: k.as partes renuncian a la condicion resolutoria derivada de la entrega
del InMueble. —=~--mmmm e

| SEXTO: ACEPTAGION. PRESENTE(

o

) EL(LALOS) COMPRADOR(AES)

TDapel notarial DATA A evelrnaim nin Ta msices s o= o fas ;
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a) Que acepta(n) la presente escritura, en especial la venta que por medio de glla se
e e
. b) Que conoce, aceptay se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal
- al cual se encuentran sujetos los inmuebles gue por medio de este instrumento publico
e e e
¢ Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el regiamento de propiedad horizontal

al cuz! se encuentran sujetos los inmuesbies que por madic de esta instrumente pablico

e e e S e e
....................................... AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR mmeemsmmamemrammeannnees

iti [Notario, de acuerdo con los articulos 2 y 6 de la Ley 258 de 1998 (modificada por la
Ley 854 de 2003), interroge 2 los comparecientes sobre la afactacion a vivignda
familiar del iInmueble; ~--s==--mcmmcmmmrrmemmmmmrons e oo a dn s SR mn S i m e
EL. GERENTE Y POR ENDE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD |
VENDEDORA manifiesta que guien enajena es una persona juridica, que carece de
estado civil y que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) no se encuentra(n) afectado(s)
T L | s
Fl(LALOS) COMPRADOR(AES) manifiesta(n) bajo Ia gravedad del juramento que
su(s) estado(s) civil(es) es(son) casado con sociedad conyugal vigente y manifiesta
que of innueble objeto de la presente NO QUEDAAFECTADO AVIVIENDA FAMILIAK,
bues con su conyuge posee otro bien afectado. --—-esm-rmmmmmmiesmmommomime s mmanms e
L er to snteriormente expuesto el suscrito Notario deja expresa constancia gue e
inmueble que por este instrumento se transfiere NO QUEDA AFECTADQC A VIVIENDA |
BTN VTN V:Y = S : e ame e s e RS

El suscrito notario advierte a los otorgantes que quedaran viciados de pulidad apsoluta

. los actos que tiendan a desconocer la ley de afectacion a vivienda familiar-----====-~----

CUANTIA: o

M TRE A e 2 tewmivee encta At ol rEo RN



lims Péver A
21

Abegado Extemc

TP 74061 dei CS de

Camps.

. A s et ] " o, 5.7 kOH’SS%NJ
Cumparecio(eron) CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA, mayor(es) de edad vy
domiciliado(s) en Armenia Quindio, identificado(s) con la(las) cédula(s) de

ciudadania(s) niimero(s) 7.554.005 expedida en Armenia / Quindijo, de estado civllg

casado con sociedad conyugal vigente, quien(es) en este acto obra(n) en su propio';
nombre y representacion, habil para contratar y obligarse y quien(es) en el texto de=

esta escritura se denominara(n) individual o conjuntamente El(Los) Hipotecante(s )»i
manifesto(aron) que: |

Primero: Constituye(n) Hipoteca Abierta sin Limite de Cuantia a favor del HlPOTECAj
ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE EN LA CUANTIA, a favor del BANCO
BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA COLOMBIA", con Nit.
860.003.020-1, establecimiento bancario legalmente constituido y con domicilio:
principal en Bogota, D.C, quien en adelante se denominara El Acreedor y/o BANCO
BBVA o solamente BANCO, sobre el(los) siguiente(s)inmueble(s): ~ |

APARTAMENTO 801: Ubicado en el octavo piso de la TORRE 1, con acceso por|
entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecarlo # 18— 45,
CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del darea urbana de Armenia
Quindio, comprendido entre los mojones del 1 al 10; con altura libre de 2.20 m, con
area privada de 52.62 m? y area construida de 59.73 m2. Consta de: Sala- uomedor

cocina, zona de ropes, 3 alcobas, 2 bafios v balcon. Comprendido dentro los puntos 1

al 10 alinderado asi: ### Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 con distancia de 0.73 m,|

colinda con muro comun, que lo separa de zona comun. Del mojon Nro. 2 al Nro. 3 en,
linea quebrada con distancias de 1.37 m — 0.30 m—-—021Tm-030m-088m- 0.40
m-—2.30 m-0.20 m - 0.83 m, colinda con muro (fachada), columna comun y buitrén, i |
que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 3 al Nro. 4 con distancia de 1 O?
m, colinda con muro comin (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Denl
mojon Nro. 4 al Nro. 5 eon distancia de 1.46 m, colmda con muro comun (fachcada),:
que lo separa de zona comun exterior. Del mojon Nro. 5 al Nro. 6 con distancia de 4. ?1:
m. colinda con muro comun (fachada), gue lo separa de zona comun exterior, Emf

mojon Nro. 6 al Nro. 7 en linea quebrada con distancias de 2.33 m — 0.30 m - 0.30 m e

éiﬁ;‘ulﬁél NOrarial para uso exrln®ing en by sdrriroes wdbifam
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colinda con muro (fachada) y columna comun, gue lo separa de zona comun exterior.
Del mojon Nro. 7 al Nro. 8 en linea quebrada con distancias de 2.40m—0.17 m-045
m, colinda con muro (fachada) y columna comln, que o separa de zona comun
exterior. Del mojon Nro. 8 al Nro. 9 en linea auebrada con distancias de2.93 m- 047
- 2.50 m, colinda con mMura (fachada) y baranca comun, que lo separa de zona
semin exterior. Del mojén Mro. 9 al Nro. 10 en linea quebrada con distancias de 4.8B3
el G i = 2,80, colinda Ton ML Y solumna comtin, que lo separa del
Apartamento 802 Del majsn Nro. 10 al Mra. 1 con distancia de 0.8 m, celinda con
sueia de acceso, que lo separa de zona comin. NADIR: Colinda con placa de contra
pisc que lo separa del apartamento 701. CENIT: Colinda con placa de entre piso que
‘o separa del apartamento 9014#4##. Este inmueble se identifica con la ficha catastral de
mayor extension nimero 0101000005060001000000000, con la matricula inmobiliaria
numero 280-229106, cuenta con un coeficiente de copropiedad del 1.245%.
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL". esta
consiruido sobre el LOTE NUMERO 2. UBICADO EN EL AREA URBANA Tzl
MUMICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO. con nomenclatura urbana
AVENIDA MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado
foon 2 matricula inmehiliaria numero 280-212673, \, hace parte de la ficha catastral
numero 0101000005060001000000000, con un Area de 1163.44 metros cuadrados
i‘ comprendido dentro de los siguientes linderos: #H Del punto N° 18 sale por un cerco
"lindero con Azimut de 56°40'20" y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N
|20 (Cerco). De! punto N* 20 sale por un CErce Gon un Azimut de 159°11'06" y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N¢ 22 (interseccion de cerco lindero).Del
" punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50714'37" y una distancia de 1.67

m Aprox. llegando al punto N® 23 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale

=

e

por un cerco lindero con un Azimut de 160°30'190” y una distancia de 1.35 m Aprox,
llegando al punto N° 24 (interseccion de cerco y linea de particion lindero); los puntos No
L1820, 22,23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto NY 24 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al

punto N° 24a (interseccion de cercoy, los purios No 24 y 24a lindando con “"Lote No 3.

B o - R TR S LR R
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Del punto N* 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46" y una distancia’
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N°® 18 y punto inicial v

final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a vy 18 lindando con el “Lote No 1"

T ”.

Paragrafo Primero: No obstante, la mencién de areas, cabida y linderos, la hipoteca
= i

recae sobre cuerpo cierto%

AL IRRRIR I RGO GE R RRLER Y
SC0O212855981

Paragrafo Segundo: Régimen de Propiedad Horizontal. E Conjunto Residenciall
"MONTECARLQ PLAZA SKY CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL" del que

forma parte el(los) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ren) sometido(s) a!

Regimen de Propiedad Horizontal segin Escritura Publica No. 126 del 29/01/2019,;
oforgada en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Armenia, debidamente.
registrada el dia 06/02/2016 en el(ios) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 280-
229105. ‘ i

Segundo: El(Los) Hipotecante(s), en 'su condicién de constituyentes, actian:
solidariamente. — .

Tercero: El(los) inmueble(s) que se 'hipoteca(n) por este instrumento fue(ron)
adquirido(s) por CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA por compra realizada a

JEDTIMLHHBSXETIG

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8., tal y como consta en la seccién primera

de este instrumento y aparecera registrada en el folio de matricula inmobiliaria nimero,
280-229105 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Armenia. —-——-ﬂ
Cuarto: La garantia que aqui se constituye es abierta y sin limite de cuantia y garantizaz

a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario y/o remodelacion concedido por el_
Banco y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda clase dei
obligaciones ya causadas y/o que se causen a cargo de El(Los) Hipotecante(s);
conjunta, separada o individualmente y sin ninguna limitacion, respecto a la cuantia de. g
las obligaciones garantizadas, sus inferebes, costas, gastos y honorarios de abogado\:z& '%

Jaapel natavial vara uan ey rfoEine on In aeceiss -
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bien sean directas o indirectas y por cualauier concepto, adquiridas en su propic
sombre o con otra u otras firmas. Esta hipoteca garantiza las obligaciones &n la forma
v condiciones que consten en los documentes correspondientes y no se extinguie por

=l solo hecho de gprorrogarse. cambiarse o renovarse las citadas obligactones.

~ontinuando vigente hasta la cancelacion total de las mismas.

Quinto: \Inicamente para afectos fiscales y determinar los derechos notariales v de

- registro @ que haya lugar se protocoliza carta de aprobacion de credito. e

i

- Sexto: El(los) Hipotecante(s) se compromete(n) a entregar la primera copia de esta °

escritura debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos,
junto con el(los) folio de matricula en que conste la inscripcion de este gravamen, a

watisfaccion de El Acreedor, maxime en un tarmino de noventa (90) dias calendaric.

contados a partir de la firma de esta escritura. - .

Paragrafo. Solo habra lugar al desembolso una vez la hipoteca se gncuentra

desembolso, —

4ebidamente registrada y se hayan cumplido las demas condiciones para el
I

Séptimo: Declara(n) ademas: (a) que la presente hipoteca comprande las anexidades,

inmuebles por destinacién, adherencia y mejoras, construcciones, frutos vy

| dependencias del inmueble y se extiends a todos los aumentos que reciba y a las

sumas correspondientes a los pagos de seguros sobre el inmueble; (b) que al{los)

inmueble(s) que por este instrumento hinoteca(n) es(sen) de su exclusiva propiedad,

| lo(s) posee(n) real y materiaimente y se encuentra(n) libre(s) de todo gravamen,

imitacian al dominio, demandas civiles ¢ cuaiquier circunstancia que lo{s) pongain)

fuers del comercio o limite(n) su negociabilidad. En todo caso El(Los) Hipotecante(s) .

- saldra(n) al saneamiento en los casos de ley; (c) que auloriza(n) a El Acreedor para

realizar los avaluos de los inmuebles cada vez que se requiera y cobrar su valor al
Hipotecante(s); (d) que seran de su cargo los gastos o impuestos que cause este

gravamen, los gastos de escrituracion, los de cancelacion, las costas de cobro de
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cualquier obhgacnon que con este instrumento se garantice, al igual que los gastos de
avallo y por estudio de titulos: (d) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la
primera copia de esta escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria axpedldo:
por la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los
iInmueble(s) hipotecado(s) en que conste Ia inscripcion del gravamen a satisfaccion de*
I Acreedor, en un término méaximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de_:
la firma de la presente escritura: (e) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro 0
sustraccion de la primera copia de esta escritura, El(Los) Hipotecante(s) desde ahora
autoriza y confiere(n) poder especial, amplio y suficiente a El Acreedor para que sollclte
la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de que presta mérito ejecutlvo
para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella consten, de c:onformndad
con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970, el articulo 43 de Ia Ley

1395 de 2010 y las normas ‘que lo modifiquen o sustituyan.

Octavo: Que para amparar los riesgos de vida, incendio y terremoto y demas séJan\

aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del BBVA COLOMBIA asi como
el riesgo de muerte del(los) deudor(es), me(nos) obligo{amos) a contratar con una
compania de seguros escogida libremente los Seguros a mi(nuestro) cargo, los cuales’
estaran vigentes por el término del contrato de mutuo o mientras existan obllgacaone%
pendientes de pago a favor del Acreedor. En virtud de lo anterior, me(nos)
obligo(amos) a pagar las primas de seguros correspondientes las cuales son!
adicionales al pago de la cuota estipulada. Paragrafo: En caso de que no contratemos:
los seguros, no sean renovados o no paguemos las primas, facultamos a E%R\/A
Colombia para contratar o renovar las polizas y pagar las primas Y, en estos eventos,, ‘
nos obligamos a reintegrar los valores correspondientes. Autorizamos a BBVAI
COLOMBIA para debitar estas surmas de la(s) cuenta(s) corriente( (s) y de ahorros que
poseo(amos), conjunta o separadamente, asi como de los depésitos de cual quli—?

naturaleza o de cualquier saldo a mi(nuestro) favor.

_________________________________________________________________________________________

Noveno: Autorizo(amos) al BBVA COLOMBIA para debitar, aun con posterioridad a
mi{nuestro) fallecimiento, sin necesidad de aviso previo, de la(s s) cuenta(s) corriente(s ):'

IVanel ROtArial Dars mee eaeelaeite e i
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v de ahorros que poseoa(amos) en esa institucion o an sus filiales o subsidiarias, bign

o
o

56 ate de cuenta(s) individuales, conjunta(s) Jernativals), asi como de 08
depositos o saldos de cuaiguier naturaleza a nuestro favor, el valor insoluto de las
obligaciones a mi (nuestro) cargo y sus intereses, en el momento de hacerse exigible

_por cualquiera de las causas de aceleracion del plazo convenidas. asi como el valor

de las cuotas de amortizacidn y el page de las primas de seguros.

Decimo: En caso de mora El (los) Hipotecante (s) auloriza (n) a El Acreador para
\olarar extinguido el plazo pactado y acelerar O exigir anticipadamente el pago d
phligacion desde el mome ento de la presentacion de la demanda y. por tanto, exigh o
partir de ese momento su pago total, intereses moratorios, primas de seguros v {05
Gastos ocasionados por la cobranza judicial. El Acreadar padra acelerar el plazo de | b=
olhagacion v exigir anticipadamente el pago total, también en los si guientes casos: a.
Cuando solicite (mos) o sea (Mos) admitido(s) a cuaiguier tramite concurs sal. oferta de
cesion de bienes ¢ situacion de insclvencia ¢ cualguier otra alteracion de orden
patrimonial que haga prever el incumplimiento del pago del crédito; b. Cuando haya
inexactitud o falsedad de los dacumentos presentades 2 El Acre=dor para obtener ia
-aprobacion ylo el desembolso del crédito: ©. Cuando ¢l(los) inmueble(s) hipotecado(s)
fuena(n) perseguido(s) juclicialmente total ¢ parc i2lmente por terceros en ajerciclo da
cualquier accion legal; d. Cuando el{los} inmueble(s) h:putﬂcad o{s) sealn)

" griajenado(s) 0 hipotecado(s) v sealh y objeto de cualquier gravamen total o parcial, sin

]

gl consentuniento expreso y escrito de Bl Acreedor, incluida la constitucion de
garantias mobiliarias sobre inmuebles por destinacion o adherencia; e. Cuando exista
pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s), cualquiera que sea 12
causa. de manera tal que no sea garantia suficiente para la seguridad de la deuda y
sus accesorios v el(los) deudor(es) no haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o
superiores condiciones a la(s) originalmente otorgada(s); f. Cuando no se le dé al
crédito la destinasion para la cual fue concedido; g. Cuando incumpla (mos) cualquier
obligacion contenida en el presente instrumento, en el pagaré u otros documentos, .
Cuando incurra (mos) en otra causal establecida en la ley o en disposiciones e

autoridad competente.
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Decimo Primero: Que la hipoteca estara vigente mientras El Atreedor no la cancele y
mientras exista a su favor y a cargo de El (Los) Hipotecante(s) cualquier obligacion

pendiente pago.

Decimo Segundo: Que la hipoteca no modifica, altera, extingue, ni nova las garantias

reales y/o personales que con antelaciéon se hubieren otorgado a favor de El Acreador

para caucionar obligaciones a cargo de las personas cuyas deudas se garantizan con

esta hipoteca.

Décimo Tercero: Que El(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora la cesion,,

endoso o traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantia hipotecaria, de
los créditos y obligaciones a cargo de El (Los) Hipotecante(s) amparados y de los'
contratos que celebre en relacion con la administracion del inmueble objeto de la.
garantia, en cuyo caso dicho tercero adquirira automaticamente vy sin necesidad de
cesion adicional alguna el caracter de beneficiario a titulo oneroso de las polizas c.le‘
seguro tanto de incendio y terremoto como de vida gue se expidan a favor de El
Acreedor para amparar los riesgos sobre el(los) bien(es) hipotecado(s).

Dégimo Cuarto: Por razon de la constitucion de la presente hipoteca El Acreedor no
estd obligado a realizar el desembolso o a entregar sumas de dinero en desarrollo de
contratos de mutuo o promesa, ni asume el compromiso de celebrar ningun tipo de.
contrato. Para el desembolso deberan cumplirse estrictamente, ademas del registro!
de la hipoteca, todas las condiciones previstas en las cartas de aprobacion de créditos..
El(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) el derecho de El Acreedor para realizar cualquier:
desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o cualquier otra clase de

contrato.

Décimo Quinto: En caso de que el crédito hipotecario aprobado por El Acreedor sea!

cedido a otra entidad financiera a peticion de El(Los) Hipotecante(s), El Acreedor

BRI R RN R0 R
5{3@812855963

VCTEY FWSWVTI1IAL

0370172019

Faprl notavial pava uso excluginog on o ewrrrtnrs nathiie s e PR e



a4
g
]
puse®
2
o
2
L
{8
@
C;
S
1753
68}
& 3
&)
=
J
2]
0
A
=
(5}
o
o
@
Tl

“Utorizara la cesion contra el pago de |

Los) Hipotecante (s).

Décimo Sexto: SUMINISTRO, MANEJO'Y ACTUALIZACION DE INFORMACION: (a)

La informacion suministrada por El (Los) Hipotecante(s) vy cualquiera gue repose en

lus archivos del El Acreedor, sus filiales, subordinadas ¢ vinculadas, sea comercial,

profesiopal, técnica, administrativa o financiera. asi como aquella a la gue tenga

1
|
\
|

"
]

acceso el responsable o el encargado del tratamientc con ocasion o an desarroilo d=
lae nraraciones, es cenfidencial y se encuentra amparada por ia Reserva Bancaria;
(b L2 (Los) Hipotecantes(S) entregara infor:ﬁacién veraz y verificable y la actualizara
por lo menos una (1) vez al afo o cada vez que asi se le solicite o cuando se presenten
variaciones. (c) El {los) Hipotecante(s) imparte de manera previa, expresa, informada
y permanente las siguientes autorizaciones: (i) al responsable del tratamiento, al
encargado del mismo 0 a quien represente sus derechos para las siguientes
finalidades:; el cumplimiento de obligaciones establecidas en la ley, en normas

ranjeras e internacionales, analisis de riesgos, estadisticos, de control, supenvision.

P

=Y
cncuestas,  muestreos,  comerciales, mercadeo, pruebas de  mercadec,
somearcializacion de productos, verificacion v actuali racion de informacion. En tedo
casc. El (los) Hipotecante(s) se reserva el deracho de solicitar que no se utilice 12
atrnacion con fines de mercadeo y/o promogion de proeductes © servicies. En

desarrolio de lo anterior podran: a) almacenar, consultar, procesar, reportar, obtener,

" actualizar, compilar, tratar, intercambiar, compartir, enviar, modificar, emplear, utilizar,

eliminar, ofrecer, suministrar, grabar, conservar y divulgar a responsables 0

encargados del tratamiento de datos personales, los operadores, centrales o bases de

' informacion yfa burd de crédito y/o cualquier otra entidad nacional o extranjera que

tenga los mismos fines asi como con contratistas y/o terceras personas con las cuaies
se estabiezcan relaciones comerciales, legales, contractuales, de prestacion de

cervicios o de otro tipo, la informacion de caracter personal, incluida la de caracter

_financiero, asi como aquella que se derive de la relacion y/u operaciones que llegue a

seleorar con el Responsable del tratamiente ¢ que llegaren a conocer, siempre que a

tales compafiias, contratistas y/o terceros se les exija cumplir la ley colombiana sohre

e e i P T, SRR AEl e & Yy SARE ERS ks Batd el ngnariao
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proteccion o tratamiento de datos personales y las politicas internas de E| Acreedor;,
b) Transferir o transmitir. nacional o internacionalmente, y suministrar toda la}
informacion para los fines indicados y el desamollo, prestacién de los serv:mov
principales, accesorios y conexos del responsable, los encargados y demas quetos|
citados. (i) a los operadores de informacion, bases de datos y/o buré de crédito, para
tratar y/o administrar, dentro de los limites que disponen sus estatutos, reglamentos ¥
la ley, la informacién personal suministrada en virtud de la presente autorizacion. La
permanencia de la informacion se regird por lo dispuesto en la ley. El (Ios}
Hipotecante(s) contara con los derechos que le otorgan las leyes de habeas data y de
proteccion o tratamiento de datos personales y consultard nuestro aviso de privacidad
y las politicas de tratamiento de informacion disponibles
=i www.bbva.com.co.Resporisable del tratamiento: BBVA Colombia SA., BB\/A

Fiduciaria, BBVA Valores, BBVA Seguros, y las demas empresas de grupo BBVA y
sus filiales, subsidiarias y/o subordinadas que existan o que se constituyan en el futuro.|
Datos de contacto: www.bbva.com.co — www.bbvafiduciaria.com.co  —

www.bbvaseguros.com.co y www . bbvavalores.com.co.

ARERRER I 0T R
SCO8612855384

_________________________________ e e e i et et et e B e et e i e

Décimo_séptimo: O.ue/l_as partes acuerdan que los bienes gravados con hipoteca;

mediante el presente instrumento publico gozan de los privilegios concursales y
facultades de ejecucion previstos en los articulos o0, 51y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, para perseguir el pago total de Jas sumas adeudadas_
por conceplo de capilal e intereses garantizados, cuando los bienes ¢ gravados no sean

indispensables para la continuidad de los negocios del hipotecante(s)

Décimo Octavo: Que indagado al compareciente, CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA,?
mayor(es) de edad y domiciliado(s) en Armenia Quindio, identificado{s) con ta(las)?
cedula(s) de ciudadania(s) niimero(s) 7.554.005 expedida en Armenia / Quindio, de;
estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien(es) en este acto obra(n) en
su propio nombre y represehtacién, habil para contratar y obligarse, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, deciaro(aron) que el(los) inmueble que po:'? )

este instrumento hipoteca a favor del BBVA COLOMBIA, NO se encuentra afectado a :

UZAFUSEGBC2PR3I8
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vivienda familiar, Que acepta Ios terminos de la presente escritura, autorizan la °
constitucion de la hipoteca que en favor del BANCO 81LBAO VIZCAYA ARGENTARIA
aOLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA". que contiene en el presente instrumento.
Unicamente para efectos fiscales a este contrato se le asigna un valor de SETEN TAY .
HCHO MILLONES QUINIENTOS DOS MIL QCHQCIENTOS PESOS MONEDA
LORRIENTE ($78'502.800,00) [‘de acuerdo a la carta de cupo expedida por la entidad
financiera de fecha 20/08/2019, crédito otorgado apara \a financiacion de vivienda, de
conformidad con lo establecido en |a ley 546 de 1999, crédito de vivienda. -------------—-
Presente MARTHA ISABEL ANDRADE RODRIGUEZ, mayor de edad, con domicilia

en la ciudad de Armenia, identificada con cadula de C iudadania numere 34.571.512

expedida en Popayén, manifesto: -

Primero. Que para los efectos del presente instrumento obra €n nombre
reprasentacion legsl de E Acresder BANCD BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
OO OMBIA SA. "BBVA COLOMBIA” con NIT. 860.003.020-1, en su calidad de
Gerente de la SUCURSAL ARMENIA NORTE, establecimiento bancario legalmente
r*onvtituido con domicilio principal en la ciudad de Bogota, todo lo cual consta en el
(Prtmcado expedido por la Superintenc dencia Financiera y en el certificado de

representacion legal expedido por la Camara de Comercio documento, documentos

que presentan para su protocohzamon.

Sequndo: Que en la condicion antes mencionada acepta para El Acreedor, la garantia

sipotecaria y demas declaraciones contenidas en la presente escritura -

WO T4, Para efectos liguidacion de esta eacrifura debera lenerse en cuenta ia ley 540

e 1,999, ya gue dicha vivienda sera destinada para la habitacion de la familia.

' Se protocoliza carta de crédito expedida por BBVA COLOMBIA por valor de SETENTA
Y OCHO MILLONES QUINIENTQS DOS ML OCHOCIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($78'502.800,00) de acuerdo a la carta de cupo expedida por la entidad

VA adewed sceer mirlibien = A0 et cagtn nara rl nstario
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financiera de fecha 20/08/2019, crédito otorgado para la financiacion de vivienda, de
conformidad con lo establecido en la ley 546 de 1999, crédito de vivienda.

----- SRS LEY DE EXTINCION DE DOMINIO

Los otorgantes manifiestan expresamente: (i) que el bien objeto del presente contrato

tiene procedencia licita: (if) que el dinero con el que se adquiere (salvo la donacion),
tiene igual procedencia; y (i) que con este acto juridico no se pretende ocultar o

mimetizar ningun origen praducto de actividades delictivas. -—m---mmmemm e

1. Revision del texto. Que ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) y

apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es), numero(s) correcto(s) de su(s);
documento(s) de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos, matricula(s).

inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,

en la forma como quedd redactado, ----- e e e i

2. Asuncién de responsabilidad. Que las declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad Yy en consecuencia, asume(n) la responsabilidad:
BORCGUSIMe CINERE Clillid, <ottt s

3. Reqularidad formal. Que conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notario responde solo

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de.
las declaraciones de los oforgantes, ni de la autenticidad de los documentos que!

forman parte de este instrumento. - o -= e e !

4. Conocimiento previo. Que se conacieron personal y directamente antes de;

comparecer a la Notarla para el otorgamiento de esta 1T ] (1] - MR :
5. Formalidad. La parte compradora, verifico que la parte vendedora, es realmente la
titular del derecho y posesién real y material del inmueble que se transfiere(n), puos;
tuvo la precaucion de establecer su real situacién juridica y tributaria con base en lc}s?
documentos de identidad de Ia parte vendedora y documentacion pertinente ta!es:
como coplas de escrituras y certificados de tradicion y libertad, etc, y demés;

indagaciones conducentes para ello, s -

6. Correcciones y/o aclaraciones. Que solo solicitara(n) correcciones, aclaraciones 0

Papel notavial paca uso exciuging en Lo eseribirra naihilica P
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madificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos
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S 6 wdvirtis 2 los OIOFQANEES; ————rrmssrmmersnommmmemm oo e
Que son responsables penal y civiimente en el evento de utilizar este instrumento con
e ol o R
Que deben registrar esta escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos, dentro de
los dos (2) meses siguientes a la fecha de su otorgamiento. De lo contrario, deberan

yagar intereses de mora diarios. B T RS e ik e e L i e
En relacion con la Ley 1943 de 2018 (por la cual se expiden normas de financiamianrto
para el restablecimiento del equilibrio del presupuesto general), el notario advierte o

los comparecientes. lo siguiente: ( (i). Precig_de! inmueble. Deberan declarar hajo la

aravedad de juramento, que el precio incluide en la escritura es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los gue se sefale un valor diferente. En caso de que tales pactos
eyistan, debera informarse el precio convenido en elios. En la misma escritura se debe |
declarar que no existen sumas gue se hayan convenide o facturado por fuera de |
misma 0. de lo contrario, debera manifestarss su valor: (i) Eventuales consecuencias

de faltar a la verdad. El articulo 442 del Codigo Penal preceptua: “Falso testimonio. EI '

Gue en actuacion judicial o administratpza, bajo la gravedad de juramento anle

autoridad competente, falte a la verdad o la calle fotal o parcialn')ente. incurrira en

prision de seis (6) a doce (12) ail tos” (ilf} Evenlyales const seyencias de existir diferencia
" enire valor de la escritura y valor comercial. Cuando el valor asignado pof las partes
Hiliere notoriamente del valor comercial de 10s bignes, la DIAN podra rechazarlo para

1
E los efectos impositivos y sefalar un precic de enajenacion acorde con la naturaleza
{ condtmones y estado de los activos. Se entiende que el valor asignado por ias parles
difiere notoriamente del promedio vigente, cuando se aparte en mas de un quince por
. ciento (15%) de los precios establecidos en el comercio para los bienes de la misma
especie y calidad, en la fecha de la enajenacion, teniendo en cuenta la naturaleza,

~condiciones Y estado de los activos; v (iv) Pago en efectivo. A partir del 1° de enero

He 2019, no seran constitutivos de costo de los bienes raices aquellas sumas que no

e hayan desembolsado a través de entidades fiNANCIEIraS. -r-—-msmmmimmmmames cmmm e

e T i T waeibr et mALIEEE - R TUR paata hara el et
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Exoneracion de responsabilidad. Los comparecientes exoneran al notario de cualquier;

consecuencia impositiva, sancionatoria administrativa y/o judicial que se derive de o

Aenan e R e S0

------------------------ ROGACION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION --erememeeemcecec- |
Rogacion. Advertidos del contenido del articulo 8° del Decreto Ley 960 de 1.970, los

otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta (STo P= o1 o [o E—— |

Otorgamiento. Leido el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acu[,rdo
con €l, lo aceptaron en la forma como esta redactado y lo firman en testimonio de que
(o1 R S R S SR SO :
Autarizacién. Por lo anterior, el suscrito Notario Segundo del Circulo Notarial de
Armenia, autoriza el presente instrumento publico, - -----eeee—e—— --- e
——COMPROBANTES FISCALES
El(la,los) compareciente(s) presenté(aron) el(los) siguiente(s) Comprobante(s):j
fiscal(es) que a continuacion se relaciona(n) y protocoliza(n); ----- - —

Se pagaron los impuestos de acuerdo con los paz y salvos, gue se adjuntan a Iai
presente escritura expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda de
Armenia - Quindio, tormado el paz v salvo de predial de la escritura pdblica 126 del
| SR EH O Ee FERPECIO Bl D Uig: ~su oo mmmmon o ie oy s s Shsiie gtmmme
| 1. Paz y.:58lvo: 20205080, sw-sneensssremnes e TR R

Ceédula catastral: 0101000005060001000000000 [HAEE PRARTE) s sitmmnatio. s
B TR R R [0 e e SRR S S S —— ;

Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedido: 23 de enero de 2.019 --- Y
Vallgor S lidaidictehnbie de 2015, oo

Se encuentra a paz y salvo con el Municipio por concepto de IMPUESTO PREDIAL y
demas causados por el predio antes relacionado. S

22. Paz y salvo Parcial No. D-20160118, - e e

Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE) —-remeememer e i
T e TN e o o T W O SRR i A R e |

Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES --eeceees mmmmmeee sl B

Expedido: 30 DE JULIO de 2.019 - Somman -~ memm e

f
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Teniendo en cuentas o establecido en &l aguerdo 22 del 2000 del Concejo Municipal de
Armenia, en el que se adopta el Estatuto de Valorizacion del Municipio de Armenia, en
sus articulos 93 a 98, se expide el presente paz y salvo parcial, toda vez que Ia
aontribucion sobie el predio identificado se encuentra al dia en sus cuotas mensuales.
hosta el 31-08-2019 (Tomado de la escritura 1226 otorgada el 01 de agosto de 2019 de

L e s e S A .
EL (LALOS) VENDEDOR(AES) MANIFIESTA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S)
DEJETO DE ESTE INSTRUMENTO Sk ENCUEBNTRA(N) AL DA CON EL PAGO DEL
HARUESTO PREDIAL. LO ANTERIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS EN EL

ART. 60 DE LALEY 1430 DE T i TR S R

3. Paz y salvo de administracion, donde censta gque inmueble se encuentra &' dia
por pago de expensas Comunes, iaste QBB - SR SRR ner
PARAGRAFO: DESENGLOBE CATASTRAL. LASOCIEDAD VENDEDORA se obliga
o tramitar el Desengloble catastral del inmueble materia del presente contrato, ya gue

Lia presente escritura se ha otorgado con un pazy salvo de mayor extension, en razén
ye a ia fecha de la presente escritura no tiene ficha cawastral individual, situacion
wiridica que conece Y acepta la parle compragora, al otorgar la presente escritura

pracisando ademas que de dicho desenglobie ya se afectuo solicitud, conforme consta

S coticitud de conservacion 2532018ER5263, gue se protocoliza oen al presente

s

ALUTORIZACION — PODER: Los comparecientes otorgan autorizacién — poder al

notario o a su delegado para que se notifique, reciba las copias, renuncie a terminos y
solicite correcciones, en el evento de expacirse acto administrative para devolver sin
registrar (nota devolutiva) ia presente @SETUTAL s-—rsm-mrminsammrmmsamnmmnen s n e
e e RECUNIENTOS PROTOCOLIZADOS ~~-——-- - - -

(e g doEaRinion y HDEHAE, s b R

2 Copias de las cedulas de ciudadania de las comparecientes. ---——-srr-mmmssmmrme e
5. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad vendedora —---w-----
4 Acia de Asamblea de la sociedad vendedora, donde consta que el Gerente @sta

" autorizado para llevar a cabo la presente venta A i i S S e R

¢ o e Fa W A o s emedta vara ol TTETTATIN
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5. Constancia de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles!
destinados a vivienda de la Torre 1 del Proyecto Montencarlo Plaza, con radicacién

No. 2015RE32445 de fecha 2015-12-01 ante la Alcaldia de Armenia - Planeaczon
Municipal -------- i e m et e g

6. Paz y salvo de administracion donde consta que los inmuebles objeto de la presente'
estan al dia por pago de expensas comunes hasta el 31/08/2019 —ceeommmeeoeee 1
La presente escritura plblica ha quedado elaborada en las hojas de papel notanat
numero(s): SCO912855892, SCO212855976, SCO012855977, SC0212855995
SCO612855979, SC0412855980, SCO212855981, SC0O012855982, 800812855983
SCO612855984, SCO312855985, SCO112855986, SCO912855987, SCO712855993

RESOLUCION 06971 DEL 24 DE ENERO DE 2019 -mre o comsee s iestmnsersmmcemee 1
DERECHOS NOTARIALES: § 178.638
IVA:$  188.433 ‘
FONDO NACIONAL NOTARIADO: $  14.100

SUPERNOTARIADO: $ 14.100

RETENCION EN LAFUENTE: $ 0

EXTENSION Y COPIAS: $  421.800

IDENTIFICACION BIOMETRICA: $ 6.200

SOCIEDAD ACREEDORA, QUIEN LIBERA LA HIPOTECA,

FABIAN ARTURO RINCON OSPINA

. SOCIO GESTOR PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA H. RINCON Y CIA
| S.ENC
L Ce [Blc 250 Jau

CTEL 3\ ¥6% 43 40

J2anel notarvial pava uge excluging en [a psrritres ndhiies i D L
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- AGOSTO DE 2019 DE ESTA NOTARIA
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LUIS FERNANDO CASTELLANOS NIETO
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_1409 OTORGADA EL 28 DE|
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BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA COLOMBIA" (:Onj

NOTARIO SEGUNDO (2) DEL CIRCULO DE ARMENIA
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
PARQUEADERO 25 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2-3
PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:

CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS ,mayor de e
vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.
expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Ge
de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., sociedad comercial de derecho
privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y
legalmente constituida por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha
25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el nimero 00038513 del libro
IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante y para los efectos juridicos de
este contrato, se denominara como EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior
(a) (res), CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA Mayor de edad identificado (a) con la cédula
de ciudadania numero N°7.554.005 DE ARMENIA, QUINDIO con estado civil CASADO
vecino(a) de la ciudad de ARMENIA, QUINDIO y domicilio en CALLE 19# 20 — 24 CENTRO,
habil(es) para contratar y obligarse , obrando en nombre propio y quien (es) en adelante se
denominara (n) EL PROMITENTE COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente
identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente documento,
una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO,
contrato que se regira por las disposiciones legales y pertinentes del codigo de comercio, y
en especial por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de
manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningin tipo. b) EL PROMITENTE
COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacién completa, precisa
e idénea respecto del objeto de la presente negociacién, asi como los riesgos que puedan
derivarse de la suscripciéon de este contrato, c) EL PROMITENTE VENDEDOR ha
informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha
prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y
conservacion, d) En relacién con la garantia de los productos objeto de la compraventa de
este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y
como lo establece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano, y para los acabados un
(1) afio, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad
conocida por el PROMITENTE COMPRADOR con respecto al objeto de este documento,
ha sido comprendida por él, y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente
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a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar,
no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los
elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el
PROMITENTE COMPRADOR entiende y reconoce que |0s elementos mostrados en las
piezas publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, lamparas,
comedores, salas, cuadros, electrodomesticos, etc., son imagenes de animacion que no

hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear |a imaginac!c_‘a_n L

visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de 108 inmuebles por cuénta'y a

gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio,-plazes garantias
exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento, i agr s'a la
escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido debida y
acordadas de manera libre, consciente y voluntaria con el PROMITEN
quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE"
manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde
a determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir
este documento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4).
CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por
el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a
comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que
se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta
de 360 apartamentos aproximadamente. Lo anterior, debido a que se trata de bienes
futuros, que dependeran de la licencia de construccion que se expida en su momento y la
aprobacion de apartamentos a construir. No obstante el inmueble que se promete en venta,
corresponde a la descripcion expresada en el paragrafo 1 de la presente clausula. El
proyecto se encuentra previsto para la construccion de S torres de apartamentos de 10 y
12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido en
venta sera el PARQUEADERO 25 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 2-3 con un area de
12,5 m2. PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la
instalacién del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el
costo del contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, y
entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas
comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de sky club
distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se
entregaran con la respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran:

AREAS COMUNES
Salén multiple o gimnasio (a eleccion
del PROMITENTE VENDEDOR)
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 1
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Sauna

Barfio turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 5

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
Vestier y bafios para piscina

Otras areas comunes

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las areas
comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de la siguiente
manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcién o porteria, oficina de
administracion y los juegos infantiles; con la terminacion de las torres 2, 3, y 4 se entregaran
la piscina para nifios y adultos, el vestier y los bafos para la piscina y con la finalizacion de
la torre 5 se entregara la cancha sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO
EN GENERAL: Para la entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al
finalizar la construccion del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas
verdes, se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de |la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el
deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas sobre |la entrega
final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que se entregara
en areas comunes es lo estrictamente descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6:
EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber identificado plenamente sobre el terreno
y los planos arquitectonicos, el inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por
conocimiento adquirido en esa forma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la
mencién del area, cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPO CIERTO vy asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO T7:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2,
identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil
setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la
subdivision a un lote de mayor extensién identificado con la matricula 280- 55508 y del cual
se desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de
2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto
N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.04 m Aprox,
llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de
330°54’32” y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de
cerco lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via
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con un Azimut de 45°03'23” y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de_
320°12'47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccion de cerco
y linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco lindero con un Azimut de
50°59'43” y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando al punto N° 18 (interseccion de cerco); -
los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale : i
por un cerco lindero con un Azimut de 140°20’46” y una distancia de 39.72 m Aprox, T
lindando con el “Lote No 2”; llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N°

24a sale con un Azimut de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto

N° 4 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 242 4 lindando ¢orm——————..
el “Lote No 3”. Lote identificado con numero de matricula inmobiliaria B0
LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPId bEA
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros cuadra o;'s’_ :

RMENIA,
‘orendido |

\Ere

371
dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco lindeféon Roime & ° o |
L { |

de 56°40’20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N° 20 (Ceﬁ@&@!ﬁﬂniﬁ 3
N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox,
llegando al punto N° 22 (interseccién de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°14’37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N°
23 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 159°30°19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccion de
cerco y linea de particion lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No
6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°20°45 y
una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco); los puntos
No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un
Azimut de 320°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 17”;
llegando al punto N° 18 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No
24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. Lote Identificado con numero de matricula
inmobiliaria 280 — 212673. LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL |
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 |
Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 24 sale
por un cerco lindero con Azimut de 159°28’46” y una distancia de 33.83 m Aprox, llegando
al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No 6 - f
Afectacion”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46’07” y una
distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los
puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 230°46’07” y una distancia de 23.81 m Aprox, llegando al punto N° 12
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un cerco lindero con un Azimut de
320°46’°07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N° 13 (interseccién de ;
cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46’07” y una ?
distancia de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 f
sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, '
llegando al punto N° 3a y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No i
11, 12, 13, 14 y 3a lindando con el “Lote No 5”.Del punto N°® 3a sale por un cerco lindero
con un Azimut de 50°43’16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4
(interseccion de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” |
y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No 1”.Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” y una distancia de 23.70
m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2”. y final del presente
alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el nimero de matricula inmobiliaria !
280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE !
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un area de 1623.60 Metros Cuadrados
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comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cgrco linde
Gon'una distancia de 72.58 m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero)ilos puntgs
“No/26 y 28 lindando con “Lote No 6 - Afectacién”. Del punto N° 28 sale por u
ur{ Azimut de 320°46°07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto | b
__Alinterseccién de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No §”. Del punto /
5. 7 N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m|
| Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11y Z?J
‘ lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 ¢
— 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y 4reas son aproximadas y provisionales, lo
cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando se construya, y determin
el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modificacione
como consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria urbana o
departamento de planeacién municipal competente a la expedicién y legalidad de la licenci
e construccion respectiva, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha d
ro 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSUL

o de Escritura publica de compraventa nimero mil setecientos sesenta y uno (N 1761)
la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias
eyes identificado con cédula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este Gltimo lo
compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta
(770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio;
debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio;
al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de
los inmuebles se relaciona a continuacién: Parqueadero 25 por valor de DOCE MILLONES
DE PESOS M/CTE ($12.000.000). Pagaderos asi: E| PROMITENTE VENDEDOR da por
recibido de parte del PROMITENTE COMPRADOR el valor total de los inmuebles objeto
de la presente promesa de compraventa. PARAGRAFO 1: Los pagos deberan realizarse,
Unica y exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como son: Cuenta de
ahorros BANCO ITAU No. 11521233-9 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S indicando el nombre y nimero de cédula del depositante (PROMITENTE
COMPRADOR). Para los efectos juridicos del presente acuerdo de voluntades se tendra
como fuero contractual la ciudad de Armenia, Quindio. PARAGRAFO 2: PAGO DEL
PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el PROMITENTE COMPRADOR, después de
haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtenciéon de credito para el
pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes,
previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion la cual debera
quedar por escrito, y sera parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de
la modificacion de esta cldusula, el PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar los
tramites ante la entidad crediticia correspondiente, y en caso de que no se presente la
documentacion requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No
obstante, lo anterior seré responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la
gestion exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida, tanto de la
cuota inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este Ultimo puede ser
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de cualquier
entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL PROMITENTE
VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones necesarias para la
obtencion del crédito por parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso el
PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la solicitud del credito con una antelacion no
inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcion de la escritura pblica. PARAGRAFO
5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el
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PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE | g
VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de la; !.
notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con e ;
PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su carg
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa d
compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tass:
méaxima legal vigente autorizada y certificada por la superintendencia financiera y asumira®
el costo de los honorarios de cobranza que se llegaren a generar a causa-de-~st—
incumplimiento. En caso de mora superior a sesenta (60) dias calendario en el pago. de
cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entenderd que el PROMITENt
COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDED’E}R .
a demandar, a su arbitrio, su resolucion y/o cumplimiento, en ambos casos sin perjuig |o§“,el AN | 3
cobro de la clausula penal o indemnizacion anticipada de perjuicios que se establebe_en-—~ i
este contrato. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR~—
para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes sefaladas es

una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior, las partes
podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que se
haréan pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR
suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la
obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, y si no hubiere
acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacién

de los recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias
siguientes a la consignacién genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en

ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), articulo

34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del

29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia y las deméas normas
legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: “EL ORIGEN DE
LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD |
O _NEGOCIO LICITO. ASi_MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO {
PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL !
CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE
LO ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR _INFORMACION E ERRONEA FALSA O
INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA
CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL
INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension
es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto !
anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas i
civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, ’
pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes
a excepcion de una hipoteca que sobre mayor extensién constituira a favor del
establecimiento bancario que le financie la construccion, gravamen que se compromete a
cancelar a prorrata por medio de escritura pulblica. CLAUSULA SEXTA -
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada
por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio
2019 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, Quindio. EI
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~AI?’ROI\;‘I!TENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escritaf al domic
egistrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspon t

ARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacion para determinar la fecha y figar d
suscripcién de la escritura se enviara por el sistema de correo certificado a la direccién!

. por medio electrénico a la direccion reportada por el PROMITENTE COMPRADOI

?\_/@, % (makalu.armenia@gamail.com) o (CALLE 19 # 20 — 24 CENTRO, ARMENIA, QUINDIO
TR ..*" Una vez introducida al correo se entiende incorporada, para todos los efectos legales, com

- parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriorment

! las partes podran acordar, por escrito, una nueva prérroga del plazo sefalad

PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de qu

el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones d
egligencia o dolo del mismo, él mismo hara devolucion de los dineros entregado

PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato:
ido podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio dei ;

iera. de las fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de | —=

riada junto con las areas y bienes comunes indispensables para su utilizacién. El

or dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos

cidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las

s convienen que la mora en la legalizacion de la promesa de compraventa, es decir

a de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE

COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entenderad después de tres dias
corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento

se faculta al PROMITENTE VENDEDOR para resolver el presente negocio juridico e incluso

hacer efectiva la clausula penal. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE

A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato, se
encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996,
reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su

conyuge o el comparfiero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura pUblica

de compraventa y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA

OCTAVA: ENTREGA: |a entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato

de promesa de compraventa, se efectuard por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco

(05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR

se subrogue en el crédito ante el banco que le financié la compra en caso de que no
comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la

administracién del conjunto por las cuotas de administracion que se causen a partir del
momento en que debié recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la

obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente

clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos

que no estén capacitados para transitar en la misma. E| PROMITENTE COMPRADOR,

podra visitar el bien unicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al

proyecto de construccién no se le podran introducir modificaciones y adicionales.

CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley

y advierte, que este inmueble esté libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo

impropio para su destinacién y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE

COMPRADOR incurra(n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el precio o

cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente

dentro de los términos sefialados de este contrato la documentacion necesaria para el

tramite del crédito, d) no pague el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de

/f

i
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los titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entidad
financiera, e) no se presente a firmar la escritura de compraventa en la fecha pactada, se
entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de
continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su
voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa;
caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui
prometido sin necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion previgta
en la ley, condicién que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien
expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de
constitucion en mora. En este caso se hara efectiva igualmente, la clausula penal pactada
en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL ‘
CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir 1
del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco, (5) dias l
siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los términos sefialados porelis

banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del ia'\;zé_ly. i
del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefialado por la enhggdﬁﬂ B
financiera o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este trato!
PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el presente c':to e :
de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuando se presente éTg'Gﬁédﬂl i
de las siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la
muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun heredero decida seguir con el
contrato y en tal caso, se allane a lo aqui estipulado al no repudiar la herencia. 3) En caso
de que el PROMITENTE COMPRADOR incumpla con los plazos para el pago del precio
conforme a lo pactado en el presente consenso. 4). En caso de falsedad en los documentos
aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacién falsa suministrada en la
solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2:
HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene
su vigencia en los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido,
continuando el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato.
PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los
eventos indicados en los numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE
VENDEDOR estara facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con
una, o algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%)
del valor total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente
a la formalizacion de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento
o constitucién en mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio. Si el que incumple es el PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE
VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por
aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se
deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La
constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los
siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera
mente garantizar el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes
no otorguen o demoren los permisos y licencias que se requieren para la construcciéon y
venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se present6 la
solicitud del crédito necesario para financiar la construccién del proyecto denominado
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, lo niegue. 4) Por cualquier
caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacién o continuacion
del mencionado proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE VENDEDOR,
cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5)
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. Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6)
"\ vicios de suelos. 7) Cuando por un cambio del plan de ordenamiento territo
‘" hermenéutica distinta del mismo a nivel de entidades publicas no se permita la construccio
‘‘del proyecto en la forma planteada. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en casq d
‘darse por terminado el contrato principal, por cualquier causa no reconoce ﬁ
indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el presente inmueble por ventas 0 negocie
que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor pat
devolucién al PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectiva
sanciones, el saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados
partir de la liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancar
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total
parcialmente el presente contrato sin previa autorizacién y por escrito del PROMITENT
VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de conocer a la persona
ersonas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrard por la sustitucion

AUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL
ITENTE COMPRADOR declara que la informacion que ha suministrado es veridica
consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, o

uien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para
nsultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de
informacién de riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempefio como
deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un credito o
para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que
ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa, seran sufragados por
ambas partes contratantes en igual proporcion y los gastos de estudio de credito y registro
que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo Unica y
exclusivamente del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos
que ocasionen la hipoteca, que se constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue
el respectivo crédito para la adquisicién del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR
debera consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y
certificados de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las
escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este le
correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias después
de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago
en el término sefialado es causal de incumplimiento y se procedera de conformidad con la
clausula décima segunda y décima tercera del presente contrato. PARAGRAFO 1: PAGOS
A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE
VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere
obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones
y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE COMPRADOR,
o por servicios publicos, después de la firma de |a escritura publica de venta y de la entrega,
el PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las
unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a la
direccién que se tenga registrada, al correo electrénico o a la entrega personal del mismo.
En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima
legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituird titulo ejecutivo, la copia
autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago,

-
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los que prestan merito ejecutivo. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos de,
administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del/
inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la escritura publica qg
venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados materialmente los inmuebles
si la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A parti
de la misma fecha, asumira en la proporcién correspondiente el pago de impuestos y::
contribuciones que graven los bienes de propiedad o uso comun y de acuerdo con el -
coeficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la
escrituracion, con una antelacién no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta-clausula; """
se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL. PROJ ,\glﬁlTl'E O
VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y salvo hastalla fecl ac?é la® ' |
escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurrg) ﬁé}ip’_éﬂég to

de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo con el pago que haga de Ia fi @@.ﬁ@ﬁiﬂ'ﬁl 8.

mayor extension del lote donde se construyé el proyecto MALL
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral individual;siestayafue oA
asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE
VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE
DOCUMENTO: Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta meérito

ejecutivo en contra de la parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin
necesidad de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que

si la haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui
contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la

via ejecutiva la satisfaccién de las mismas, incluso con embargo o secuestro previo.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones

verbales, o escritos anteriores a la firma de esta promesa, carecen de validez, pues la

presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier convenio posterior que modifique

el presente contrato debera consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA

DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio
contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS

POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del

inmueble prometido en venta, se recibirdn aun dentro de los dos meses siguientes a la

entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a reparaciones ni

siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba a un mal

manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo anteriormente establecido,

los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las
reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para no dar
cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en

acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus
proveedores en un lapso no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion

real para la misma. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las
modificaciones realizadas en el presente contrato se haran a través de un “ofrosi”, los

cuales haran parte integral del,presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o

demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las
siguientes direcciones:
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PARTES DIRECCION TELEFONO | CIUDAD

\EL PROMITENTE Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 (6) 7342777 ARMEN,IA,
'\, VENDEDOR constructododelasabana@gmail.com | 304 5257388 | QUINDIO
;’ L PROMITENTE Calle 19 # 20 — 24 Centro ARMENIA,

COMPRADOR makalu.armenia@gmail.com 2248587195 1 aUNDIO
El cambio de direccién sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o por correo
certificado, con la debida anticipacién. Para constancia, se firma ante Notario Publico en
= dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a los VEINTIOCHO (28) dias
del mes de MAYQ del afio 2019.

RRou

PO e

El Promitente Comprador,

1[ “RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

| CC. 79.289.437 de Bogotd

; Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.AS.
| NIT. 900882014-1

A \fl‘i ﬂ\‘l\
A
13 |

/7

- 7/ / /
”En@;«“f “
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A

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
. DOCUMENTO PRIVADO
R Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Reptiblica de Colombia, el veintiocho (12583?4§e
mayo de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecio:
CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA, identificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0007554005 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Wiy V
Y
y .;‘__ =0
Ixlu2nxsgol5

------- Firma autografa -------- 28/05/2019 - 16:12:00:488
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

y en el que aparecen como partes CARLOS ARTURE-R

JOSERAMIREYE ADINO

Notario cinco Fculo de Armenia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 1x1u2nxsgol5







co.n.s..n.u.ﬁ.'é.o.o

FFTIIT s JRNTTT

Armenia, 23 de julio de 2020 | cliente
PAZ Y SALVO

Por medio de este documento informo que el sefior CARLOS ARTURO ROJAS
MEJIA identificado con cedula de ciudadania ntimero 7.554.005 se encuentra a
paz y salvo por la compra de los inmuebles, apartamento 801 de la torre 1y
parqueadero 25 del sétano 1 de las torres 2-3 los cuales se encuentran ubicado en
el proyecto Montecarlo plaza sky club en Armenia Quindio.

Cordialmente

L F{ZOPQ{Q

Lina Marcela Zapata
Contabilidad

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Cl 15N #11-21 BR La Castellana
Tel: 7342777 Cel 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com






i

\é\ ACTA DE ENTREGA CONS RUfl’O DO-
' ; TORRE 1
Montecarlo Plaza APARTAMENTO 801 I = T

NOMBRE DEL VENDEDOR DOMICILIO DEL VENDEDOR

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S,
distinguida con el Nit. No. 900 — 882 — 014 - 1,
Representada Legalmente por el Sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de
edad y vecino de esta Ciudad Identificado con la
Cedula de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida
en Bogotd, D.C.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana
- Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com

NOMBRE DEL COMPRADOR DIRECCION DEL COMPRADOR

CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA Avenida Montecarlo No. 18 -- 45

. Persona Mayor de edad y vecina de la Ciudad Glorieta Malibu, Torre 1 Apartamento
de Armenia, Quindio; Identificada con Cédula : ;
de  Ciudadania  N°  7.554.005 ot 8 Cludnd{cle: Afenta,
Expedida en Armenia, Quindio. Quindio. :

RELACION DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1. INVENTARIO DEL APARTAMENTO DESDE LA DIRECCION DE OBRA.
2. ACTA DE LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

3. EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

4. ACTA DE RECIBIDO DE SERVICIOS PUBLICOS.

~ A

| 5. CARTA DE CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION - RPH.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Taléfono (8) 7342777 Cel. 3045257388
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DESTINO: BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
CEDULA: 52.864.379 DE BOGOTA, D.C

DIRECCION: CLL 113 NRO. 7-45 TORRE B OFICINA 917 EDF. TELEPORT BUSSINESS PARK, BOGOTA.
CORREO: btorres@tcabogados.com.co

TELEFONO: (601) 9277343
CELULAR:316 473 6840

DESTINATARIO: CARLOS ARTURO ROJAS

CEDULA: 7.554.005
DIRECCION: CLL 19 NRO. 20-24
CORREO: makalu.armenia@gmail.com

TELEFONO: 741 44 50
CELULAR: 312 747 3482
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INVENTARIO APARTAMENTO
* TORRE 1
APARTAMENTO 801

MONTECARLO PLAZA SKY
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Monteca r'l‘;-lslaza REVISIGN APARTAMENTOS

E_ 04 DE AGOSTO DE 2020

m_ CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA

Em_ CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A-S

e AR s S U iR R S

DESCRIPCION

ACCESQ Y SALA COMEDOR

PUERTA PRINCIPAL m_ﬂl
NOMENCLATURA m_ﬂ
CHAPA PUERTA PRINCIPAL m_m
Eﬂ_-ﬂ-
i ) A
s e L 2.
H o e[ R R
mm_‘lﬂ
mm-n

BALCON

PUERTA VENTANA %
TOMA CORRIENTE [
mﬂ_m
Eﬂ_ﬂ“

COCINA Y ZONA DE ROPAS
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m_
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TOMA GFCl oo |
oo |
FE -

LAVAPLATOS

|

ESTUFA 4 PUESTOS

oo |
m_
o |

WESON EN CUARSSON
REJILLA DE VENTILACION
ENCHAPE COCINA

CAJA ELECTRICA
CAJA DE COMUNICACION

MUEBLE LAVADERO
JNSTALACION DE LAVADORA T e A

|

BANO AUXILIAR e o 0 T e, e
PUERTA [unD 1o L

TOPE PUERTA UND Tl L W ’
CHAPA UND ot —
TOMA GFCl Al

INTERAUPTORES

DUCHA
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LLAVE MEZCLADORA __!UND
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ENCHAPE DE DUCHA

LAVAMANOS
MUEBLE

ACCESORIOS



ALCOBA PRINCIPAL

PUERTA UND ATNa X
CHAPA UND e X
TOPE PUERTA UND iz X
BALAS LED UND 207 X
TOMA CORRIENTE UND T X
INTERRUPTORES UND i X
TOMA TV UND e X
VENTANA UND g X
CLOSET UND = X
BARO PRINCIPAL ;
PUERTA UND i X
TOPE PUERTA UND A X
CHAPA UND 1 X
LLAVE DE PASQ AGUA UND e X
TOMA GFC UND 1 X
INTERRUPTORES UND 1 X
DUCHA UND At X
LLAVE MEZCLADORA UND e X
ENCHAPE DUCHA UND i X
SANITARIO UND I X
LAVAMANOS UND T X
MUEBLE UND 1 X
GRIFERIA UND st X
BALA LED UND 1 X
REJILLA DE VENTILACION UND 1 X
ACCESORIOS UND st 7 X
ALCOBA AUXILIAR 1 o
PUERTA UND T X
CHAPA UND i X
TOPE PUERTA UND e X
BALA LED UKD 3 X
INTERRUPTORES UND 1T X
TOMA CORRIENTE UND 37 X
TOMA TV UND TN X
VENTANA UND B X
CLOSET UND e X
ALCOBA ALBILIAR 2 .
PUERTA UND 1ok X
CHAPA UND 1 X
TOPE PUERTA UND o X
BALA LED UND T X
INTERRUPTORES UND e X
TOMA CORRIENTE UND g 7 X
TOMA TV UND Ty X ol g
VENTANA UND 1 X T ¥
CLOSET UND 1 X X // ]
/
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APARTAMENTO 801 i DEL’*S‘*’MIIHII 3

Montecarlo Plaza

ACTA PROTOCOLARIA DE ENTREGA DEL APARTAMENTO
801 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los cuatro (4) dias del mes de Agosto de 2.020, se
reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados y la
Sefior CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad
Identificada con Cédula de Ciudadania N°7.554.005 Expedida en Armenia, Quindio; quien obra
en nombre propio, con el Objeto de entregar el primero y recibir los segundos el Bien Inmueble
objeto de Contrato de Compraventa establecido en la Escritura Publica No. 1409 del
veintinueve (29) de agosto de dos mil diecinueve y en concordancia con el Acta de
Compromiso que se anexa a este documento y que haré parte integrante del mismo.; con el fin
de dar cumplimiento a lo acordado por las partes.

En desarrollo del Objeto de la presente diligencia, SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de
Directora Comercial, el Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la
Dra. MONICA ANDREA ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y
representacion de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., realizan
la ENTREGA, a la Sefior CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA , Persona Mayor de edad y vecina
de esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N° 7.554.005 Expedida en Armenia,
Quindio; del APARTAMENTO NO. 801, DE LA TORRE 1, ubicado en la Avenida Montecarlo
No. 18 — 45, Glorieta Malibl, Salida a la Tebaida, Quindio; alinderado como aparece an
Escritura Publica No. 7409 del veintinusve (29) de agosto de dos mil diecinueve, Expedida por
la Notaria Segunda del Circulo de Armesnia, Quindio; de conformidad con sl Cerlificado de
Tradicidn de la Oficina de Registro & Instrumentos Publicos de la Ciudad de Armenia, Quindio.

EL VENDEDOR entrega el Inmusble anies determinado, con las aspecificaciones 2cnicas
ofracidas al COMPRADOR al momanio de la Compraventa y segdin el Acuerdo de Voluniades
que los uns.

£l Bien Inmueble consia con las acometidas nacesarias para los seivicios Plblicos intemos de
agua, energia y acometida adecuada para recibir el servicio de gas, siendo a cargo del
COMPRADOR los costos del contador y conexion.

Calle 15 Norie # 11-21 B/ La Casteliana - Armenia, Quindio.
Tolsfono (3) 7342777 Cal. 3045257388
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Con esta entrega asume el COMPRADOR los costos de los servicios publicos instalados en
los Inmuebles que se relacionan en la presente acta y las derivadas del Régimen de Propiedad
Horizontal (expensas comunes), que el COMPRADOR declara conocer y aceptar a su
integridad.

EL COMPRADOR declara a Paz y Salvo, al VENDEDOR por todas las obligaciones derivadas
de la Compraventa que hoy culmina y expresamente manifiesta su entera satisfaccion en el
recibo del inmueble gue adquiri®é y renuncia a cualquier reclamacion derivada por
inconformidades personales ya que el bien cumple con todas las caracteristicas determinadas
en la Promesa de Compra Venta.

De acuerdo a las zonas sociales del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, se entregaran segln el avance de obra de la misma y lo
estipulado en la Promesa de Compraventa, las entregas de estas zonas sociales se haran de
la siguiente forma:

Salén multiple o gimnasio (a eleccion
del PROMITENTE VENDEDOR)

SKY CLUB TORRE 1 | Jacuzzi
Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bafio turco
SKY CLUB TORRE

3,A LA ENTREGA Duchas al aire libre

DE LA TORRE 3
Jacuzzi-bBarra

Solarios

. " - - =) -~ -y
Cancha de Squash

k:l“;}ﬂ C:LUE; I’ORRE kliacy_qzz%
5 A LA ENTREGA
DE TORRE § Zona BBG

Solarios

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castallana - Aimenia, Quindio.
Teléfono (8) 7342777 Cel. 3045257388
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Las Areas Comunes como: Recepcién y Porteria, Oficina de Administracion seran entregadas
con la Torre 01, los Juegos Infantiles, Cancha Sintética, Piscina para nifios y adultos, el vestir
y bafios de la piscina seran entregados con el desarrollo de las siguientes etapas del proyecto.

A partir de la fecha de la presente entrega del Bien Inmueble, el COMPRADOR asume los
riesgos y los deberes de los bienes que recibe, asi como los servicios de celaduria, cuotas de
mantenimiento o administracion necesaria para la conservacion del Conjunto vy los servicios
publicos a partir de la entrega del Inmueble.

La constructora empezara a cobrar la cuota de administracion de la vivienda a partir del mes
de AGOSTO, y se deja constancia que a partir de la enajenacién del Cincuenta y Uno Por
Ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad cesara la gestion de la Constructora como
ADMINISTRADOR PROVISIONAL y entregara a un Tercero. Se anexa compromiso de pago
de la Administracion.

EL COMPRADOR, no debe hacer modificaciones al Bien Inmueble, tales como cambios de
muros o modificaciones a la estructura.

EL VENDEDOR, no respondera ni realizara ningun arreglo, si el inmueble entregado ha sido
sometido a modificaciones o remodelaciones por parte del COMPRADOR, posteriores a la
fecha de esta entrega.

A partir de la entrega del inmueble el propistario es responsable por la seguridad de su ViV'!t.,ﬂ]
se les recomienda cambiar las guardas, instalar alarmas, la CONSTRUCTORA no raspondaid
por pérdidas presentadas deniro de la misima.

Los Compradores gue o accadisron a ninglin crédito para la compra de la vivisnda, se les
racomisnda adquirir un segurc conira incendic, rayo y terremoto.

AFAREsRiats & raalivese ants lae Eminracae & tnime miithlinae IEGES
@ compromata & realizar ante las Empresas de sarvicios plblicos (BED,

EPA) los framiies nacesaiios para al cambio de propistario.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Arenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cal. ~G¢£-52573£
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No siendo otro el motivo de la presente acta, se firma por las partes intervinientes que declaran
haber recorrido los inmuebles verificado su condicion y acepta recibirlos a entera satisfaccion,
segun inventario adjunto.

S MEJIA
rmenia, Quindio.

KSﬁIRA %@NA U

Direc¢tora Comercia
CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S.

Dra. .fuzmwwm“raxgﬁ ZAPATA
;‘\scs}w” ’w.dica
CONSTRUCTCDC BE LA SABANA S.A.8.

Calle 15 Noite # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindin,
Telalono (8) 7342777 Sl 3 ,=éi-525?‘383
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ACTA DESCRIPCION DEL

APARTAMENTO 801 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los cuatro (4) dias del mes de agosto de 2.020, se
" reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, &l

Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados
hacen entrega del ACTA DE DESCRIPCION DEL INMUEBLE, ala Sefior CARLOS ARTURO
ROJAS MEJIA, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad ldentificada con Cédula de
Ciudadania N° 7.554.005 Expedida en Armenia , Quindio.

. DESCRIPCION .

' ESPECIFICACIONES :

Estructura snsmo resutente con smtema de construcmon apomcado

ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado vy pintado.
Pisos en ceramice de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobzs en ceramica.
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt,
BANOS Piso de bafio en ceramica.
Lavamanos sanitario, combo laguna de bafio color blanco tipo
corona o similar (Sanitario y Lavamanos)
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y
PUERTAS Y dtofiee. , oS -
CARPINTERIA. Una (1) pueria de madera enfamborada acceso principal con chapa
sencilla.
Closets en madera con puertas corredizas y enirepaios.
Mesdn cocina en quarzione con estufa de 4 pussios empotrada a
gas natural dormiciliario tipo socoda o similar.
Carpana axiractor de olores.
COCINA Horno elécirico de empoirar en cocina. *(al hormo microondas gue

sa muesira

fueble inferior en cocina 1

en sl modalo es solo de ambientacidn)
Enchape cocing salpicadero.

Mushle supstior an ."mi'%-:n‘ laminado.

,62 x0.55 {palas d

2 A
e ae

\..r

VENTANERIA

Ventanaeria en aluminio color natural vy vidrio

i

claro.

INSTALACIONES

Jnir’bt iz fino mez
Instalach

hm!.ulc.a..lt;'i ae g

j{a 1%

25 sl

adar m m: control alio.
CES, 1 draulicas ¥ sanitarizs

natural domiciliario pars la estvia y ¢

af g
S Jara Eavaadia,

aleniadar,

ROPAS

Lavadero an tibra de vidrio o stimilar,

Calle 15 Norte

f&fario \‘3,

i 11-21 B/ La -JE li

o J',

o4

na - Armenia, Quin

{ ol o Lo Tn 1
2777 isel, 3045257388
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COMPROMISO

PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION

- Yo, la Sefior CARLOS ARTURO ROJAS MEJIA, Persona Mayor de edad y vecina de esta
- Ciudad ldentificada con Cédula de Ciudadania N° 7.554.005 Expedida en Armenia, Quindio;

quien obra en nombre propio, me obligo a pagar la cuota mensual por la

- ADMINISTRACION del siguiente Bien Inmueble:

1 TORRE1 | APARTAMENTO 801 |

Ubicado en el CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, la Suma de
($ ), suma que consignaré a partir

del mes de AGOSTO, dentro de los primeros Cinco (05) dias de cada mes en la cuenta
que me informe por escrito la Administracion Provisional.

Dicha cuota ha sido asignada de acuerdo al cosficiente de copropiedad, aplicado al
presupuesto, el cual podra ser ajustado segin los costos vy las necesidades del
Conjunto.

En caso de mora pagare intereses moratorios liquidados a la tasa méaxima legal.

Este documanio presta Merito Ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Articulo
422 del Codigo General del Proceso, de igual manera manifiesto que renuncio a ioda
clase de requerimientos privados o judiciales para el cobro de las sumas debidas y en
caso de cobro Judicial sarén de mi cuenia los gastos de cobranza.

Ciudad de Armghia, Quindio; a los cuatio (04) dias del
Pamh

Paia constancia se firma en
maes de agosio de 2.020.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armania, Quindio.
¢ ]
Feldfone (8) 7342777 Ceol, 3045257388
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