
20/12/21 12:18 Gmail - Reclamo de toma de posesión- Faber Salcedo y otro

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4155c44fd8&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1719532251250460273&simpl=msg-f%3A17195322512… 1/1

Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

Reclamo de toma de posesión- Faber Salcedo y otro

1 mensaje

Oscar Iván Fernández Morales <oscarfernandez1986@hotmail.com> 18 de diciembre de 2021, 19:29
Para: "info@tcabogados.com.co" <info@tcabogados.com.co>, Biviana Torres <btorres@tcabogados.com.co>

      

Armenia, 15 de diciembre de 2021 
 
 
Doctora 
BIVIANA TORRES CASTAÑEDA
 
Agente Especial Liquidadora Constructora Constructodo de la Sabana S.A.S. 
Proyecto Montecarlo Plaza Sky Club de Armenia Q. 
E.S.D 
 
Referencia:
Presentación de reclamación. 
 
 
OSCAR IVÁN FERNÁNDEZ MORALES, mayor de edad identificado con cédula de ciudadanía
No. 1.094.884.970 de la ciudad de Armenia
 Q., domiciliado en Armenia Quindío, con tarjeta
profesional N° 251296 expedida por el CSJ, actuando en representación del señor
 del señor
FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá D.C.
identificado con la cédula de ciudadanía N° 80.143.926
expedida en Bogotá D.C., de estado civil
casado y MARTHA YANETH MONTENEGRO SÁNCHEZ, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Bogotá D.C. identificada con la cédula de ciudadanía N° 52.115.631 expedida en Bogotá D.C., de
estado civil casada,
me permito presentar ante usted y dentro del término
otorgado en el segundo
aviso del 19 de noviembre de 2021, la respectiva reclamación, en formato pdf.

Atentamente,

Oscar Fernández M.
Abogado apoderado 

3 adjuntos
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MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

ACTA DE AUDIENCIA ART. 372 o 373, C. G. del P.

Proceso: Verbal - Acción de protección al consumidor
Radicado: 21-182140
Demandante: FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS / MARTHA YANETH

MONTENEGRO SANCHEZ
Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. / H. RINCON Y CIA

S.EN C / RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.

Ciudad: Bogotá D.C., (10 de noviembre de 2021)
Hora de inicio: 8.21 am
Hora de finalización: 9.43 am

INTERVINIENTES

Por la parte demandante: FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS, identificado
con la C.C. No. 80143926 MARTHA YANETH MONTENEGRO SANCHEZ,
identificada con la C.C. No. 52115631.

OSCAR IVÁN FERNÁNDEZ MORALES, con C.C. No. 1094884970, y T. P. No.
251296 del C. S. de la J., como apoderado especial de la parte demandante.

Por la parte demandada: ROBERTO IVÁN CUARTAS GÓMEZ, con C.C. No.
10134793, en calidad de representante legal de la sociedad RINCON & OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S.

DANIEL DURLANDY MENDOZA LEÓN, con C.C. No. 1094933377, y T. P. No.
2281472 del C. S. de la J., como apoderado especial de la sociedad RINCON &
OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., quien se reconoció como tal en los términos y
para los efectos del poder conferido.

HECTOR ARTURO RINCÓN ROBAYO, con C.C. No. 17066709, en calidad de
representante legal de la sociedad H. RINCÓN Y CIA S EN C.

DIEGO ALEXANDER CADENA LEÓN, con C.C. No. 89005751, y T. P. No. 163479
del C. S. de la J., como apoderado especial de la sociedad H. RINCÓN Y CIA S EN
C., quien se reconoció como tal en los términos y para los efectos del poder
conferido.

Se deja constancia que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., no
asistió a la audiencia, no obstante haberse convocado mediante auto No. 132492 del
02 de noviembre de 2021, debidamente notificado en el estado No. 199 del 03 de
noviembre de 2021.

Por la Superintendencia de Industria y Comercio: RICARDO ARIAS FLÓREZ,
Profesional Universitario adscrito a la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales -
Grupo de Trabajo de Defensa del Consumidor.

ETAPAS ADELANTADAS

En el desarrollo de la audiencia se efectuó lo siguiente:
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1. Se declaró fracasada la etapa de conciliación.
2. Se efectuó la etapa de saneamiento.
3. Se practicó el interrogatorio a las partes presentes, de conformidad con lo previsto
en el inciso 3 del numeral 2 del artículo 372 del C.G.P.
4. El Despacho anunció Sentencia anticipada de conformidad con el artículo 278
numeral 2 del Código General del Proceso.
5. Se escucharon los alegatos de conclusión propuesto por las partes presentes.
6. Se efectuó la etapa de saneamiento.

En esta etapa de la diligencia el Despacho advierte que de conformidad con el
artículo 278 numeral 2 del C.G del P. el juez podrá dictar sentencia anticipada ante
uno de los supuestos enunciados en la normativa referida. En Consecuencia, este
Despacho procede a dictar la correspondiente sentencia.

7. Decisión:

En mérito de lo anterior, la Superintendencia de Industria y Comercio, en ejercicio de
las facultades jurisdiccionales conferidas por la Ley 1480 de 2011 y el artículo 24 del
Código General del Proceso, administrando justicia en nombre de la República de
Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar la falta de legitimación en la causa por pasiva de las sociedades
H. RINCON Y CIA S. EN C y RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Declarar que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.,
vulneró los derechos de la consumidora de conformidad con lo expuesto en la parte
motiva de esta providencia.

TERCERO: Ordenar a las partes la terminación del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, firmado el 02 de agosto de
2017, para la adquisición del bien inmueble Torre 03 Apto 502, Parqueadero 148
Deposito 152 de los sótanos de la Torre 1, ubicado en el kilómetro 1.5 vía el Edén de
la ciudad de Armenia Quindío.

CUARTO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.,
identificada con el Nit. 900882014-1, a título de efectividad de la garantía y en favor
de FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS, identificado con la C.C. No. 80143926
MARTHA YANETH MONTENEGRO SANCHEZ, identificada con la C.C. No.
52115631, dentro de los quince (15) días hábiles siguientes a la ejecutoria de la
presente providencia, proceda con el reembolso de treinta y ocho millones de pesos
($38.000.000), valor cancelado como parte del precio del bien inmueble apartamento
502 de la torre 3 del Mall Comercial y residencial Montecarlo Plaza Sky Club,
ubicado en el kilómetro 1.5 vía el Edén de la ciudad de Armenia Quindío, de
conformidad con las consideraciones del presente fallo.

Las sumas referidas deberán indexarse con base en el I.P.C. para la fecha en que
se verifique el pago, empleando para el efecto la siguiente fórmula: Vp = Vh x (I.P.C.
actual / I.P.C. inicial) en donde Vp corresponde al valor a averiguar y Vh al monto
cuya devolución se ordena.
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QUINTO: Se ordena a la parte demandante que, dentro del término improrrogable
de treinta (30) días hábiles, contados a partir del día siguiente al vencimiento del
plazo concedido para darle cumplimiento a la orden impartida en la Sentencia,
informe a este Despacho si la demandada dio cumplimiento o no a la orden
señalada en esta providencia, lo anterior, con el objetivo de dar inicio al trámite
jurisdiccional de verificación del cumplimiento, conforme lo señalado en el numeral
11° del artículo 58 de la Ley 1480 de 2011, so pena de declarar el archivo de la
actuación en sede de verificación del cumplimiento, con sustento en el desistimiento
tácito contemplado en el numeral 1° del artículo 317 del Código General del Proceso.

SEXTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causará una multa a favor de la
Superintendencia de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte
del valor del salario mínimo legal mensual vigente por cada día de retardo, de
conformidad con lo dispuesto en el literal a) del numeral 11 del artículo 58 de la Ley
1480 de 2011.

SEPTIMO: En caso de persistir en incumplimiento de la orden que se imparte la
Superintendencia de Industria y Comercio, podrá decretar el cierre del
establecimiento de comercio, de conformidad con el literal b) del numeral 11 del
artículo 58 de la Ley 1480 de 2011.

OCTAVO: Sin perjuicio del trámite de la imposición de alguna de las sanciones
previstas en los numerales que anteceden, téngase en cuenta que la sentencia
presta mérito ejecutivo y ante el incumplimiento de la orden impartida por parte de la
demandada, el consumidor podrá adelantar ante los jueces competentes la
ejecución de la obligación.

NOVENO: Condenar en costas a la parte demandada CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. Para el efecto se fija por concepto de Agencias en Derecho,
atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha establecido el Consejo Superior de
la Judicatura, la suma de un millón quinientos mil pesos ($1.500.000) que serán
pagados por dicho extremo procesal. Por Secretaría efectúese la correspondiente
liquidación.

DÉCIMO: La anterior decisión se notifica por estrados a las partes.

FRM_SUPER

RICARDO ARIAS FLÓREZ
Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales
Superintendencia de Industria y Comercio
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Armenia, 15 de diciembre de 2021 

 

 

Doctora 

BIVIANA TORRES CASTAÑEDA  

Agente Especial Liquidadora Constructora Constructodo de la Sabana S.A.S. 

Proyecto Montecarlo Plaza Sky Club de Armenia Q. 

E.S.D 

 

Referencia: Presentación de reclamación.   

 

OSCAR IVÁN FERNÁNDEZ MORALES, mayor de edad identificado con cédula de 
ciudadanía No. 1.094.884.970 de la ciudad de Armenia Q., domiciliado en Armenia 
Quindío, con tarjeta profesional N° 251296 expedida por el CSJ, actuando en 
representación del señor del señor FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS, 
mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotá D.C. identificado con la cédula de 
ciudadanía N° 80.143.926 expedida en Bogotá D.C., de estado civil casado y 
MARTHA YANETH MONTENEGRO SÁNCHEZ, mayor de edad, vecina de la 
ciudad de Bogotá D.C. identificada con la cédula de ciudadanía N° 52.115.631 
expedida en Bogotá D.C., de estado civil casada, me permito presentar ante usted 
y dentro del término otorgado en el segundo aviso del 19 de noviembre de 2021, la 
respectiva reclamación, de conformidad con los siguientes 
  

HECHOS 
 

PRIMERO: Que el día 02 de agosto de 2017, mis prohijados generaron una relación 

de consumo con la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. 

con NIT No. 900.882.014-1, representada legalmente por el señor RENE 

PRIMITIVO RIVERA RÍOS, identificado con la C/c No. 79.289.437, la cual está 

plasmada en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA de la misma 

fecha, siendo autenticado en la Notaria Segunda del Circulo de Armenia Q. el día 

03 de agosto de 2017, sobre los bienes que se detallan continuación: 

 Apartamento 502 de la Torre 03 del MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL 

MONTECARLO PLAZA. 

 Parqueadero 148 de los sótanos de la Torre 1 del MALL COMERCIAL Y 

RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA. 

 Deposito 152 de los sótanos de la Torre 1 del MALL COMERCIAL Y 

RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA 

Tal como se puede evidenciar en el parágrafo 1 de la cláusula segunda del contrato 

ya referenciado.  

 

SEGUNDO: Que de conformidad con la CLAUSULA CUARTA del contrato aludido, 

los bienes descritos tienen un valor total de CIENTO VEINTI CINCO MILLONES 

CUATROCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS PESOS M/CTE. 

($125.488.900) discriminados de la siguiente manera: 

 

 Apartamento 502 de la torre 03: CIENTO DIEZ MILLONES 

CUATRICIENTOS TREINTA MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS 

PESOS M/CTE. ($110.430.232). 

 



”Actio est ius persequendi iudicio, quod sibi debetur” Justiniano 

  
 

Oscar Iván Fernández Morales   
Abogado T.P 251296 
Celular: 321 5512345         
Correo electrónico:  oscarfernandez1986@hotmail.com Página 2 
 

 Parqueadero 148 de los sótanos de la Torre 1: DOCE MILLONES 

QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA 

PESOS M/CTE. ($12.548.890). 

 

 Deposito 152 de los sótanos de la Torre 1: DOS MILLONES 

QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS SETENTA Y OCHO 

PESOS ($2.509.778). 

 

TERCERO: Que a la fecha mis prohijados han realizado pagos por un monto total 

de TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE. ($38.000.000), tal como 

aparecen consignados en los recibos de caja de la constructora, asi como en 

consignaciones realizadas en las entidades financieras. 

 

CUARTO: Que la constructora en comento, se comprometió a protocolizar 

escrituras, asi como también a realizar la entrega real y material del bien en el 

segundo semestre del año 2019, tal como se encuentra consignado en la 

CLAUSULA SEXTA y SÉPTIMA del contrato, respectivamente; resaltando de paso 

que en el contrato no se indica una fecha ni una hora exacta en la que se debe 

acudir para protocolizar escrituras, lo que de paso genera la resolución del contrato 

de ipso iure. 

 

QUINTO: Que no obstante a la fecha indicada anteriormente, se informa al 

despacho que el proyecto inmobiliario contempla la construcción de 5 torres de 10 

y 12 pisos, con Apartamentos de una, dos y tres alcobas, área de parqueaderos 

privados subterráneos con depósito y de visitantes, áreas sociales recreativas, 

cancha sintética, piscina para adultos y niños, jacuzzi, sauna, turco, 3 skyclub 

temáticos con la cancha de squash, áreas de esparcimiento y un centro comercial. 

Desafortunadamente y como se puede evidenciar en el terreno donde se debe 

ejecutar la obra, este se encuentra lejos de los tiempos pactados en la promesa de 

compraventa, pues de todo lo que se informó que iba a tener el proyecto, apenas 

se ha construido una sola torre, haciendo imposible la entrega material del bien 

adquirido por mis prohijados, lo que hace inferir razonablemente el incumplimiento 

de la constructora. 

 

SEXTO: Que con ocasión al contrato de promesa de compraventa suscrito con mis 

prohijados, no se ha generado la suscripción de otrosíes a través del cual se 

acuerde una prorroga en la entrega de los bienes, ni otra modificación similar. 

 

SÉPTIMO: Que frente a la incertidumbre y preocupación por perder el dinero que a 

la fecha habían entregado mis prohijados a la constructora y debido a la flagrante 

vulneración de los derechos de mis prohijados, se instauro por parte del suscrito la 

demanda jurisdiccional No. 21-182140 ante la Superintendencia de Industria y 

Comercio, siendo proferida la Sentencia No.  12310 del  11/11/2021. 

 
 
 

PETICIÓN 
 
De conformidad con los hechos narrados, se realiza de manera respetuosa las 

siguientes peticiones: 
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1. Se otorgue a mis prohijados la calidad de acreedores y que como tal sea 

vinculado al proceso de toma de posesión llevado a cabo por la sociedad 

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con NIT 

900.882.014-1. 

 

2. Producto de lo anterior, ordénese a la constructora en comento la devolución 

del dinero, el cual haciende a la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES DE 

PESOS M/CTE. ($38.000.000), debidamente indexados. 

 

3. Otórgueseme personería jurídica para actuar dentro del presente proceso en 

representación de FABER MAURICIO SALCEDO VARGAS y MARTHA 

YANETH MONTENEGRO SÁNCHEZ. 

 

PRUEBAS 

 

Las pruebas que se pretenden hacer valer dentro del presente proceso y que se 

solicitan sean tenidas en cuenta el agente liquidador, son: 

 

1. Contrato de promesa de compraventa. 

2. Comprobantes de pago. 

3. Demanda SIC 

4. Sentencia  

 

 

ANEXOS 

 

Se anexan al presente libelo los documentos relacionados en el acápite de pruebas. 

 

 

 

 

NOTIFICACIONES 

 

 El suscrito y mis prohijados recibiremos notificaciones en la carrera 19 calle 

10 norte # 43 torre B oficina 306, celular 3215512345, correo electrónico 

oscarfernandez1986@hotmail.com 

 
 
Atentamente, 

 
OSCAR IVÀN FERNÀNDEZ MORALES 

Abogado Apoderado 

TP 251296 

 

mailto:oscarfernandez1986@hotmail.com







































































































































































