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M Gma |I Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

RECLAMACION ACREENCIA LUZ MARINA ERASSO CARDENAS ANTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S

1 mensaje

JUAN CARLOS GONZALEZ /I <correoseguro@e-entrega.co> 16 de diciembre de 2021, 16:58
Para: "RECLAMACION ACREENCIA JOSE WILSON PINILLA ANTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S" <btorres@tcabogados.com.co>

Senor(a)

RECLAMACION ACREENCIA JOSE WILSON PINILLA ANTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
CARLOS GONZALEZ /Il, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcién del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

™~
et

Ver contenido del correo electronico
Enviado por JUAN CARLOS GONZALEZ /I/
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¢ No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion
electronica.
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Armenia Quindio, Noviembre 2 de 2021 spezso0s ConTONES

Doctora
ilV(IeAI;IA DL TORRES CASTANEDA |
gente Especial Liquidadora nombrada f 2
por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO;
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. - l

Bogotad D.C

|)‘

REFERENCIA: Memorial Pocer

edad CONSTRUCTODO DE Wk
a través de la agente especial Sizas
ficada con cedula de

ASUNTO: Liquidacion Administrativa de la soci
SABANA S.AS identificada con N.L.T 900.882.014-1,
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identi
ciudadania 52.864.379. nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por eljp 118
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con fecha de posesion el

dia 02 de noviembre de 2021

LUZ MARINA ERASSO CARDENAS, mayor de edad, y vecino de la civdad de
Armenia Quindio. identificado con cédula de ciudadania No. 27.115.091 de
Arboleda Narifo, Y dandole aplicacion al decreto legislativo 806 del ano 2020
donde se optan medidas para implementar las tecnologias de la informacion y
las comunicaciones. articulo 5, por medio del presente escrito me permito conferir

PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS GONIALEL
SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania numero

18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarieta profesional nuomero 165.818
del C.5.J, para gue actoe en mi nombre Y representocic')n dentro del proceso de
BANA S.AS. Nit.

LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO_DE LA SA .

900.882.014-1. Representadd Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
o por quien haga sus Vveces. en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA
EJECUCION Y COMERCIAUZAC!ON DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado por dicha sociedad en la solemnizacién en escritura publica de
promesa de compraventa y entrega del LOCAL 11 DEL MALL DE COMIDAS del

proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edény
identificado con direccion Km 1 via la Tebaida

la avenida Montecarlo tramo 2 iden
ra 18 con la Avenida Montecarlo, para que

santana en la interseccién de la care
sea tenido en cuenta dentro de este proceso de acuerdo a proceso de cursa enla
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO bajo el radico 21-368022 interpuesto

por mi prohjado debido alcs incumplimientos gé nerados y antes sefalados.

Faculto a mi apoderado en los términos del articulo 77 del codigo General del
proceso, ademds para conciliar, transigir, desistir, comprometer, recibir ‘el pago
total o parcial, sustituir, interponer recursos Y desistir de 1os mismos, reasumir este
poder y en general realizar todos los actos necesarios pard sacar adelante mi

causa.

solicito, reconocer personelia juridicaa mi abogado.
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ABOGADOS CON:T;I‘.IILYOREB
Dando aplicacién al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines
pertinentes y notificaciones judiciales el correo del sefior LUZ MARINA ERASSO
CARDENAS luzmaeraso@hotmail.com

g \;{EG gcdo juan Carlos Gonzdlez Sanchez: gsabogadosconsultores@outlock.com y
RATTAN ogadojcgonzalesanchez@amail.c ., comeo electrénico registrado ante el
m\';?‘_’ cans jo superior de la Judlcafuro -
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LUZ MARINA ERASSO CARDENAS
C.C 27.115.091 de Arboleda Narifio
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ON, ACTIVIDAD O NEGOC :
PROVIENEN DE_NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LL% VODIFIQUE O QUE LO
>ODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE D OUE SE
ADICIONE EL PROMITENTE \ DE TODA RESPONSABILIDA
ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EM_—WMP%DO;Q LE
DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITEN e SHUACION
PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTR-ATO. CLAUSULA Qu S
i DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension € 4
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones ano e
anterormente que dicho inmueble no o ha enajenado por acto anterior al presente contralo y Qf'fﬂi’;
encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos jud|c|a|es.' cor}trato de antic ",‘ok“ :
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo , 58 en CUCF'I[(«J;
libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que sobre mayor extension constituira a favor de!
sstablesimiento bancario que le financie la construccion, gravamen que se compromete a cancelar aprorrata
por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA}
OE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa seré
solemrizaca por medio de escritura publica la cual seré ctorgada dentro del primer semestre del afio 2020
&N la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la
escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compravenia El
PROMITENTE VENDEDOR, enviara a fravés de comunicacion escrita, al domicilio registrado en esie
contralo, I3 fecha, la hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan
de que en el caso que PROMITENTE VENDEDOR no lograre tener listo inmueble para este tiempo,
nor circunstancias ajenas asu voluntad, por fuerza mayor o caso fortuito, se otorgara un plazo de 6
meses mas, el cual no podra ser superior a31 de diciembre de 2020, tiempo en el cual se actuara
de la misma forma prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de
escritura.  Tal comunicacion debera ser enviada par lo menos con 30 dias de antelacién a la fecha de

suscripeion para que el PROMITENTE COMPRADOR  realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1:
COMUNICACION: La comunicacion para determinar Ia fecha

enviara por el sistema de correo certificado o
COMPRADOR (luzmasraso@hotmail.com).

R._

y lugar de la suscripcion de la escritura se
por medio electronico a la direccion del PROMITENTE
Una vez introducida al correo se entiende Incorporada, para
i0dos [os efeclos legales, como parte integrante de este contrato, PARAGRAFO 2: No obstante lo
indicado anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo sefialado.
PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
neumplimiento por parte del PROMITENT

E VENDEDOR s& deba a razones ajenas a su voluntad, el
mismo hara devolucién de los dineros en

aré tregados, con los respectivos intereses generados a la tasa
del interes bancario efectivo anual para liquidacion en cuent

ari _ as de ahorro hasta la fecha de sus
. PARAGRAFO 4; ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato promelido
odra. olorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las
fechas en nciadas, si el constructor ha concluido la construccion de |a unidad privada junto con [as

\Bienes corr . El constructor dara aviso por escrito de

F PYLI 01 1609

Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner



=1 peeim o1 108 procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA
] RECIB'D%-'G L]aa PSS convienen que la mora en a legalizacion de la promesa
o 1A esciitura, pago de gasios 0 entrega de documentos por parte
€S causa de incumplimiento, tal morg se entendera después de
0, por [0 cual a partir de que se genere el incumplimiento
68 gy | ($5.000.000), sin perjuiciode que se ot
; : ’ 'laga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causgios.

SLAUSULA SEPTIMA; ENTREGA: a entrega real y material del inrnugble ob?eto del prgsente contra
la firma de | : @ por el PROMITENTE VENDEDOR 2 [os cinco (05) dias siguientes
'Mmade a escritura, 0 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco
o hedtnahzio 'a compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE
COMPRADQR sera deudor ante [a administracion del conjunto por las cuotas de administracién que se
causen partir del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA OCTAVA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a laobra mieniras
la mismano esle apta para ocupar, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden
que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar
enla misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien (nicamente cuando el PROMITENTE
VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introducir modificaciones o adiciorales.
CLAUSULA NOVENA: PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble
esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacién y que se obliga a
salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir

de [a fecha en que se otorgue la escritura, CLAUSULA DECIMA: PACTO COMISORIO: en el evento que el
PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el precio o

cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente dentro de los
lerminos senalados de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el
costo del avalud del inmueble o del estudio Juridico de los fitulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parte de la entidad financiera, €) no se presente a firmar la escritura de compraventa
en la fecha pactada, se entenderaqueel (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa
de conlinuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad,
pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL
PROMITENTE VENDEDOR podré transferir libremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de e erar
una declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en Ia ley, condicion que acepta el(los)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renunciaa cualquier reclamacién por esta causa
y a los requerimientos de constitucion en mora. En este caso se haran efectivas |a clausula penal pactada
en el presente conirato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO:
Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manffiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se
presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, 0 no presente
dentro de los términos sefialados por el banco la documentacion necesaria para el tramite de| crédito, o no
pague el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico los titulos dentro del términe sefialado por la
entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1:
De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin
g; i itos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1), Por

' art atantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que

contrato y en tal caso, estard al arbitrio del PROMITENTE

el contrato. 3) En caso de que el PROMITENTE

rme alo pactado an sl
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ento de la Escrltqra _Publ:ca_ dg-compraventa seran sufragadas por ambas partes contratantes en
jj Proporcion y los gaslos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia. Tesoreria v Regisiro Gué
jjande €l otorgamiento de la escritura de hi ote' e gl e B Ml Gk
totalidad al igual que los gastos d i do e I EREIIENT S COMPRADQ-R’ =
mprféve'nt'a el riore mQ 0s de rqg;stro y de bgneﬁcencia que demande la es_critura. publiognoes
o constiluya; e s anera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipote
i inmueb!e 4 PROMITEN?‘?‘EFSOHW entidad que le otorgug el respectivo crédito para Iz ad
o= i \ COMPRADOR deberd consignar al PROMITENTE VENGE
studio de titulos y certificados de tradicion requeridos por la entidad bancaria
para preparar las escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos qieg¢R(84
correspondan segun lo descrito anteriormente en un plazo no mayor a tres dias después de notificagh
norla empresa de que tal pago se debe realizar, el incumplimientoa este pago enel término sefialadg
es causa de incumplimiento, y se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penafg
PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR “El
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere
obligado & efecluar pagos por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y oﬁo
cargos y gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios
publicos, después de la firma de la escritura publica de ventay de la entrega, el PROMITEN'I'_E
COMPRADOR debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia
de esla promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al envié del cobro por correo certificado a la direccion que se tenga registrada, al correo
electronico o ala entrega personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de [as 5 iinas
sanceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagera, aicimas
intereses a |a tasa maxima legal autorizada para la mara, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la
copiz aulenticada de esta promesa ode la escritura de compraventay del comprobante de pago.
OARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a
cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos
de administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del inmusble
que promete comprar, apartir de la fechaen que se firme la escritura publica de venta y en su defeclo
al momento en que le sean entregados materiaimente los inmuebles, si la entrega se efectuare
evenlualmente antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la
proporcion correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graven Ips bienes de propiedad
o uso comun y de acuerdo con el cogficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS:
£ PROMITENTE COMPRADOR, entregara &l PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a Ia
escrituracion, con una antelacion no mayor @ dos meses, €l incumplimiento a esta clausula, se
f entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR:
Entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo hasta la fecha de la escritura a hasta el dia de
entreqa del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracién, de
acuerdo con el pago que haga de |a ficha catastral de mayor extension del lote donde se construyo el proyecto
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA o de la ficha catastral individual si esta ya
fue asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por e/ PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEXTA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las partes aceptan y
econocen que el presente contrato presta merito ejecutivoen confra de parte obligada que no haya
ones, sin necesidad de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora.
sila haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar
de las pa cumplida podré reclamar por
N el 1 8. CLAUSULA

s

sl

B et}

DLINNOLVTEISK S o0

[

Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner




Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner




Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner




14/9/21 09:19 Gmail - RECLAMACION DIRECTA Art.58 de la ley 1480 de 2011

M G mail juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com>

RECLAMACION DIRECTA Art.58 de la ley 1480 de 2011

2 mensajes

juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com> 12 de julio de 2021, 11:37
Para: CONSTRUCTODO DE LA SABANA <constructododelasabana@gmail.com>, Andres Felipe Zamudio
<juridico@constructododelasabana.com>

Cordial saludo,
Julio 12 de 2021

Sefores
Constructodo de la Sabana S.A.S

Cordial Saludo,

Mediante el presente correo, me permito hacer entrega formalmente de la RECLAMACION DIRECTA para la
devolucién de los dineros que ha puesto mi poderdante LUZ MARINA ERASSO CARDENAS en las cuentas
bancarias de esta constructora

Agradezco dar el alcance a esta peticién, seqin lo estipulado en la ley 1437 de 2011, ley 1755 de 2015, y demds
normas concordantes para la efectividad de la contestacion de la peticidn.

Solicito acusar recibo del presente.-

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

ABOGADO - UNIV. LA GRAN COLOMBIA

ADMINISTRADOR DE EMPRESAS - UNIV. DEL TOLIMA

ESPECIALISTA EN DERECHO ADMINISTRATIVO - UNIV. SANTO TOMAS

MAGISTER EN DERECHO PUBLICO — UNIV. LA GRAN COLOMBIA

CALLE 19 # 14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA

TELEFONOS: 3206679058

ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA

Correos electronicos: abogadojgonzalezsanchez@gmail.com y gsabogadosconsultores@outiock.com

3 adjuntos

AGOTAMIENTO DE RECLAMACION DIRECTA A CONSTRUCTODO DE LA SABANA - LUZ MARINAN
¥ ERASSO.pdf
223K

ﬂ Poder y anexos(2).pdf
17323K

"S Certificado de existencia y representacion legal CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS.pdf
1460K

Mail Delivery Subsystem <mailer-daemon@googlemail.com> 12 de julio de 2021, 11:37
Para: abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

hitps.//mail.google. com/mail/u/2?ik=ac6abf744d&view=pt&search=all&permihid=thread-a%3Ar-1481898660739132936&simpl=msg-a%3Ar152478311... 1/2
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14/9/21 09:19 Gmail - RECLAMACION DIRECTA Art.58 de la ley 1480 de 2011

No se ha encontrado la direccién

Tu mensaje no se ha entregado a juridico@
constructododelasabana.com porque no se ha encontrado el
dominio constructododelasabana.com. Comprueba que no haya
erratas ni espacios innecesarios y vuelve a intentarlo.

La respuesta fue:

DNS Error: 2608200 DNS type 'mx' lookup of constructododelasabana.com responded with code
NXDOMAIN Domain name not found: constructododelasabana.com

Final-Recipient: ric822; juridico@constructododelasabana.com

Action: failed

Status: 4.0.0

Diagnostic-Code: smtp; DNS Error: 2608200 DNS type 'mx' lookup of constructododelasabana.com responded with code
NXDOMAIN

Domain name not found: constructododelasabana com

Last-Attempt-Date: Mon, 12 Jul 2021 09:37:23 -0700 (PDT)

-------- Mensaje reenviado ---------—-

From: juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com>

To: CONSTRUCTODO DE LA SABANA <constructododelasabana@gmail.com>, Andres Felipe Zamudio
<juridico@constructododelasabana.com>

Cc:

Bec:

Date: Mon, 12 Jul 2021 11:37:09 -0500

Subject: RECLAMACION DIRECTA Art.58 de la ley 1480 de 2011

--—- Message truncated -----

hitps.//mail.google. com/mail/u/2?ik=ac6abf744d&view=pt&search=all&permihid=thread-a%3Ar-1481898660739132936&simpl=msg-a%3Ar152478311... 2/2
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, Quindio julio 12 de 2021

Senores

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.
Correo electrénico:
caonstructogodelgsabana@gmail.com
Juridico@constructododelasabana.com

Ref. RECLAMACION DIRECTA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad con domicilio profesional en la
ciudad de Armenia Quindio, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional nUmero 165.818 del C.S. de |la J, actuando como apoderado judicial de
la sefiora LUZ MARINA ERASSO CARDENAS, mayor de ecad, y vecina de la ciudad
de Armenia Quindio, identificada con cédula de ciucadania No. 27.115.091 de
Arboleda Narifio, por medio del presente escrito y dédndole aplicacidn a la LEY 1480
DE 2011, mediante el requisito establecido en esta ley para agotar LA
RECLAMACION DIRECTA, con el fin de adelaniar la DEVOLUCION DE LOS DINEROS
que mi poderdante ha entfregado a esta constructora, debido a la serie de actos
que han Conllevado a configurarse presuntos actos de publicidad enganaosa, falta
de idoneidad y de cumplimiento a los acuerdos establecidos en PROMESA DE
COMPRAVENTA suscrita entre ‘as partes el dia para lo cual establecere los
siguientes:

HECHOS:

1. Lo seficra LUZ MARINA ERASSO CARDENAS, actuandc como promitente
compradora y el senior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, actuando como representante
legal y gerente de la sociedaod CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, empresa
legalmente constituida y conocida con el NIT nimero 900.882.014-1, ante |a
cémara de comercio de Armenia Q., establecieron y suscribieron CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, en el proyectc denominado MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, asi:

A. LOCAL #11 MALL DE COMIDAS, por valor de OCHENTA Y CINCO MILLONES
DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS MCTE ($85.220.000), de los cuales ya fue cancelada la
siguiente suma de dinero:

De los cuales la sefiora ERASSO CARDENAS, ha entregada la suma de CUARENTA Y
UN MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE (541.014.000), segun consighaciones que se
han realizado en las cuentas bancarias de CONSTRUCTODO DE LA SABAN S.AS.

-Cuenta Davivienda nimero 138000020766
-Cuenta ltall nUmero 11521233-9

3.- En razén a que no se ha llevado a cabo la ejecucion total de dicho inmueble, v
los cantinuos cambios generados en la publicidad gue viene presentando larevista
FINCA RAIZ, y aunado a esto la pardiisis de las obras en dicha construccién y el
vencimiento de los términos legales que quedarcon plasmados en la promesa de
compraventc y acuerdos contractuales, se hace necesario solicitar devolucidon de

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREQ ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outiook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
Pagina web:
ARMENIA - QUINDIO - COLOMSBIA
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los recursos entregados por no generar la suficiente credibilidod  A#@6A098 SONSULTORES

y confianza en el proyecto mencionado.
Proyecto inicialmente ofrecido

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONOQ: 7410064

CELULAR: 3206879058
ST FH ] g =k el L0 ROJIg0

CORREQ ELECTRONICO: gsabogadoscons: 3
Pagina web: www.gsabogadosconsultores, com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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ABOGADOS CONSULTORES
Se publicita estacion de servicios, el
almacén ancla, la vitrina de autos y todo lo
demas.- IMAGEN QUE PUBLICARON EN
LA REVISTA FINCA RAIZ No. 137

ree
| -

e

]
(N}
b

8 o | Mencionan claramente que existe un
e s : T concesionario de vehiculos en el proyecto
30 4 574 Y I PN fuera de eso publican la bomba de

¢ : 2l gasolina. Este es el proyecto que estan

ofreciendo hoy:

!

l LR ..-.'ll
P rrrr L L

Ya no cuenta con |la estacion de servicios, ni el aimaceén ancla, esto es lo que
aparece en la pdgina de internet.

Montecatlo Plaza

Esto es lo que estan ofreciendo en Facebock, hay un “hotel" encima del mall de
comidas, asi es que estd ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero
no lo mencionan en su pagina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la
bomba de gasclina y el local ancla.

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREQ ELECTRONICO: =
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ABOGADOS CONSULTORES

OBJETO DE LA PETICION

Por lo anteriormente descrito, se hace necesario adelantar |as siguientes peticiones
con el fin de rescindir el contrato mencionado para que sean devueltas los dineros

con su debida indexacion a favor de mi poderdante en los siguientes términos:

1. Que se ordene la devolucion total de los dineros reconocidos por la sefiora LUZ
MARINA ERASSO CARDENAS, [os cuales ascienden a la suma de CUARENTA Y
UN MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE (541.014.000), mds los intereses
bancarios del dinero entregado. -

2. Esimportante recalcar que, en la clausula sexta, PARAGRAFO 3: DEVOLUCION
DE DINEROS: de la promesa de compraventa celebrada entre las partes
acordaron “gue, en caso de incumplimientc por parte del PROMITENTE
VENDEDOR, se deba a razones ajenas a su voluntad, el mismo haré devolucién
de los dineros entregadas, con los respectivos intereses generados a la tasa
del interés bancario efectivo anual paro liquidacién en cuentas de ahorro
hasta la fecha de su devolucién.

Dicha reclamacién directa se hace con base en lo preceptuado en el articulo
58 y ss de la ley 1480 de 2011, Estatuto del Consumidaor, Constitucion Palitica
de Colombia, ley 1437 del anc 2011, ley 1755 de 2015, para lo cual se solicita
a la sociedad constructora se fenga en cuenta para |as gestiones pertinentes
y términos legales para su contestacion. -

Valor total reclamado:

Capital: CUARENTA Y UN MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE ($41.014.000) mds los
intereses bancarios del dinero entregado.

TENIENDO EN CUENTA LAS DISPGSICIONES DEL DECRETO LEGISLATIVO

806 DE 2020, se tendrd como canal de comunicacidn los correcs electronicos de la
sociedad requerida y los de mi paderdante. -

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.: Carrea  electrénica:
constructododelasabana@amail.com /// Juridico@constructododelasabana.com

Correo electronico de LUZ MARINA ERASSO CARDENAS:
luzmaeraso@hatmail.com

Correo electrénico apoderado judicial de LUZ MARINA ERASSO CARDENAS:
abogadoicgonzalezsanchez@gmai.com ///
asabogadosconsultores@outlook.com

Atentamente;

C.C. 18.392% &0
T.P. 165818 DEL C.S. DE L—

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREQ ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outiook.com -
Pagina web:
ARMENIA - QUINDIO - COLOMSBIA
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ULIA CAS ! /OR POF cmgg‘_ﬁan Aﬁaum pugi. EHIZOEL _MiﬁllS’TERIO DE AGRICULTURA,

 DIVISION DE RECUR ) o POR RESOLUC £ nfzas? DE 5 DE To DE 1957, REGISTRADAEL 4
~ DE SEPTIEMBRE DE - B L0 guardaa delate DU

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En casa de integracidn y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-07-1985 Radicacion: 85-006964

Doc: SENTENCIA S.N. DEL 16-04-1985 JUZGADO 1 C DEL CTO DE ARMENIA VALOR ACTO: $1,808,370
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 SUCESION CON DERECHO A LA MITAD DE LA CASA EXISTENTE EN EL LOTE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTAIO VDA DE ZULUAGA CARMEN JULIA

A: ZULUAGA CASTA\O MARIA SOLEDAD X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-05-1993 Radicacion: 93-00-7846

Doc: ESCRITURA 312 DEL 21-05-1993 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $4,402,000
'ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION; 101 COMPRAVENTA, EXCLUYENDO UN LOTE DE 1588 MTS 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZULUAGA CASTAIO MARIA SOLEDAD

A: ARBELAEZ ZULUAGA JORGE ORLANDO X

A AR o A L 5 B oA e AT S, . 1 A BRI o, B L L 0 S . ] 4 S L s

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-1893 Radicacion: 93-00-7846
‘Doc: ESCRITURA 312 DEL 21-05-1993 NOTARIA UNICA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA RESERVANDOSE LA VENDEDORA UN LOTE DE 1589 M2.
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) DE NOTARIADf
I & REGISTRO
La guarda ¢! wALoR AcTo:s4 500000

Especmman Monaaismaunsmlon 101 COMPRAVENTA, EXCLUYENDO UN LOTE DE 1589 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARBELAEZ ZULUAGA JORGE ORLANDO

A: CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-07-1984 Radicacion: 0012910
Doc: ESCRITURA 590 DEL 27-07-1934 NOTARIA DE CIRCASIA VALOR ACTO: $18,000,000

Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA CASTAIO MARIA SOLEDAD
A: ARBELAEZ ZULUAGA JORGE ORLANDO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-08-1985 Radicacion: 14031

Doc: ESCRITURA 4062 DEL 04-08-1995 NOTARIA 3 DE ARMENIA
ESPECIFICACION: OTRO: 998 CESION PARCIAL PARTE DE ESTE LOTE Y 4 LOTES LOTE MAS, AS|: ZONAS VEHICULARES DEL V-V1 AL V-V5, V-V18,

V-V-86, V-V87, V-124. VIA PEATONALES DEL V-P19 AL V-P72, DEL V-P78 AL V-P84, DEL V-P93 AL V-P111, DEL V-P113 AL V-P113 Y DEL V-P127, V-
P126. ZONASPARA PARQUEQS Z-P6 AL Z-P17 DEL Z-P88 AL Z-P92 Y EL 2-P123, Z-P125, Z-P126. ZONA PARQUE DE JUEGOS INFANTILES Y CANCHA
BASKETBALL V-V73, ZONA VERDE, JUEGOS INFANTILES Y PLANTA TRATAMIENTO AGUAS Z-V74, ZONA VERDE V-V75, ZONA VERDE V-V76, ZONA
VERDE CONJUEGOS INFANTILES Z-V112, ZONA DE RESERVA PARA VILLA OLIMPICA Z-VT7.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

VALOR ACTO: $0

DE: CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA
A: MUNICIPIO DE ARMENIA " ] L. =
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el quarda de la fe poblica

E INTERVIEN| _ENEI.AI:TDM-TW de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
~ DE: CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA NIT# 8300033434
A INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI X

'ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-10-2003 Radicacion; 2003-21467

‘Doc: OFICIO SIN DEL 02-10-2003 INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL DE BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0459 PROHIBICION CANCELACION GRAVAMENES CONSTITUIDOS A FAVOR DE INTERVENIDA SIN
AUTORIZACION LIQUIDADOR Y DE REGISTRAR CUALQUIER ACTO QUE AFECTE EL DOMINIO DE BIENES A MENOS QUE DICHO ACTO HAYA SIDO
REALIZADO POR EL LIQUIDADOR.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IF| X

T S £ 47 T B o, e et . 48 e e £ AT T . e e e (. . ALt L M A, B A S L e i S o

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-01-2007 Radicacion: 2007-280-6-1727
Doc: OFICIO SIN DEL 30-01-2007 INSTITUTQ DE FOMENTO INDUSTRIAL EN LIQUIDACION DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE PROHIBICION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominlo Incompleto)
A: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL EN LIQUIDACION X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 09-11-2007 Radicacion; 2007-280-6-21974
Doc: ESCRITURA 1166 DEL 26-06-2003 NOTARIA SESENTA Y TRES DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $485,680,328
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA EXCLUYENDO UN LOTE DE 1.589 M2 QUE SE RESERVO LA SENORA MARIA
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| ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-05-2008 Radicacion: 2008-280-6-8399

| Doc: ESCRITURA 770 DEL 05-03-2008 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

 ESPECIFIGACION: OTRO: 0802 ACTUALIZACION AREA Y LINDEROS, SEGUN CERTIFICADO #006504 DEL 30-08-2007, EXPEDIDO POR EL INSTITUTO
- GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI.

~ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

_A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT# 8600429455X

ANOTACION: Nro 015 Fechz: 06-05-2008 Radicacion: 2008-280-6-8399

Doc: ESCRITURA 770 DEL 05-03-2008 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $650,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT# 8600429455
A: ARIAS REYES JOSE ANTONIO CCi# 19097591 X

s —

ANOTACION: Nro 016 Fecha; 30-11-2009 Radicacion: 2009-280-6-22051

Doc: ESCRITURA 2461 DEL 29-10-2009 NOTARIA TERCERA DE ARMENIA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL UN LOTE DE 100.00 M2 -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIAS REYES JOSE ANTONIO CC# 19097591
A: MUNICIPIO DE ARMENIA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 30-11-2009 Radicacion; 2009-280-6-22051
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| GONMSEEN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS |
- 3->212166

7 -> 108565
7 -> 108564
7 -> 108563
7 -> 108562
7 -> 108561
7 -> 108560
7 -> 108572
7 -> 108571
7-> 108570
7 -> 108569
7 -> 108568
7 -> 108567
7 -> 108566
7 -> 108498
7 -> 108497
7 -> 108436
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| 7-> 108519
| 7->108483
7 -> 108482
7 -> 108507
7 -> 108481
7 -> 108506
7 -> 108505
7 -> 108469
7 -> 108468
7 -> 108467
7 -> 108493
7 -> 108518
7 -> 108517
7 -> 108516
7 -> 108480

s 103520
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7 -> 108500
7 ->108463
7 -> 108462
7 -> 108526
7 -> 108525
7 -> 108489
7 -> 108488
7 -> 108487
7 -> 108513
7 -> 108512
7 -> 108511
7 -> 108475
7 -> 108474
7 -> 108473

| 7->108501
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valldez sin 1a firma ol registifauu

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-280-3-571 Fecha: 05-10-2016

DE CONFORMIDAD A LA RESOLUCION 406 DE 02 DE SEPTIEMBRE DE 2016, S| VALE ART 59 LEY 1579/202.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha; 16-07-2011

SEAGTUALlZA FIGHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R

(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anolacion Nro: 10 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-280-3-794 Fecha: 07-10-2016

SE CORRIGE ORDEN CRONOLOGICO, S| VALE ART 59 LEY 1579/2012.
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Fecha: 07-10-2016

Radiunddm 2016-280-3-794 Fecha: 07-10-2016

GE ORDEN CRONOLOGICO, SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.
notacién Nro: Nro comrecelén: 1 Radicacian: 2016-280-3-794
i E OORRIGE ORDEN CRONOLOGICO, SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.
| Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicacian: 2016-280-3-794 Fecha: 07-10-2016
'SE CORRIGE ORDEN CRONOLOGICO, S| VALE ART 59 LEY 1579/2012.
Anotacion Nro: 8 Nro correccién: 1 Radicacion; 2016-280-3-794 Fecha: 07-10-2016
'SE CORRIGE ORDEN CRONOLOGICO, SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.
Anotacién Nro: 8 Nro comreccion: 1 Radicacién; 2016-280-3-794 Fecha: 07-10-2016
SE CORRIGE ORDEN CRONOLOGICO, SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.

Fecha: 07-10-2016. |
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia Quindio, septiembre 14 de 2021
Senores
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia-Quindio
I IDENTIFICACION DE LAS PARTES
REFERENCIA Accidn de protecciéon al Consumidor
Demandante LUZ MARINA ERASSO CARDENAS C.C 27.115.091 de Arboleda

Narino, quien se localiza en el Barrio Villa del Centenario
Manzana C Casa 2 Armenia Quindio.

Correo electronico:

luzmaeraso@hotmail.com

Apoderado:

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ C.C. 18.394.747, abogado en
ejercicio portador de la T.P 165818 del C.S.J en la calle 19 No. 14-
17 oficinas 801 edificio suramericana de Armenia Quindio,
Correo electrénico:

gsabogadoconsultores@outlook.com
abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Demandados CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit 200.882.014-1
representada legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS o quien haga sus veces, en la Calle 15 norte No. 11-21
barrio la castellana de Armenia Quindio. Correo electronico:
constructododelasabana@gmail.com y
Juridico@constructododelasabana.com

HRINCON Y CIA S EN C., 900.181.067-3 Nit representada
legalmente por el senor HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO o
quien haga sus veces, en la Calle 15N 12 36 Piso 2 Medellin
Antioguia

Correo electrénico:

hrinconl@live.com

RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., Nit 201344440-2
representada legalmente por el senor ROBERTO IVAN CUARTAS
GOMEZ o quien haga sus veces, en la Calle 15 Norte 12-36 Local
301 Armenia Quindio.

Correo electronico:

gerencia.camambu@gmail.com

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en
la ciudad de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania niUmero
18.394.747, acreditado a través de la tarjeta profesional nUmero 165.818 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado
juridico de la senora LUZ MARINA ERASSO CARDENAS mayor de edad, domiciliada
en la ciudad de Armenia Quindio, identificado con cedula de ciudadania niUmero
27.115.091 de Arboleda Narino, por medio del presente escrito me permito presentar
Accion de proteccidn al Consumidor, ante esta entfidad para que se resuelva
conflicto en confra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 900.882.014-1,
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gDOS CONSULTORES
Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, en calidad de
TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, toda vez que se
ha generado incumplimiento de la construccion y publicidad enganosa por la no
entrega del proyecto y la no construccion del inmueble prometido en venta
distinguido asi, LOCAL 11 DEL MALL DE COMIDAS del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo
tramo 2 identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccién de
la carrera 18 con la Avenida Montecarlo. Conjunto Montecarlo plaza SKY CLUB-
propiedad Horizontal de la ciudad de Armenia Quindio, fundamentada en los
siguientes:

Il. HECHOS:

PRIMERO: Que el dia 12 del mes de Julio del del ano 2017, el sefor LUZ MARINA
ERASSO CARDENAS suscribid en calidad de Promitente Compradora con
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, representada legalmente por el senor RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS quien obra en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, del bien
distinguido asi: LOCAL 11 DEL MALL COMIDAS del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB en la ciudad de Armenia Quindio.

SEGUNDO: Que la descripcion ofrecida en la promesa de compraventa vy
contenida en el PARAGRAFO 1 DE LA CLAUSULA SEGUNDA, manifestaria lo siguiente:
“Sera el LOCAL 11 DEL MALL DE COMIDAS de 9.85 m2 de

Area construida, altura 3,90 metros libre”.

TERCERO: Que el precio pactado dentfro de la promesa de compraventa del bien
ofrecido es el siguiente, por el LOCAL 11 DEL MALL DE COMIDAS, por valor total de
OCHENTA Y CINCO MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL PESOS MCTE ($85.220.000).

CUARTO: Dentro de la promesa de compraventa se estipulo en su Clausula Séptima:
La entrega real y material de los inmuebles objeto del presente contrato de
promesa de compraventa se efectuard por el PROMITENTE VENDEDOR alos cinco
(05) dias siguientes de la firma de la escritura™.

Esto es que a la firma de la escritura que debe hacerse dentro del primer semestre
del ano 2020, oforgdndose un plazo de é6 meses mds, es decir hasta el 31 de
diciembre de 2020, como lo estipula el clausulado SEXTO de la promesa de
compraventa.

QUINTO: Que de acuerdo al cronograma de pago que se pactd dentro de la
promesa, la promitente compradora se encontraba al dia y habia efectuado el
siguiente pago el cual relaciono a continuacion, conforme a la CLAUSULA CUARTA
(PRECIO) del contrato de Promesa de Compraventa, por valor de CUARENTA Y UN
MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE ($41.014.000) soportada con sus respectivos
recibos de caja y/o pago, por concepto de cuota inicial:

Promesa de Fecha Concepto Valor
Compraventa
(Cuotas)
Cl 27 de junio CUOTA INCIAL $1.000.000
de 2017
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Cl 27 de julio CUQOTA INCIAL $16.044.000
de 2017
24 de CUOTA INCIAL $799.000
agosto de
2017

2 24 de CUOTA INCIAL $799.000
septiembre
de 2017

3 24 de CUQOTA INCIAL $799.000
octubre de
2017

4 24 de CUOTA INCIAL $799.000
noviembre
de 2017

5 24 de CUOTA INCIAL $799.000
diciembre
de 2017

6 24 de CUOTA INCIAL $799.000
enero de
2018

7 24 de CUOTA INCIAL $799.000
febrero de
2018

8 24 de CUOTA INCIAL $799.000
marzo de
2018

9 24 de abril CUOTA INCIAL $799.000
de 2018

10 24 de CUOTA INCIAL $799.000
mayo de
2018

11 24 de junio CUOTA INCIAL $799.000
de 2018

12 24 de julio CUOTA INCIAL $799.000
de 2018

13 24 de CUOTA INCIAL $799.000
agosto de
2018

14 24 de CUOTA INCIAL $799.000
septiembre
de 2018

15 24 de CUOTA INCIAL $799.000
octubre de
2018

16 24 de CUOTA INCIAL $799.000
noviembre
de 2018

17 24 de CUOTA INCIAL $799.000
diciembre
de 2018

18 24 de CUOTA INCIAL $799.000
enero de
2019
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19 24 de CUQOTA INCIAL $799.000
febrero de
2019

20 24 de CUQOTA INCIAL $799.000
marzo de
2019

21 24 de abril CUOTA INCIAL $799.000
de 2019

22 24 de CUQOTA INCIAL $799.000
mayo de
2019

23 24 de junio CUOTA INCIAL $799.000
de 2019

24 24 de julio CUOTA INCIAL $799.000
de 2019

25 24 de CUOTA INCIAL $799.000
agosto de
2019

26 24 de CUOTA INCIAL $799.000
septiembre
de 2019

27 24 de CUOTA INCIAL $799.000
octubre de
2019

28 24 de CUOTA INCIAL $799.000
noviembre
de 2019

29 24 de CUOTA INCIAL $799.000
diciembre
de 2019

30 24 de CUOTA INCIAL $799.000
enero de
2020

Total, pago $41.014.000
efectuado

SEXTO: En razdn al hecho notorio que se conoce en la sociedad quindiana por los
reiterados incumplimientos que ha generado la sociedad demandada el 07 y 08
de octubre del ano de 2020 el medio de comunicacién DIARIO LA CRONICA DEL
QUINDIO en su investigacion para dar a conocer a la sociedad presento las razones
por la cuales la secretaria de planeacién municipal de Armenia, suspendid el
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, sin embargo el
representante legal de dicha sociedad sin reparo alguno, ante el Derecho de
Peticion denominado RECLAMACION DIRECTA radicada el 12 de julio de 2021 a
través de correo electronico, no se pronuncio.

Aunado a lo anterior los demds compradores, mediante plantén (manifestacion)
solicitaron que les dieran respuestas sobre sus inversiones, pero esto fue infructuoso
debido a que esta sociedad mediante publicidad enganosa, acuerdos
fraudulentos e incumplimientos debidamente demostrados se ha burlado de los
promitentes compradores que han puesto sus esfuerzos econdmicos en dicho
proyecto.
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SEPTIMO: Que debido a la publicidad que fue utilizada inicialmente para ofrecer el

proyecto y firmar la promesa de compraventa entre las partes, esta se considera
enganosa toda vez al dia de hoy es distinto a lo ofrecido inicialmente y lo que llamd
la atencidén para adquirir los inmuebles por parte del promitente comprador. Porlo
anterior se manifiesta reiteradamente el deseo que tiene el demandante de no
continuar dentro de este proceso y proyecto de vivienda y le sea devuelto el dinero
pagado.

lll. PRETENSIONES
En vista de lo expuesto anteriormente senor SUPERTINTENDENTE me permito solicitar:

PRIMERO: Que se declare que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
identificada con el NIT 900.882014-1 INCUMPLIO los acuerdos contractuales
establecidos con el senor LUZ MARINA ERASSO CARDENAS.

SEGUNDO: Que se le ordene La devolucion de los dineros pagados y enfregados a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., los cuales fueron sustentados con los
documentos firmados y aceptados por el representante legal de dicha sociedad,
por la suma de CUARENTA Y UN MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE ($41.014.000).

CUARTO: Que se haga la debida indexaciéon por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO del dinero entregado en su momento por la senora LUZ
MARINA ERASSO CARDENAS o en su defecto el pago de sus intereses de mora
establecidos por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA, debido a que
esta constructora ha trabajado con el dinero de mi poderdante, incurriendo en
ilegalidades que son demostrables por su actuar, atribuyendo o endilgando
responsabilidad por la no enfrega a terceros que nada tienen que ver con el
proyecto.

QUINTO: Que se le de aplicacion al arficulo 58 numeral 11 Literal a de la ley 1480
del ano 2011

SEXTO: Que ante el eventual incumplimiento de parte de la sociedad demandada
al proferir sentencia ejecutoriada se de aplicacion al articulo 58 numeral 11 literal
b de la ley 1480 del 2011.

SEPTIMO: Que se condene en costas a la parte demandada por los danos
ocasionados a mi poderdante.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y RAZONES DE LA PETICION
Articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

EN CUANTO A LA PUBLICIDAD ENGANOSA: Se observa inicialmente los tipos de
apartamentos que se ofrecen en su folleto publicitario donde ofrecen 3 tipos de
apartamentos con las siguientes medidas tipo 1 59.06m2, tipo 2 49.9m2 vy tipo 3
50.42m2, situacidn que ha cambiado con el paso del tiempo no solo en los
apartamentos sino en el proyecto general como tal En razdbn a que no se ha
llevado a cabo la ejecucion total de dicho proyecto urbanistico, y los continuos
cambios generados en la publicidad que viene presentando la revista FINCA RAIZ,
y aunado a esto el pardlisis de las obras en dicha construccién y el vencimiento de
los términos legales que quedaron plasmados en la promesa de compraventa y

acuerdos contractuales.
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Proyecto inicialmente ofrecido
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Almacén Ancla /7

Se publicita estacién de servicios, el
almacén ancla, la vitrina de autos y
todo lo demds. - IMAGEN QUE
PUBLICARON EN LA REVISTA FINCA
RAIZ No. 137 Mencionan claramente
que existe un concesionario de
vehiculos en el proyecto y fuera de
eso publican la bomba de gasolina.
Este es el proyecto que estdn
ofreciendo hoy:
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SORPRENDELO HOY! CON EL MEJOR REGALO! conslrutiooo

Esto es lo que estdn ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de
comidas, asi es que estd ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero
no lo mencionan en su pagina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la
bomba de gasolina y la local ancla.

Ademds, es de suma importancia tener en cuenta las obligaciones desde el punto
de vista del productor o proveedor, es decir la entidad demandada, siendo estas
las de responder por la calidad, idoneidad y seguridad del buen estado de los
productos, tales conceptos que emanan del articulo 78 de la Constitucién Politica
de Colombia:

“La ley regulard el control de calidad de bienes y servicios ofrecidos y prestados a
la comunidad, asi como la informacion que debe suministrarse al publico en su
comercializacion.

Serdn responsables, de acuerdo con la ley, quienes en la produccion y en la
comercializacion de bienes vy servicios, atenten contra la salud, la seguridad vy el
adecuado aprovisionamiento a consumidores y usuarios.

El Estado garantizard la participacion de las organizaciones de consumidores y

usuarios en el estudio de las disposiciones que les conciernen. Para gozar de este
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derecho las organizaciones deben ser representativas y observar procedimientos

democrdticos internos”.

Conforme indica el articulo 58 #3 de la ley 1480 de 2011, la presente demanda se
encuentra en términos de ley, tal cual expresa lo siguiente, “en los demds casos
deberd presentarse a mads tardar dentro del ano siguiente a que el consumidor
tenga conocimiento de los hechos que motivaron la reclamacién”, dado el caso,
la presente interrumpe el termino de prescripcidon en tiempo oportuno, y por lo tanto
su procedibilidad presta debida atencion judicial.

Ahora bien, en la promesa de compraventa que firmo el senor LUZ MARINA ERASSO
CARDENAS se describe el LOCAL 11 DE MALL DE COMIDAS medida de drea 9.58 M2
que no concuerda con los tipos de locales publicitados en su folleto, de igual
manera, este inmueble a la fecha no se encuentra construido, debido a que existe
una hipoteca abierta que recae sobre el lote donde se construye este proyecto, lo
qgue ha generado dificultades para la escrituracion del predio materia de la
compra, pues es claro que la sociedad H.RINCON no es ningun socio estratégico
como lo viene enunciando el demandado, muy al contrario es la parte ejecutante
dentro del proceso hipotecario conocido con la radicacidn nUmero
63001310300120190020100 en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia Q,
Ejecutante: Sociedad H.RINCON Y CIA S EN C, Y como parte ejecutada RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS — CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., y en la actualidad
se encuentra embargado.

V. COMPETENCIA

Es usted competente como entidad protectora del consumidor para conocer de
este caso que se realizd con la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
toda vez que el proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB se
encuentra ubicado en el Kildbmetro 1.5 Via al Aeropuerto el Edén de Armenia
Quindio.

VI. CUANTIA

Senor SUPERINTENDENTE DE INDUSTRIA Y COMERCIO la cuantia la estimo superior a
CUARENTA Y UN MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE ($41.014.000).

VII. PRUEBAS:
INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al senor Superintendente se sirva ordenar el
interrogatorio de parte, que formulare de manera oral dentro de la audiencia que
para su efecto fije el despacho fecha y hora al senor Rene Primitivo Rivera Rios,
quien actia como representante legal de la sociedad demandada.
DOCUMENTAL: los relacionados en los anexos de la demanda.

VIil. NOTIFICACIONES:

Demandante: LUZ MARINA ERASSO CARDENAS en el Barrio Villa del Centenario
Manzana C Casa 2 Armenia Quindio.

Correo electrénico:
luzmaeraso@hotmail.com
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Apoderado de la parte demandante: en la calle 19 No. 14-17 oficinas 801 edificio

suramericana de Armenia Quindio
Correo electrénico:
gsabogadoconsultores@outlook.com y
abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Demandados: CONSTRUCTODO DE LA SABANA, representada legalmente por el senor
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga sus veces, en la Calle 15 norte No. 11-21
barrio la castellana de Armenia Quindio. Correo electronico:
constructododelasabana@gmail.com y

Juridico@constructododelasabana.com

IX. ANEXOS

-El memorial poder.

-Copia de la publicidad con la que se ofrece el proyecto diferente a la estipulada en
la promesa de compraventa en la descripcion de los apartamentos y del proyecto.
(Registro fotogrdfico adjunto a la demanda), mds las nuevas modificaciones de los
disenos publicitados que nada tienen que ver con lo ofrecido inicialmente a mi
poderdante.

-Copia del documento del contrato promesa de compraventa firmado por las partes,
con fecha del 12 de julio de 2017.

-Reclamacion Directa enviada por correo electronico con fecha del 12 de julio de
2021.

-20 recibos de caja emitidos por CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS.

-15 Recibos de consignacion en el Banco DAVIVIENDA.

-6 Recibos de consignacion en el Banco ITAU CORPOBANCA COLOMBIA S.A.

-7 Facturas del Banco GNB SUDAMERIS.

-2 Recibos de consignaciéon del banco Bancolombia.

-Certificado de tradicion del lote, en construccién del proyecto.

-Certificado de Camara y comercio de la representacion Legal de CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.AS.

-Noticia generada por el diario la CRONICA DEL QUINDIO de fecha del 07 y 08 de
octubre de 2020.

Atentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

Bogota D.C., 23/09/2021
Auto No. 114343

“Por el cual se admite una demanda”

Accién de Proteccién al Consumidor

Radicado No. 2021-368022

Demandante: LUZ MARINA ERASSO

Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. H. RINCON Y CIA S.EN C. Y RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.

Reunidos los requisitos contemplados en el articulo 82 y siguientes del Codigo General del Proceso, en concordancia
con las disposiciones previstas en la Ley 1480 de 2011, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Admitir la demanda de menor cuantia, instaurada por LUZ MARINA ERASSO en contra de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. H. RINCON Y CIA SEN C. Y RINCON & OSPINA
CONSTRUCTORA S.A.S., en el marco de la accion de proteccién al consumidor prevista en el articulo 56 de la Ley
1480 de 20111,

SEGUNDQO: A la presente demanda se le imprimir& el tramite del proceso verbal, contemplado en el articulo 368 del
Cddigo General del Proceso y siguientes, con observancia de las reglas especiales contenidas en el articulo 58 de la
Ley 1480 de 2011.

TERCERO: Por secretaria, notifiquese al demandado el presente proveido por el medio mas expedito, dejando la
constancia del acto de notificacidn, informéandole al demandado que cuenta con el término de veinte (20) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente providencia, para ejercer su derecho de defensa o contradiccion, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 369 del Cédigo General del Proceso.

CUARTO: Adviértase al demandado que agotado el proceso judicial, cuando la decisién sea favorable al consumidor,
se podra imponer al productor y/o proveedor, ademas de la condena que corresponda, una sancion de hasta ciento
cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes a favor de la Superintendencia de Industria y Comercio.

QUINTO: Se reconoce personeria para actuar al Abogado JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ como apoderado
judicial de la parte demandante, en los términos y para los efectos del poder

NOTIFIQUESE Firmado digitalmente

por: DIANA PAOLA
SANCHEZ PITTA
Fecha: 2021.09.23

7. @ ‘”f._z.f%% 09:50:15 COT
X)‘"“"BJZ‘;{“’C}W“ % Razon: Delegatura

Asuntos Jurisdiccionales
Ubicacion: Bogota,
Colombia

DIANA PAOLA SANCHEZ PITTA?

! Tenga en cuenta que la Superintendencia de industria y Comercio tiene un término para decidir de fondo las pretensiones solicitadas con la presente demanda
de un (1) afio contabilizado a partir de la notificacion del auto admisorio de la demanda al extremo demandado, prorrogable por una sola vez hasta por seis (6)
meses mas (Art. 121 de C.G.P).

2 Profesional Universitaria adscrita al Grupo de Trabajo de Calificacion de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales, autorizada para el ejercicio de funciones
jurisdiccionales, mediante Resolucion No. 14371 de 29 de marzo de 2017, expedida en desarrollo de lo previsto en el inciso segundo del paragrafo 1° del

articulo 24 del CGP.
AJO1-FO2 Vr2 (2019-12-11)
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De conformidad con lo establecido en el
articulo 295 del C, G. del P, el presente auto
se notifico por Estado.

Nnoe. 173
De fecha: 24/09/2021

FIRMA AUTORIZADA
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia Quindio, Diciembre 16 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liguidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogota D.C

btorres@tcabogados.com.co

ASUNTO: Liquidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liguidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucidon 284 de 2021 por el
departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, con fecha de
posesion el dia 02 de noviembre de 2021, y publicacién de primer aviso
emplazatorio de fecha del dia 09 de noviembre del 2021 y segundo aviso
emplazatorio de fecha del dia 19 de noviembre del 2021.

REFERENCIA: ENTREGA DE DOCUMENTACION Y SOLICITUD RECONOCIMIENTO
ACREENCIA EN LA LIQUIDACION.

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta
profesional nUmero 165.818 del C.S.J, actuando en nombre y representacion de la
senora LUZ MARINA ERASSO CARDENAS identificada con cedula de ciudadania
27.115.091 de Arboleda Narino, denfro del proceso de LIQUIDACION
ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit. 900.882.014-1,
Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, o por quien
haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento Generado por dicha
sociedad en la solemnizacion en escritura publica de promesa de compraventa y
entrega del LOCAL 11 DEL MALL DE COMIDAS del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida
Montecarlo tramo 2 identificado con direccién Km 1 via la Tebaida Santana en la
interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo, para que sea tenido en
cuenta dentro de este proceso de liquidacion administrativa de acuerdo al proceso
que cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO bajo el radico 21-
368022 interpuesto por mi prohijado debido a los incumplimientos generados y
antes senalados.

Por lo anterior, me permito aportar el material probatorio que soporta lo antes
mencionado con su respectivo crédito adeudado por valor de CUARENTA Y UN
MILLONES CATORCE MIL PESOS MCTE ($41.014.000), csi:

-Memorial poder

-Copia del documento del confrato promesa de compraventa firmado por las
partes, con fecha del 12 de julio de 2017.

-Reclamacién Directa enviada por correo electréonico con fecha del 12 de julio
de 2021.

-20 recibos de caja emitidos por CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS.

-15 Recibos de consignacién en el Banco DAVIVIENDA.

-6 Recibos de consignacion en el Banco ITAU CORPOBANCA COLOMBIAS.A.

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
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-7 Facturas del Banco GNB SUDAMERIS.

-2 Recibos de consignacion del banco Bancolombia.

-Certificado de tradiciéon del lote, en construccion del proyecto.

-Demanda accidon de proteccidon al consumidor presentado ante la
Superintendencia de Industria y Comercio

-Auto No. 114343 de la Superintendencia de Industria y Comercio “Por el cual se
admite una demanda”

Atentamente:

JUAN CARN%??GONZALEQNCHEZ
C. C. No. 18.394.747 de arcd Q.
T.P. No. 165818 del C.S.J.
Apoderado Judicial

Correo de notificacion:

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com - gsabogadosconsultores@outlook.com
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