14/12/21 13:19 Gmail - Acreencia frente al proceso de liquidacion administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

M Gma” Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

Acreencia frente al proceso de liquidacion administrativa de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

1 mensaje

Gina S. Cifuentes <ginasantacifuentes@gmail.com> 14 de diciembre de 2021, 11:58
Para: btorres@tcabogados.com.co

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL —
Armenia Quindio.

Bogota

ASUNTO: Con el fin de acreditar mi acreencia frente al proceso de Liquidaciéon Administrativa de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda, identificada con cédula de ciudadania 52.864.379, nombrada
mediante Resolucion 284 de 2021 por el Departamento Administrativo de Planeaciéon Municipal, con fecha de posesion
el dia 02 de noviembre de 2021.

Atentamente

GINA PAOLA SANTAMARIA CIFUENTES

3 adjuntos

ﬂ acrencia frente al proceso de liquidaciéon Constructodo de la Sabana.pdf
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D pagos Montecarlo Plaza.rar
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D promesa de compraventa firmada, entre otros.rar
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Bogota, D.C., 14 de diciembre de 2021

Doctora:

Biviana del Pilar Torres Castafieda

Agente Especial

Calle 113 7 — 45 To B Oficina 917 Ed Teleport Business Park Bogota
Ciudad

Asunto: Con el fin de acreditar mi acreencia frente al proceso de liquidacién
de Constructodo de la Sabana.

Respetada Doctora:

Entre el 13/03/2018 y el 02/04/2018 celebré contrato de promesa de compra venta
que me acreditdé como prominente compradora del inmueble apartamento 504 torre
3 del proyecto Montecarlo Plaza Sky Club. A partir de este momento inicié con el
pago de las cuotas mensuales de acuerdo con lo establecido en dicho contrato.

Cada mes, cancelé el valor de las cuotas que correspondian al 30% inicial, hasta
gue evidencié qué, habia vacios, inconsistencias, que no contaban con permiso de
enajenacion ni con licencia, no obtenia respuesta por parte de ellos cuando de
despejar dudas se trataba y que ademas la obra habia sido frenada sin recibir
respuesta por parte de los responsables y vendedores del proyecto, es decir
sospeché que mi plata estaba en riesgo.

A partir de ese momento vengo sosteniendo una “lucha” constante con la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. identificada con NIT 900.882.014-1 y
en cabeza del sefior Rene Primitivo Rivera Rios identificado con cédula de
ciudadania numero 79,289,437 quien obra como Representante Legal y Gerente de
esta empresa ya que este dinero hacia parte del esfuerzo de afios de trabajo.
Igualmente, e invertido dinero en abogados, en viajes a la ciudad de Armenia desde
mi lugar de domicilio en Bogota y en otros costos que no son despreciables.

Por lo anterior, le solicito de manera atenta me haga parte de este proceso de
liquidacion. Para ello, adjunto los siguientes documentos:

= Copia de contrato de compraventa celebrado entre promitente comprador y
promitente vendedor.



= Respuesta a peticion enviada por Rene Primitivo Rivera Rios en junio de
2020.
= Copia de las certificaciones de banco y/o comprobantes que acreditan el

pago.

Dando aplicacion al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines
pertinentes y notificaciones judiciales mi correo ginasantacifuentes@gmail.com;
Teléfono: 3045207087

Agradezco su atencion;

Atentamente

¥ b
GINA PAOLA SANTAMARIA CIFUENTES
C.C. 53.130.745

Prominente compradora apto 504 torre 3


mailto:ginasantacifuentes@gmail.com
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Medellin, 01 de diciembre de 2021

Senora
Gina Paola Santamaria Cifuentes

Cordial saludo,

Tuvimos el gusto de haber atendido su requerimiento nimero 8011334496, respecto a la
aclaracién de las transferencias desde su cuenta terminada en 97-93, por concepto de
TRASLADO VIRTUAL OTROS BANCOS.

Realizamos las validaciones correspondientes y le informamos que, dichas transacciones
cursaron de la siguiente manera:

FECHA BANCO CUENTA VALOR
20190218 ITAU 115212339 1500000
20190422 ITAU 115212339 1500000
20191004 BANCO GNB SUDAMERIS 97250013450 964200

Cabe mencionar que, si usted necesita el nombre del titular de la cuenta beneficiaria, es
necesario que se comunique directamente con las entidades receptoras, para que alli le
informen el mismo, ya que no poseemos esta base de datos, debido a que, corresponde

otra entidad.

Es importante aclarar que, en el radicado 8010212035, se brindé aclaracién del nombre
de la referencia y no del nombre del titular de la cuenta destinataria.

Es de anotar que, esta carta de respuesta que le estamos suministrando, es el
comprobante de las transacciones.

IS

Linea de Atencién al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira

34012 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaiia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi

Munera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

© Grupo Bancolombia
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Esperamos haberle brindado la atenciény el servicio que usted se merece; le invitamos a
ingresar al siguiente enlace para que nos permita conocer la percepcion sobre la
atencion brindada a este requerimiento; con sus respuestas, podremos seguir
trabajando en el mejoramiento de nuestro servicio. Diligenciar encuesta>>.

Atentamente,

Equipo Bancolombia

IS

Linea de Atencién al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
34012 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaiia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Munera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

© Grupo Bancolombia


https://es.surveymonkey.com/r/NLTPYWP?Radicado=8011334496

l T WONTECARLO PLAZA SKY CLUB

\m\| 1\""‘mnwn 1@;;:..,4....‘11.\‘1\, /

,nl(\

7
vio advierte gue el puxxnlr [
aslaticio de dominio
ante la Oficina de v,

gt -
l | suscrito o

cluulmenluuuum Jdituye tit ulull
ni es objeto de e «n|num

teo-dednstraenton Pahblicns compe tente i
NTRATQ. PROMESA DE: COMﬁRA—VENLI'A

TORRE 3 APARTAMENTO 504
GINA PAOLA SANTAMARIA CIFUENTES

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor
de edad, vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania
N® 75.239 4’37 e pecﬂda en Bogota, D.C. quien obra como Representante Le
0 cabdad de ¢ de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S'A.S
enbidad ve derecio | ’.Jado identificada con el NIT 900.882.014-1, domici

Armenias (‘f-?wf-f’-»" - legalmente constituida por medio de documento privadt 7 %y
'\wn bleade Acoionias de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosta\“ j ‘_ b
ge 2 Iu el 1 oero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de ;™" f
Armenia qoiet en odelante se llamard EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro '
lada el serer (4) (o0 GINA PAOLA SANTAMARIA CIFUENTES Mayor de edad f
ientticadn {a) con b cédula de ciudadanfa nimero N°53.130.745 DE BOGOTA > ’I

0 C con astade ¢ vil UNION LIBRE vecino(a) de la ciudad de Bogota y domicilio e |

CALLE 796 # 19400 habil(es) para contratar y obligarse , obrando en nombre | - }
propio y  guien ‘es en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE =
COMPRADROR Las portes se encuentran plenamente identificadas y expresan. que ’
es su voluntad ae celvbrar por medio del presente documento, una PROMESA DE | [ I,
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las
disposiciones leqales ¢ pertinentes de los codigos Civil y de comercio, y en especial
por las estpulacicnes que a continuacion se expresan: CLAUSULA PRIMERA:
DECLARACIGN Diil. RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA EN DERIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de manera
voluntana y consce 2, sin apremio de ningun tipo. b) EL PROMITENTE
CONMPRADOR ra reclido del PROMITENTE VENDEDOR, informacién completa,
precisa e wdonea respes ) del objeto de la presente negociacién, asi como los
nesgos que pusdan doo o arse de la suscripcion de este contrato, c¢) EL
PROMITENTE VENDEDOFR ' 1 informado al PROMITENTE COMPRADOR de las

i {!\ \i l‘v'l.

roncicones del broducto que - ha prometido vender, de su calidad , asi como de
as nstrucciones con si ade eedo uso y conservacion, d) En relacion con la
garantia da los productos of o 'o de la compraventa de este documento, el
PROMITENTE VENDEDOR ran - 'a que los bienes inmuebles tendréan una
garantia legul aue comprende fo et dad de la obra por diez (10) afios tal y como
I estatiene e aticula 20R0 de cado 7o cvil colombiano, y para los acabados un
(1] afu, todo cllo contando s parus o L fecha de entrega de los mismos, e) La
nubbcidad conncida por 8l PROMITENTE © OMPRADOR con respecto al objeto de
aste gocuments ha sido comprendaia poo ¢y al suscribir este documento conoce
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y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y*

modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE
VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con que se
construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas
publicitarias y los expuestos en el render, tales como camas, lamparas, comedores,
salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion que no hacen
pnrt"‘ del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para
visualizar como pedria IIegaraorgamlzarselosespaclosdelosmmueblesporcuenta

¥ aguste DEL PRONVITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo,
' Gé?raﬂtms r:x.g.dqr en el pago de las sumas contenidas en este documento, y las
‘referidas a la escrilura y entrega del bien objeto de este documento, hargld%

debidamente negeciadas y acordadas de manera libre y voluntaria cpn e
PROMITENTE COLMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mis

PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la estratificacion so 'io-a";"' :

econdmica del inmuchle, corresponde a determinaciones de las autorida

respectivas, no cbstan'e, al momento de suscribir este documento el estrato paré:elw ot )

inmueble objeto de =sta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las partes celeb FQ
este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las
siguientes clausulaﬁ aqui estipuladas. CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propie ad
Horizontal al PROR «n”" NTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre plan Os
a aquel los derechos e dominio y posesion sobre bienes futuros que se constr
en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR., E| proyecto consta de 18 i
apartamentos en loial que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 PisCE 08, J[,_
denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia; la Torre “3" con una
distribucidn interma asi Cada piso con 8 apartamentos de los cuales 2 apartamentos
son de 3 habitaciones, 4 ﬂartamentos de dos habitaciones y dos apartamentos de
1 habitacion. PARAGRAF G 1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA: El inmueble prometi-lo en venta sera el Apartamento 504 de la torre 3 de
TREINTA'Y CUATRO PUI H 0 SETENTA'Y DOS metros cuadrados (34.74mt?) de
area construida, con 1 (UNA) Alcoba, 1 (UN) Bario, Sala Comedor, Cocina, Cuarto

de Ropas y baicon. Se entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafios,
closst en cada habitacion, mueblie e cocina inferior con meson cocina en granito
de marmol o similar, con estufa de cuniio puestos empotrada a gas nalural, campana
extraclora de olores y horno elecirico de empotrar en cocina y mueble superior,
punto de gas para calentador, ceramica v muebles en madera. De todas maneras,
las parles acuerdan de manern pariiculnr que, desde la fecha de la firma del

presente contrato, EL PROMITENTE (_‘."J'.';':PRADOR tendra un plazo de cuatro
meses para carnbiar de apartamento s que Jenere un costo adicional y de acuerdo
a la dispanuibilidad del PROMITENTE VENDI-0OO0R en relacion a los apartamentos.
El bien prometdo en venta (apariamento) posee las siguientes especificaciones.
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Estructura sismo resistente con sistema de construccion
ESTRUCTURA aporticado, mamposteria y cielo raso en sistema liviano en sistema
liviano, su acabado final sera estucado y pintado.
Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.
PISOS Y BANOS Epchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
Piso de bario en ceramica.
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
acuacer o similar e incrustaciones en porcelana,
| Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bario y
V2R alcobas,
= iacigﬁ‘l“;\lTﬁEsRTA Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con cha
~J ';}' " | sencilla color castafio blanco.
Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.
{ Mesén cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4
puestos empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar. o A
Campana extractor de olores. P!
Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que |1 ¢ -
COCINA se muestra en el modelo es solo de ambientacion) :

Enchape cocina solo sobre mesoén a una altura de 10 cm aprox y :
sobre la estufa a una altura 40 cm, 0
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero). |, -+ =
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o rel = i
similar, FEAFE

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro. ' f:f
Griferia tipo Gricol econémica o similar. {LES

INSTALACIONES | Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.
ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Serd por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi
como la instalacion del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE
COMPRADOR pagar4 el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario,
previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de Ia
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la respectiva
terminacion de cada una de las torres Y que contendran:
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Salon multiple o gimnasio

Jacuzzi
Sky Club Torre 1 Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bano turca

. Sky Club Torre 3 Duchag al aire libre
N\ Jacuzzi-Barra

TR Zona BBQ

}/ s \=™ Solarios

vl ey X \

5 e Vo Cancha de Squash

2Ly ) 8 Sky Club Torre 5 %i(:;szQ

T Solarios

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracién
Juegos infantiles

Otras areas comunes | Cancha sintética

Piscina para adultos

Piscina para nifios ;
Vestir y bafios para piscina I

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de la:
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuirdn d
la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran el salon comunal'f')'/,ié‘ ;
juegos infantiles, con la terminacion de la torre 2, 3, y 4 se entregaran la pi,écii@’z’f.’;;_- |

para adultos, la piscina para nifios, el vestier, bafios para la piscina y la oﬁg[n_.‘a‘;g;{’
de la administracién, y con la finalizacién de la torre 5 se entregara la cancha—
sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la
entrega de dreas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la
construccidn del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR
por el deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas
sobre la entrega final que se realice a |la copropiedad. Se entendera de igual manera
que lo que se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el
presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara
haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectdnicos, el
inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en
esa forma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area,
cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO
CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo
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tramo 2, identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un arag.
total de Siete mil setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuale\s'\:;;‘
salen de realizar la subdivision a un lote de mayor extension identificado con la )
matricula 280-55508 y del cual se desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO

1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPART{\MENTO DEL QUINDIO, con un drea de 2154.79 metros cuadrados
comprencido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cerco
findero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto

N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de 330°54'32" y

, t}ya distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccién de cerco
dint'ero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via

{

., Toh un Azimut de 45°03'23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N°

!5 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un

Azimut de ‘320"1 2'47" y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17
«" . (intersecciGn de cercoy linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un

lindero con un Azimut de 50°59'43" y una distancia de 2.54 m Aprox, lleggndo
punto N° 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 linda
“Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimit - —
de 140°20°46" y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 200 3
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un — ~
Azimut de 230°20'45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 v
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24 y 4 lindando con
el “Lote No 3". Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 -
212672. LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros
cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale
por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20" y una distancia de 34.60 m Aprox,
llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut =
de 159°11'06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto Nf 22" =
(interseccién de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 50°14'37" y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23
(interseccién de cerco lindero). Del punto N°® 23 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 159°30°19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(interseccion de cerco y linea de particion lindera); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24
lindando con "Lote No 6 — Afectaciéon”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero
con un Azimut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N°
24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3". Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46" y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 17 llegando al punto N° 18 y punto
inicial y fina! del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el
“Lote No 1". Lote Identificado con nimero de matricula inmobiliaria 280 — 212673.
LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros
Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: #i## Del punto N° 24 sale
por un cerco lindero con Azimut da 159°28'46" y una distancia _de 33.83 m Aprox,
llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote
No 6 - Afectacion ”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07"
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__,/,'/"distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote :

y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de c'éi:é'gi;;, ’
lindero); lo_s puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”.Del punto N° 11 sale par
un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una distancia de 23.81 m Aprox,
Ilegand_o al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 6.50 m Aprox,
llegando al punto N° 13 (interseccién de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 230°46'07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando al
Dunto_N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43’04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a
Y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a
lindando con el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut
e 50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccién

? cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20"

dha distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lgfe N
.Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45’

final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el nimero de'
matricula inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA 7
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con:.="" =
un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes: ' -1
linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58 |
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 |indan'dc_):j g=
con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de " =

I
320°46'07" y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N* 11 (intersecciéni . |
de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”.Del punto N° 115 j# =]
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m: /= [
Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No: | = ||
11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricuta Sl
inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y dreas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando
se construya, y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas
pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas
por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicion de la licencia de
construccién, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de
febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquiri6 el
lote por medio de Escritura pablica de compraventa numero mil setecientos sesenta
y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al
sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N°
19.097.591 de Bogota, quien este ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S.
a través de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo
del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente
inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al
folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El
valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 504 de la torre 3
por valor de SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y CINCO MII:
PESOS MICTE ($78.165.000). Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR pagara
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il PROMITENTE VENDEDOR unn cuota insl oquivalerte sl 3% del valor 'H .

Inmueble, y que queda descrita en las techas y valoras en el cuadeo del preserts
articulo. De la misma manera Gues ol PROMITENTE COMPRADOR cuedark o un
saldo pendients por pagar del equivalents sl 70% por valor de GINCUENTA Y
Cl;lATRO MILLONES SETECIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS WCTE
(354.715.500), toda vez que se hays cumplido fos pagos cormespondientss & ia
Cuite ol del 130%) y los cuales serdn canceladons en efectivg o con crfdig
Hipdtecano. PARAGRAFO 1: los pagos debersn reslizare en la Cuents de Ahg™

No o 1IH000020766  de banco  DAVIVIENDA, CUENTA 1 AMOESG

BEANCOLOMBIA NO 06956373024 6 a la CUENTA COHRIENTE AL
A1T30R1531 a nombra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA G A 5 indican

© nombry y numero de cédula del depositants (PROMITENTE COMPRADOH) £f ”;f, :1
“yalor da jos inmuebles objeto de esta promess de compravents se pagard de |8 j_.;a'

% oguinnte forma;

CUOTANo.[ ARO[  mes [ oA | vaor
B CI,,_;,,_ 201 171 NOVIE '.'lﬂ‘(» 1 ’ZI B .,l S IEN s g |
o 2007 | vewmene |5 |5 s0000m) ,
1 2017 INERD to3n 2315 '.f/;:
T2 20181 fewmien | 28 L 781200
:—'“ 3 |2mal mamzo | 10 R w'/é:i?fn"
T I B T —)
5 joom | wmavo |30 o m )rl)j'
6 || wmo | 0 | 7m1200)
7 J20mm ) uuo |30 | 7B1200]
8 |28 | Acosto | 30| 7s1200]
| 9 2018 | SEPTIEMBRE 10 781 200 |
ij?{::zm_a: : OCTUBRE : .:m? i:::ﬁu_—zc?il
! 11 2018 | NOVIEMBRE 30 181.200
Y 1T T —
1% 2018 ] ENERO 30 781 200 |
{‘_- “"14-“ A)f)ﬂl']- _‘l__l'l.i’m'l_l() )B_ - /ﬂl )Q’.)‘g'
l L 12019 | MARZO 10 "y 781200 |
{16 2019 ABRIL 30 181.200
0T T | meavo | 30 781200
U 7w Pao | wmo |30 | 7m1a00)
'{ o : 2ot | wuwo | 0 | 7s1200
L es_ Taol acosto | 0 | 781200
Lo 1o i oenemere | 30 | 781200
T 1AL CUOTAINICIAL | $ 24,184,500
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- @k los recursos para el pago de la obligacion aqui establecida, tanto de |:

- «tancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de
~ . cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL -~ =4,

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Sigl .. .
PRQMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en”

efectivo el precio, requiere obtencisn de crédito para el pago, sin que tales fechas
se ha.yan. cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes, previa
comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion la cual
debera_{ quedar por escrito, y sera pare integral del presente contrato.
Inmediatamente después de la modificacion de esta cldusula, el PROMITENTE
COMPRADOR, debers iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente,
¥ en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha
{ncumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante lo anterior, :
fwsponsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la gestion exgfusiv

ficial como para el pago final, teniendo en cuenta que este ultimo pue Er

PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones ~ :; ,’
necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE =7
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la .
solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dias calendario anterior a
la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el pardgrafo anterior, el PROMITENTE = 1
COMPRADOR podra persistir en el contrato si asf lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contado a partir de la fecha de
la notificacidn del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo. —— -
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora
superior a sesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas,

se entenderd que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el contrato,
teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su
resolucion o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. EL
PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que
interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes sefialadas es una
forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante, lo anterior las
partes podran acordar, por escrito, uno 0 unos nuevos plazos y fijaran las fechas en

las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribird y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un
pagaré que garantice la obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion a la

tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para

la mora. De igual forma la no presentacion de los recibos de consignacién al
PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dfas siguientes a la consignacion
genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la
entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido

en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), articulo 34
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AT IVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL
n COLOMBIANO O CUALQ Q Q

UIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO

ADICIONE. EL_PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE T
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA
O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PAR 2

( LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITU

‘“M .
. BEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de R
- omayor extension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido [ o

W
»

]
]
!

sYi7 5, /s He conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente, que dicho |~ =7
; ‘---\\;;_Lj;\;v-“ /inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato y que se [ /
a2 encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales, [\ . - |
T contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, | T,
condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion || -, |
de una hipoteca que sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento /!
bancario que le financie la construccion, gravamen que se compromete a cancelar,; . ;
a prorrata por medio de escritura piblica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION| ﬁ:/, =
DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE’i_.?J "~ =h
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La .promesa de compraventa sera =
solemnizada por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del
segundo semestre del afio 2019 en la Notaria Segunda del circulo notarial de
Armenia, fecha que podra ser diferente para la escrituracion del parqueadero si
fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El PROMITENTE
VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en
este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo
las partes acuerdan que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre
tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de 6 meses mas, el
cual no podra ser superior a 30 de junio de 2020, tiempo en el cual se actuarg de |a
misma forma prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacion de
suscripcion de escritura. Tal comunicacién debera ser enviada por lo menos con 30
dias de antelacion a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE
COMPRADOR realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1:
COMUNICACION: La comunicacion para determinar la fecha y lugar de la
suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo certificado y/o por
medio electrénico a la direccion del PROMITENTE COMPRADOR
(ginasantamariac@gmail.com). Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato.
PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran acordar,
por escrito, una nueva prorroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte dei PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas

i

D~
(.
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s VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que elinmueble objeto del presente contrato,

o o
HEFT IR

a Su voluntad, él mismo hara
respectivos intereses generad
liquidacion en cuentas de aho
ENTREGA ANTICIPADA: La

\
devolucion de los dineros entregados, con los\ ™.
0s a la tasa del interés bancario efectivo anual para \. (-
rro hasta la fecha de su devolucién. PARAGRAFO 4:
escritura que solemnice el contrato prometido podra
otergarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera

dg las fe'chas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de |a unidad
privada junto con las areas y bienes comunes indispensables para su utilizacion. El
constructor dard aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los
procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZA
EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacion de la grome
de compraventa, es decir firma de Ia escritura, pago de gastos o enfrega
documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causyvde: )
Incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dfas corrientes de no allegat" ey
~lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera/una * =/
1z Multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que-‘se- 21|

», .+~ cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal| por = |

fe. . e . > l
7."/10s perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLEA |

Se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley =
258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADQR" =4 1
se obliga a que su conyuge o el compariero permanente, comparezca a otorb‘ajr_» la ;!
respectiva escritura plblica de compraventa y consienta en el gravamien .= |
hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y. = |
material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se
efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dfas siguientes de la
firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el
crédito ante el banco que le financié la compra en caso de que no comparezca al
recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR serad deudor ante la
administracion del conjunto por las cuotas de administracion que se causen a partir
del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar

a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes acuerdan la
presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye un
peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. El
PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien unicamente cuando el
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccién no se le podran
introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al
saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble
esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su
destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y
cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue

la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento
que el PROMITENTE COMPRADOR incurra en cualquiera de los siguientes
literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fecPas convenidas,
b)desista del negocio, c) no presente dentro de los términos sefnalados de este
contrato la documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo
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ey 4 dontrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el= |

S o g
! lll-‘rTi'j. N

e

»no.

TN

-

\-f':,d‘q la escritura, o no presente dentro de los términos senalados por el banco la -

Cigy oy el inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefialada por la -

e

A\ %,
dgl avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco digslf
siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a
firmar la escritura de compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los)
PROMITENTE COMPRADOR desiste en forma expresa de continuar con el
contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad,
pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa,
en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podré transferir libremente el inghuebl
aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracién judicial, de dic
resolucién prevista en la ley, condicién que acepta el(los) PROMITE 53
COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta -
causa, y a los requerimientos de constitucion en mora. En este caso se hara efectiva .- |/
la cldusula penal pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA ~ |
SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL - -
~PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuandg :

““no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a lafima : .

“decumentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avalud' =" ~:

=

o =4

TR . . . N N |
/" ‘éntidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este = il

_~presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales,
cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entre
partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que
algun heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo aqui
estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los
plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4). En
caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR
o por informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto
sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del
PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos
pactados respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuando el
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la
salvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO
DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los
numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara
facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o
algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagaré a la otra el treinta por ciento
(30%) del valor total de la compra, suma gue sera exigible ejecutivamente desde el
dia siguiente a la formalizacion de la presente promesa de compraventa, sin
necesidad de requerimiento o constitucién en mora, derechos a los cuales renuncian
ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacion y demostracién del
incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el
PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los
dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con
otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo
que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la
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clinsula penal pactada en cualquiera do los slguientes casos: 1) Cuando no se I()ﬁfr’d;“_‘“
Ilc_q:u' al punto de equilibrio que permita financleramente garantizar el éxito \
QCono: nico del proyecto, 2) Cuando las autoridades competentes no otorguen los
permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado
proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presentd la solicitud del
crédito necesario para financiar la construccion del proyecto denominado MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cugiquic
caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la inicigi
continuacion del mencionado proyecto, Seré exigible esta clausula al PROMETEN
VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en cu
deberd ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de lgs "
serviclos publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las parfgs |~
acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho contrato principal, por
cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobr ;el '
presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucior /.al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sancionegj.el = -
“isaldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a parti ldc iq
/; I fiquidacién del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bangaria | -
" gstipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUAR A’;&fg =
~"CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no cddeﬁlgf
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion y por escrito del '

PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR

cobrara por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS
(81.000.000) M/CTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacion que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro
heneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Dala crédito o en cualquier otra central de informacion de
riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempeiio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un credito o para
dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de
compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en igual proporcion,
y los gastos de esludio de crédito, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y Registro
que demande el otorgamienta de la escritura de hipoteca, seran a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y
de beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la misma
manera asumird en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se
constituya en favor da la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para
la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de esludio de titulos y certificados de
tradicion, requeridos por la entidad bancarla, y la naotaria para preparar las
escrituras, ademas debera pagar directamente en la nolaria los gastos que a este

pag. 12
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le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres'd(ay { -
después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, e '
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y

se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1:
PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
5\ PROMITENTE VENDEDOR: .Si por cualquier circunstancia el PROMITENIE
o .3 v ENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tdsas,
o contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben serp ado

G i
) "5‘5";‘,’} por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de lafi 17
e o la escritura publica de venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRAD R,! e B3

debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas matena‘;i;':__ o

de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco - /
rtificado a la direccion| -~ —

(5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo ce )j -
_que se tenga registrada, al correo electrénico o a la entrega personal del mismo. En, -
\caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENT%;

- {(ENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses 2 latasa -
=~ maxima legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo !3‘2-' iz
-"‘,f‘.,;cbpia autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa y dgl=:/ .=/

2

. /~ifomprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS:
“‘""-‘J)/CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo

del PROMITENTES |

" COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos de=2"=
administracién de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a
cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura publica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que
las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcion
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de
propiedad o uso comin y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion,
con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula se
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se
construyo el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que si la
hayg atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccién de las mismas, incluso con embargo o
secuestro  previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O

e
ae oy
Yo i A
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[TaE C?O(,)SCIQSSSIOESS:ERBAPE.S ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los
val dez, pues la pres ntegoctamones vert?ales, 0 escritos anteriores carecen de
OSteric')r presente promesa la sustituye en su lntegndgd. Cualquier convenio
\ posterior que modifique el presente contrato debera consignarse en un “otros
.\ Suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO
" CONTRAQTUAL: Las partes acuerdan que €l domicilio contractual seré4 la ciudad
=y de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST - VE
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmyeble
prometido en venta, se recibiran atn dentro de los dos meses siguientes @ la epitrega
Qfectiva de! mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba
imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a
reparacienes ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez Sé cumpla el tiempo [
anteriormente establecido; los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE [[ = o=
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal [ .~ - ”
pa,\‘a no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, f ¥
toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser
| PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no

J Tty F
“,’” 2 '“sollcionadas por e g
[N -~miyor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para la misma. [[:=: k=
o). ;_‘_'.\*",.,CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones | = i*Z
if"_ly’reaiyzadas en el presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran
====*" [ane integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:

los avisos, solicitudes o demandas que

NOTIFICACION: Todas las notificaciones,
nte contrato, se dirigiran a las siguientes

sean necesarias entre las partes del prese

direcciones:

PARTES DIRECCION TELEFONO CIUDAD
'"EL PROMITENTE | Cra. 18 N°59-03 — Piso 2 - Local 1 (6)7342777 | an
| “'VENDEDOR | consinyctododelasabana@ameilcom | 304 5257368 MSH
EL PROMITENTE | CALLE 196 # 19A-96 BOGOTA
| COMPRADOR _| _ginasantymadac@gmail.com 9045207087 || DG,

de direccion sera notificado]por escrito a la otra parte, personalmente o
per correq certificado, con la debida anticipacion. Para constancia, se firma ante
Kotario Pdblico en dos ejemplares dgl mismo tenor y se reconoce su contenido a
los DIECINUEVE (19) 8ias del mes dé enero del ano 2018.

El Promfitente Vendedor, E| Promitente Comprador,
y/ ’/ / x\./-\ \
A _ Uy YWy

RERE PRIMITIVO RIVERA RIOS GINA j’aodx SANTAMARIA CIFUENTES
CC.79.289.437 de Bogotd CC. 53/130.745 de Bogota D.C.
Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.ALS. Teléfono. 3045207087
NIT. 9008820141 Email. ginasantamariac@gmail.com
- X ’.
LY 1 ! ¥ ' ’
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% 5 Depéeitis mcn;s REGISTRO DE OPERACION )
Bancolombia C0. SUCURSAL: 335 No. 189601058

CIUDAD: CATICA

FECHA: 2017-11-28  HORA: 10:48:59
SECUENCIA: 945 USUARIO: 003

CUENTA BENEFICIARIO: 04956373024

FORMA IE PAGD EFEC: $ 1,500,000.00:m00:
COSTO: $12,019.00

DEFOSITANTE: 53130745

3

: ., . g
La informacion contenida en el presente documento ¥
corresponde a la operacion ordenada al banco. )5

- CLIENTE - IX/2014 80005364
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CODIGO: Al -05

—

4 VERSION:01

o JURIDICO PAGINA 1
CON.S .R.UCIO Do FECHA: MAY0/2020
TEEFEE osnn g o088 Elaboro

Area Jur(dica
Monica Andrea Zapata Ariza

Constructodo de la Sabana SAS Reviso:
Grupo Treserré SAS RESPUESTA PETICION Gerente
Rene Primitivo RiveraR.

Armenia, Quindio; Junio 25 de 2.020

Sefiora

GINA PAOLA SANTAMARIA CIFUENTES
Armenia, Quindjo.

ASUNTO. RESPUESTA PETICION

RENE PRIITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de edad y vecino de la Ciudad de Armenia,
Quindio; Identificado con la Cedula de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C.;
actuando en mi calidad de Representante Legal de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S., Distinguida con el NIT No. 900.882.014 — 1, por medio de este escrito y con

el debido respeto y para los fines pertinentes me permito dar respuesta a su Peticion, en los siguientes
términos:

Con Ocasién de la Declaratoria de Emergencia Sanitaria en todo el Territorio Nacional el Ministerio

de Salud y Proteccién Social profiri6 la Resolucién 385 del Doce (12) de Marzo de 2.020, con el fin de prevenir
y controlar la propagacién del COVID — 19 y mitigar sus efectos.

Que el Gobierno Nacional expidi6 el Decreto 457 de 2.020 decretando el aislamiento preventivo obligatorio
para toda la poblacién en el marco de la emergencia sanitaria por causa del COVID — 9.

Que en razén de lo anterior fue expedido el Decreto 636 de 2.020; que determina el aislamiento preventivo
obligatorio de todas las personas habitantes de la Repiiblica de Colombia, a partir del dia Once (11) de Mayo

de 2.020, hasta las cero horas (00:00 a. m.) del dia Veinticinco (25) de Mayo de 2.020, en el marco de la
emergencia sanitaria por causa del COVID — 19.

Razén por la cual la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8., se vioen la obligacion
de cerrar por los confinamientos obligatorios.

Posteriormente a estos confinamientos el Gobierno Nacional emiti6 el Decreto por medio del cual se autorizaba
el Retomno laboral para varias actividades econémicas entre ellas el area de Construccion.

Se realizé el debido Protocolo de Bioseguridad. para la Reapertura Laboral, cumpliendo con lo establecido
en la Norma, la Constructora Retorno a Laboral a partir del Veinticinco (25) de Mayo de 2.020, con las
limitaciones del caso por existir aun varias Entidades que no han retornado a laboral.

Ahora bien, en lo referente a lo por Usted solicitado respecto de la entrega del Bien Inmueble como
se ha indicado estaria programada para el Segundo Semestre del 2.022, teniendo en cuenta el Estado

Calie 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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VERSION:01

JURIDICO PAGINA 2

conslruciono

FECHA: MAYO/2020

FTITFT cosnmnn FIFFF S Elaboro
’ Area Jur(dica
Monica Andrea Zapata Ariza

Constructodo de 1a Sabana SAS Reviso:
Gmpo Treserré SAS RESPUESTA PETICION Gerente
Rene Primitivo Rivera R.

de Emergencia y confinamiento si esta fecha se llegare a cambiar Usted seria debidamente notificada,
sin embargo, para la Constructora es muy importante tener en cuenta el bienestar de nuestros clientes
razon por la cual procuraremos por estar en contacto permanente con nuestros clientes.

Y no hemos descansado, para lo cual nos encontramos realizando ingentes esfuerzos, para
aseguramos que éste sea el mejor Proyecto de Armenia y del Quindio; por eso queremos contarles
que constantemente hacemos negociaciones en beneficio de su inversion.

En lo referente al Acuerdo de Pago, para dar cumplimiento a lo adeudado se enviard anexa una
proyeccidn de pagos para su aprobacién y segun las condiciones actuales Usted pueda cumplir.

Agradezco la colaboracion prestada y quedamos atentos a cualquier inquietud.

Atentamente,

 PRIITIVO/RIVERA RFDS
CX"No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C.
GERENTE GENERAL "CONSTRUTODO S.A.S.”

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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rreocEn BANCOLOWBIA SA. Estblecimients Bancaro

VIGILADO =+=~recens

NIT 890.903.938-8

2 BanC0|ombia www.bancolombia.com.co

Medellin, 03 de noviembre de 2021

Senora
Gina Paola Santamaria Cifuentes

Cordial saludo,

Tuvimos el gusto de haber atendido su requerimiento numero 8011263986, respecto a
la aclaracion de las transferencias desde su cuenta terminada en 97-93, por concepto de
TRASLADO VIRTUAL OTROS BANCOS.

Realizamos las validaciones correspondientes y le informamos que, dichas transacciones
cursaron de la siguiente manera:

FECHA BANCO CUENTA VALOR
20190218 ITAU 115212339 1500000
20190422 ITAU 115212339 1500000
20191004 BANCO GNB SUDAMERIS 97250013450 964200

Es de anotar que, esta carta de respuesta que le estamos suministrando, es el
comprobante de las transacciones.

Esperamos haberle brindado la atenciény el servicio que usted se merece; le invitamos a
ingresar al siguiente enlace para que nos permita conocer la percepcion sobre la
atencién brindada a este requerimiento; con sus respuestas, podremos seguir
trabajando en el mejoramiento de nuestro servicio. Diligenciar encuesta>>.

Atentamente,

Equipo Bancolombia

IS

Linea de Atencién al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
34012 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaiia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Munera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electrénico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccién: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

© Grupo Bancolombia
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BANCOLOMBIA SA. Establecimiento Bancario

VIGILADO sresnre:

—

. U
Bancolombia
Medellin, 13 de enero de 2021

Senora
Gina Paola Santamaria Cifuentes

Cordial saludo,

Tuvimos el gusto de gestionar su requerimiento con radicado nimero 8010068592, donde
nos solicita el detalle de las transacciones realizadas desde su cuenta de ahorros
terminada en 97-93 bajo el concepto de TRANSFERENCIA CTA SUC VIRTUAL del 2017 al
2018 segun solicitud.

Dada la informacion del radicado, se anexan las transacciones arrojadas por el sistema

con valor, fecha, cuenta origen y destino, Nro. de autorizacion.

Valor Fecha Cta. origen Notnbre Cta. destino | Nombre destino Nro..

origen autoriz
28/12/2017 GINA CONSTRUTODO

4000000 | 00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 15735
03/02/2018 GINA CONSTRUTODO

1316500 | 00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 84481
16/02/2018 GINA CONSTRUTODO

83500 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 12127
13/04/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 30803
16/05/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 66763
16/06/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 12582
31/07/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 91385
15/08/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 79222
28/09/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 82623
17/10/2018 GINA CONSTRUTODO

800000 |00:00 72057089793 | SANTAMARIA | 6956373024 | DE LA SA 41196

Nos permitimos informar que la transaccion del 27 de diciembre del 2018 por 1,600,000.00
bajo el concepto de TRASLADO VIRTUAL OTROS BANCOS, se le brindara el detalle y
comprobante bajo el radicado Nro. 8010212035, el cual se encuentra en gestion, y para
las transacciones del 05 de feb del 2018 por 1,000,000.00 y del 28 de agosto del 2018 por
valor de 800,000.00 no existen estos movimientos ya que no se reflejan en los extractos.

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mlnera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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Pedimos excusas por las molestias que esta situacion pudo haber causado y el tiempo
prolongado que nos tomamos en brindar respuesta a su requerimiento.

Espero haberle brindado la atencion y el servicio que usted se merece; le invito a ingresar
al siguiente enlace para que nos permita conocer la percepcion sobre la atencion brindada
a este requerimiento; con sus respuestas; podremos seguir trabajando en el mejoramiento
de nuestro servicio. Diligenciar encuesta>>

Cordialmente,

Equipo Bancolombia.
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Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mlnera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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Medellin, 26 de enero de 2021

Senora

Gina Paola Santamaria Cifuentes

Buen dia, espero se encuentre bien,

Tuvimos el gusto de gestionar su reclamo con radicado numero 8010212035, donde

solicita la aclaracion y el

comprobante de la transaccion cursada desde su

cuenta**** para el dia 27 de diciembre de 2018, por valor de $1,600,000.00, bajo
concepto de TRASLADO VIRTUAL OTROS BANCOS, se realiza la investigacion de su
caso, y se encuentra que la transaccion curso de manera correcta, como se muestra
a continuacion:

FECHA VALOR BANCO CUENTA RASTREO REFERENCIA
Constructodo de la
27/12/2018| $1,600,000.00 | HELM BANK S.A | 115212339 | 838169759 Saban 53130745

Esperamos haberle brindado la atencion y el servicio que usted se merece; le
invitamos a ingresar al siguiente enlace para que nos permita conocer la
percepcion sobre la atencion brindada a este requerimiento; con sus respuestas,
podremos seguir trabajando en el mejoramiento de nuestro servicio. Diligenciar

encuesta>>.

Cordialmente,
Equipo Bancolombia

Linea de Atencion al Cliente: Bogota: 343 00 00, Medellin 510 90 00, Cali 554 05 05, Barranquilla 361 88 88, Cartagena 693 44 00, Bucaramanga 697 25 25, Pereira
340 12 13, a nivel nacional: 018000912345; desde Espaia: 900 995 717 y Estados Unidos: 1866 379 9714. Defensor del Consumidor Financiero: Juan Fernando Celi
Mlnera y Liliana Otero Alvarez, de lunes a viernes entre 7:30 a.m. a 12 p.m. y 1:30 p.m. a 5:30 p.m. linea gratuita 01 8000 52 2622, teléfonos (4) 321 1586, fax (4)
321 3100, correo electronico defensor@bancolombia.com.co, o en la direccion: Carrera 43A #1- Sur 188 Oficina 709, de Medellin.

NIT 890.903.938-8
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