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Reclamacion estafa de la constructora Constructodo de la Sabana.

De maria celmira <celmirareyes@hotmail.com>

Destinatario biviana.torres@gmail.com <biviana.torres@gmail.com>, btorres@tcabogados.com.co
<btorres@tcabogados.com.co>
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paz y salvo MARIA CELMIRA REYES (1).pdf (~193 KB) recibos montecarlo.pdf (~925 KB)
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Por medio de la presente Yo Maria Celmira Reyes de Madrigal, con C.C. 32339859 de Bogot3, D.C. presento
ante ustedes mi reclamacion ante la estafa de la constructora Construtodo de la Sabana, Yo fui engafiada y
estafada por los mismos, en el afio 2017 empecé a pagar la cuota inicial supuestamente entregaban en el
2019 pero a medida que pasaba el tiempo la fecha de entrega se fue prolongando segun ellos por
problemas de falta de alcalde porque estaba preso y no habian logrado sacar algunos papeles por esta razén
todo se les habia atrasado pero cuando se hizo el contrato de compraventa salié entrega para el segundo
semestre del 2020 prolongandose por cualquier inconveniente a primer semestre del 2021 y asi nos tuvieron
engainados, yo adquiri este apartamento con la ilusién de tener un techo propio en Armenia y de terminar
mis ultimos afios al lado de mi esposo, ya mi esposo fallecid, y no pudo cumplir este suefio, soy una mujer de
77 afios y no es justo que esta gente juegue con las ilusiones y la plata de los demas que se la roben y sigan
tan campantes por ahi, agradezco de antemano todo lo que puedan hacer por mi muchas gracias.

Adjunto documentacioén.
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L0 DI ARMENIA
e el presente

3 de dominio
e Oficina -

CONTRIA&%@?PCRWE@A@E*@@MPRNVEN A

TORRE 03 APARTAMENTO 505
PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:
MARIA CELMIRA REYES DE MADRIGAL

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor de edad,
vecino de la ciudad de Armenia, idzntificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437
expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente
de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., sociedad comercial de derecho
privado, identificada con el NIT 800.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y
legalmente constituida por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha
25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513 del libro
IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante y para los efectos juridicos de
este contrato, se denominara como EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior
(a) (res), MARIA CELMIRA REYES DE MADRIGAL Mayor de edad identificg Q) con ia

et

44, habil(es) para contratar y obligarse , obrando en nombre propio y quien (esy® :
se denominara (n) EL PROMITENTE COMPRADOR,; Las partes se encuentran plenane
identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente document
una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBA
contrato que se regira por las disposiciones legales y pertinentes del codigo de comeg,
en especial por las estipulaciones que a continuacién se expresan: |

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL IN ;

PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se ce{ {,ie
manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo. b) EL PRO i
COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacion complépa
e idénea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como los riesgos que
derivarse de la suscripcién de este contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDO "Fla
informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha
prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y
conservacion, d) En relacion con la garantia de los productos objeto de la compraventa de
este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y
como lo establece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano, y para los acabados un
(1) afo, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad
conocida por el PROMITENTE COMPRADOR con respecto al objeto de este documento,
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ha sido comprendida por él, y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente
a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar,
no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los
elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el
PROMITENTE COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las
piezas publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, lamparas,
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion que no
hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para
visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y a
gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de pret;ro/piazo ‘ga(antlas
exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento /y las. refer:.d ala

escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido debidamente negociadas y‘ -
acordadas de manera libre, consciente y voluntaria con el PROMITENTE COMPRADG‘R .

quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha
manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde
a determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir
este documento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4).
CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por
el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a
comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que
se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta
de 360 apartamentos aproximadamente. Lo anterior, debido a que se trata de bienes
futuros, que dependeran de la licencia de construccion gque se expida en su momento y la
aprobacion de apartamentos a construir. No obstante el inmueble que se promete en venta,
corresponde a la descripcién expresada en el parégrafo 1 de la presente clausula. El
proyecto se encuentra previsto para la construccion de 5 torres de apartamentos de 10y
12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido en
venta sera el APARTAMENTO 505 de la torre 03 de 33,89m2 de Area Construida, con 1
(UNA) alcobas, 1 (UN) bafio, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y balcén. Se entrega
con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafos, closet en cada habitacion, mueble de
cocina inferior con mesoén cocina en granito de marmol o similar, con estufa de cuatro
puestos empotrada a gas natural, campana extractora de olores y horno eléctrico de
empotrar en cocina y mueble superior, pisos en ceramica y muebles en madera. De todas
maneras, las partes acuerdan, de manera particular que en caso de que en el momento de
la entrega de la torre 02 del proyecto en mencion, el PROMITENTE VENDEDOR tenga
disponibles apartamentos de 1 (UNA) alcoba en esta torre, el PROMITENTE COMPRADOR
podra solicitar cambio a uno de estos apartamentos sin que genere un costo adicional. El
bien prometido en venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
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Estructura sismo resistente con sistema de construccién aporticado,
ESTRUCTURA | mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafto en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
aguaceb o similar e incrustaciones en porcelana.

1 Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y

alcobas.
PUERTAS Y 5
CARPINTERIA. ;J;:ci(lie)l puerta de madera entamborada acceso principal con chapa

Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.
Mesén cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4 puestos
empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar.
Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA muestra en el modelo es solo de ambientacién)

Enchape cocina solo sobre mesén a una altura de 10 cm aprox y
sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
N Mueble superior en madecor laminado.

3

L~ VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo econdémica o similar.
INSTALACIONES | Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

5 PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasmn/a(dﬂﬁ
5 en razon a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacio ’ﬁé
, respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costd

" contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, y enftre
material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas comiiie
del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de sky club dlstrlbwdasen

parte superior de las torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la
respectiva terminacién de cada una de las torres y que contendran:

AREAS COMUNES
Salén multiple o gimnasio (a eleccién
del PROMITENTE VENDEDOR)
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 1
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Sauna

Bafo turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash

Otras areas comunes ey
Cancha sintética

Piscina para nifos y adultos
Vestier y bafios para piscina

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las areas
comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de la siguiente
manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepciéon o porteria, oficina de
administracion y los juegos infantiles; con la terminacion de las torres 2, 3, y 4 se entregaran
la piscina para nifios y adultos, el vestier y los bafios para la piscina y con la finalizacién de
la torre 5 se entregara la cancha sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO
EN GENERAL: Para |la entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al
finalizar la construccién del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas
verdes, se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el
deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas sobre la entrega
final que se realice a |la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que se entregara
en areas comunes es lo estrictamente descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6:
EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber identificado plenamente sobre el terreno
y los planos arquitecténicos, el inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por
conocimiento adquirido en esa forma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la
mencion del area, cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPO CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO T7:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y |la avenida Montecarlo tramo 2,
identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil
setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la
subdivision a un lote de mayor extension identificado con la matricula 280- 55508 y del cual
se desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de
2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto
N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.04 m Aprox,
llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de
330°54’32" y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccién de
cerco lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via

Jacuzzi

Sky Club Torre 5 Zona BBQ
Solarios
Recepcion o Porteria \ o ;@i@
Oficina para la administracion NS 9
Juegos infantiles Mg ¥




in Azimut de 45°03'23"” y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16
Beccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de
’47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccion de cerco
#a de particién lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco lindero con un Azimut de
+188°59'43" y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando al punto N° 18 (interseccion de cerco);
=Tos puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N°® 18 sale
por un cerco lindero con un Azimut de 140°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox,
lindando con el “Lote No 2”; llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N°
} 24a sale con un Azimut de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto
N° 4 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24? y 4 lindando con

el “Lote No 3”. Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672.

LOTE NUMERO 2, UBICADQ EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros cuadrados comprendido

dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con Azimut

de 56°40'20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto

N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 1569°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox,

A\ Ilegando al punto N°® 22 (interseccién de cerco Imdero) Del punto N° 22 sale por un cerco

. ~Tllegando al punto N¢ 18 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos
i 24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. Lote Identificado con numero de matricu i
inmobiliaria 280 — 212673. LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA D |
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un é4rea de 2776. /
| Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 24 s
i por un cerco lindero con Azimut de 159°28'46” y una distancia de 33.83 m Aprox, llega
i al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No |
Afectacion”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07” y ung f
distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); os:
puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 230°46’07” y una distancia de 23.81 m Aprox, llegando al punto N° 12
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un cerco lindero con un Azimut de
320°46°07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N° 13 (interseccion de
cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46’07” y una
distancia de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14 (interseccién de cerco). Del punto N° 14
\ sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°43’04” y una distancia de 25.44 m Aprox,
] llegando al punto N° 3a y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No
11, 12, 13, 14 y 3a lindando con el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero
con un Azimut de 50°43’16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4
| (interseccién de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45”
‘ y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No 1”. Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45" y una distancia de 23.70
" m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2”. vy final del presente
} alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el numero de matricula inmobiliaria
g 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE
‘ ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un area de 1623.60 Metros Cuadrados
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comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero
con una distancia de 72.58 m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos
No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 - Afectacién”. Del punto N° 28 sale por un cerco con
un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11
(interseccion de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”. Del punto 5
N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m l

Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11 y 26
lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el numero de matricula inmobiliaria 280
— 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas y provi ignales, los
cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando se constriya, y determine
el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modiffcach es

como consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria@urbacn%o sk,
departamento de planeacion municipal competente a la expedicion y legalidad de la licengia .

de construccion respectiva, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de, \"\\
febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA'® | ™
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquiri¢ el lote por 4
medio de Escritura publica de compraventa nimero mil setecientos sesenta y uno (N 1761)

de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias

Reyes identificado con cédula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este ultimo lo s |
compro a Central de Inversiones S.A.S. através de la escritura publica # setecientos setenta A [
(770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; < |
debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio;

al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de

los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 505 de la Torre 03 por valor de
SETENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL PESOS M/CTE
($74.691.000). Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE
VENDEDOR una Cuota Inicial equivalente al 50% del valor del inmueble, y que queda

descrita en las fechas y valores en el cuadro del presente articulo. De la misma manera que

el PROMITENTE COMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar del equivalente

al 50% por valor de TREINTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO

MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ($ 37.345.500), toda vez que se haya cumplido los pagos
correspondientes a la cuota inicial, el cual sera cancelado en efectivo o con crédito
hipotecario, segun lo disponga el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Los

pagos deberan realizarse, Unica y exclusivamente en alguna de las cuentas de la
constructora como son: Cuenta de Ahorros No. 138000020766 de banco DAVIVIENDA,

Cuenta de Ahorros BANCOLOMBIA No. 06956373024 o a la Cuenta Corriente AVVILLAS

No. 313081531 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el

nombre y numero de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de

los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara de la siguiente forma:

AL

CUOTA No. ANO MES DIA VALOR W
cl 2017 FEBRERO 7 $ 7.469.100 *
Cl 2017 MARZO 15 $ 7.469.100 i
1 2017 ABRIL 10 $ 830.000 ?
2 2017 MAYO 10 S 830.000
3 2017 JUNIO 10 $ 830.000
4 2017 JuLIo 10 $ 830.000
5 2017 AGOSTO 10 $ 830.000
6 2017 SEPTIEMBRE 10 $ 830.000
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2017 OCTUBRE 10 830.000
2017 NOVIEMBRE 10 830.000
2017 DICIEMBRE 10 830.000
2018 ENERO 10 830.000
2018 FEBRERO 10 830.000
2018 MARZO 10 830.000
2018 ABRIL 10 830.000
2018 MAYO 10 830,000
! 15 2018 JUNIO 10 830.000
7 16 2018 JULIO 10 830.000

18 2018 SEPTIEMBRE 10 830.000
2018 OCTUBRE 10 830.000
2018 NOVIEMBRE 10 830.000
2018 DICIEMBRE 10 830.000
2019 ENERO 10 ﬂao@o

2019 FEBRERO 10 0

2019 MARZO 10
2019 ABRIL 10
2019 MAYO 10
2019 JUNIO 10

TOTAL CUOTA INICIAL .}V;Ei;’ E S 37.345. 509

S
S
$
S
$
S
5
S
$
S
17 2018 AGOSTO 10 5 830.000 |
S
$
$
S
%
S
S
$
S
S

COMPRADOR, despues de haber expresado que pagaria en efectlvo el precio, re
obtencién de crédito para el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberémti1
| los tramites correspondientes, previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR
i que se cumpla en las fechas pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto| ¢
" modificacion la cual debera quedar por escrito, y seré parte integral del presente CE{,'
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITEN’
COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente, yen' 4
caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha incumplido
el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior serd responsabilidad exclusiva del
PROMITENTE COMPRADOR, la gestion exclusiva de los recursos para el pago de la
obligacién aqui establecida, tanto de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en
cuenta que este Ultimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y
subsidio de vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL
CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las
gestiones necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR deberé iniciar |a solicitud del
crédito con una antelacién no inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcion de la
escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante, lo previsto
en el paragrafo anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si
asi lo indica al PROMITENTE VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado
a a partir de la fecha de la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el credito,
J acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su
{ cargo. PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa
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de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la
tasa maxima legal vigente autorizada y certificada por la superintendencia financiera y
asumira el costo de los honorarios de cobranza que se llegaren a generar a causa de su
incumplimiento. En caso de mora superior a sesenta (60) dias calendario en el pago de
cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE
COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR
a demandar, a su arbitrio, su resolucién y/o cumplimiento, en ambos casos sin perjuicio del
cobro de la clausula penal o indemnizacién anticipada de perjuicios que se establece en
este contrato. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITEI VENDEDOR
para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas ar:";sKseﬂiladas es
una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante 16 anterior; @ artes
podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en%fg{ \que se
haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE C'GMPRABOR

suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un-pagaré que garanhceh?.
obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte,y si no hubiere
acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no_presentacién

de los recibos de consignaciéon al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los-tres dias
siguientes a la consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de |a cuota pactada en
ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo
establecido en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), articulo
34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del
29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia y las demas normas
legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: "EL ORIGEN DE
LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE
ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD
O NEGOCIO LICITO. ASI _MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO
PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL
CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE
LO ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA O
INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA
CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL
INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extensién
es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto
anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas
civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica,
pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes
a excepcion de una hipoteca que sobre mayor extension constituira a favor del
establecimiento bancario que le financie la construccion, gravamen que se compromete a
cancelar a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA -
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada
por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afo
2020 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, Quindio. Fecha que
podra ser diferente para la escrituracién del parqueadero si fuese adquirido dentro de la
presente promesa de compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de
comunicacién escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar
el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que el
PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara




\ plazo de seis meses mas, el cual no podra ser superior al treinta de junio de 2021, tiempo
7' el cual se actuara de la misma forma prevista para el segundo semestre en cuanto a
sedmunicacion de suscripcion de escritura. Tal comunicaciéon debera ser enviada por lo
FHenos con 30 dias de antelacion a la fecha de suscripcién para que el PROMITENTE
OMPRADOR realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La
comunicacién para determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se en\nara
por el sistema de correo certificado a la direccién o por medio electronico a la
reportada por el PROMITENTE COMPRADOR (marymadrigalr@hotmail.com) o
CASA 44, La Tebaida, Quindio). Una vez introducida al correo se entiende
para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARA
obstante, lo indicado anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una n
prorroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las paftet
acuerdan que en caso de que el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDERD
se deba a razones de negligencia o dolo del mismo, él mismo hara devolucion de los di
entregados. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemni¢
- contrato prometido podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o
intermedio de cualquiera de las fechas enunciadas, si el constructor ha concluﬁd

ﬁ’ \construccmn de la unidad privada junto con las areas y bienes comunes indispen
para su utilizacion. El constructor daré aviso por escrito de |a fecha estipulada de acjx
v los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALlZACIb'
RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacion de la promeCE?

praventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos
#irie’del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se ente d’f &
* pues de tres dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se
| ~“genere el incumplimiento se faculta al PROMITENTE VENDEDOR para resolver el presente
| negocio juridico e incluso hacer efectiva la clausula penal. CLAUSULA SEPTIMA:
AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble
objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a que su coényuge o el compariero permanente, comparezca a
otorgar la respectiva escritura plblica de compraventa y consienta en el gravamen
hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y material
del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se efectuara por el
PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o
cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le
financi6 la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE
COMPRADOR sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de
administracién que se causen a partir del momento en que debio recibir los bienes.
CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR:
Se compromete a no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las
partes acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra
1 constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. El
2 PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Unicamente cuando el PROMITENTE
’ VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introducir
modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la
venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o
defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion y que se obliga a salir al
5 saneamiento por vicios redhibitorios. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO
W COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra(n) en cualguiera
de los siguientes literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas
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convenidas, b)desista del negocio, c) no presente dentro de los términos sefialados de este
contrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo del
avaluo del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes
al requerimiento por parte de la entidad financiera, €) no se presente a firmar la escritura de
compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto
el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE
VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometldo/sm necesidad de
esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en la ley, con’dﬁcron que acepta
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente rehm |a ‘a, cualquler
reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constitucion en mof fE;}, este caso
se hara efectiva igualmente, la clausula penal pactada en el presente contrath C‘LA SULA
DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO:. Cuando. -EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio;, cliahdono se
presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la
escritura, o no presente dentro de los términos sefalados por el banco la documentacién
necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avalué del inmueble, o del
estudio juridico, los titulos dentro del término sefialado por la entidad financiera o incumpla
cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma
las partes acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a
actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1).
Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, salvo que algun heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se
allane a lo aqui estipulado al no repudiar la herencia. 3) En caso de que el PROMITENTE
COMPRADOR incumpla con los plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en
el presente consenso. 4). En caso de falsedad en los documentos aportados por el
PROMITENTE COMPRADOR o por informacién falsa suministrada en la solicitud del
crédito, de modo que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS:
En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en
los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido, continuando el
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato. PARAGRAFO
3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados
en los numerales 3y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara facultado
para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de las
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%) del valor total de la
compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacién de
la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucién en
mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. Si el que
incumple es el PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra
descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aquel, y quedara
en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar
proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora
quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes casos:
1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar
el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no otorguen o
demoren los permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del
mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presento la solicitud
del credito necesario para financiar la construccion del proyecto denominado MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, lo niegue. 4) Por cualquier caso
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. En el evento de autorizarse la cesion, luego de conocer a 1a persona o personas j

~de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad gque impida la iniciacion o continuacion del
—menCIonado proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando
“el incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probada. §) Cuando
-no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de
“suelos. 7) Cuando por un cambio del plan de ordenamiento territorial o una hermenéutica

- distinta del mismo a nivel de entidades publicas no se permita la construccion del proyecto

en la forma planteada. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso de darse por
terminado el contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni
multas a terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el
mismo. PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucion al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el saldo a
reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del
respectivo saldo a favor, y seré consignado a una cuenta bancaria estipulada por el
PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA - CESION DEL
CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente
el presente contrato sin previa autorizacion y por escrito del PROMITENTE VE .

para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejg dt
sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DEGH!
SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione el otorgamientode
la Escritura Publica de compraventa, seran sufragados por ambas partes contratanf n
igual proporcion y los gastos de estudio de crédito y registro que demande el otorgagien
de la escritura de hipoteca, seran a cargo Unica y exclusivamente del PROMI] NTE
COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos que ocasionen la hipoteca, Cﬁzie se
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para la
adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de tradicion,
requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las escrituras, ademas debera
pagar directamente en la notaria los gastos que a este le correspondan, segun lo descrito
anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias después de notificado por la empresa de
que tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago en el término sefialado es
causal de incumplimiento y se procedera de conformidad con la clausula décima segunda
y décima tercera del presente contrato. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL
PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por
cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos
por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y oftros cargos y
gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE COMPRADOR, o por servicios
publicos, después de la firma de la escritura publica de venta y de la entrega, el
PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las
unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto,
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a la
direcciéon que se tenga registrada, al correo electronico o a la entrega personal del mismo.
En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
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VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima
legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo, la copia
autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago,
los que prestan merito ejecutivo. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos de
administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del
inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la escritura ptblica de
venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados materialmente los inmuebles,
si la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A partir
de la misma fecha, asumira en la proporcion correspondiente el pago de impuestos y
contribuciones que graven los bienes de propiedad o uso comun y,de acuerdo-con el
coeficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gagtos,. pertinentes @ la
escrituracion, con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplifaiento a esta clausula,
se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y salvo hasta |a fecha de |a
escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto
de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de
mayor extensién del lote donde se construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue
asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE
VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE
DOCUMENTO: Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito
ejecutivo en contra de la parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin
necesidad de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que
si la haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui
contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la
via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o secuestro previo.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones
verbales, o escritos anteriores a la firma de esta promesa, carecen de validez, pues la
presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier convenio posterior que modifique
el presente contrato debera consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA
DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio
contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS
POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a |la entrega del
inmueble prometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos meses siguientes a la
entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a reparaciones ni
siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba a un mal
manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo anteriormente establecido,
los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las
reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para no dar
cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en
acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus
proveedores en un lapso no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion
real para la misma. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las
modificaciones realizadas en el presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los
cuales haran parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o
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ndas gue sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las
ientes direcciones:

PARTES DIRECCION | TELEFONO = CIUDAD
SROMIENTE | Cra 18N°59-03—Piso2-Local 1 | (6) 7342777 = ARMENIA,
VENDEDOR conSt.ftfsoiiL)de!aszle?ai'la(@an’.all.com 304 5257388 QUINDK?WW

EL I ;

BONANZA CASA 44 i . LATEBAIDA,

A gl iaalr@hotmail | 3144574223 N
COMPRADOR marymadrigalr@hotmail.com i | QUINDIO

El cambio de direccién sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o por correo
certificado, con la debida anticipacién. Para constancia, se firma ante Notario Publico en
dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a los TRES (03) dias del mes
de AGOSTO del afio 2018.

N | Promiterjte Vendedor, El Promitente Comprador,
' \\ N - ;
.‘I\'\\ 7 i i “ -
N //// : /,
(RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS MADRIGAL
CC. 79.289.437 de Bogota Ul, ANTIOQUIA
Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.A.S.
NIT. 900882014-1
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L
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% 3 Km 1.6 Via Acropue rto EI Edén

p—— I Centro Com erclal San Sur a | Frente
CONSIRUCIODO del Estadio Cenfenario cra 18 #59-03L -2 -1
- -5 g 7342777 - 3127356086- 304609591 5
FEEEFE v FRRTTT Monteca rlo P la Zd constructododelas abana@omall.com
NIT 800 EB2014-1 Aail Comercial y Residencial Armenh, Q vindlo

cucas: AIVEN, QU‘\{/L—OFecha' 10 OC-"UIO\Q 20])  Recibo de caja
@ ... NS Ol ROAEY Valor: ﬁm £ . ]
Direccién EnroNi (cle dd Tel:xﬂ EI&"QZZEO_’J:Z;QWC-C{N- 1582

La Suma en Letras

O o de faseh rcte
\ Cheque No. Cuenta: OCCI)ZD:}

Banco DOV NAER — cigae ANNONLE

Forma de Pago: Efectivo

((ion Luoiad 3N A AbOno 2.000.C00 [%2.C00-C00
o (Ot No- 9 del 2oi.af
205 12

SUMAS |

. Observaciones

e ooV ‘/Qaw}ﬁy kel

L~

. m Km 1.5 Via Aeropue rto E1 Edén
— Centro Com ercial San Sur a | Frente
CO.NS RU(IODO del Estadio Centenario cra 18 #59-03L -2 -1

FTTTTE cnvnnrn FELTT T 7342777 - 3127356086- 304609591 5
NIT .900.882.014-1 M q{a}rrtg-cuac!vg dﬁ,’ﬂ? za constructododelas az;: :gagrzag‘zgg

. Ciudad: P(er\LQY\\Ol, GUW\OUOFecha: gk NOM\‘QW\JOW 70)3 Recibode caja

ecibido :N\'g (}le\{ﬁl_ L‘Q\-(QB . isfar ﬁYO(X)OC)O
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( La Suma en Letras:

Dos midloney de paos wcte

Forma de Pago: Efectivo

Cheque Ng. Cuenta; \5&003552 0%6
L Banco: FBCIVWKQHC/{G. Ciudad: 5%}0“{‘&

W VALOR TOTAL - |
ookl cota NO.9 d21 207 Bug0-00 000.

R total cugte: No.10 AL 207, [BERD.000 |
AoonO (ot No WL AL 207 [$480.C00

Af 505 O D ‘ _
sumas| %J[)OOWU [2-000- LU0 |

Observaciones
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brecsin M. OO0 e CUU 10kitrg HIMISTH R, o 23K -

Somilones de gesos mcte

Forma de Pago: Efectivo

10000
Chequ ' Cuenta:
Banioefii/\\}\'\}\f ’l"\OLG\ Ciudad: D\\ MP n/\/o\'

CONCEPTO
,O&\O cucta 10 r7l0| DO ’ SC\(E ‘3»3?45%-0@ 1

cOWataNa \\ AP\ 2o/ $ 330.000
Pra0wota No 12 def 2ol [#830. QU
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Armenia, 21 de julio de 2020

Senora
MARIA CELMIRA REYES

Ref Paz y salvo cuota inicial apartamento 505 torre 3

A continuacion, se relacionan los abonos efectuados por la sefiora MARIA
CELMIRA REYES identificada con cedula de ciudadania 32.339.859, al inmueble
Apartamento 505 de la torre 3 del proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
ubicado en la ciudad de Armenia Quindio; quedando a paz y salvo de la cuota inicial

de dicho inmueble.,

Abonos efectuados a la fecha: Treinta y siete millones trescientos veintitrées mil
trescientos cuarenta pesos. ($37.323.340).

Cordialmente,

u’o“f Zcpil’"‘:i

Lina Zapata
Contabilidad

R R R RO R R R R R RO R R R R R R R R R _m“ﬂ

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS

CI15N #11-21 BR La Castellana
Tel: 7342777 Cel 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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CONTRATO DE PACTO DE CUOTAS

Entre los suscritos a saber: de una parte la empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. cen
domicilio principal en la ciudad de Armenia, constituida por el registro mercantil bajo matricula N°
00201872 de la Camara de Comercio de Armenia, en cuyo nombre suscribe este documento RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor de Edad vecino de Armenia Quindio, identificado con la Cédula de
ciudadana N°® 79.289.437 de Bogotd, en su condicién de Gerente y Representante Legal, como
consta en el certificado de Existencia y Representacion Legal que se anexa, debidamente autorizado
por los estatutos sociales, quien en adelante se denominard LA PARTE RESERVANTE vy por la otra,
MARIA CELMIRA REYES DE MADRIGAL mayor de Edad identificado con la Cédula de ciudadana
N°32.339.859 DE Tebaida, quien en adelante se denominara LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE
HACE LA RESERVA cuyos datos y condiciones se describen en ei presente docurnento y auien ctira
en su propio nombré. se celebrar un contrato comercial que se rige por las siguientes clausuias:
PRIMERA: LA PARTE RESERVANTE plantea construir el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENUIAL
MONTECARLO PLAZA localizado en la ciudad de Armenia en ia AV MONTECARLO KM 1,5 VIA A LA
TEBAIDA. SEGUNDA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a reservar a LA PARTE A FAVCR DE LA
CUAL SE HACE LA RESERVA el (los) inmueble (s) APARTAMENTO 505 DE LA TORRE 3, TERCERA: of
precio que tendrd el (los) inmuebie (s) objetc de reserva es APARTAMENTO 505 de TORRE 3 PCR
VALOR DE ($74.691.000) SETENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y UN IIL PESOS

mcte PARA UN VALOR TOTAL DE (574.691.000) SETENTA Y CUATRO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN MIL PESOS mcte. Asi mismo LA PARTE QUE HACTE LA RESERVA
pagara a LA PARTE RESERVANTE una Cuota Inicial equivalente al 50% del vaior dal inmuebie, y que
queda descrita en las fechas y valores en el cuadro dei presente articulo. De la misina manera cue
LA PARTE QUE HACE LA RESERVA quedara con un saldo pendiente por pagar del equivaiente al Z0%

W .

Y CINCO MIL QUINIENTOS PESOS mctie, toda vez que se haya cumplidc los papo;
correspondientes a la cuota inicial del (30%) y los cuales seran cancelados en (efectivo ¢ con cifns
nipotecario)

CUOTANo. | ANO [ MES DIA | VALOR . |
Ct 2017 FEBRERO 7 5  7469.30¢c |
Cl 2017 MARZO 15 $ 7.469.100 |
2017 ABRIL 10 5 = gs0p0a © |
2 2017 | MAYO | 10 5 £30.000
3 2017 | JUNIO {yan $ 830000
4 2017 Julio 1 $ 830.000 :
5 2017 AGOSTO 10 S 830006 |
6 2017 SEPTIEMBRE 10 | $ 830000 |
7 2017 OCTUBRE 10 | $ 820000 |
3 2017 NOVIEMBRE 16 | $ _, 830000 .
9 2017 DICIEMBRE | 10 | 5 v K" Bjooo iF !
10 2018 | ENERO 10 e 830006
11 2018 | FEBRERO 0| S T 830000
12 2018 MARZO 0 s 830.00C |
| 13 2018 ABRIL 107 disly T Ba000
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14 2018 MAYO 10 $ 830.000
15 2018 JUNIO 10 $ 830.000
16 2018 JuLio 10 $ 830.000
17 2018 AGOSTO 10 S 830.000
18 2018 SEPTIEMBRE 10 $ 830.000
19 2018 OCTUBRE 10 s 830.000
20 2018 NOVIEMBRE 10 $ 830.000
21 2018 DICIEMBRE 10 $ 830.000
22 2019 ENERO 10 s 830.000
23 2019 FEBRERO 10 S 830.000
24 2019 MARZO 10 S 830.000
25 2019 ABRIL 10 S 830.000
26 2019 MAYO 10 S 830.000
27 2019 JUNIO 10 $ 827.300
TOTALCUOTA INICIAL | $ 37.345.500

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier pago efectuado con cheque por el promitente comprador, debe
ser girado desde su cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFO SEGUNDO: El pago
realizado posterior a la fecha estipulada, tendra un interés de la tasa maxima legal vigente mensual
o por fraccion de mes sobre el valor de la cuota correspondiente sin prejuicio de que LA PARTE
RESERVANTE pueda hacer efectiva la multa pactada en el presente contrato por incumplimiento de
LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA y, en consecuencia, LA PARTE RESERVANTE
podrd resolver ipso facto este contrato. PARAGRAFO TERCERO: En caso de que queden cuotas
pendientes por cancelar al momento de firmar la Escritura Publica de compraventa LA PARTE A
FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se obliga a garantizar el pago de dichas cuotas mediante
cheques o pagares avalados por FENALCO, quienes manifiestan conocer los requisitos de dicha
entidad. CUARTA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a reservar el (los) inmueble (s) descritos
en la cldusula segunda de este contrato, a otorgar los contratos de promesa de compraventa,
posteriormente a firmar las escrituras publicas de compraventa una vez sea aprobado el crédito
solicitado por LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA. PARAGRAFO PRIMERO: Las
partes de comun acuerdo establecen que para que exista y se dé realmente la reserva del
inmueble aqui descrito se es indispensable cumplir con el primer pago y tener formalizado el
contrato de reserva con la firma de las partes intervinientes. QUINTA: LA PARTE A FAVOR DE LA
CUAL SE HACE LA RESERVA se compromete con LA PARTE RESERVANTE a pagar el valor
correspondiente del (los) inmueble objeto (s) de esa reserva, a firmar los contratos de promesa de
compraventa, dentro de los 5 dias siguientes a la fecha que sea convocado para tal efecto por LA
PARTE RESERVANTE a aportar la documentacién pertinente para iniciar los tramites de crédito y
posteriormente a firmar las escrituras publicas de compraventa e hipoteca correspondientes.
SEXTA: LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se comprometa a NO adquirir deuda
alguna con ninguna entidad ni persona natural o juridica que altere su capacidad de endeudamiento
ante el proceso de estudio y desembolso del crédito, en caso contrario se declara la terminacion
con la respectiva retenci_c'm de la mulla pactada.

dur
del presente contrato por incumplimiento,

F PC 07 222016
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SEPTIMA: Los gastos causados por el tramit

OCTAVA: Como el a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA.
presente documento contiene un contrato, cualquier incumplimiento en el pago,

en i
con(t:z:‘?d:See:‘e;rzr::;ni’:’:::ttit: :e Etumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones
geniEra ina mulk del velnte rar cl: .rt :ARTE A FAVC?R DE LA CljJAL SE HACE LA RESERVA, se
e teo Ap e RESZRVA::-EO; OI%) ;el precio total dell {nmueble(s) que.podrén ser
12 pritmers s s cuenta de shormce. N® 138 e los dineros por ella reu.bl.dos o de los consignados por
000020766 del Banco Davivienda o la Cuenta de ahorros
Bancolombia No. 06956373024 NOVENO: Las partes otorgantes del presente contrato, de comun
acuerdo manifiestan que en el evento, que en el desarrollo del proyecto de construccién se
establezca que por alguna razén financiera, econémica, técnica, o de otro indole, NO es posible, NO
‘ es viable o puede presentar graves alteraciones en programacién o calidad ya sea porque no se
logré punto de equilibrio , o por la aparicion de alguna causa no prevista el contrato se rescinde sin
necesidad de requerimiento o pronunciamiento judicial o administrativo, sin derecho a
indemnizacion alguna para ninguna de las partes, caso en el cual los dineros seran reintegrados
dentro de los noventa (90) dias siguientes. DECIMO: Los inmuebles objeto de esta RESERVA constan
de las siguientes caracteristicas: Apartamento de 34.74m2 de Area Construida, con 1 (una) Alcoba,
1 (UN) Bafio, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcon. Se entrega con Puerta de Acceso,
Puerta de Alcoba y Bafio, Closet en la habitacién, Mueble de Cocina inferior con meson cocina en
marmol o similar, con estufa de cuatro'puestos empotrada a'gas, campana extractora de olores y
horno de empotrar en cocina y Mueble Superior, cerdmica gris y muebles en madera. -----------------

Para constancia se firma en la ciudad ARMENIA, QUINDIO, a los ocho (8) dias del mes de FEBRERO
del afio Dos mil diecisiete (2017).

=

LA PARTE RESERVANTE
CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.S
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

C.C. 79289437 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL

LA PARTE AFAVOR-DELA CUAL SE HACE LA RESERVA
MARIA CELMIRA REYES DE MADRIGAL
C.C 32.339.859 DE TEBAIDA, QUINDIO
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CONS. .R.UfI.O.D.O CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.
Ll L LLLL LA N|T.900.882.014-1

Armenia Q, 31 de marzo de 2.021

Sefior(a)
MARIA CELMIRA REYES DE MADRIGAL
Promitente Comprador

Cordial saludo

Por medio de la presente me permito poner en su conocimiento la situacién actual del
proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB Segunda Etapa, el cual comprende las torres
Dos y Tres, el cual era desarrollado por la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.AS,, afin de que tome las acciones pertinentes las cuales recomiendo, en procura de la
proteccion de su inversion.

El predio sobre el cual se desarrollaba el proyecto, estaba afectado con hipoteca de primer
grado a favor de la sociedad H RINCON Y CIA S EN C., empresa que se habia
comprometido a financiar el desarrollo de las obras de construccién. Financiamiento que con
posterioridad fue retirado, dejando sin recursos con los cuales atender la ejecucion de las
obras.

En procura de proteger y salvaguardar la inversion de los Promitentes Compradores, se llego
a un acuerdo con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C., a fin de ceder el Proyecto a dicha
empresa, comprometiéndose a desarrollar las obras y respondiendo por los dineros
depositados a titulo de cuota inicial de los Promitentes Compradores. Es asi como mediante
escritura publica nimero 4689 del 9 de Diciembre de 2019 de la Notaria Primera de Armenia,
se entrega a titulo de Compraventa el predio con matricula inmobiliaria nUmero 280-212672,
sobre el cual se desarrolla el proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, a la sociedad
RINCON Y OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. Empresa que hace parte del Grupo H
RINCON Y CIA S EN C,, y se crea dicha empresa para recibir el predio en su nombre, siendo
una empresa subordinada.

En la actualidad el grupo RINCON no ha adelantado las obras como se habia pactado,
incumpliendo el compromiso sobre el cual se le entregé el predio en mencion. Y muy por el
contrario, la sociedad H RINCON Y CIA S EN C., se AUTODEMANDO, embargando y
secuestrando el inmueble del proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB SEGUNDA
ETAPA, mediante demanda Ejecutiva Hipotecaria la cual cursa en el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Armenia, radicado bajo el nimero 6300131030012019-00166-00.

En dicho proceso, el cual cuenta con Fallo o la orden de continuar adelante con la ejecucion,
el paso a seguir es que la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C., se autoadjudicara el
inmueble el cual por disposicion legal, le debe ser entregado libre de todo apremio y
gravamen, librandose de la obligacion de cumplirle a los PORMITESTES COMPRADORES.
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Es por ello que, en procura de proteger SU inversion, le requiero para que ACUDA ante la
Alcaldia del Municipio de Armenia, ante la secretaria de Planeacion Municipal soliciten la
protecciébn como consumidor y sea el Municipio de Armenia, quien tome el control y
desarrollo de dicha obra, tomando la intervencién de la SOCIEDAD RINCON & OSPINA
CONTRUCTORA SAS.

Solo con la intervencion de la Alcaldia de Armenia, mediante la proteccion al consumidor,
tiene un fuero especial que desplaza el proceso Ejecutivo Hipotecario que se adelanta, y la
Alcaldia como prerrogativa, primero le cumple a los Promitentes Compradores, desplazando
al Acreedor Hipotecario.

Atentamente

)
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RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

C.C. 79.289.437 de Bogota
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
Gerente y Representante legal
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