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M Gma |I Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

RECLAMACION ACREENCIA HAROLD BARBOSA Y SURID ANTONIO BARBOSA
ANTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA

2 mensajes

JUAN CARLOS GONZALEZ /I <correoseguro@e-entrega.co> 9 de diciembre de 2021, 7:03
Para: "Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda - AGENTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S" <btorres@tcabogados.com.co>

Senor(a)

Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda - AGENTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
CARLOS GONZALEZ /Il, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcién del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

™~
et

Ver contenido del correo electronico
Enviado por JUAN CARLOS GONZALEZ /I/
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¢ No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion

electronica.

Biviana Torres <btorres@tcabogados.com.co> 9 de diciembre de 2021, 10:37
Para: correoseguro@e-entrega.co
Cco: m.alejandratc@gmail.com, tilciarvergel@gmail.com

Buen dia,

Se remite acuse de recibo de su solicitud.

AVISO: Se informa que recibira respuesta a su solicitud dentro de un plazo maximo de 20 dias
habiles siguientes a su recepcion. Lo anterior, conforme los términos legales establecidos en la
Ley 1437 de 2011 y el Decreto 491 de 2020.

Cordialmente,

[El texto citado esta oculto]
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ABOGADOS CONSULTORES
Armenia Quindio, Diciembre 9 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liguidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogota D.C

btorres@tcabogados.com.co

ASUNTO: Liguidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.ASS identificada con N.I.T 900.882.014-1, a fravés de la agente especial
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identificada con cedula de
civdadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, con fecha de
posesion el dia 02 de noviembre de 2021, y publicacidn de primer aviso
emplazatorio de fecha del dia 09 de noviembre del 2021 y segundo aviso
emplazatorio de fecha del dia 19 de noviembre del 2021.

REFERENCIA: ENTREGA DE DOCUMENTACION Y SOLICITUD RECONOCIMIENTO
ACREENCIA EN LA LIQUIDACION.

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta
profesional nUmero 165.818 del C.S.J, actuando en nombre y representaciéon del
senor HAROLD BARBOSA HENAO identificado con cedula de ciudadania 7.560.066
de Armenia Quindio, y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS identificado con cedula
de ciudadania 7.500.334 de Armenia Quindio, dentro del proceso de
LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit.
900.882.014-1, Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
O por quien haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA
EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado por dicha sociedad en la solemnizacion en escritura publica de
promesa de compraventa y entrega del APARTAMENTO 601 DE LA TORRE 4,
PARQUEADERO 33 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 Y 5 Y DEPOSITO 33 DEL SOTANO 1
DE LAS TORRES 4 Y 5 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo framo 2 identificado con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccion de la carrera 18 con la
Avenida Montecarlo, para que sea tenido en cuenta dentfro de este proceso de
liguidacidén administrativa  de acuerdo al proceso que cursa en la
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO bagjo el radicado 21-28832
interpuesto por mi prohijado debido a los incumplimientos generados y antes
senalados.

Por lo anterior, me permito aportar el material probatorio que soporta lo antes

mencionado con su respectivo crédito adeudado por valor de TREINTA Y DOS

MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE ($32.124.000), csi:

-Memorial poder
-Copia del documento contrato de promesa de compraventa inicial firmado por las
partes de fecha 4 abril 2016.

-Copia de Oficio enviado al senor gerente general de CONSTRUCTODO DE LA

SABANA S.A.S. RENE RIVERA RIOS el dial 15 de julio del 2020.
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goos coNgJLTORES
-Copia del recibo de caja No. 0082 de CONSTRUCTODO DE LA SABANA por la suma
de CINCO
MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000).
-Copia del formato de consignacion de banco Davivienda, emitido por los
Demandantes a la entidad demandada por valor de CINCO MILLONES DE PESOS
MCTE ($5.000.000), Identificado con nUmero 92251946.
-Copia del recibo de consignacion de banco Davivienda, emitido por mis
poderdantes a la entidad demandada por valor de VEINTI SIETE MILLONES CIENTO
VEINTI CUATRO MIL PESOS MCTE ($27.124.000), identificado con numero de barras
(92)00102289377452 y ref.1380000207 66.
-Copia de oficio de fecha del 27 de julio emitido a través de correo electrénico.
-Respuesta departamento administrativo de planeacion de fecha 5 octubre de
2020.
-Reclamacién directa de fecha 12 de noviembre 2020.
-Demanda de Acciéon de Proteccion al Consumidor ante la Superinfendencia de
Industria y Comercio.
-Auto No. 28685 de fecha del 05 de marzo de 2021 “Por el cual se admite una
demanda de minima cuantia”.

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

C. C. No. 18.394.747 de Calarcd Q.

T.P. No. 165818 del C.S.J.

Apoderado Judicial

Correo de nofificacion:

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com - gsabogadosconsultores@outlook.com
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Armenia Quindio, Noviembre 2 de 2021

Doctora
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION MUNICIPAL - Armenia Quindio. -
Bogota D.C

REFERENCIA: Memorial Poder

ASUNTO: Liquidacién Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE L
SABANA $.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especi
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Tomes Castaiieda, identificada con cedula
cludadania 52.864.379, nombrada medionte Resolucion 284 de 2021 por
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, con fecha de posesion
dia 02 de noviembre de 2021

HAROLD BARBOSA HENAO mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Armenia Quindio, e identificado con cedula de ciudadania numero
7.560.066 de Armenia Quindio y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS mayor
de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia Quindio, € identificado
con la cedula de ciudadania nimero 7.500.334 de Armenia Quindio, y
dandole oplicacién al decreto legislativo 806 del ofio 2020 donde se optan
medidas para implementar las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, articulo 5, por medio del presente escrito nos permitimos conferir
PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS GONZALEZ
SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciuvdadania nUmero
18.394.747 de Calarcé, Quindio portador de la tarjeta profesional numero 165.818
del C.5.J, para que actie en mi nombre y representacidén dentro del proceso de
LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSIR DO DE LA SABANA S.AS. Nit
900.882.014-1, Representada Legalmente por el sefor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
o por quien haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA
EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado por dicha sociedad en la solemnizacién en escrifura publica de
promesa de compraventa y entrega del APARTAMENTO 401 DE LA TORRE 04,
PARQUEADERO 34 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 Y 5, DEPOSITO 33 DEL SOTANO 1 DE
LAS TORRES 4 Y 5 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado
en los vias del Edén y la avenida Montecario tramo 2 identificado con direccion Km
1 via la Tebaida Santana en la interseccion de la carera 18 con la Avenida
Montecarlo, para que sea tenido en cuenta dentro de este proceso de acverdo a
proceso de cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO bdjo el
radico 21-28832 interpuesto por mi prohijodo debido a los incumplimientos

generados y antes senalados.

Facultamos a nuestro apoderado en los téminos del articulo 77 del Codigo

General del proceso, ademds para conciliar, fransigir, desisti, comprometer,

recibir el pago total o parcial, sustituir, interponer recursos y desistir de los mismos,
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g t ABOGADOS CONSULTORES
ety reasumir este poder y en general realizar todos los actos necesarios para sacar
! adelante mi causa,

Solicitamos, reconocer personeria juridica a nuestro abogado.

Dando aplicacién al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines

i S pertinentes y nofificaciones judiciales el coreo de los sefiores HAROLD BARBOSA

- b o HENAO ¥ SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS:
i haroldbarbosahenao@hotmail.com

v E ,abogcdo juan Carlos Gonzdlez Sanchez: gsobogadosconsultores@outiook.com y
bogddojcgonzalesanchez@gmailcom, comeo electrénico registrado ante el
g'lsejo/supenor de la Judicatura. -

Cordiﬂ'me"”e v FERRMA QUE SE
i

% AUTENTICA
HA BARBOSA HENAO

C.C 7.560.066 de ArmenigQ

;'{'lljmm aux g
TEN
ONIO BARBOSA VARGZ A ”FA

C.C 7.500.334 de Armenia Quindio

Acepto:

JUAN CARL GONZAl NCHEZ
C.C.No. 18.394.747 d arca Q.
T.P. No. 165818 del C.S.J.
Apoderado Judicial

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
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‘Armeniay domicilio B/ Las a‘cazias-..-'Mz? 45 v-HA ) 8/

| ~con !a cedula de ciudadania niimero 7.560.066 de r

' * ciudad de Armenia y domicilio B/ Las acacias Mz7 46, hébiiles) para
!? e er’ nonbre proploy qu:entes) en adeiante se uenommara{nj EL PRGMITENTS 'COMPRADOR Las p:..tee

1

- presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE ccnt'aw que

se regira por las disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil y de comercicy en

i especial por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

i CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL_INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA
DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito, se celebra de manera; voluntaria y consciente, siri apremio
de ningln tipo. b) EL PROMINENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacion
completa, precisa e idénea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como los riesgos gue

' pueda derivarse de la suscripcion de este contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al
PROMITENTE COMPRADCR de las condiciones del producto gue se ha nrometido vender ,de su calidad |,
asi como de las instrucciones con su adecuado use y conservacion, d) En refacion con 1a garantia de ios
productos objeto de la compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta gue ‘o
bienes inmuebles tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de |a obra por diez (10} arios
tal vcomo lo establece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano y para los acabados un (1) afig,
todo ello contando a partir de |a fecha de entrega de los mismos, e) La pubiicidad cenccida por el
PROMITENTE COMPRADOR con respecto ai objeto de este documento, ha sido comprendida por éi, y 2!
suscribir este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados,
referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino
por las condiciones propias de los elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De
otra parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mastrados en (as
piezas publicitarias y los expuestos en el renders, tales come caras, ldmparas, comedores, salas,
cuadros, electrodomesticos, etc., son imagenes de aniniaciin gue o hacen parte del presente contrato.
El fin de estas piezas es recrear |z imaginacion para visualizar como podria illegar ¢ organizarse los
espacios de los inmuebles por cuenta y & gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de

; :
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habitacion, Mueble de Cocina inferior con mesén en Acero inomdafb{le"

y Superior de 1,60 m de anc

4

0,80 m de alto, cerdmica gris y muebles en madera blanco artico. PARQUEADERO 33 DEL SOTANO 1 DE

LAS TORRES 4 Y 5 de 5x2

DESCRIPCION

; :50 m de drea, y DEPOSITO 33 DEL SOTANQ 1 TORRES 4 ¥ § de 2,5 m de drea.
PARAGRAFO 2: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien prometido en venta (apartamento) posee

las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACIONES

ESTRUCTURA Estructura sismo resistente con sistema de aporticado; su acabado
final sera estucado y pintado.
Cielo raso en estuco y paredes en vinilo.

PISOS Pisos en cerdmica gris de 45 cm x 45 cm.
Guarda escobas en ceramica.

BANOS

Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 m.
Piso bafio en ceramica.

Porcelana sanitaria combo laguna de bafio color blanco tipo Corona a
similar. (sanitario y lavamanos)

PUERTASY CARPINTERIA.

Puertas en madera entamborada, y chapa de pomo para bafio y
alcobas.

Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
sencilla color castafio blanco.

= : |
Closet en madera color castafio blanco con puertas corredizas vy
divisiones internas.

COCINA

' Mesén cocina en acero inoxidable con estufa de 4 puestos empotrada
a gas tipo sacoda o similar.

Enchape cocina solo sobre mesén altura 40 cm.
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco.

ROPAS

VENTANERIA

Lavadero en fibra de vidrio o similar.

Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

INSTALACIONES

_| Griferfa tipe Grico! econdmica o sirnilar.

@
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particion lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 m aprox,
dando con el lote de cesion municipio #2; llegando al punto #5 (interseccion de linea de particion
lindero y cerco lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via con
una distancia de 98.30 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccioSn de
cerco lindero a borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una distancia
de 3,39 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #7 (interseccion de cerco lindero a
borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la avenida
Montecarlo con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando ai punto
#7A (interseccién de cerco y linea de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7A
sale por una linea de particion lindero con azimut de 249°54° 24, y con una distancia de 22,92 mts
aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #78 (interseccion linea de particisn
lindero). Del punto #7B sale por una linea de particion lindero con azimut de 175°29° 11", y con una
distancia de 23,50 m aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7C
(interseccion de linea de particion lindero). Del punto #7C sale por una linea de particion lindero con
azimut de 50°46° 50" y con una distancia de 12,50 m aprox. Linando con el lote de cesién municipio #1;
llegando al punto #7D (interseccion de linea de particién lindero). Del punto #7D sale por una linea de
particion lindero con azimut de 62°22°23" y con una distancia de 10,90 m aproy, lindando con el lote de
cesion municipio #1; llegando al punto #7E (interseccién de linea de particion y cerco lindero a barde de
la avenida Montecarlo). Del punto #7E sale por un alinea de particion lindero con azimut de 140°40° 3" y
con una distancia de 19,80 m aprox, lindando con el lote de cesidn #1; llzgando al punto #7F
(interseccion de linea de particion y cerco lindero a borde de Ja avenida Montecarlo). Del punto B7F sale
por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con una distancia de 7,65 m aprox, lindando con
la avenida Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccion de cercc y linea de particidn lindero a borde
de la avenida Montecarlo). Del punto #8 sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarle con
una distancia de 52,51 m aprox, lindando con la avenida Monterarlo; llegando ai punto #9 (interseccion
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sto del ano 2015 al seﬁor Jnsé Antonio Arias R v s identifi cado con cedula de ciu adanfa, N
.( 1 de Bogota, guien este ditimo lo comoro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la
o escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la {
i nntana 4 de Armenia Quindio; debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de :
i Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.-CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor
de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 601 por valor de NOVENTA Y TRES
: MILLONES OCHENTA MIL PESOS Mcte ($93.080.000) y Parqueadero #33 del sétano 1 de las torres 4 v 5
| por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS mcte ($10.000.000) y Deposito #33 del sétano 1 de las torres 4 y
| 5 por valor de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS mcte ($2.400.000). Valor total de los
inmuebles CIENTO CINCO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS mcte ($105.480.000).
e' PARAGRAFO 1: los pagos deberan realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco
DAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el nombre y numero de
cedula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los inmuebles objeto de esta promesa
de compraventa se pagara de la siguiente forma: f,'t‘]'"f.,
CUOTA [ FECHA CONCEPTO @7 =
1 29/02/2016 CUOTA INICIAL f?z 2 e®
2 30/03/2016 CUOTA INICIAL /E _,_,.-—-_;
3 29/03/2019 RECURSOS PROPIOS O |
J

S e

CREDITO.

PARAGRAFO 1: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE COMPRADOR,
después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtencion de credito
para el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar los tréamites
correspondientes, previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, el cual tendrd la facultad de
aceptar o no y en consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacién la cual debera
quedar por escrito y hard parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de la
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No.obmnte Io anterlorlas partes phdpan acozdar, por escnto, uno o unos nuevas-plazos
3 1 las fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribird y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, pagare que garantice |3
ébilgacidn junto con intereses, hasta sus cancelacion, a la tasa que se pacte,y si no hubiere
acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de los
recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la
consignacién genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la
entrega del recibo.
PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo |a gravedad de juramento y
de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiere (decreto 663 de 1993),
la articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29
de octubre del 2002 de la superintendencia bancariz de Colombia y las demds normas legales
concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: EL ORIGEN DE LOS RECURSOS CON
LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATC PROVIENEN DE
OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS
RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO
PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL
PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR
INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA
PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO. CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension es de su propiedad y que se
obliga a construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente
que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre
de limitaciones de dominio, demandas civiles .embargos judiciales, contrato de anticresis
.arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias ,asi  mismo , se
encuentra libre de gravimenes a excepcion de una hipoteca que sobre mayar extension constituird a
favor del establecimiento bancario que le financie la construccion gravamen que se compromiete a
cancelar a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA
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dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los pmcedlmientos estableados.
PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en

Ja_ legalizacion de la promesa de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o
entrega de documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal
mora se entenderd después de tres dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir
de que se genere el incumplimiento se genera una multa adicional de cinco millones de pesos
($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva
la cldusula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE A
VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato, se encuentre
ovaya aser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la
Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obligan a que su conyugue o el compafero
permanente, comparezca a otorgar Ia respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el
gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y material del
inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa se efectuara por el PROMITENTE
VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, 0 cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financio la compra en caso de gue no
comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la administracion del
conjunto por las cuotas de administracién que se causen partir del momento en que debid recibir los
bienes. CLAUSULA NOVENA:  VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se
compromete a no entrar a la obra mientras la misma no este apta para habitable, las partes
acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye un
peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. El PROMITENTE
COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al
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erte de! PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun heredero decicla seguir conel contratov en
caso, estara al arbitrio del PROMITENTE VENDEDOR, determinar si continua o no con el
contrato. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago
del precio conforme alo pactado en el presente contrato. 4). En caso de falsedad en los - .
documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacion falsa suministrada en
la solicitud del crédito, de modo que de por tal modo sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2:
HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia
en los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido, continuando el
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del
articulo 2 de la cldusula decima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De
presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 y4 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estard facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal
pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una o
algunas de las obligaciones aqui pactadas pagaraa la otra el treinta por ciento (30%) del valor
total de la compra, suma que serd exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacion
de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucidn en mora,
derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con 3 sola
afirmacién y demostracion del incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE
COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podré descontarla y apropiarse inmediatamente de los
dineros entregados por aquel y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que
para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asf lo ordene. PARAGRAFO 1: la
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j rmaclén relevante para conocer el desempefio como deudor Ia Gapacudad de pago o para valorat et
riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA Sﬂ!: GASTOS NOTARIALES Los gastos
notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa seran sufragadas por
ambas partes contratantes en igual proporcién y los gastos de estudio de crédito, notariales, de
Beneficencia, Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca serdn a
cargo del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad al igual que los gastos de registro y de
beneficencia que demande la escritura publica de compraventa de [a misma manera asumira en su
totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca que se constituya en favor de la persona o entidad
que le otorgue el respectivo crédito para la adquisicién del inmueble. El PROMITENTE COMPRADOR
deberd consignar al PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudio de titulos y certificados de
tradicion requeridos por la entidad bancaria y la notaria para preparar las escrituras, ademas
debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este le correspondan s gun lo descrito
anteriormente en un plazo no mayor a tres dias después de notificado por la /emgresa de que tal
pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago en el térming alado es causa de
incumplimiento, y se procederd de conformidad con el articulo de la cladsula penal. PARAGRAFO 1:
PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si
por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por
concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que
deben ser pagados por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma
de la escritura piblica de ventay de la entrega, ! PROMITENTE COMPRADOR deberd hacer el
reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia de esta promesa,
proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al

.

Escaneado con CamScanner

Escaneado con CamScanner



de las obligaciones de dar o hacer aqui contem asy a
umplida podra reclamar por la via ejecutiva ia sansfa

;' ORES: Expresamente se acuerda gque los pactos, acuerdos ) negaclacmnes verbales ©
escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad.
Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato deberd consignarse en un “otrosi”

suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO _NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes
acuerdan que el domicilio contractual serd la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA:

GARANTIAS POST — VENTA INTERNAS: Todas lss reclamaciones con respectc a la entrega de!
inmueble prometido en venta se recibirdn aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuzndo se deba a una imperfeccion
propia de la construccion y de los acabados, no habrd lugar a2 reparaciones ni siquiera dentra de
los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba a un mai maneic por parte de los
ocupantes, una vez se cumplan el tiempo anteriormente establecido, los arregios correran por
cuenta del PROMITENTE COMPRADOR PARAGRAFO 1: Llas reclamaciones post- venta no seran
causal para no recibir el inmueble o parano dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda
vez que las mismas quedaran registrada en acta, las cuales deberan ser solucionadas por el
PROMITENTE VENDEDORU sus proveedores en un lapso no mayor de tres meses, el piazo sera

contrato, se dirigirén a Ias siguientes direcciones: E! PROMITENTE VENDEDOR: Cra 18 N 59 03
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, Quindio Noviembre 12 de 2020

Senores
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
Correo electrénico:

constructododelasabana @gmail.com
Juridico @constructododelasabana.com

Ref. RECLAMACION DIRECTA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad con domicilio profesional en la ciudad de
Armenia Quindio, abogado en ejercicio portador de la tarjeta profesional nimero 165.818 del C.S.
de la J, actuando como apoderado judicial de los sefiores HAROLD BARBOSA HENAO, mayar
de edad, y vecino de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania No. 7.560.066 de
Armenia Quindio, y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS mayor de edad, con domicilio en la
ciudad De Armenia Q., identificado con la cedula de ciudadania 7.500.334 de Armenia Quindio,
memorial poder gue se allega con esta peticion debidamente autenticado ante Notario Publico de
Armenia Q, por medio de! presente escrito y dandole aplicacion a la LEY 1480 DE 2011, mediante
el requisito establecido en esta ley para agotar LA RECLAMACION DIRECTA, con el fin de
adelantar la DEVOLUCION DE LOS DINEROS que mis poderdantes han entregado a esta
constructora, debido a la serie de actos que han Conllevado a configurarse presuntos actos de
publicidad engarnosa, falta de idoneidad y de cumplimiento a los acuerdos establecidos en
PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre las partes el dia 17 de mayo de 2017, para lo cual
estableceré los siguientes:

HECHOS:

1. los sefiores HAROLD BARBOSA HENAO y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS,
actuando como promitentes compradores y el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, actuando
como representante legal y gerente de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S,
empresa legalmente constituida y conocida con el NIT nimero 900.882.014-1, ante la camara de
comercio de Armenia Q. establecieron y suscribieron CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, en el proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, asi:

A.C  APARTAMENTO 601 DE LA TORRE 04, por valor de NOVENTA Y TRES MILLONES
OCHENTA MIL PESOS MCTE ($93.080.000)

B. PARQUEADERO # 33 del s6tano 1 de la torre 4 y 5 por valor de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.400.000)

C. DEPOSITO # 33 del sotano 4 y 5, por valor DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE
($10.000.000)

VALOR TOTAL DE LOS INMUEBLES: CIENTO CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
OCHENTA MIL PESOS MCTE ($105.480.000) del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, de los cuales los sefiores HAROLD BARBOSA HENAO y
SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS, han entregado la suma de TREINTA Y DOS MILLONES
CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE ($32.124.000), segun consignaciones que se han
realizado a la cuenta bancaria de la sociedad constructora.-

3.- En razén a que no se ha llevado a cabo la ejecucion total de dicho inmueble, y los continuos
cambios generados en |a publicidad que viene presentando la revista FINCA RAIZ, y aunado a esto
el paralisis de las obras en dicha construccion y el vencimiento de los términos legales que
quedaron plasmados en la promesa de compraventa y acuerdos contractuales, se hace necesario
solicitar devolucion de los recursos entregados por no generar la suficiente credibilidad y confianza
en el proyecto mencionado.

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outiook.com - abogadoicaonzalezsanchez@amail.com
Pdgina web:
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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Proyecto inicialmente ofrecido
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Se publicita estacion de servicios, el aimacén ancla, |a vitrina de autos y todo lo demas.- imagen
que publicaron en |a revista finca raiz no. 137 Mencionan claramente que existe un concesionario
de vehiculos en el proyecto y fuera de eso publican la bomba de gasolina. Este es el proyecto que
estan ofreciendo hoy:

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outiook.com - abogadojcgonzalezsanchez@amail.com
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Ya no cuenta con |a estacion de servicios, ni el almacén ancla, esto es lo que aparece en la pagina
de internet.

Montecarlo Plaza

312735 6086

SORPRENDELO HOY! CON EL MEJOR REGALO! ‘°“m"°°

Esto es lo que estan ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de comidas, asi es
que esta ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero no lo mencionan en su pagina
de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la bomba de gasolina y el local ancla.

Aunado a esta situacion, los medios de comunicacién de |a regién, (Diario la crénica del Quindio)
dieron a conaocer en sus publicaciones del 07 y 08 de octubre del presente anag, la cruda realidad
del proyecto donde mis poderdantes han depositado recursos econoémicos que han sido fruto de su
trabajo por mucho tiempo, sin tener una respuesta certera, concreta y real.- se_anexa en
documentos aparte o enunciado como prueba

Por lo anteriormente, descrito se hace necesario adelantar las siguientes peticiones con el fin de
rescindir el contrato mencionado para que sean devueltos los dineros con su debida indexacion a
favor de mis poderdantes en los siguientes términos:

1. Que se ordene la devolucién total de los dineros reconacidos por los sefiores HAROLD
BARBOSA HENAO y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS, la suma de TREINTA Y
DOS MILLONES CIENTO VEINTICUATRO MIL PESOS MCTE ($32.124.000), mas los
intereses bancarios del dinero entregado.-

2. Es importante recalcar que en la clausula sexta, PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE
DINEROS: de la promesa de compraventa celebrada entre las partes acordaron “las partes
acuerdan gue en caso de que el incumplimiento sea por parte del PROMITENTE
VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad, el misma hara devolucion de los

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsahogadosconsultores@outiook.com - abogadojcgonzalezsanchez@omail.com
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dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la tasa del interés

bancario efectivo anual para liquidacion en cuenta de ahorro hasta |la fecha de su
devolucion.-

Debido a este acuerdo plasmado en |a promesa de hace |a siguiente aplicacion:

$32.124.000 x 2.5%=%$803.100/mes a razén de 56 meses, tomando como Ultima consignacién la
del dia 30 de marzo de 2016 =$44.973.600 / CUARENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE

VALOR TOTAL SOLICITADO: SETENTA Y SIETE MILLONES NOVENTA Y SIETE MIL
SEISCIENTOS PESOS MCTE ($77.097.600)

Dicha reclamacion directa se hace con base en lo preceptuado en el articulo 58 y ss de la ley 1480
de 2011, Estatuto del Consumidor, Constitucion Politica de Colombia ley 1437 de!l afio 2011, ley
1755 de 2015, para lo cual se solicita a la sociedad constructora se tenga en cuenta para las
gestiones pertinentes y términos legales para su contestacion.-

TENIENDO EN CUENTA LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO LEGISLATIVO 806 DE 2020, se
tendra como canal de comunicacion los correos electrénicos de |a sociedad requerida y los de mi
poderdante.-

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.: Correo electronico:
constructododelasabana @gmail.com // Juridico @ constructododelasabana.com

Correo electronico de HAROLD BARBOSA HENAO y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS:
haroldbarbosahenao @ hotmail.com

Correo electrénico apoderado judiciai de HAROLD BARBOSA HENAQ y SURID ANTONIO
BARBOSA VARGAS
abogadojcgonzalezsanchez @gmail.com /// gsabogadosconsultores @ gutiook.com

Atentamente;

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ
C.C. 18.394.747 de Calarca Quindio
T.P. 165.818 DEL C.S. DE LA J.-

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, 22 de enero de 2021
Senores
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia-Quindio
. IDENTIFICACION DE LAS PARTES
REFERENCIA Accién de proteccién al Consumidor
Demandante HAROLD BARBOSA HENANO C.C 7.560.066 de Armenia Quindio, quien se

localiza en el Barrio las Acacias manzana 7 Casa No. 6

SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS C.C 7.500.334 de Armenia Quindio,
quien se localiza en el Barrio las Acacias manzana 7 Casa No. 6
Correo electrénico:

Haroldbarbosahenao@hotmail.com

Apoderado:

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ C.C. 18.394.747, abogado en
ejercicio portador de la T.P 165818 del C.S.J en la calle 19 No. 14-17
oficinas 801 edificio suramericana de Armenia Quindio,

Correo electrénico:

asabogadoconsultores@outlook.com
abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Demandado CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit 900.882.014-1

Representante Legal:

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, cedula de ciudadania nUmero 79.289.437
expedida en Bogotda D.C., o quien haga sus veces, direccion Calle 15
norte No. 11-21 barrio la castellana de Armenia Quindio.
constructododelasabana@gmail.com
Juridico@constructododelasabana.com

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en la ciudad
de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania nimero 18.394.747, acreditado
a través de la tarjeta profesional nimero 165.818 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado juridico del seiior HAROLD BARBOSA
HENAO, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Armenia Quindio, identificado con
cedula de ciudadania nimero 7.560.066 de Armenia Quindio y SURID ANTONIO BARBOSA
VARGAS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Armenia Quindio, identificado con
la cedula de ciudadania nUmero 7.500.334 de Armenia Quindio, por medio del presente
escrito me permito presentar Accion de proteccién al Consumidor, ante esta entidad para que
se resuelva conflicto en confra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. debido dal
incumplimiento de la construccion y publicidad enganosa generada por la no entrega del
proyecto y la no construccion de los inmuebles prometidos en venta distinguidos asi:
Apartamento 601de la Torre 4, Parqueadero 33 del sétano 1 de las torres 4 y 5 y deposito 33 del
sotano 1 de las torres 4 y 5 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado
en la avenida Montecarlo #18-45 conjunto Montecarlo plaza SKY CLUB-propiedad Horizontal de
la ciudad de Armenia Quindio, fundamentada en los siguientes:

Il. HECHOS:

PRIMERO: Que el dia 04 del mes de abril del ano 2016, los sefiores HAROLD BARBOSA HENAO
y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS, suscribieron en calidad de Promitentes Compradores,
Promesa de compraventa con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S quien obra en calidad
de promitente vendedor de los Bienes distinguidos de la promesa de compraventa del
apartamento 601 de la Torre 4, parqueadero 33 del sétano de las torres 4 y 5, y deposito 33 del
sétano 1 de las torres 4 y 5 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB en la
ciudad de Armenia.
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SEGUNDO: Que la descripcidon ofrecida en la promesa de compraventa y contenida en el

PARAGRAFO 1 DE LA CLAUSULA SEGUNDA, se modificaria y manifestaria lo siguiente:

“Sera el Apartamento 601 de la Torre 4 de 57,00 m2, de drea
construida con 3 (tres) Alcobas. 2 (dos) Banos, Sala comedor,
cocina, cuarto de ropas y Balcdn. Se entrega con puerta de
Acceso, puertas de Alcobas y Banos, Closet en cada
Habitacién, Mueble de cocina inferior con mesdén en Acero
Inoxidable y superior de 1,60 m de ancho y 0,80 m de alto,
cerémica gris y mubles en madera blanco drtico.
PARQUEADERO 33 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES 4 Y 5 de 5x20
m de dreq, y DEPOSITO 33 DEL SOTANO 1 TORRES 4 Y 5 de 2,5
m de drea.

TERCERO: Que el precio pactado en la promesa de compraventa de los bienes ofrecidos
es el siguiente, por el Apartamento 601 de la Torre 4 por valor de NOVENTA Y TRES MILLONES
OCHENTA MIL PESOS MCTE ($93.080.000), Parqueadero 33 del sétano 1 de las torres 4y 5 por
valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000) Y Deposito 33 del sétano 1 de las torres
4y 5 por un valor de DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS MCTE ($2.400.000). Para un
valor total de los inmuebles de CIENTO CINCO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL
PESOS MCTE (105.480.000).

CUARTO: Dentro de la promesa de compraventa se estfipulo en su Clausula Octava: La
enfrega real y material de los inmuebles objeto del presente confrato de promesa de
compraventa se efectuard por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes
de la firma de la escritura™.

Esto es que a la firma de la escritura que debid haber sido otorgada el primer semestre de
2019, otorgdndose un plazo de 6 meses mds, es decir el 31 de diciembre de 2019, como lo
estipula el clausulado en la promesa de compraventa.

QUINTO: Que de acuerdo al cronograma de pago que se pactd dentro de la promesa, el
promitente comprador se encontraba al dia y habia efectuado el siguiente pago el cual
relaciono a continuacion, conforme a la CLAUSULA CUARTA (PRECIO):

Documento que Fecha Concepto Valor
certifica

Recibo N° 0082 | 29 de | CUOTA INICIAL $5.000.000

de febrero de

CONSTRUCTODO | 2016
DE LA SABANA
SAS- Formato de
consignacion
Davivienda
ndmero
92251946
Formato de | 30 de marzo | CUOTA INCIAL $27.124.000
consignacion de 2016
numero ref.
138000020766
Total, pago $32.124.000
efectuado

SEXTO: En razén al hecho notorio que se conoce en la sociedad quindiana por los reiterados
incumplimientos que ha generado la sociedad demandada el 07 y 08 de octubre del ano
de 2020 el medio de comunicacién DIARIO LA CRONICA DEL QUINDIO en su investigacion
para dar a conocer a la sociedad presento las razones por la cuales la secretaria de
planeacién municipal de Armenia, suspendié el proyecto denominado MONTECARLO
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PLAZA SKY CLUB, sin embargo el representante legal de dicha sociedad sin reparo alguno,

no contesto derecho de peticién denominado agotamiento de reclamacion directa

Anudado a lo anterior, los demds compradores, mediante plantén (manifestacion)
solicitaron que les dieran respuestas sobre sus inversiones, pero esto fue infructuoso debido
a que esta sociedad mediante publicidad enganosa, acuerdos fraudulentos e
incumplimientos debidamente demostrados se ha burlado de los promitentes compradores
gue han puesto sus esfuerzos econdmicos en dicho proyecto.

SEPTIMO: El 15 de julio de 2020, mediante oficio dirigido al senor gerente general RENE
RIVERA RIOS, mis mandantes, solicitaron de manera formal, informacién real y veridica
acerca de la entrega de la torrea 4 ya qué a la fecha habian pasado mds de 6 meses
conforme a lo que se estipula en promesa de compraventa.

OCTAVO: El 27 de julio de 2020, mis poderdantes, mediante oficio enviado por correo
electréonico solicitaron ante la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE ARMENIA
QUINDIO, con el fin de obtener informaciéon referente a la legalidad del PROYECTO
MONTECARLO PLAZA, debido a la ausencia de respuestas por parte de CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.AS. Por consiguiente la mencionada entidad estatal, suministraria
informacion clara y contundente acerca de lo que es lo hoy de este proyecto, donde el
cual habla por si solo, eso es lo que se manifestaria mediante oficio del 05 de octubre de
2020, el cual se resumiria en los incumplimientos en que incursa la demanda constructora
frente a los requerimientos realizados por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, destacando en el caso particular de mi poderdante, que la Torre 4 en |la cual
guedaria ubicado el bien inmueble prometido en venta, aun no tendria documentos que
soportaran su debido permiso para construccion.

NOVENO: El promitente comprador se ha visto afectado en su economia debido al
incumplimiento en la entrega real y material del inmueble prometido en venta, debiendo
pagar cdnones de arrendamiento con los cuales él no contaba de acuerdo a la
programacion de entrega de los bienes inmuebles que debieron haber sido el 31 de
diciembre de 2019, pactada dentro de la promesa de compraventa, por lo cual solicitd a
fravés de correo electrénico Reclamacion Directa con fecha del 12 de noviembre de 2020
a la respectiva parte vendedora, no obfteniendo respuesta alguna.

DECIMO: Que debido al incumplimiento en la entrega del inmueble y la publicidad que fue
utilizada inicialmente para ofrecer el proyecto y firmar la promesa de compra venta entre
las partes, esta se considera enganosa segun lo ofrecido inicialmente y lo que llamé la
atencién para adquirir los inmuebles por parte del promitente comprador. Por lo anterior se
manifiesta reiteradamente el deseo que tiene el demandante de no continuar dentro de
este proceso y proyecto de vivienda y le sea devuelto el dinero pagado.

lll. PRETENSIONES
En vista de lo expuesto anteriormente senor SUPERTINTENDENTE me permito solicitar:

PRIMERO: Que se declare que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS
identificada con el NIT 900.882014-1 INCUMPLIO los acuerdos contractuales establecidos
con los senores HAROL BARBOSA HENAO Y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS.

SEGUNDO: Que se le ordene La devolucién de los dineros pagados y entregados a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., los cuales fueron sustentados con los documentos
firmados y aceptado por el representante legal de dicha sociedad, por la suma de TREINTA
Y DOS MILLONES CIENTO VEINTI CUATRO MIL PESOS MCTE ($32.124.000).

TERCERO: que se haga la debida indexacién por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO del dinero entregado en su momento por los senores HAROL
BARBOSA HENAO Y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS, o en su defecto el pago de sus
intereses de mora establecidos por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA ,
debido a que esta constructora ha trabajado con el dinero de mi poderdante, incurriendo
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en ilegalidades que son demostrable por su actuar, afribuyendo o endilgando

responsabilidad por la no entrega a terceros que nada tienen que ver con el proyecto.

CUARTO: Que se le de aplicacién al articulo 58 numeral 11 Literal a de la ley 1480 del ano

2011

QUINTO: Que ante el eventual incumplimiento de parte de la sociedad demandada al
proferir sentencia ejecutoriada se de aplicaciéon al articulo 58 numeral 11 literal b de la ley
1480 del 2011.

SEXTO: Que se condene en costas a la parte demandada por lo danos ocasionados a mi
poderdante.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y RAZONES DE LA PETICION
Articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

EN CUANTO AL INCUMPLIMIENTO, Lo anterior aplica al caso en el entendido que el
promitente comprador no tiene que soportar el incumplimiento de la Constructora para la
enfrega de sus inmuebles prometidos en venta y menos por las razones argumentadas por
la constructora donde le endilga responsabilidad a terceros. Ya que se dejé expreso en
promesa de compraventa las fechas de escrituracién y entrega y estas no fueron cumplidas
como se demuestre en el frascurrir de la presente demanda

EN CUANTO A LA PUBLICIDAD ENGANOSA: Se observa inicialmente los tipos de
apartamentos que se ofrecen en su folleto publicitario donde ofrecen 3 tipos de
apartamentos con las siguientes medidas tipo 1 59.06m2, tipo 2 49.9m2 y tipo 3 50.42m2,
situacién que ha cambiado con el paso del tiempo no solo en los apartamentos sino en el
proyecto general como tal En razén a que no se ha llevado a cabo la ejecucion total de
dicho proyecto urbanistico, y los continuos cambios generados en la publicidad que viene
presentando la revista FINCA RAIZ, y aunado a esto el pardlisis de las obras en dicha
construccién y el vencimiento de los términos legales que quedaron plasmados en la
promesa de compraventa y acuerdos contractuales, se hace necesario solicitar devolucion
de los recursos entregados por no generar la suficiente credibilidad y confianza en el
proyecto mencionado.

Proyecto inicialmente ofrecido

MontecarloPlaza
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Se publicita estacidén de servicios, el
almacén ancla, la vitrina de autos vy
todo lo demds. - IMAGEN QUE
PUBLICARON EN LA REVISTA FINCA RAIZ
No. 137Mencionan claramente que
existe un concesionario de vehiculos en

e
Montecarlo Plazas

D205 e
—

= > : > L el proyecto y fuera de eso publican la
" bomba de gasolina. Este es el proyecto
gue estdn ofreciendo hoy:

Apartamentos
|, 2Y 3ALCOBAS
8) 30m, 47, 57u
.

VENTAS ARMENIA
[ -]

Ya no cuenta con la estacién de servicios, ni el almacén ancla, esto es lo que aparece en
la pdgina de internet.

™

Montecarlo Plaza

312 735 6086

VENTAS &

304 609 5915

e~

IR e [ [T

Esto es lo que estdn ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de comidas,
asi es que estd ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero no lo mencionan
en su pdgina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la bomba de gasolina y la local
ancla. Ahora bien, en la promesa de compraventa que firmo los senores HAROLD BARBOSA
HENAO Y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS, se describe el aparfamento 601 de la torre 4
con un Area 57.00 m2 medida de drea que no concuerda con los tipos de apartamento
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publicitfados en su folleto, de igual manera, este inmueble a la fecha no se encuenira
construido, debido a que existe una hipoteca abierta que recae sobre el lote donde se
construye este proyecto, lo que ha generado dificultades para la escrituracion del predio
materia de la compra, pues es claro que la sociedad H.RINCON no es ningin socio
estratégico como lo viene enunciando el demandado, muy al contrario es la parte
ejecutante dentro del proceso hipotecario conocido con la radicacidn nimero
63001310300120190020100 en el Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia Q,
Ejecutante: Sociedad H.RINCON Y CIA S EN C, Y como parte ejecutada RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS — CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., y en la actualidad se encuentra
embargado.

Entre ofras situaciones a citar tales como la solemnizacién de la escritura y por ende su
entrega, es inaudito que esta constructora ni se pronuncie al respecto, a sabiendas que mis
mandantes han cumplido con el pago estipulado de bienes inmuebles prometidos en
venta, configurando un DOLO de parte de los funcionarios de la constructora que lo Unico
qgue han hecho es dilatar, presentando excusas vanas, sin fundamento juridico alguno
aprovechando el desconocimiento de los compradores para presentar una serie de
mentiras que rayan con la ética y el profesionalismo de los actos comerciales.

V. COMPETENCIA

Es usted competente como entidad protectora del consumidor para conocer de este caso
que se realizd con la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S toda vez que el
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB se encuentra ubicado en el
Kilbmetro 1.5 Via al Aeropuerto el Edén de Armenia Quindio.

PRUEBAS:

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al senor Superintendente se sirva ordenar el
interrogatorio de parte, que formulare de manera oral dentfro de la audiencia que para su
efecto fije el despacho fecha y hora al seinor Rene Primitivo Rivera Rios, quien actla como
representante legal de la sociedad demandada, o quien haga sus veces al momento de
dicho paso procesal.

DOCUMENTAL: los relacionados en los anexos de la demanda.

VI. NOTIFICACIONES:
Demandantes: HAROLD BARBOSA HENAO en el Barrio las Acacias manzana 7 No. é de
Armenia Quindio.
- SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS en el Barrio las Acacias manzana 7 No. 6 de Armenia
Quindio.

Correo electronico:
haroldbarbosahenao@hotmail.com

Apoderado de la parte demandante: en la calle 19 No. 14-17 oficinas 801 edificio suramericana
de Armenia Quindio

Correo electrénico:

gsabogadoconsultores@outlook.com y

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Convocado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA, representada legalmente por el senor RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga sus veces, en la Calle 15 norte No. 11-21 barrio la
castellana de Armenia Quindio. Correo electrénico:

constructododelasabana@gmail.com vy

Juridico@constructododelasabana.com
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VIl. ANEXOS

-El memorial poder.

-Copia de la publicidad con la que se ofrece el proyecto diferente a la estipulada en la
promesa de compraventa en la descripcidon de los apartamentos y del proyecto. (registro
fotogrdfico adjunto ala demanda), mds las nuevas modificaciones de los disefos publicitados
gue nada tienen que ver con lo ofrecido inicialmente a mi poderdante.

-Copia del documento contrato de promesa de compraventa inicial firmado por las partes.
-Copia de Oficio enviado al senor gerente general de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.
RENE RIVERA RIOS el dial 15 de julio del 2020.

-Copia delrecibo de caja No. 0082 de CONSTRUCTODO DE LA SABANA por la suma de CINCO
MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000).

- Copia del formato de consignacién de banco Davivienda, emitido por los Demandantes a
la entidad demandada por valor de CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000),
identificado con nUmero 92251946.

- Copia del recibo de consignacién de banco Davivienda, emitido por los Demandantes a la
entidad demandada por valor de VEINTI SIETE MILLONES CIENTO VEINTI CUATRO MIL PESOS
MCTE ($27.124.000), identificado con numero de barras (92)00102289377452 vy ref.
1380000207 66.

-Copia de oficio de fecha del 27 de julio emitido a través de correo electrénico.

-Oficio de fecha del 05 de octubre de 2020 emitido por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION del QUINDIO.

-Noticia generada por el diario la CRONICA DEL QUINDIO de fecha del 07 y 08 de octubre de
2020.

- Reclamacién Directa enviada por correo electrénico con fecha del 11 noviembre de 2020

- Certificado de tradicion del lote en construccion del proyecto.

-Certificado de Cdmara y comercio de la representacion Legal de CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.

Atentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

Bogota D.C., 05/03/2021
Auto No. 28685

“Por el cual se admite una demanda de minima cuantia”

Accién de proteccion al Consumidor

Radicado No. 21-28832

Demandante: HAROLD BARBOSA HENAO Y SURID ANTONIO BARBOSA VARGAS
Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Subsanada en legal forma la demanda y reunidos los requisitos contemplados en el articulo 82 y siguientes del Codigo
General del Proceso, en concordancia con las disposiciones previstas en la Ley 1480 de 2011, este Despacho,

RESUELVE

PRIMERO: Admitir la demanda de minima cuantia, instaurada por HAROLD BARBOSA HENAO y SURID ANTONIO
BARBOSA VARGAS en contra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., en el marco de la accion de proteccion al
consumidor prevista en el articulo 56 de la Ley 1480 de 2011",

SEGUNDO: A la presente demanda se le imprimira el tramite del proceso verbal sumario, contemplado en el articulo 390 del
Cdédigo General del Proceso y siguientes, con observancia de las reglas especiales contenidas en el articulo 58 de la Ley
1480 de 2011.

TERCERO: Por secretaria, notifiguese al demandado el presente proveido por el medio mas expedito, dejando las
constancias del acto de natificacion, informandole al demandado que cuenta con el término de diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente providencia, para ejercer su derecho de defensa o contradiccién, lo anterior de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 391 del Cddigo General del Proceso.

CUARTO: Adviértase al demandado que agotado el proceso judicial, cuando la decision sea favorable al consumidor, se
podra imponer al productor y/o proveedor, ademas de la condena que corresponda, una sancién de hasta ciento cincuenta
(150) salarios minimos mensuales legales vigentes a favor de la Superintendencia de Industria y Comercio.

QUINTO: Se reconoce personeria para actuar al Abogado JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ como apoderado judicial
de la parte demandante, en los términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE, Firmado digitalmente

por: SERGIO ESTEBAN

o MORENO ROZO

-' " Fecha: 2021.03.05

| & . 15:24:44 COT

¥ Razoén: Delegatura
Asuntos Jurisdiccionales
Ubicacion: Bogota,
Colombia

SERGIO ESTEBAN MORENO ROZO?

! Tenga en cuenta que la Superintendencia de industria y Comercio tiene un término para decidir de fondo las pretensiones solicitadas con la presente demanda
de un (1) afio contabilizado a partir de la notificaciéon del auto admisorio de la demanda al extremo demandado, prorrogable por una sola vez hasta por seis (6)
meses mas (Art. 121 de C.G.P).

2 profesional Universitario adscrito al Grupo de Trabajo de Calificacién de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales, autorizado para el ejercicio de

funciones jurisdiccionales, mediante Resolucion No. 14371 de 29 de marzo de 2017, expedida en desarrollo de lo previsto en el inciso segundo del paragrafo
1° del articulo 24 del CGP.

AJO1-FO2 Vr2 (2019-12-11)




C_ /" Industria y Comercio

PERINTENDENCIA
[_/su c

Delegatura Para Asuntos Jurisdiccionales

De conformidad con lo establecido en el
articulo 295 del C. G. del P., el presente auto
se notificd por Estado.

No. 040
De fecha: 08/03/2021

FIRMA AUTORIZADA




