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Buenas tardes, de acuerdo al aviso de fecha dos (2) de Noviembre del afio dos mil veintiuno me permito

allegar oficio para que sea tenido en cuenta en el proceso de liquidacion.

Atentamente;

JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ.
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Doctora 3
VIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial dentro del proceso de toma de posesion de los negocios, bienes y

haberes de Constructodo de la sabana S.A.S.

El proyecto se encontraba previsto para la construccion de 5 torres de apartamentos de
10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre
4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por la via publica y bahia, y parqueaderos

cubiertos.

Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de
sky club distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1,3 y 5) las
cuales se entregarian con la respectiva terminacion de cada una de las torres y que

contendrian:

Sky Club Torre 1

Salon mdltiple o gimnasio (a
eleccion del promitente vendedor.
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 3

Sauna

Bafio Turco
Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Sky Club Torre 5

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Otras areas comunes

Recepcion o Porteria

Oficina para la Administracion
Juegos infantiles

Juegos infantiles

Piscina para nifios y adultos
Vestier y Bafios para piscina.

Un Mall Comercial, con locales exteriores a doble altura:




- Locales de Mall de comidas.
- Locales comerciales externos.
- Locales comerciales internos.

El promitente vendedor prometié vender el derecho de domino, propiedad, posesion
real y material del inmueble que se describe, identifica e individualiza y cuyos linderos
y demas especificaciones obran en Escritura Publica (a la fecha no cuento con copia
de esta en razén a que para el pago del 70% del apartamento se adquirié crédito
hipotecario y de acuerdo a lo informado el banco es quien la tiene) Identificado con
matricula inmobiliaria nimero 280-229066 de la Oficina Registro de Instrumentos
Publicos de Armenia, cuyos linderos se encuentran relacionados en la escritura
publica.

De lo prometido por la constructora solo se entreg6 la torre 1 (10 pisos), y de las areas
comunes se hizo entrega salén mdltiple un Jacuzzi y una Zona BBQ no terminada,
juegos infantiles recepcion y porteria, oficina de administracion, sin embargo el
Jacuzzi se encuentra sin servicio, la Zona BBQ no estad terminada por lo tanto
tampoco esta en servicio, y respecto de la recepcion y porteria, oficina de
administracion, estas presuntamente se encuentran construidas en un lote de
propiedad de un acreedor, el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, quien ha
identificado como duefio de este lote y sus mejoras (recepcién y porteria, oficina de
administracion) asi como del sitio que permite el ingreso y egreso de personas y
vehiculos a la torre 1 del conjunto residencial Montecarlo Sky.

Respecto del apartamento que se me prometi6 en venta por constructora de la
Sabana S.A.S., distinguida con el Nit. No. 900-882-014-1, representante legal RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, fue en la torre 1 apartamento 302, este fue entregado

Un Mall Comercial, con locales exteriores a doble altura:

- Locales de Mall de comidas.
- Locales comerciales externos.
- Locales comerciales internos.

El promitente vendedor prometié vender el derecho de domino, propiedad, posesion
real y material del inmueble que se describe, identifica e individualiza y cuyos
linderos y demas especificaciones obran en la Escritura Publica.



Respecto del apartamento que se me prometio en venta por constructora de la
Sabana S.A.S., distinguida con el Nit. No. 900-882-014-1, representante legal RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, fue en la torre 1 apartamento 302, este fue entregado y
recibido a satisfaccidon, sin embargo dentro del acta de entrega se indicd:” EL
COMPRADOR, se compromete a realizar ante Empresas de servicios publicos
(EDEQ, EPA) los tramites para el cambio de propietario”.

Tramite que no se ha podido realizar por los motivos que son de conocimiento de la
Agente Especial dentro del proceso de toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de Constructodo de la sabana S.A.S.

Se suma a lo anterior los problemas que han venido presentando reiteradamente con
las tuberias que de acuerdo a lo informado a través del grupo de whatssap de la
Torre, esto se atribuyen a la “mala calidad de tuberias” de agua.

Atentamente;

JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ
Cedula de ciudadania No. 41.962.805
Correo electronico. Joha-cata@hotmail.com
No. de Celular. 318 527 60 24

Anexos:
- Acta de entrega torre 1 Apartamento 302. (Diecisiete (17) folios)
- Certificado de Tradicion de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia matricula inmobiliaria nimero 280-2291066 (Tres (3) folios).
- Contrato Promesa de Compraventa Montecarlo Plaza Sky Club Torre 10
Apartamento 302. (Diecisiete (17) folios).



En el desarrollo del proceso de intervencion.
Protocolizacidn de la propiedad Horizontal

El inmueble prometido en venta

Se obliga a vender por el sistema de propiedad horizontal

Sera por cuanta del promitente vendedor los gastos ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillad
respectivo contador y medidor

El proyecto consta de 360 apartamentos aproximadamente, Lo anterior, debido a que se trata de bienes futuros, que
que se expida en su momento y la aprobacién de apartamentos a construir.

Generalmente, un conjunto de propiedades (edificio o conjunto), construidas o por
construirse, que determinen someterse al Régimen de Propiedad Horizontal regulado



por la Ley 675 de 2001, debe constituirse mediante la solemnidad de Escritura Publica
que, posteriormente, se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos (Alcaldia Municipal o Distrital donde se encuentre radicado el edificio o
conjunto), para que tenga eficacia ante terceros y surja la persona juridica. Una vez
realizado este tramite se obtiene el Certificado de existencia y representacion legal
de la misma, para lo cual no se requiere abogado.

El Titulo constitutivo de la Propiedad Horizontal es la misma Escritura publica de
constituciéon como P.H. En ella se delimita el contenido juridico de las copropiedades
donde se hace la identificacion del propietario, el nombre con el que se distingue el
edificio o conjunto, se especifica el terreno por su homenclatura, areay linderos,
indicando el titulo de adquisicién y el respectivo folio de matricula inmobiliaria (no
requiere englobe); se determinan cada uno de los bienes de dominio particular de
acuerdo con sus planos, se hace la descripcion del edificio, servicios e instalaciones
comunes, de los bienes de dominio particular y locales (si la Copropiedad es mixta), las
servidumbres que la benefician como las que la perjudican, los coeficientes de
propiedad, los médulos de contribucion de cada inmueble, y los estatutos que
regularan la administracion, los derechos y obligaciones entre los copropietarios.

La Escritura de constitucion de P.H. también debe incluir la destinacion que se le dara a
los bienes de dominio particular que conforman el edificio o conjunto, ajustada a
urbanistica vigente, especificar la construccion y los requisitos para la seguridad y
salubridad de la copropiedad.

Documentos anexos.

Junto a la escritura publica de constitucion o adicion al Régimen de Propiedad
Horizontal deben protocolizarse la licencia de construccién y los planos aprobados
por la autoridad correspondiente que especifiquen localizacién, nomenclatura, linderos y
areas de cada uno de los bienes de dominio particular y la informacion de las areas y
bienes de uso comun que son los indicados expresamente en el reglamento y en los
planos aprobados (ascensores, salon comunal, terrazas, jardines, entre otros).

Es importante aclarar que las reformas al reglamento de propiedad horizontal que se
relacionan con areas privadas, unidades privadas, cambio de uso de los bienes
privados, desafectacion de areas comunes y modificacion en los coeficientes, y
extincion de la propiedad horizontal deberan elevarse a escritura publica.


http://www.notaria19bogota.com/gestionar-una-licencia-de-construccion/

ACTA DE ENTREGA CONSRUF- )
TORRE 1 ONSIRUCIONO
Montecarlo Plaza APARTAMENTO 302 1 Ty 1177

e SKYCLUB »

NOMBRE DEL VENDEDOR

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S,,
distinguida con el Nit. No. 900 — 882 — 014 -1,
Representada Legalmente por el Sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de
edad y vecino de esta Ciudad Identificado con la
Cedula de Ciudadania No. 79'289.437 Expedida
en Bogota, D.C.

DOMICILIO DEL VENDEDOR

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana
- Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com

NOMBRE DEL COMPRADOR

JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ
, Persona Mayor de edad y vecina de la Ciudad
de Armenia, Quindio; Identificada con Cédula
de Ciudadania N° 41.962.805
Expedida en Armenia, Quindio.

DIRECCION DEL COMPRADOR

Avenida Montecarlo No. 18 — 45
Glorieta Malibu, Torre 1 Apartamento

302, de la Ciudad de Armenia,
Quindio.

RELACION DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1. INVENTARIO DEL APARTAMENTO DESDE LA DIRECCION DE OBRA.

2. ACTA DE LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

3. EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

4. ACTA DE RECIBIDO DE SERVICIOS PUBLICOS.

5. CARTA DE CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION - RPH.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com

Escaneado con CamScanner



ACTA DE ENTREGA

M TORRE 1 I
Montecarlo Plaza APARTAMENTO 302 (ONS. RU.&B.D.O

e SKYCLUB » LAY 111

INVENTARIO APARTAMENTO
TORRE 1
APARTAMENTO 302

MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB

Escaneado con CamScanner



Monm laza REVISION APARTAMENTOS
- SKYy CclLuBs =
FECHA: 26 AGOSTO DE 2020 ]
RECIBE: _ JHOANA CATALINA ACEVEDO
ENTREGA: - CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS -
TORRE _ 1 |APARTAMENTO: [ 302
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD EXCELENTEESTflazLO OBSEERVACIONES
ACCESO Y SALA COMEDOR
PUERTA PRINCIPAL i 7 |UND 1 X
NOMENCLATURA ] UND 1 X
CHAPA PUERTA PRINCIPAL  ;  |UND 1 X
TOPE PUERTA ;. _JunD 1 X
TIMBRE i |unD 1 X
INTERRUPTORES v _|unD 3 X o )
BALAS LED i/ [UND 3 X
TOMA CORRIENTE v [unD 3 X
TOMA TV 1 |unD 1 X
BALCON
PUERTA VENTANA v [unD 1 X
TOMA CORRIENTE .~ |UND 1 X
BALA LED ./ |unD 1 X
SIFON } |UND 1 X
BARANDA i/ |UND 1 X
COCINA Y ZONA DE ROPAS
MUEBLE INFERIOR .~ |UND 1 X
MUEBLE SUPERIOR / |UND 1 X
CITOFONO i/ UND 1 X s Aapwa (AN sYai \
INTERRUPTORES i~ |UND 1 X
TOMA CORRIENTE . |uND 3 X
TOMA GFCl v, |UND 3 X
LAVAPLATOS & UND 1 X
GRIFERIA .~ |uUND S| X
ESTUFA 4 PUESTOS ¢ Junp S| X
CAMPANA EXTRACTORA (7 - |[UND S| X
HORNO v [unD s| X
MESON EN CUARSSON  »_ |UND 1 X
REJILLA DE VENTILACION *~ . |uND 1 X
ENCHAPE COCINA v |UND S| X
PUNTO DE CALENTADOR A GAS/” |UND S| X ]
CAJA ELECTRICA # JUND X j
CAJA DE COMUNICACION &~ |UND 1 X
LAVADERO EN FIBRA ‘  |unD 1 X
MUEBLE LAVADERO v~ |unD 1 X
GRIFERIA i/ Junp si X
INSTALACION DE LAVADORA i/ |UND sl X
BARO AUXILIAR
PUERTA 7 |unD 1 X
TOPE PUERTA v |unD 1 X
CHAPA V" _JuND 1 X
LLAVE DE PASO AGUA v~ |UND 1 X
TOMA GFCI v _|UND 1 X
INTERRUPTORES v [unp 1 X
DUCHA ,/ |UND 1 X
LLAVE MEZCLADORA /. |UND 1 X .
ENCHAPE DE DUCHA 7, |UND sI X _
SANITARIO 7 lunD 1 X
LAVAMANOS v~ |unD 1 X _
MUEBLE 7 _Junp 1 X ’
GRIFERIA " JunD 1 X

Escaneado con CamScanner



Escaneado con CamScanner

J
[BALA LED v _JunpD 31 X S .
ACCESORIOS  |unD o X
ALCOBA PRINCIPAL .
PUERTA ~ I/ |unD B 1 X
CHAPA j vV [uND 1 X
TOPE PUERTA 7/ _|unp 1 X -
BALAS LED / _[UND 2 X o
TOMA CORRIENTE v JunD 3 X L e =
INTERRUPTORES " JuND 1 X
TOMATV Viluno 1 X
VENTANA  funp 1 X
CLOSET v~ JUND 1 X
BANO PRINCIPAL ,
PUERTA v [unD _ 1 X
TOPE PUERTA v |unD o 1 X
CHAPA v lunp 1 X
LLAVE DE PASO AGUA ¥ JunD 1 X
TOMA GFCl ¢ UND 1 X _
INTERRUPTORES  |unp 1 X - _
DUCHA i [unp 1 X . _
LLAVE MEZCLADORA ., |UND 1 X ’
ENCHAPE DUCHA v [unp S| X _
SANITARIO " lunp 1 X ’7
LAVAMANQS v UND 1 X
MUEBLE o UND 1 X
GRIFERIA I UND S| X
BALA LED . |unD 1 X N
REJILLA DE VENTILACION <~ _|UND 1 X ]
ACCESORIOS - |UND sl X
ALCOBA AUXILIAR 1 W
PUERTA < [unp 1 X
CHAPA ] " JUND 1 X
TOPE PUERTA ] " |UND 1 X -
BALA LED .~ |unD 1 X - ]
INTERRUPTORES &~ [UND 1 X o
TOMA CORRIENTE. " |UND 2 X § Me, >
TOMA TV «~ _[uND 1 X -
VENTANA v |unD 1 X B
CLOSET v [unp 1 X B
ALCOBA AUXILIAR 2
PUERTA UND N/A N/A N/A N/A N/A
CHAPA ~ |unD N/A N/A N/A N/A N/A
TOPE PUERTA ~ |unD N/A N/A N/A N/A N/A
BALALED UND N/A N/A _ N/A N/A N/A
INTERRUPTORES _ UND N/A N/A __N/A N/A N/A
TOMA CORRIENTE UND N/A N/A N/A N/A ] N/A
TOMA TV UND N/A N/A N/A N/A j N/A
VENTANA /7~ \/ \lunp N/A N/A N/A N/A N/A
CLOSET [ A Yunp _N/A N/A N/A N/A _ N/A
~ 4N
EN CONSTANlQDEk\ AN&&SQHRMA ESTE DOCUMENTO FECHA: [ 7] L[ ]
2 A - ) . 1 —
A \ LS
REVSION ' APROBADO
FIRMA Y CEDULA
RECIBIDO



ACTA DE ENTREGA

M TORRE 1 I
Montecarlo Plaza APARTAMENTO 302 (ONS. .RU.EI._O.D.O
e SKYCIUB »

IR 1]

ENTREGA DEL
APARTAMENTO

TORRE 1
APARTAMENTO 302

MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB

Escaneado con CamScanner



ACTA DE ENTREGA
TORRE 1

CONSIRUTI0N0

o SKYCLUB e APARTAMENTO 302 L ITEEET ] ]

Montecarlo Plaza

ACTA PROTOCOLARIA DE ENTREGA DEL APARTAMENTO
302 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los Veintiséis (26) dias del mes de Agosto de 2.020, se
reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados y la
Sefiora JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ, Persona Mayor de edad y vecina de esta
Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°41.962.805 Expedida en Armenia, Quindio;
quien obra en nombre propio, con el Objeto de entregar el primero y recibir los segundos el
Bien Inmueble objeto de Contrato de Compraventa establecido en la Escritura Publica No. 1388
del veintiseis (26) de Agosto de dos mil diecinueve y en concordancia con el Acta de
Compromiso que se anexa a este documento y que hara parte integrante del mismo.; con el fin
de dar cumplimiento a lo acordado por las partes.

En desarrollo del Objeto de la presente diligencia, SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de
Directora Comerciat, el Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., vy la
Dra. MONICA ANDREA ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y
representacion de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., realizan
la ENTREGA, ala Sefiora JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ, Persona Mayor de edad
y vecina de esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°41.962.805 Expedida en
Armenia, Quindio; del APARTAMENTO NO. 302, DE LA TORRE 1, ubicado en la Avenida
Montecarlo No. 18 —45, Glorieta Malibu, Salida a la Tebaida, Quindio; alinderado como aparece
en Escritura Publica No. 1388  del veintiséis (26) de Agosto de dos mil diecinueve, Expedida
por la Notaria Segunda del Circulo de Armenia, Quindio; de conformidad con el Certificado de
Tradicién de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la Ciudad de Armenia, Quindio.

EL VENDEDOR entrega el Inmueble antes determinado, con las especificaciones técnicas

ofrecidas al COMPRADOR al momento de la Compraventa y segtn el Acuerdo de Voluntades
que los une.

El Bien Inmueble consta con las acometidas necesarias para los servicios Publicos internos de

agua, energia y acometida adecuada para recibir el servicio de gas, siendo a cargo delj\
COMPRADOR los costos del contador y conexién.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA F.
TORRE 1 CONSIRUCIONO
MO[‘E%%[L‘; Plaza APARTAMENTO 302 LT

Con esta entrega asume el COMPRADOR los costos de los servicios publicos instalados en
los Inmuebles que se relacionan en la presente acta y las derivadas del Régimen de Propiedad
Horizontal (expensas comunes), que el COMPRADOR declara conocer y aceptar a su
integridad.

EL COMPRADOR declara a Paz y Salvo, al VENDEDOR por todas las obligaciones derivadas
de la Compraventa que hoy culmina y expresamente manifiesta su entera satisfaccion en el
recibo del inmueble que adquiri® y renuncia a cualquier reclamacion derivada por
inconformidades personales ya que el bien cumple con todas las caracteristicas determinadas
en la Promesa de Compra Venta.

De acuerdo a las zonas sociales del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, se entregaran segn el avance de obra de la misma ylo
estipulado en la Promesa de Compraventa, las entregas de estas zonas sociales se haran de
la siguiente forma:

Salén multiple o gimnasio (a eleccién
del PROMITENTE VENDEDOR)

SKY CLUB TORRE 1 | Jacuzzi
Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bafio turco
SKY CLUB TORRE

3,A LA ENTREGA Duchas al aire libre

DE LA TORRE 3
Jacuzzi-Barra

Solarios

Cancha de Squash
SKY CLUB TORRE

5,ALAENTREGA | Jacuzzi

DE TORRE 5
Zona BBQ

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA

CONSIRUTI0N0

TORRE 1
Montecarlo P laza APARTAMENTO 302 e 1177
Solarios

Las Areas Comunes como: Recepcion y Porteria, Oficina de Administracion seran entregadas
con la Torre 01, los Juegos Infantiles, Cancha Sintética, Piscina para nifios y adultos, el vestir
y bafios de la piscina seran entregados con el desarrollo de las siguientes etapas del proyecto.

A partir de la fecha de la presente entrega del Bien Inmueble, el COMPRADOR asume los
riesgos y los deberes de los bienes que recibe, asi como los servicios de celaduria, cuotas de
mantenimiento o administracién necesaria para la conservacion del Conjunto y los servicios
publicos a partir de la entrega del Inmueble.

La constructora empezara a cobrar la cuota de administracién de la vivienda a partir del mes
de SEPTIEMBRE, y se deja constancia que a partir de la enajenacion del Cincuenta y Uno Por
Ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad cesara la gestion de la Constructora como
ADMINISTRADOR PROVISIONAL y entregara a un Tercero. Se anexa compromiso de pago
de la Administracion.

EL COMPRADOR, no debe hacer modificaciones al Bien Inmueble, tales como cambios de
muros o modificaciones a la estructura.

EL VENDEDOR, no respondera ni realizara ningln arreglo, si el inmueble entregado ha sido
sometido a modificaciones o remodelaciones por parte del COMPRADOR, posteriores a la
fecha de esta entrega.

A partir de la entrega del inmueble el propietario es responsable por la seguridad de su vivienda,
se les recomienda cambiar las guardas, instalar alarmas, la CONSTRUCTORA no respondera
por pérdidas presentadas dentro de la misma.

Los Compradores que no accedieron a ningln crédito para la compra de la vivienda, se les
recomienda adquirir un seguro contra incendio, rayo y terremoto. K

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA

TORRE 1 CONSIRUCIONO

Montecarlo Plaza
e SKYCLUB » APARTAMENTO 302 TN TTTTT

EL COMPRADOR, se compromete a realizar ante las Empresas de servicios publicos (EDEQ,
EPA) los tramites necesarios para el cambio de propietario.

No siendo otro el motivo de la presente acta, se firma por las partes intervinientes que declaran
haber recorrido los inmuebles verificado su condicién y acepta recibirlos a entera satisfaccién,
segUn inventario adjunto.

JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ
C. C. N°41.962.805 Expedida en Armenia, Quindio.
COMPRADOR

\c ‘ AA—,
SAIRA Vi vﬁm/z}a\ CARLOS-ANDRES ZAPATA A
Directora Comercial Arquitécto Director de Obra

CONSTRUCTODO DE LA SABANA CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. S.A.S.

Dra. MONICANANDREA ZAPATA
AsesoMa Juridica
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com

Escaneado con CamScanner



ACTA DE ENTREGA

M TORRE 1 l
Monteceg [L% Plaza APARTAMENTO 302 CONS. .RU.?TO.D.O
e SKY °
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE
TORRE 1
APARTAMENTO 302

MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB
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ACTA DE ENTREGA F.
Montecarlo TORRE 1 CONSIRUCION
A=l Plaza APARTAMENTO 302 lllllgugsywlgelol

ACTA DESCRIPCION DEL
APARTAMENTO 302 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los Veintiséis (26 dias del mes de Agost

reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, e(n s)u calidad de Direc?:rzociem%?czigl’ S:l
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPA TA A., y la Dra. MONICA ANDR"EA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de |a
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados
hacen entrega del ACTA DE DESCRIPCION DEL INMUEBLE, a la Sefiora JHOANA
CATALINA ACEVEDO PEREZ, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad Identificada
con Cédula de Ciudadania N° 41.962.805 Expedida en Armenia , Quindio.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccién aporticado,
ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
aquacer o similar e incrustaciones en porcelana.

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafo y

Icobas.
PUERTAS Y a o
Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
CARPINTERIA. senclila,

Closets en madera con puertas corredizas y entrepafios.

Meson cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a
gas natural domiciliario tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que
se muestra en el modelo es solo de ambientacion)

Enchape cocina salpicadero.

Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado.

COCINA

VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo mezclador mono control alto.
INSTALACIONES Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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h a ACTA DE ENTREGA I —~
Montecarlo Plaza TORRE 1 CONS. .RU.EI‘.E).D.O

e SKYCLUB APARTAMENTO 302 ITESTY[]1]

COMPROMISO

PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION

Yo, la Sefiora JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ, Persona Mayor de edad y vecina
de esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadanfa N°41.962.805 Expedida en Armenia,

Quindio; quien obra en nombre propio, me obligo a pagar la cuota mensual por Ia
ADMINISTRACION del siguiente Bien Inmueble:

| TORRE1 | APARTAMENTO 302 |

Ubicado en el CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, la Suma de

($ ), suma que consignaré a partir
del mes de SEPTIEMBRE, dentro de los primeros Cinco (05) dias de cada mes en la
cuenta que me informe por escrito la Administracion Provisional.

Dicha cuota ha sido asignada de acuerdo al coeficiente de copropiedad, aplicado al
presupuesto, el cual podra ser ajustado segun los costos y las necesidades del
Conjunto.

En caso de mora pagare intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal.

Este documento presta Merito Ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Articulo
422 del Codigo General del Proceso, de igual manera manifiesto que renuncio a toda
clase de requerimientos privados o judiciales para el cobro de las sumas debidas y en
caso de cobro Judicial seran de mi cuenta los gastos de cobranza.

Para constancia se firma en la Ciudad de Armenia, Quindio; a los Veintiséis (26) dias
del mes de Agosto de 2.020. N

JHOANA CATALINA ACEVEDO
C. C. N°41.962.805 Expedida en Armenia, Quindio.
COMPRADOR

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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sn DE NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

o e s DE ARMENIA )
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 - Turno 2021-280-1-74141 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-229066

Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:09:44 am
"ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 280 ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: SANTA ANA

FECHA APERTURA: 8/2/2019 RADICACION: 2019-280-6-1868 CON: ESCRITURA DE 29/1/2019
NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
esTapo DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
APARTAMENTO 302 - TORRE 1 - ETAPA 1 CON AREA DE PRIVADA 44.32 M2 Y CONSTRUIDA 50.61 M2 COEFICIENTE DE
PROPIEDAD 1.048% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 126, 2019/01/29, NOTARIA SEGUNDA
ARMENIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: . - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: = ..o

COMPLEMENTACION: 5 ; o

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141, ADQUIRIO EL.INVUEBLE CON MATRICULA 280-212673, SOBRE EL CUAL
SE CONSTITUYO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, DESARROLLADO POR
ETAPAS, DESTINANDOSE LA ETAPA 1Y 2 PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LAS ETAPAS 3 Y 4 PARA VIVIENDA

MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y TURISMO. DESARROLLANDOSE LA ETAPA 1 EN LA MATRICULA 280-212673 Y
COMPUESTA POR 198 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. QUEDANDO PENDIENTE POR ADICIONAR LAS ETAPAS 2,3 Y 4 EN LAS
MATRICULAS 280-212672; 280-212674 Y 280-212675., ASI: 1. -POR ESCRITURA 126 DEL 29/1/2019 NOTARIA SEGUNDA 2

DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/2/2019 SE REALIZO ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA A:  CONSTRUCTODO DE LA SABANA
SAS.NIT 9008820141 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .- 2. -ESCRITURA 1761 DEL 17/8/2016 NOTARIA

SEGUNDA 2 DE ARMENIA REGISTRADA EL 7/9/2016 POR COMPRAVENTA DE: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , A: CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .— 3. -ESCRITURA 1761 DEL

17/8/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE ARMENIA REGISTRADA EL 7/9/2016 POR LOTEO A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .-- —--JOSE ANTONIO ARIAS REYES, ADQUIRIO EL PREDIO OBJETO DE LOTEO

EN EN MAYOR EXTENSION ASI: -— 1. -ESCRITURA 2461 DEL 29/10/2009 NOTARIA TERCERA 3 DE ARMENIA REGISTRADA

EL 30/11/2009 POR DECLARACION PARTE RESTANTE A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , REGISTRADA EN LA MATRICULA
280-55508.— 2. -ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/5/2008 POR

COMPRAVENTA DE; CENTRAL DE INVERSIONES S.A. , A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , REGISTRADA EN LA MATRICULA
280-55508 — 3. -ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/5/2008 POR
ACTUALIZACION AREA A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .----- 4.

-ESCRITURA 5351 DEL 4/10/2007 NOTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES REGISTRADA EL 9/11/2007 POR ACLARACION DE:
INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL -IFI NIT.8999990887 , A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. , REGISTRADA EN

LA MATRICULA 280-55508 .- 5. -ESCRITURA 1166 DEL 26/6/2003 NOTARIA SESENTA Y TRES 63 DE BOGOTAD. C.

REGISTRADA EL 9/11/2007 POR COMPRAVENTA DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL -IFl , A: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A,, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .-—- 6. -ESCRITURA 4908 DEL 17/12/2002 NOTARIA 1

DE ARMENIA REGISTRADA EL 19/12/2002 POR DACION EN PAGO DE: CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, A:

INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFI, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .- 7. -ESCRITURA 1684 DEL

23/8/2002 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 26/9/2002 POR RESOLUCION CONTRATO DE: MUNICIPIO DE

ARMENIA, A1 CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .- 8. -ESCRITURA

4062 DEL 4/6/1995 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 18/8/1995 POR CESION PARCIAL PARTE DE ESTE LOTE Y 4
LOTES LOTE MAS. ASI: ZONAS VEHICULARES DEL V-V1 AL V-V5, V-V18, V-V-86, V-V87, V-124. VIA PEATONALES DEL V-P19

AL V-P72, DEL V-P78 AL V-Pg4, DEL V-P93 AL V-P111, DEL V-P113 AL V-P113 Y DEL V-P127, V-P126. ZONASPARA

PARQUEOS Z-P6 AL Z-P17 DEL Z-P88 AL Z-P92 Y EL Z-P123, Z-P125, Z-P126. ZONA PARQUE DE JUEGOS INFANTILES Y
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SNB 08 NOTARIA DO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS \ o
R e ] DE ARMEN'A R ‘ \é"
CERTIFICADO DE TRADICION g
Pégina: 2 - Turno 2021-280-1-74141 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 280-229066 N~
A\
Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:09:44 am Y
“"ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR"
No tiene validez sin la firma del registrador en la lltima pagina
CANCHA BASKETBALL V-V73, ZONA VERDE, JUEGOS INFANTILES Y PLANTA TRATAMIENTO AGUAS Z-V74, ZONA VERDE V-V75,
ZONA VERDE V-V76, ZONA VERDE CONJUEGOS INFANTILES Z-V112, ZONA DE RESERVA PARA VILLA OLIMPICA Z-V77. DE:
CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA | A: MUNICIPIO DE ARMENIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .-—--9.
ESCRITURA 541 DEL 11/8/1993 NOTARIA DE CIRCASIA REGISTRADA EL 18/8/1993 POR COMPRAVENTA, EXCLUYENDO UN
LOTE DE 1589 M2 DE: JORGE ORLANDO ARBELAEZ ZULUAGA , A: CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 280-55508 .-
DIRECCION DEL INMUEBLE:
TIPO DE PREDIO: URBANO
DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
1) AVENIDA MONTECARLO # 18-45 CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL - APARTAMENTO 302 -
TORRE 1-ETAPA 1
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) " (En caso de Integracion y otros)
280-212673 '
ANOTACION: Nro: 1 Fecha 24/5/2017 Radicacién 2017-280-6-8971
DOC: ESCRITURA 1209 : DEL: 23/5/2017 g NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: -~ * GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X :
A: H. RINCON Y CIA S EN C NIT 9001810673
ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/2/2019 Radicacion 2019-280-6-1868
DOC: ESCRITURA 126 DEL: 29/1/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
INMUEBLE CLASIFICADO COMO VIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X
ANOTACION: Nro: 3 Fecha 13/9/2019 Radicacion 2019-280-6-15455
DOC: ESCRITURA 1388 DEL: 26/8/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 1
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0855 CANCELACION PARCIAL - HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: H. RINCON Y CIA S. EN C. NIT 9001810673
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X
ANOTACION: Nro: 4 Fecha 13/9/2019 Radicacién 2019-280-6-15455
SEEEEISF(I:;I\EJ(?: 1388 MODDEL: 26/8/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA ~ VALOR ACTO: § 78.348.300
: O DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - VIS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141
A: ACEVEDO PEREZ JHOANA CATALINA CC# 41962805 X
ANOTACION: Nro: 5 Fecha 13/9/2019 Radicacién 2019-280-6-15455 J
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Pagina: 3 - Turno 2021-280-1-74141

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-229066

Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:09-44 am
"ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

DOC: ESCRITURA 1388 DEL: 26/8/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO PEREZ JHOANA CATALINA CC# 41962805 X

A: SUFAVOR 'Y DE LOS HIJOS MENORES QUE TUVIERE O QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 13/9/2019 Radicacién 2019-280-6-15455

DOC: ESCRITURA 1388 DEL: 26/8/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - LEY 546/1999
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO PEREZ JHOANA CATALINA CCit 41962805 X

A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT 8600345941

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

FIN DEESTEDOCUMENTO _
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos -~
USUARIO: 58596 impreso por: 58596 ;
TURNO: 2021-280-1-74141 FECHA:10/8/2021 5
NIS: 2XIZSRsaS5NHPuHDR3rjC/4gnDSL+FxYe9j0oU7k11PVh19dzKy/KsQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: ARMENIA

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA e
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB “,f'*.:'-‘ :
TORRE 01 APARTAMENTO 302
PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:

JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS ,m'l‘qug
de edad, vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadalni@
N° 79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representante Legaky
en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS,,
sociedad comercial de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1,
domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento
privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de
Agosto de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de
Armenia; quien en adelante y para los efectos juridicos de este contrato, se
denominara como EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior (a) (res),
JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ Mayor de edad identificado (a) con la
cédula de ciudadania nimero N°41.962.805 DE ARMENIA con estado civil
SOLTERA vecino(a) de la ciudad de ARMENIA, QUINDIO y domicilio en B/
BOSQUES DE PINARES MZ 2 CASA 23, habil(es) para contratar y obligarse ,
obrando en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara (n) EL
PROMITENTE COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas
y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente documento, una
PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE URBANO,
contrato que se fegira por las disposiciones legales y pertinentes del cédigo de
comercio, y en especial por las estipulaciones que a continuacioén se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato
suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo.
b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR,
informacién completa, precisa e idénea respecto del objeto de la presente
negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este
contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de su
calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En
relacion con la garantia de los productos objeto de la compraventa de este
documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
afios tal y como lo establece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para

Pag. 1
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los acabados un (1) afio, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los
mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADOR
respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscri S

documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, ac f)ado )
referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por volun ‘d'”d f‘\,\
PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los eleme Ros_ conTR

COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las p\lezaé’l T
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, Iamparas«___—-ﬁ‘
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion
que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas plezas &s recrear la
imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse/ los espacms de los
inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR] f) Las
condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de/las sumas confenidas

en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas vy acordadas- -de manera libre,
consciente y voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR, quien las- aceptaen ..
su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado qué’lo . '
relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de
suscribir este dpcumento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es
cuatro (4). CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se
obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE
COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de
dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote propiedad

del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 360 apartamentos
aproximadamente. Lo anterior, debido a que se trata de bienes futuros, que
dependeran de la licencia de construccion que se expida en su momento y la
aprobacion de apartamentos a construir. No obstante, el inmueble que se promete

en venta, corresponde a la descripcidén expresada en el paragrafo 1 de la presente
clausula. El proyecto se encuentra previsto para la construccion de 5 torres de
apartamentos de 10 y 12 piscs, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos),

torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica

y bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA: El inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTO 302 de la torre

01, que consta de 47 m2 de Area Construida, con 2 (DOS) alcobas, 2 (DOS) bafios,
sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y balcon. Se entrega con puerta de acceso,
puertas de alcobas y bafios, closet en cada habitacién, mueble de cocina inferior

con meson cocina en granito de marmol o similar, con estufa de cuatro puestos
empotrada a gas natural, campana extractora de olores y horno eléctrico de
empotrar en cocina y mueble superior, pisos en ceramica y muebles en madera. De

todas maneras, las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha de la

firma del presente contrato el PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de
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cuatro meses para cambiar de apartamento sin que genere un costo afliciondl y
acuerdo a la disponibilidad del PROMITENTE VENDEDOR en relacion.
apartamentos. El bien prometido en venta (apartamento) posee la

DESCRIPCION / ESPECIFICACIONES

NG, Estructura sismo resistente con sistema de construccién aporticado, :
; mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera | = |
estucado y pintado. ; ‘
Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar \b =
Guarda escobas en ceramica. |
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt. “
BANOS Piso de bafio en cerdmica. =t
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario ti{ﬁz
aquaceb o similar e incrustaciones en porcelana.

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y

alcobas.

\ CigETNTFAESRTA. gen:ci(lg puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
N\ Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.

: Meson cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4 puestos
empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar.
Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA muestra en el modelo es solo de ambientacion)

Enchape cocina solo sobre mesdn a una altura de 10 cm aprox y
sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (6 patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado.

=
p=
Ll

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo econdmica o similar.
INSTALACIONES | Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi
como la instalacion del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario,
previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de !as
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la respectiva
terminacion de cada una de las torres y que contendran:

AREAS COMUNES

Pdg. 3

Escaneado con CamScanner



Salén mdltiple o gimnasio (a eleccion

del PROMITENTE VENDEDOR)
Sky Club Torre 1 Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sauna

Bafio turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash

Jacuzzi
Sky Club Torre 5 Zona BBQ

Solarios

Oficina para la administracion

. Juegos infantiles
Otras areas comunes o
Cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
Vestier y bafios para piscina

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de
la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcion o porteria,
oficina de administracion y los juegos infantiles; con la terminacién de las torres 2,
3, y 4 se entregaran la piscina para nifios y adultos, el vestier y los bafos para la
piscina y con la finalizacién de la torre 5 se entregara la cancha sintética.
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la entrega de
areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion del
proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera
que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega final y por
consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el
deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas sobre la
entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo
que se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el presente
contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos, el inmueble
en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma,
declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area, cabiday linderos
del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO CIERTO y asi lo acepta
el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS GENERALES:
Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil
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setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen
subdivision a un lote de mayor extension identificado con la matricula 280- 555
del cual se|desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO
AREAIUR ANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAME®
) QULNQLG, gon un area de 2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los -
9@( /linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de
¥3743" y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del
N° 4a sale por un cerco con un Azimut de 330°54’32” y una distancia de 27.35
m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de cerco lindero a borde de via).Del /|
punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via con un Azimut de 45°03'23"
y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16 (interseccion de cerca i =
lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°12’477"§i 83

\una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccion de CErco.y.. .__;j

linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°59'43” y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando al punto N° 18 (interseccion
v d\a\ cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 - Afectacion”.
".Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut de 140°20°46” y una
distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2”; llegando al punto N° 24a
(interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un Azimut de 230°20°45” y una
distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4y punto inicial y final del presente
alinfleramiento. Los puntos No 242 y 4 lindando con el “Lote No 3”. Lote identificado
corr numero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672. LOTE NUMERO 2,
UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un drea de 1163.44 metros cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un
cerco lindero con Azimut de 56°40’20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando
al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de
159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion
de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de
50°14°37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion
de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un Azimut de
159°30’19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccion
de cerco y linea de particién lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con
“Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24a

interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del punto

(
N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20’46” y una distancia de
39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 17; llegando al punto N° 18 y punto inicial

y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote
No 1”. Lote Identificado con nimero de matricula inmobiliaria 280 — 212673. LOTE
NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros Cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ##+# Del punto N° 24 sale por un
cerco lindero con Azimut de 159°28’46” y una distancia de 33.83 m Aprox, llegando
al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No 6 -
Afectacién”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46°07” y una
distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero);
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los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 11 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 230°46°07” y una distancia de 23.81 m Aprox, Ilegando al
punto N° 12 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un cer{éo llﬁdero
con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando gt,mto N°
13 (interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero conakgl AZlm
de 230°46’°07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando al pun

el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco Imdero con’ un Azimut de
50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4(lnfersecmon de
cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de’50£20°45” y una

distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando co Bl “Lote No /

1”.Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20 45" EI Uha”

(mtersecmon de cerco) Del punto N° 14 sale por un cerco Imdero conun A ’mg: .de‘.

’

b

Y

distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2"7y~——___

final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el numero de
matricula inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con
un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes
linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando
con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de
320°46’07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccién
de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46°07” y una distancia de 52.04 m
Aprox, llegando al punto N° 26 vy final del presente alinderamiento. Los puntos No
11y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando
se construya, y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas
pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas
por la curaduria urbana o el departamento de planeaciéon municipal competente a la
expedicion y legalidad de la licencia de construccion respectiva, de conformidad con
lo ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 2012, de la
superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por medio de Escritura
publica de compraventa numero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la
Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al sefor José Antonio Arias
Reyes identificado con cédula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este
altimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica #
setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la
notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente inscrita a la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-
55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a
continuacion: Apartamento 302 de la Torre 01 por valor de SETENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS
M/CTE ($ 78.348.300). Pagaderos asi: E| PROMITENTE COMPRADOR pagara al
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PROMITENTE VENDEDOR una Cuota Inicial equivalente al 30% del
lnmueble, Y que queda descrita en las fechas y valores en el cuadro de fa prege
clausuia. De |a misma manera que el PROMITENTE COMPRADOR

un saldo=p‘§!n't‘j‘iente por pagar del equivalente al 70% por valor de ClI
g}lgvz”ggo JI}_LONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL OCHOEIENTOS -
'\;::- ‘,E ‘,' !

BE _n, M/CTE ($ 54.843.810), toda vez que se haya cumplido los pagos
; spé\%gj’entes a la cuota inicial, el cual sera cancelado en efectivo o con crédito
’Pmi@ﬁ segun lo disponga el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1:
t£ospagos deberan realizarse, Unica y exclusivamente en alguna de las cuentas de
la constructora como son: Cuenta de Ahorros BANCOLOMBIA No. 06956373024 0 ||
a la Cuenta Corriente AVVILLAS No. 313081531 a nombre de CONSTRUGTODO .
DE'LA SABANA S.A.S indicando el nombre y nimero de cédula del depositante -
(PROMITENTE COMPRADOR). Para los efectos juridicos del presente acuerdo de=
voluntades se tendra como fuero contractual fa ciudad de Armenia, Quindio. El valor

E
A s\ .
de Ios inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara de la siguiente

—

forma?m )
CUOTANo. ) ARNO MES DIA VALOR
a”, 2015 DICIEMBRE 21 $ 2.000.000
i 2016 MARZO 1 $ 5.834.830
2 2016 ABRIL 1 $ 870.537
3 2016 MAYO 1 $ 870.537
4 2016 JUNIO 1 $ 870.537
5 2016 JuLio 1 S 870.537
6 2016 AGOSTO 1 $ 870.537
7 2016 SEPTIEMBRE 1 S 870.537
8 2016 OCTUBRE 1 $ 870.537
9 2016 NOVIEMBRE 1 $ 870.537
10 2016 DICIEMBRE 1 s 870.537
11 2017 ENERO 1 $ 870.537
12 2017 FEBRERO 1 $ 870.537
13 2017 MARZO 1 $ 870.537
, 14 2017 ABRIL 1 $ 870.537
(3 15 2017 MAYO i s 870.537
/w 16 2017 JUNIO 1 $ 870.537
A 17 2017 Lo 1 S 870.537
18 2017 AGOSTO 1 $ 870.537
19 2017 SEPTIEMBRE 1 $ 870.531
"TOTAL CUOTA INICIAL S 23.504.490

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO:ISi el
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresadc_; que pagaria en
efectivo el precio, requiere obtencién de crédito para el pago, sin que tales fechas
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se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites correspondie ésf'f previa
comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla ef{'/ag fechas
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacién laycual
deberd quedar por escrito, y serd parte integral del present \""iz,ontr‘ato.
Inmediatamente después de la modificacién de esta clausula, el PRO ﬁ'ENIE
COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspo\ éﬁ : .
y en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera qL‘Fﬁﬁ
incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior sera
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la gestién exclusiva
de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida, tanto de la cuota
inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que-este Gltimo puede ser
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios x} .s_utZsi‘dio\de vivienda de
cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO ‘45 DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posiblé &h fas gestiones_

necesarias para la obtencién del crédito por parte del/ PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la =~ __

solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a -
la suscripcion de la escritura pulblica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN:EL. 72/
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE -

¥

COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE ‘

VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de
la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo.
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada y certificada por la
superintendencia financiera y asumira el costo de los honorarios de cobranza que
se llegaren a generar a causa de su incumplimiento. En caso de mora superior a
sesenta (60) dias calendario en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas,
se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el contrato,
teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su
resolucion y/o cumplimiento, en ambos casos sin perjuicio del cobro de la clausula
penal o indemnizacion anticipada de perjuicios que se establece en este contrato.
EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que
interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes senaladas es una
forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior, las
partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en
las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un
pagaré que garantice la obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion a la
tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para
la mora. De igual forma la no presentacion de los recibos de consignacion al
PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la consignacion
genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la
entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido
en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), articulo 34
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C.N, ley 190: de\1995 ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular exter
del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colgmbia ) I
demas ndrmas fég les concordantes sobre prevencién de lavado de a
declara)\qwa “EL// ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE
ADQUIRIENDO ELl INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PROV
OCUPACIONV@FICIO PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI .
MISMO DEGLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA
ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL
COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO
ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA
RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA
O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA
LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION
\ DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de
\  mayor extension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido -
de conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente, que dicho
inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato y que se
encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales,
A sontrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
5 ndiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcién
’ . de\una hipoteca que sobre mayor extension constituird a favor del establecimiento
ssbantario que le financie la construccion, gravamen que se compromete a cancelar
ﬁprorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION
DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera
solemnizada por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del primer
mes del afno 2019 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia,
Quindio. Fecha que podra ser diferente para la escrituracion del parqueadero si
fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El PROMITENTE
VENDEDOR, enviara a través de comunicacién escrita, al domicilio registrado en
este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspondiente tramite; sin
embargo, las partes acuerdan de que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR
no logre tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de treinta
dias mas, tiempo en el cual se actuara de la misma forma prevista para el primer
mes en cuanto a comunicacién de suscripcidn de escritura. Tal comunicacion
debera ser enviada por lo menos con 10 dias de antelacidn a la fecha de suscripcion
para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones
pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para determinar
la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo
certificado a la direccién o por medio electronico a la direccién reportada por el
PROMITENTE COMPRADOR (joha-cata@hotmail.com) o (B/ BOSQUES DE
PINARES MZ 2 CASA 23. ARMENIA, QUINDiO). Una vez introducida al correo se
entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este
contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran
acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo senalado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones de
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negligencia o dolo del mismo, él mismo hara devolucién de los dineros entregadOS
PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnlce el chntrato
prometido podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el lntermedlo
de cualquiera de las fechas enunciadas, si el constructor ha éonclwdé, la
construccion de la unidad privada junto con las areas y bienes, comunes
indispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por escrito dg la’fecha
estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAI -

MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora

en la legalizacion de la promesa de compraventa, es decir firmasde.la escritura, pago

de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE CﬁMPRADOR es

causa de incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dias c0rr|entes\de

no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere e'L“mcumphmentO se ™

faculta al PROMITENTE VENDEDOR para resolver el presente pegocio juridico &,

incluso hacer efectiva la clausula penal. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION

DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el mn‘fuéble objeto '

del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda- fam|||a'rtde y .
conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003,-el fis’a
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su conyuge o el compaiero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa

y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de
promesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los

cinco (05) dias siguientes de la firma de |a escritura, o cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financio la compra en

caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR

sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion

gue se causen a partir del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA
NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se
compromete a no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable,

las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a

la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar

en la misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien unicamente
cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no

se le podran introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y
SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley y
advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda
hacerlo impropio para su destinacién y que se obliga a salir al saneamiento por

vicios redhibitorios. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el

evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra(n) en cualquiera de los
siguientes literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas
convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente dentro de los términos sefalados

de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague

el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los

cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se
presente a firmar la escritura de compraventa en la fecha pactada, se entendera

que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de
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continuar conjé contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que
si es su voilunfady pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa dfe
compraventajcgso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir
ui prometido sin necesidad de esperar una declaracion

ta

. . RE
libremente el.inmueble aq
judicial;»tlexdigha resolucion prevista en la ley, condicion que ac

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renunciafa ¢
reclaﬂiﬁéhl/ﬁ por esta causa, y a los requerimientos de constitucion en :
caso se hara efectiva igualmente, la clausula penal pactada en el presenie
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CO
Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del
negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias
~ siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los términos sefialados
\ por el banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el
‘costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del termino
seiialado por la entidad financiera o incumpla cualquiera de las obligaciones |-
' erpanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan
~dan por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos 0l 'S
Ffequisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. tf——
‘Ror hutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
(;SJM ADOR, salvo que algtin heredero decida seguir con el contrato y en tal
ca§§; s& allane a lo aqui estipulado al no repudiar la herencia. 3) En caso de que el
“_;E;Q.MI NTE COMPRADOR incumpla con los plazos para el pago del precio
fme a lo pactado en el presente consenso. 4). En caso de falsedad en los
documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacion falsa
suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazado el
crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto
del otro y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las
obligaciones en los términos pactados en este contrato. PARAGRAFO 3: COBRO
DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los
numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara
facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o
algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagaré a la otra el treinta por ciento
(30%) del valor total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el
dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa de compraventa, sin
necesidad de requerimiento o constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian
ambas partes en su reciproco beneficio. Si el que incumple es el PROMITENTE
COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse
inmediatamente de los dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de
negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso
juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora
quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes
casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera
mente garantizar el éxito econdmico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen o demoren los permisos y licencias que se requieren para
la construccion y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria
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ante la cual se presentd la solicitud del crédito necesario para financiar li
construccién del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDECI.\ICM
MONTECARLO PLAZA, lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza ma ,0\_’4\@50
fortuito o de gravedad que impida la iniciacién o continuacion del ment nwo
proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuah f_{‘_g?'
incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probaaa=y
“Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cu_anc}o
haya vicios de suelos. 7) Cuando por un cambio del plan de ordenamiento terrltor_lal
o una hermenéutica distinta del mismo a nivel de entidades publicas no se permita
la construccion del proyecto en la forma planteada. PARAGRAFO 2: Las partes
acuerdan que, en caso de darse por terminado el contrato principal, por cualquier
causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el presente
inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En
el evento de que haya saldos a favor para devolucién,__ al‘wPROMITENTE -
COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el saldo a reintegrar
se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del "‘ \
respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria estipulada porel = 7,
PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA-—-CESION DEL
CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder-total o
parcialmente el presente contrato sin previa autorizacién y por escrito del — ——
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesién, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR
cobrara por la sustitucién o traslado la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL
PESOS ($1.500.000) M/CTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, o a quien sea en el futuro
beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacion de
riesgo, toda la informacién relevante para conocer el desemperio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para
dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de
compraventa, seran sufragados por ambas partes contratantes en igual proporciéon
y los gastos de estudio de credito y registro que demande el otorgamiento de la
escritura de hipoteca, seran a cargo Unica y exclusivamente del PROMITENTE
COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos que ocasionen la hipoteca,
que se constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo
credito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera
consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y
certificados de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para
preparar las escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos
que a este le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor
a tres dias después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar,
el incumplimiento a este pago en el término senalado es causal de incumplimiento
y se procedera de conformidad con la clausula décima segunda y décima tercera

Pag. 12

Escaneado con CamScanner

WETE TR U el Y s TR Ty

- —

e —— TS



del presente oontrato PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HEOHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier
ClrcunstanCla el PRO’VlITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectu
conceptos; de impyestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y gfros
gravame‘ es’ u.:(j' en ser pagados por el PROMITENTE COM RADOR

P
sewlclos\ g,bu

refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles sngunentes al envio del -]
cobro por correo certificado a la direccion que se tenga registrada, al correo |
electrénico o a la entrega personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de
las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE E:
COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima legal autorizada para la =:
_ Mmora, en cuyo evento constituird titulo ejecutivo, la copia autenticada de esta =
“promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago, los que
prestan merito ejecutivo. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
- CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE ==
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos de

admm&s%a}clon de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a

2
=
=
s

cargo deNjinmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escnﬁﬁw’a Ublica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
materiaimente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que
Ia, scripcién de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcion
cdirespondiente el pago de impuestos y contribuciones que graven los bienes de
propiedad o uso comuln y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,

entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion, i

con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
gue primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extensién del lote donde se
construy6 el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento '
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de la parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad
de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que sila
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o
secuestro  previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los
pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores a la firma de esta
promesa, carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su
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integridad. Cualqwer convenio posterior que modifique el presente co‘rftrato‘debera
consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio“contraci _yai
sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS‘PGST\
VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega=
inmueble prometido en venta, se recibiran ain dentro de los dos meses siguientes
a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se
deba a una imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar
a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el
deterioro se deba a un mal manejo por parte de los ocupantés, una vez se cumpla
el tiempo anteriormente establecido, los arreglos correran. pbri cuenta del
PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciongs; post-iventa no-
seran causal para no recibir el inmueble o para no dar cumplimlentor'a ob_[lgacuones
pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas_enactal lgsmuales

~Z,

deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o su\prov-eedoreé o o/
un lapso no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe jUStIfICaCIO\I’eal\
para la misma. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las
modificaciones realizadas en el presente contrato se haran a través de un “otrosi”,

los cuales haran parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA

SEGUNDA: DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES: Todas las notificaciones, los
avisos, solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente
contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones:

PARTES DIRECCION TELEFONO | CIUDAD |
i ! !
' EL PROMITENTE Cra. 18 N° 59-03 - Piso 2 - Local 1 | (6) 7342777 ARMENIA,
VENDEDOR constructododelasabana@gmail.com | 3045257388 @ QUINDIO |
EL PROMITENTE B/ Bosques De Pinares Mz 2 Casa 23 | 3185276024 | ARMENIA,
COMPRADOR _oha-cata@hotmail.com | | QUINDIO

El cambio de direccién sera notificado por escrito a la otra parte personalmente 0
por correo certificado, con la debida anticipacion. Para constancia, se firma ante
Notario Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a
los VEINTINUEVE (10) dias del mes de ENERO del afio 2019.

El Promifente Vendedor, El Promitente Comprador,

W

AT

£ PRIMITIVO RIWVERA RIOS JHOANA CATALINA’ACEVEDO PEREZ
CC.79.289.437 de Bogotd CC. 41.962.805 de ARMENIA

Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

HIT. 500882014-1
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En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el
enero de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Armenia,
JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIp ;
declard que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto, =

de datos de l:it'Regi;t_radun’a Nacional del Estado Civil.
Acorde a I3 aut'p?iza’cién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccién de sus

datos personalgsfy las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del E;ta Civil,

Este folio e asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA y en el que aparecen como partes
JHOANA CATALINA ACEVEDO PEREZ.
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1 ENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
i DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
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GILBERTO RAMIREZ ARCILA
Notario cuatro (4) del Circulo de Armenia

Consulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccidn: 523d20000gfa
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