Armenia, Quindio, 04 de noviembre de 2021

Sefora

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Calle 113 nimero 7 — 45-Torre B oficina 917
Edificio Teleport Business Park Bogota
Telefono: (601) 9277343

Celular: 316 473 6840

Bogota D.C

Referencia: PROCESO LIQUIDACION SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S

Yo, JOAN STIVEN TORRES OROZCO, identificado con cédula de ciudadania N°1.030.664.165
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C, compre el apartamento 104 de la torre 3, parqueadero de
moto numero 3 so6tano, en el proyecto denominado Mall Comercial Y Residencial Montecarlo Plaza
Sky Blue.

Estos son los hechos:

PRIMERO: El dia 13 de junio del afio 2018, el sefior JOAN STIVEN TORRES OROZCO, adquirio, por
medio del contrato de promesa de compraventa, un bien inmueble ubicado entre las vias el Edén y la
Avenida Montecarlo tramo 2, identificado con direccién Km 1 via la Tebaida Santana, de Armenia. Q.
distinguido y especificado segun la clausula segunda del referido contrato como APARTAMENTO 104
de la torre 3, con un area construida de 35.02 m2, PARQUEADERO DE MOTO NUMERO 3 SOTANO
1 con un éarea construida de 0.84 m2, que forman parte del denominado MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY BLUE, de conformidad con lo establecido en el
mencionado contrato.

SEGUNDO: Consecuente a lo referido, mi poderdante, JOAN STIVEN TORRES OROZCO se ordend
a pagar, el valor de $24.538.500 (veinticuatro millones quinientos treinta y ocho mil pesos M.C) como
cuota inicial de dicho apartamento, siendo dividido el pago de la siguiente manera: la primera cuota
era por el valor de $5.500.000 (cinco millones quinientos mil pesos M.C), las siguientes veintisiete (27)
cuotas por un valor de $657.000 (seiscientos cincuenta y siete mil pesos M.C) y la tltima por un valor
de $642.500 (seiscientos cuarenta y dos mil quinientos pesos M.C). Ademas, que en el documento
antes referido se pacté en la clausula decimotercera (clausula penal) que el incumplimiento de alguna
o de la totalidad de las obligaciones derivadas de este contrato a aquel que hubiere cumplido o se
hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir del primero que no cumplio o se
allane a cumplir las que le corresponden el 30% (treinta por ciento) del valor total de la compra.

TERCERO: En dicho contrato promesa de compraventa, se pactd que la entrega del bien inmueble
seria 05 (cinco) dias siguientes a la firma de la escritura publica (clausula octava del contrato de
compraventa), siendo esta especificada en la clausula sexta de dicho contrato: “La promesa de
compraventa sera solemnizada por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del
segundo semestre del afio 2020 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo notarial de Armenia... Sin
embargo, las partes acuerdan de que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener



listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de seis meses mas, el cual no podra
ser superior al treinta de junio de 2021, tiempo en el cual, se actuara de la misma forma prevista
para el segundo semestre en cuanto a comunicacién de suscripcién de la escritura. Tal
comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacion a la fecha de
suscripcién para que el promitente comprador realice las gestiones pertinentes...”

CUARTO: En el contrato de promesa de compraventa se refiere a que la entrega del bien inmueble
seria el 30 (treinta) de junio de 2021 (dos mil veintiuno), pero dicha obligacién no se cumplio, después
de esto el sefior JOAN STIVEN TORRES OROZCO, se intentd contactar mediante correo electrénico
con la constructora, correos que nunca respondieron.

QUINTO: El dia 29 de diciembre de 2020 se envié un correo de un prejuridico al correo
constructododelasabana@gmail.com solicitando la devolucién de los dineros aportados y de la
clausula penal. Correo el cual nunca fue respondido por parte de la Constructora.

SEXTO: El dia 02 de febrero del afio 2021 se instauré una accion de proteccion al consumidor en la
Superintendencia de Industria y Comercio, el cual quedd con el radicado numero 21-044816-0, de |a
cual no se ha tenido respuesta alguna atn, pues hasta la fecha se han solicitado dos impulsos
procesales al ver la quietud del proceso.

Atentamente:

: \

JOAN-STIVEN TORRES OROZCO

C. 1.030.664.165 de Bogoté D.C.
Cel: 310 622 6686
joastiv@gmail.com

 Torres Castafieda Abogados !

Recepcién Principal
TC 03 NQY QJXC
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| DEL DOCUMENTO - SUJETO A REVISIOEA




do 2016 bajo al numero 00038513 del libro X de la Cémara de Come

TORR ARTAI
___JOAN STIVEN TORRES:

Entre los suscrilos, de una parte el sefior REN
de edad, vecino de la cludad de Armenla, !deﬁi‘lﬂé&é: 0 0
N° 79,289,437 expedida en Bogota, D.C, quien ‘{85{‘.5_1#
en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE
entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900

#15

Armenia (Quindio) y legalmente constitulda por medlo de - de uﬂ,} ‘
Asamblea de Acclonistas de fecha 25 de Agosto de 2016 e Insorita ol 26

Armenla; qulen en adelante se llamard EL PROMITENTE VENDEDOR, Y d
lado el senor (a) (res), JOAN STIVEN TORRES OROZCO Mayor de
identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero N° 1.030.664,185 de Big
D.C con eslado civil Soltero vecino(a) de la ciudad ce Armenia (Quindio) y domicilio ]
en Barrio Arrayanes manzana 12 casa 6, habil(es) para contralar y obligarse , :
obrando en nombre Propio y quien (es) en adelante se denominarad (n) EL
PROMITENTE COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas
Y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente documenlo, una
PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, conlralo que se
regira por las disposiciones legales y pertinentes de los codigos Civil y de comereio,
y en especial por las estipulaciones que a conlinuacion se expresan: !

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato
suscrilo se celebra de manera volunlaria y consciente, sin apremio de ningun tipo,
b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR,
informacién completa, precisa e idonea respeclo del objeto de la presente
negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este
contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del produclo que se ha promelido vender, de sy
calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En
relacion con la garantia de los produclos objeto de la compraventa de esle
documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inrpuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad dg fa obra por diez (10)
anos tal y como lo eslablece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para
los acabados un (1) ano, todo ello conlande a partir de la fecha de enlrega de los
mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADQR con
respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscnbir este



f
i
|
|
|

gﬁiocumento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados,
eferencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del

~ PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones proplas de los elementos con

que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PRQ
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados e
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como cama
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes
que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recr
imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios
inmuebles por cuenta Y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f)
condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenL
en este documento, y las referidas a [a escritura y entrega del bien objeto de
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera lip
voluntaria con el PROMITENTE COMPRADCOR, quien las acepta en su integri
g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo
estralificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a determinaciones dal
autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documentj:
estrato para el inmueble objeto de esta negociacién es cuatro (4). En tal virtud, 1as
partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige
por las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO:
EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad
Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos
a aquel los derechos de dominio Yy posesion sobre bienes futuros que sé construyen
en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. E! proyecto consta de 416
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos,
denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12, pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Elinmueble prometido
en venta sera el APARTAMENTO 104 de la torre IIl de 35.02 mt? de Area
Construida, con 1 (una) alcobas, 1 (un) banos, sala-comedor, cocina, cuarto de
ropas y balcon. Se entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafios, closet
en la habitacion, mueble de cocina inferior con meson cocina en granito de marmol
0 similar, con estufa de cuatro puestos empolrada a gas natural, campana extractora
de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior, pisos en
ceramica y muebles en madera. PARQUEADERO DE MOTO # 3 DEL SOTANO 1
con un area de 0.84mt2. De todas maneras, las partes acuerdan, de manera
particular que desde la fecha de la firma del presente contrato el PROMITENTE
COMPRADOR tendra un plazo de cuatro meses para cambiar de apartamento sin
que genere un costo adicional y de acuerdo a la disponibilidad del PROMITENTE
VENDEDOR en relacidn a los apartamentos. E! bien prometido en venta
(apartamento) posee las siguientes especificaciones.
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.. ESPECIFICACIONES

Estructura sismao resis

tente con sistema de construceion aporticado,
ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabaghrfiqal sera
s ~|EolUCAdoypinade,
Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
' Guarda escobas en ceramica. '
PISOS Y Enchape muros barsig solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica,
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitarig!l

— . acuacer o similar e incrustaciones en porcelana, )
Puertas en madera entamborads y chapa de pomo para ba
alcobas.

PUERTAS ¥ Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con ¢
CARPINTERIA. | sencilla color castafio blanco.
Closets en madera color caslano blanco con puertas corrediz
_| divisiones internas. i :
| Meson cocina en granito de marmol o similﬂdn@ﬁa—d—éz—rﬂésﬂ@}
empotrada a gas natural domiciliario tipo sacoda o similar. T
Campana extractor de olores.
Horna eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
muestra en el modelo es solo de ambientacion)
Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y
sobre la estufa a una altura 40 cm.
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero),
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o
similar.

COCINA

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio clare.

Grifer.ié'i-iﬁé_erico! econdémica 0 similar,
INSTALACIONES Instalaciones eléclricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.

Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa y calentador,

ROPAS L Lavadero en fibra de vidric o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado Y energia, asi
como la instalacion del respectivo, . contador vy medidor, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario,
previa firma a Ia escritura, y entrega material de| irmueble. PARAGRAFO 3: DE
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuicas en la parte superior de las
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la respectiva
terminacién de cada una de las torres y que contendran:
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« Salén miltiple o gimnasio

Jacuzzi
Sky Ciub Torre 1 Zona BBQ

Sauna :
Bario turco ;

Sky Club Torre 3 Duoha:; al aire libke
Jacuzzi-Barra

Zona BBQ A
Solarios ;

Cancha de Squashm

Jacuzzi
Sky Club Torre 5 Zona BBQ

Solarios

B e

b —

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracion
| Juegos infantiles

Otras areas comunes | Cancha sintética

Piscina para adultos

Piscina para nifos

Veslir y bafios para piscina

S |

e e e e SR

?ARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las

3.y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier y los
bafos para la piscina y con la finalizacion de |a torre 5 se entregara la cancha
sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para Ia
entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar |a
construccién del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
se entendera que la entrega parcial de las dreas comunes harén parle de la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad E.. PROMITENTE VENDEDOR
por el deterioro normal o el daiio causado por el mismo uso inadecuado de estas
sobre la entrega final que se realice a la copropiedad. Se entenders de igual manera
que lo que se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el
presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara
haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el
inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en
esa forma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencién del area,
cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO
CIERTC y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR, PARAGRAFOQ 7:
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LINDEROS GENERALES: Ubicado en fas vias del Edén y la avenida
tramo 2, identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes
total de Siete mj setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, b
salen de realizar |a subdivisién a un lote de mayor extension identifica cor
Mmalricula 280- 55508 y de| cya| se desprende el siguiente reloteo; LOTE NUME
-1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEY MUNICIPIO DE ARME]
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area'de 2154.79 metros cuadra
comprendido dentro de los siguientes linderos: ###Del punto N° 4 sale por un ce -
lindero con Azimut de 331°37'43" y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando a punto.
N? 4a (Cerco). Del punto N*® 4a sale por yn Cerco con un Azimut de 330°54’327,
una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de ¢
lindero a borde de via). Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de
via con un Azimut de 45°03°23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando a p
N° 16 (interseccion de cerco lindero). De| punto N° 16 sale por un cerco lindero
un Azimut de 320°12'47” y una distancia de 3.48 m-Aprox, llegando a| punto N¢

&

(interseccién de cercoy linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°59'43" Y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando a
punto N® 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con
“Lote No 6 — Afectacidn™. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimuyt
de 140°20'4g» Y una distancia de 38.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 25
llegando al punto N° 243 (interseccién de cerco). Del punto N° 243 sale con un
Azimut de 230°20'45" Yy una distancia de 66,77 m Aprox, llegando aj punto N° 4 y
i ento. Los puntos No 24a y 4 lindando con
el “Lote No 3. Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 ~

guientes linderos: ## Del punto N° 18 sale
por un cerco lindero con Azimut de 56°40'20" ¥ una distancia de 34.60 m Aprox,
llegando al punto No 20 (Cerco). Del Punto N° 20 sale por un Cerco con un Azimut
de 159°11'0g" Y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 50°14'37" y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al bunto N° 23
(interseccién de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con yn
Azimut de 159°30’19” Yy una distancia de 1.35 m Aprox, llegando ai punto N° 24
(interseccién de cercoy linea de particion lindero); los puntos No 18,20, 22 313 y 24
lindando con “Lote No 6 ~ Afectacion”. Del punto N® 24 sale POr un cerco lindero

24a (interseccign de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3", Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1": llegando al punto N° 18 y punto
inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el

ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros
Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: #i# Del punto N° 24 sale
POr un cerco lindero con Azimut de 159°28'46" Y una distancia de 33.83 m Aprox,
llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero): los puntos No 24 v 26 lindando con “Lote
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Jindero); los puntos No 26 v 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 1

: No 6 - Afectacion”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46°07”

'Y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccién de cerco
‘ por
ro

un cerco lindero con un Azimut de 230°46°Q7" y Una distancia de 23.8/ m A
llegando al punto N° 12 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 ale
cerco lindero con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 6.50 pre
llegando al punto N° 13 (interseccién de cerco). Del punto N° 13 sale por un cajg
lindero con un Azimut de 230°46°07" ¥ una distancia de 4.95 m Aprox, llegand
punto N° 14 (interseccién de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero

J

un Azimut de 320°43'04" Y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N

Azimut de 50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N
(interseccién de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut
50°20’45" y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 244 lindando
el “Lote No 1", De| punto N.° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut!
50°20°45” y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N¢ 24 lindando t]:
el “Lote No 2", y final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificdl
con el mllmt?ro de matricula inmobiliaria 280-212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO
EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL
QUINDIO con un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los
siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia
de 72.58 m Aprox, llegando al punto N° 28 {(Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28
lindande con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un
Azimut de 320°46'07" y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11
(interseccién de cerco lindero); los puntos No 28 ¥ 11 lindando con “Lote No 8",
Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07" y una
distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N® 26 y final del presente
alinderamiento. Los puntos No 11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote
Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 - 212675, PARAGRAFO
8: Los linderos v areas son aproximadas y provisionales, los cuales estan sujetos a
los definitivos que se determinen cuando se construya, vy determine el reglamento
de propiedad horizontal. No Obstanle, éstas pueden sufrir modificaciones como
consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia
competente a la expedicion de la licencia de construccion, de conformidad con lo
ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 201 2, de la superintendencia
de industria y comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por medio de Escritura publica de
compraventa nimero mil setecientos sesenta, y uno (N 1761) de la Notaria Segunda
de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias Reyes
identificado con ceédula de ciudadania N® 19.097.591 de Bogota, quien este Ultimo
lo compro a Central de Inversiones S.AS. a través de la escritura publica #
setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo del afo dos mil ocho (2008) de Ia
notaria 4 de Armenia Quindio: debidamente inscrita a la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-
55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a
continuacién: Apartamento 104 de la Torre | por valor de SETENTA Y OCHO
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(PROMITENTE COMPRA
de compraventa se pagara de |

7B.795.000)
ICTE (
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cuadro del

presente articulo. De
COMPRADOR quedara con un sal
por valor de CINCUENTA Y SIETE
MIL QUINIENTQOS PESOS M/ICTE ($ 57.256.500), toda vez
los pagos correspondientes a la cy '
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DOR)

ECIENTOS NOVENTA v
. Parqueadero de mo
$3.000.000). Valor total de los inmuebles objeto del contrato
raventa es de OCHENTA v

CINCO MIL PESOS M/CTE

ndo el nombre y na
. El'valor de los inmuebles
a siguiente forma:

to# 3 por valor

CINCO MIL PESOS M/ICTE

UN MILLONES SET
(3 81.795.000). Asi
TENTE VENDEDO

ECIENTOS ylov
mismo el
R una Cuota Inicial e, :
ueda descrita en las fechas y valore

la misma manera que el PROMITE
do pendiente por pagar del equivalente
MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA

cédula del deposifante
objeto de esta promesa

CUOTAN® | ARNO MES | Dia | VALOR *’
RESERVA 2018 JUNIO 13 5 5.500.000
1 2018 JULIO 30 5 657.000
2 2018 AGOSTO g 1< 657.000
3 2018 | SEPTIEMBRE | 3¢ | & 657.000
o 2018 OCTUBRE 30 |8 657.000 |
5 2018 | NOVIEMBRE | 30 | s 657.000
6 2018 | DICIEMBRE 0 L8 657.000
7 2019 ENERO 30 |3 657.000 |
iy 2019 FEBRERO g s 657.000
9 2019 MARZO 30 | s 657.000 |
10 2019 ABRIL 30 | § 657.000
11 2019 MAYO 30 | 657,000
12 2019 JUNIO 30 3 557.@_’
13 2019 Juto | 30 |8 657.000
14 2019 AGOSTO 10 | 8 657.000
15 2019 | SEPTIEMBRE | 30 | & 657.000
16 2019 OCTUBRE 0 |6 657.000
17 2019 | NOVIEMBRE | 30 |3 657.000
18 2019 | DICIEMBRE 30 | 657.000
19 2020 ENERO 30 |5 657.000
20 2020 FEBRERG -| 29 | & 657.000

de TRES MILLONES DE PESOS
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PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO:!
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que paga
efectivo el precio, requiere obtencion de crédito para el pago, sin que tales
se hayan cumplido, deberan iniciar tos tramites correspondientes, |
comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las f
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion |l
debera quedar por escrito, y sera parte integral del presente con
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE -
COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la eniidad crediticia correspondiente,
y en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha
incumplido el contrato. PARAGRAFO 3 No cbstante, lo anterior sers

: responsabilidad exclusiva del! PROMITENTE COMPRADOR, la gestion exclusiva

' de los recursos para el pago de la obligacion aqui establecida, tanto de la cuota
inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este ultimo puede ser
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de
cualquier entidad ya sea plblica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en |ag gestiones
necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la
solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a
la suscripcion de la escritura pablica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN El.
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE

ki COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de
la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgard el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo.
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE

VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la Jey y asumira el costo

¢ de los gastos de cobranza que se llegaren a generar a causa de su incumplimiento.

’ En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas

;' antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido

el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR 3 demandar, a su

21 2020 | MARZO 30 |3 657.000
| 2020 ABRIL | 30 |3 657.000
23 2020 MAYO 30 | 8 657.000 |
1 24 2020 JUNID 30 S 657.000
25 2020 JuLo 30 |$ 657.000 |
26 2020 AGOSTO R E
; [ 3y 2020 | SEPTIEMBRE | 30 | &
[ 28 2020 OCTUBRE 30 |$
, 29 2020 NOVIEM BRE 30 5 6 1
; TOTAL CUOTA| INICIAL $ _ 24.538.500]
| £
i
i
I

e T b e o
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arbitrio, su resolucion o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacién de
perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas
antes sefaladas es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No

" obstante, lo anterior, las partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos

plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos de los saldos inso
lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y aceptard, e
PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacig
intereses, hasta su cancelacion a la lasa que se pacte, y si no hubierel§ T
tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentaclon defi
recibos de consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres
siguientes a la consignacién genera el pago de un 1% sobre el valor de la c:
pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN B
FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento
conformidad con lo establecido en el estatulo orgdnico del sistermna financ
(decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley
de 1997 la circular externa No. 046 del 29 'de octubre del 2002 de
superintendencia bancaria de Colombia y las demas normas legales concordar
sobre prevencién de lavado de aclivos, declara que: "EL ORIGEN DE L
RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INVUEBLE OBJETO I

ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESIONz:H
ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. AS] MISMO DECLARAN QUE DICHOS
RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS
CONTEMPLADOS EN _EL _CODIGO PENAL COLOMBIANO QO CUALQUIER
NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE
COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO." CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado
por acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,
asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que
sobre mayor extensién constituira a favor del establecimiento bancario que le
financie la construcciéon, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por
medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA
PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTQ DE
LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de
escritura pUblica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio 2020
en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser
diferente para la escrituracién del parqueadero si fuese adquirido dentro-de la
presente promesa de compraventa. El. PROMITENTE VENDEDOR, enviara a
través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y
la hora para realizar el correspondiente tramite: sin enbargo las partes acuerdan de
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- ;. que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble

para este tiempo, se otorgarad un plazo de seis meses mas, el cual no podra ser

‘forma prevista para el segundo semestre en cuanto a comunicacién de suscripcién

de escritura. Tal comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de
antelacién a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La
comunicacion para determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se
enviara por el sistema de correo certificado y/o por medio electrénico a la di
del PROMITENTE COMPRADOR (joastiv@gmail.com). Una vez intrgf§y
correc se entiende incorporada, para todos los efectos legales,
integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado agteri
las partes podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plaz a
PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en
de que el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se def
razones ajenas a su voluntad, él mismo hara devolucién de los dineros entreg
con les respectivos intereses generados a la tasa da! interés bancario efectivo a
para liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolug

4

PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura gue solemnice el cont
prometido podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermg
de cualquiera de |as fechas enunciadas, si el constructor ha concluidg
construccion de la unidad privada junto con las &reas y bienes comi
indispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por escrito de la fe:
estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFQ:-5:
MORAEN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora
en la legalizacion de |a promesa de compraventa, es decir firma de la escritura, pago
de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es
causa de incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dias corrientes de
no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se
genera una multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio
de que se cobre otros montos tales como intereses, 0 se haga efectiva la clausula
penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL
INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del
presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su cényuge o el compaiiero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa
¥ consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de
promesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los
cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL. PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el bar >0 que le financio la compra en
caso de que no comparezca al recibir el inmueble, ' PROMITENTE COMPRADOR
sera deudor ante la administracion del conjunto per las cuotas de administracion
que se causen a partir del momento en que debié recibir los bienes. CLAUSULA
NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PRCMITENTE COMPRADOR: Se
compromete a no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable,

Pdg. 10



|
i)
i
it

~advierte, que este inmueble estd libre de todo vicio o defecto ocultq que {

las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a
- la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar

en la misma. E| PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien unicamente
cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no
se le podran introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y
SALVO DEL |INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los caso g

hacerlo impropio para su destinacion y que se obliga a salir al sanda
vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6)
de la fecha en que se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIME
PACTO COMISQRIO: en el evento que el PROMIYENTE COMPRADOR incurra
en cualquiera de los siguientes literales ajno paPue el precio o cualquiera dej :
cuotas en las fechas convenidas, b)desista del riegocio, ¢) no presente dentro‘;r‘
los términos sefialados de este contrato la docurnentacion necesaria para el tramit
del crédito, d) no pague el costo del avalud del inmueble o del estudio juridic:oj7
los titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entida
financiera, €) no se presente a firmar la escritura de compraventa en |a fe
pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste €n
forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR que si es su voluntad. pueda resolver de ipso facto el presente contratg
de promesa de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podr'é———
transferir libremente e! inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una
declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en |a ley, condicién que acepta
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renunciz a
cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constitucion en
mora. En este caso se hara efectiva la clausula penal pactada en el presente
contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL
CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de
desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la firma de la escritura, 0 no presente dentro de los {&rminos
sefalados por el banco la documentacion necesaria para el tramile del crédito, o no
pague el costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los litulos dentro del
termino sefialado por la entidad financiera, o incumpla cualquiera de las
obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes
acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a
actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes
causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes cortratantes. 2) Por la muerte del
PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algin heredero decida seguir con el
contrato y en tal caso, se allane a lo aqui estipulado. 3) En caso de que el
PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los ‘plazos para el pago del precio
conforme a lo pactado en el presente contrato, 4). ‘En caso de falsedad en los
documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacién falsa
suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazado el
crédito. PARAGRAFQO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respecto
del ofro, y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las
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sbligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del articulo

2'de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA

’ENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 y 4 del

“efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de las
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%) del valor
total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a
la formalizacion de Ia presente promesa de ompraventa, sin @
requerimiento o constitucion en mora, derechog a los cuales re
partes en su reciproco beneficio, y con la sol
incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE CO 3
PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente §
dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueblg)
otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar:
que asi lo ordene, PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pa
clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes casos- 1) Cuando no se
llegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar el
economico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no olorgus
permisos y licencias que se requieren para la construccién y venta del mencig
proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presento la solicitg
crédito necesario para financiar la construccion de! prayecto denominado
COMERCIAL Y RESIDENCIAL - MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cu
caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida |a iniciacion o
continuacion del mencionado proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE
VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso
debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los
servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2 Las partes
acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho contratao principal, por
cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni mullas a terceros sobre el
presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo,
PARAGRAFO 3: En e evento de que haya saldos a favor para devolucion al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de
la liquidacién del respectivo saldo a favor, y sera coasignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA ~
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion ¥y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR
cobrard por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara gue la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA 8.A.S., 0 a quien sea en el futuro
beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Data crédito o en cualguier otra central de informacién de
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.‘riesgo, toda la informacion relevante para conocer e desempefo como deudar, la
' Capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para
dar a conocer g manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA

gastos notariales que ocasione el otorgamienfo de |a Escritura Publica de
compraventa, seran sufragadas por ambas partes tontratantes en igual proporcion,
y los gastos de estudio de credito, notariales, de Beneficencia, Tesorer(a y Registro
gue demande e otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargc del
PROMITENTE COMPRADOR, en sy totalidad, al igual que los gastos ge i

manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipgtecs
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo o¥¥itormam
la adquisicién del inmueble. El PROMITENTE COMPRADOR debera consi i gl
PROMITENTE VENDEDOR, |os valores de estudio de titulos y certificadgs
tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparaf
escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria |os gastos que
le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tresji
después de notificado por la empresa de que tal Pago se debe realiz
incumplimiento a este Pago en el término senalado es causa de incumplimie 4
{ se procederd de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFEQ
i PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS PO
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMIT
VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos paor concepto de impuestos, tHan:
; ; contribuciones, valorizaciones y otros

debera hacer g| reintegro total, si el Pago se contrae a las unidades privadas materia
de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes al envio del cobro por correo certificado a la direccion
que se tenga registrada, al correc electrénico o a la entrega personal del mismo. En
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa
maxima legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituirg titulo ejecutivo |a
copia autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa y del
comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a carge del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacién, gastos de
administracion de |a propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a
: cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura pdblica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
i materialmente los inmuebles, si [a entrega se efectuare eventualmente antes que
! las suscripcion de escrituras, A partir de la misma fecha, asumira en la proparcion
i correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de
5 propiedad o uso comin y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
| PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gasios pertinentes a la escrituracion,
con una antelacién no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
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{ ‘Salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia ¢e entrega del bien inmueble (lo
~»que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se

b v o i

entiende como incumplimiento al presente co!htrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y

construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLOQ
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento
Yy se encuentra debide;mente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que si la
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cu
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas. incluso co
secuestro  previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCR)| ey, Ve
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que
pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores carece 1 s {
validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier conv

posterior que modifique el presente contrato debera consignarse en un "otr‘p,
suscrito  por las  partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMIC]L
CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera la ¢
de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST - VEN
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmu:é
prometido en venta, se recibiran atin dentro de los dos meses siguientes a la entr
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a. una
imperfeccion propia de la construccién y de los acabados, no habra luga
reparaciones ni siguiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterior
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal
para no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes,
toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser
solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no
mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacién real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones
realizadas en el presente contrato se haran a traves de un "otrosi”, los cuales haran
parte integral del presente contralo. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes

direcciones:
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"“EL PROMITENTE . 6) 7327711

__COMPRADOR i - :(51)0_§22§686 ARVENIA
Et cambio de direccién sera notificado por escrilo a la otra parte, personalmente 0
por correo certificado, con la debida anﬂmpac;on Para constancia, se firma ante
Nolario Plblico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a
los trece (13) dias del mes de | Junio del afio 2018, ~—mmmmm e

PARTES | DIRECCION i TELEFONO | cluDAD |
EL PROMITENTE | “Cra 18N 59 08~ Piso 3 - LotaH e 7aarr 1
; VENDEDOR | 3045257388 | ARMEN'A
|
|

El Promitente Cemprador,

RENE PRIMITIVO RIVERA RIO?‘&‘ ] STIVEN TORRES OROZCO
CC. 79.289.437 de Bogota CC. 1.030.664.165 de Bogota D.C
Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, :

NIT. 900882014-1
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Fecha ¢ B/08/20 Hora ¢ 10481527
Cajero 1 BEGRAGAL Caja 5 415
Dficing o 728 PRINCIPAL ARKENIA bt
FLAZA BOLTUAR No, 13 - 43 ARMENTA o
5
v Nemero da Cuentat XO00000000000(3450 i
. Hosbre Titular: CONSTRUCTONO IE LA SABAMA 5.,
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TATE AN ESTIVEN ‘{m _
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Fetinado cliente antes de rebirsrse de
ventanilla por favor verifique que 1a |
saccisn solicitada estd cOrrectamente reaj
trada en el comprobante. s
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Comisisn : 0,00
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GM.F. : 0.00

oo

Estimado clierte antes de retirarse de la
ventanilla por favor verifique que la tran-
gacrion solicitada estd correctamente regis-
trada en el comprobante,

8i no estad de acuerdo solicite su correccidn.
Cualquier inquietud comuniquese en Bogotd al
3077107 y resto del pais al 81800093.04?9 o
al 018000710660




- Fomers o Tomiar

BRED v A nis

MY, B0 0%, T0- §
Fecha 1 gaas © Heew o JUsCAT
Cajera : MGy Cifa & 415
Oficina 1 T05 PRIGCIPAL, ARPENIA
PLAZH BOL UK Ho, 1 ~ 43 ARAENIA

B o3
Mebre Titulyer COETRICTON [€ LA SAB4IA 5.4,

CINGYG CFECTIUO MR STH T4 S0/ %08/ 2

857,00.60
5.0
0.08
0.00

| Estisado clients antes do retirarse % 11
vontadlls por faver verktiqe aa la trow




i

CUL o o SN P R
NI BADLDRLEO-L £
Fecha 3 18/03/20 Hors @ 07304123

Cajern ; BEORASAL  ~  Caja s 435 f
Oficing ¢ 725 PRINCIPAL ARMENTA

PLAZS BOLIVAR Mo, 13 - 43 ARMENIA

Wimerg de [ FRb koot £ 8 EEFTA¢ ETLG]

Hesbre Titulze: COUSTRUCTOLO [£ LA SARANS S.4.
TELEFONO: 3104726492

TEFOSITHOEJ0HAN TORKES

Total 'Bemsifm=
Compsion ¢
1A :

G.14.F. :

ada cliente 2

exeridn S0

trady en el










sy g SUTAMERTS

WIS . Ren, 060, 7901

Hora

Faha 4 30012/17
1t ‘s}' hy

v
&

11:19:59







BANCO O SimaegRrs
; MiT. BSD.O50.750-1

Fecha & 16/10/1% Hors 1 D¥rdas2d
Cajern 1 BEGRAGA! Laja 1 ¢4
Offcing ¢ 725 PRINCIPA ARMENIA
PLAZA BOLIVAR Mo, 13 - 43 ARKENTA

=1y

NEwers de Cuentar XOOCOODCONITAS]
Nosbre Titular; CONSTRUCTONO TE LA SABGNA S.4.

Wéﬂwﬁh antes de retirarss g
[ ventanills por favor werifige g@ Ls ran-
| sacoiga solicitads est correctawnta regis
| irade en el cosprobants,
" B0 o et de daverdo solisite su corrsccifn,
ier dpquiebud cosinjguese en Bogot al
¥ rests del pais 2l OUROORINAW o
0640




BANED (v g
: HIT, 860,09, 750§
o Fechy oy 2ty Hora & 16:035S
. Cajerg o Hipree £a§2 ¢ 129
BfiCina 1 IR, TR
o FLAZS WLINR 1 13- a3 i
Hers de Dmtas mmxwvrmw
Hoxbre Titulaes OONG mﬁm I Lh EABRA B

TELERING: 1104228886 S

&P%If#)-’*u jramm mm e

‘<'

" e E&mx&&iﬁ:ﬁ s TR

mtal Lmuta‘m £57,000,00

\i{m ’ n.0o
ﬂ?? > {8, -

& Q.EF.F» s a’m

T Y A,

waly Clikwts antes de fevirarss de 1n
iia,;w faver wrifm e la tran ’




Facha

Cajecs

Dricina ¢ 720 #
PLAZA BOLIVWE

Jit

STRT R R

DNGIG ERf




CONTG EFECTIN A BT TR R T AR T

Total Pepositad: £57,000.00

Emﬁ-it’ﬂ ¥ - 0.0
iva : 0.00
G»K-Fv X ’ a'gj

'Emaimt!mm&mﬂm%adah:

mwmmﬁggg@&t{w










Cove

4 @ m;;gpaclqﬂ&fén o8 /

gw;::‘.‘;.

'“-,pf“g‘"‘
> A




. angy

@ Consignaciones / Pagos / Tranas i cias / Avances

o

Niimera tis (v aducio akor R %W“wwmm: cheque —ml §¥s
e it s
i 3 & Rataia i votm
A T, . m dal .
Audonzacion TCuoms : B Nomal 0 AdElsiln 00 ©ots T Capaal dismmcnin Siase i
i : Cancolacion totai o Capts demeucon cuola | 8% W
Transteranciss | Pago con débito a cuenta S r i =4
INUMaIT de prodhicts destag o g
' - - (5]
Datos del qus realiza ia trar d

Numipre aeposdanie {Conuignaciones © pages! | Fama del m.mp. -u.m!;.r.-.-«:j-, i
BYANCHE G AHINO B Cuenia)

SECEOr B Cobve

L




© Nempoe denosdans

| RVANCOS O GBI & G

/
{
{

| on S ey
Tblong 'i_' f—f-?’{.(_,‘éh&;;




@ Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances mul[“ Il" “ I"” m

004831

e i e g S —— =
§ REOwas e wnd
( R [ Ru S tiie
L Avances i s PagocdePréstames
A R i Cuntas Mol & Adeinio de cuoia Cagnkal casmmon pluu
Canemacion wiai Capital dismmucon cuola
et bl . N ;
Transfecencias | Pago con débito u cusnta

B D 08 Pty desting

H i

| o . DEb08 Gl qua rewliza ia traneaceion ,
§oo NOTORE dEOURIONIS CInLgRanones o pangesl © Fema g It tnsnac!( s,
], | Svenges 3 ORUR 3 CuROR) i
i iy
i i Lty
£ 1 H LEs TR

e Ao




Apreciado(a) JOAN STIVEN:

Le informameos que se ha registrado el siguiente movimiento de su Cta de Ahorros terminada (o) en ****3838:

Fecha:2018/09/15

Hora:17:08:31

Valor Transaccion: $657,000

Clase de Movimiento:Descuento Transferencia,
Lugar de Transaccién:www davivienda.com




CONSTRUCTORO DE LA SABANA SAS

COMPROBANTE:  TRC [RECIBOS DE CAJA]
NIT: soosg2014

FECHA: 13/07/2018

NUMERO:2231
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO

" 7 28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 657.000,00
11-20-10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 §57.000,00 0,00




