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| DEL DOCUMENTO - SUJETO A REVISION

Armenia, Quindio
1 Diciembre 2021

Sefior

BIVIANA TORRES CASTANEDA

Agente Especial

Calle 113 #7-45, Torre B, Ocina 917, Edi. Teleport Business Park
Bogota D.C

REF. Reclamacién proceso intervencion
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identicada con
NIT 900.882.014-1.

ZORAIDA ARIZA ARIZA, mayor de edad, domiciliada y residente en Bogota D,C,
identificada con la cédula de ciudadania No. 41.753.244, manifiesto a usted muy
respetuosamente, que mediante contrato de promesa de compraventa suscrito
con el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.289.437, representante legal de la CONSTRUCTORA -
CONSTRUTODO DE LA SABANA S.A.S, identificada con el NIT 900.882.014- 1,
el dia 5 de Septiembre de 2016 , formalicé la negociacioén de los siguientes bienes
inmuebles:

1. Apartamento No. 604 de la Torre 2
2. Parqueadero No. 36 del sétano 1 torre 2



Por lo anterior y para efectuar cumplimiento a mis obligaciones como parte
compradora cancelé el valor de TREINTA Y CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTAY OCHO MIL QUINIENTOS VEINTISIETE mcte.
($34.468.527), dicho valor se puede verificar y confirmar con los respectivos
soportes que se adjuntan.

Adjunto los siguientes documentos:

e Promesa de compraventa suscrita y notariada.

e Comprobante de pago de la cuota inicial.

Cordialmente

ZORAIDA ARIZA ARIZA,

Correo: Lgomez9224@gmail.com
Celular; 3113598002 - 316 629 6835
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; CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA |

| CLUB HOUSE MONTECARLO PLAZA SKY CLUB

TORRE 2 APTO 604 Y PARQUEADERO 36 SOTANO 1 TORRE 2
ZORAIDA ARIZA ARIZA

|

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor de edad, vecino :
de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedida en 5
Bogota, D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIT
900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y legaimente constituida por medio de documento
privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015
bajo el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante se
lamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior (a) (res), ZORAIDA ARIZA
ARIZA Mayor de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero N°41.753.244 DE el
BOGOTA, DC con estado civil SOLTERA vecino(a) de la ciudad de BOGOTA y domicilio en
CARRERA 90 #69.98 INT. 20 APTO 403, habil(es) para contratar y —obligarse obrando en o=

nombre 3’%%_& h@%‘en (es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE COMPRADOR; Las

partesh sé dantran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por
medio Qel T preserte documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE, contrato que se regira por las disposiciones legales y pertinentes de los codigos
Civil y de comercio, y en especial por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO
EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de manera voluntaria y !
consciente, sin apremio de ningin tipo. b) EL PROMINENTE COMPRADOR ha recibido del
PROMITENTE VENDEDOR, informacion completa, precisa e idonea respecto del objeto de la !
presente negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este contrato,
¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las uong&|@g@3§gs
del producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las inst(gﬂcc'iq@;@é%\g; VI
adecuado uso y conservacion, d) En relacion con la garantia de los pr’c)J_;;hﬂq1 Svobieta, des-la
compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifig f3.q8E (08" bienes
inmuebles tendran una garantia legal que comprende la estabilidad y-ﬁ\@%ﬁ@g@ﬁm afos tal
y como lo establece el articulo 2060 de cbdigo de civil colom@"‘\ qﬁr&:,{é% acab{\i@ il T
a0, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los misias "8} tgé-publicidad{eonocida poes 50y,
HEE ¥ \%l, PROMITENTE COMPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha'bido comgr_:endjfgeg;f‘:\;.”_ﬂ‘.r-
syl por él, y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente a colores, textugaséfﬁiséﬁgsﬁf, "
_facabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voiuntad_,d.ab?g@ﬂp_ﬂg
" VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con que se oongtmjgzﬁejfob]‘e; dé\
esta compraventa. De ofra parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende*y @"ﬁoﬁéce qu ‘.o%}\
slementos mostrados en las piezas publicitarias y los expuestos en el renders,-tdles como;;éﬁmasﬁ:}

iamparas, comedores, salas, cuadros, electrodomesticos, etc., son imégene§ de animacié qued ‘g
130

hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para’ \
como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y a gusiT
PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en'el pagode” "
las sumas contenidas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de
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f‘v?ﬁte',‘dﬁoéhmento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el

R_Ol\}leNTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE

_ VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble,
. .Corresponde a determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de
~ - suscribir este documento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En

tal virtud, las partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por
las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se- obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE
COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesion
sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR EL
proyecto consta de 386 apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada
una, denominados torre 1, torre 2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via publica y bahia: la
Torre *2" con una distribucién intera asi: Cada piso con 8 apartamentos de los cuales 2
apartamentos son de 3 habitaciones, 4 apartamentos de dos habitaciones y dos apartamentos de 1
habitacion. El apartamento de 3 habitaciones tiene un area construida de 59,06 m2. PARAGRAFO
1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido en venta sera
el Apartamento de 59.06m2 de Area Construida, con 3 (tres) Alcobas, 2 (DOS) Bafios, Sala
Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcdn. Se entrega con Puerta de Acceso, Puertas de Alcabas
y Bafios, Closet en cada habitacidn, Mueble de Cocina inferior con mesdn cocina en marmol o

' jmilar, con*gstufa de cuatro puestos empotrada a gas, campana extractora de olores y horno de
*w_!e ipo qp‘q’iocina y Mueble Superior, cerdmica gris y muebles en madera. --—--- PARQUEADERO
3 ; ijEA L B De todas

"DESCRIPCION et
| ESTRUCTURA Estructura sismo resistente en muros con sistema de cons&g&;‘ CioR
gudegbads final |

maneras las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha de la firma del
presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro meses para
cambiar de apartamento sin que genere un costo adicional y de acuerdo a la disponibilidad del
PROMITENTE VENDEDOR en relacion a los apartamentos. El bien prometido en venta
(apartamento) posee las siguientes especificaciones.

ESPECIFICACIONES

aporticado y losas en concreto vaciado inamovibles;

sera estucado y pintado. Cielo raso en estuco-y] enwinilo.
# ~ i.:..*

"PISOS Pisos en ceramica gris de 45 cm xasgn O "

W, Vi ol S AN
Bl ¢ TH R\ p\ Vi .
Guarda escobas en ceramica. . ;\({\Q\\, c,\f;‘:"' A

‘\\.\@\7 3

L
: ! £ J‘P\_’.O‘\ .J“J.‘F;:\
Porcelana sanitaria combo laguna de bafio color blapse; ine Cer,

. . . '_-} 6‘(‘ C
0 similar. (sanitario y lavamanos) « V:;f, ’

AL, o -
FLESINS bl

e’ .\L_L

" PUERTAS : Y | Puertas en madera entamborada, y chapa“de perfio para t
| CARPINTERIA, alcobas. - '

Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa ‘

4 LEQN
sencilla color castafio blanco.

Closet en madera color castafio blanco con puertas cotredizas 'y
divisiones internas. e

Enchape muros baio solo en duch’a yia-altura ,r?'e3 BOm.  0“ad
' BANOS Piso bafio en ceramica. '

C oA ad

%
L ke #
g
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COCINA Mesdn cocina en marmol o similar con estufa de 4 puestos
@) empotrada a gas tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

Horno de empotrar en cocina.

*(el horno microondas que se muestra en el modelo es solo de

ambientacion)

Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y

sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o

similar.
| VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
? INTALACIONES Griferia tipo Gricol econdmica o similar.

Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas domiciliario para la estufa y calentador.

Lavadero en fibra de vidrio o similar. |

O 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razén
a las matriculas de acueducte, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respectivo
contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del
gas, previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS
COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres
areas de sky club distribuidas enla parte superior de las torres uno, tres y cinco (1,3,9) las
cuales se entregaran con la respectiva terminacién de cada una de las torres y que contendran
una Salén de squash, Zona bbq, Jacuzzi, Solarios en la torre 5, Sauna, Turco, Duchas al axr%l\ybre
Jacuzzi-Barra, Zona bbq, Solarios para la torre 3, Salén multiple o gimnasio, Zona. b g}iaéu‘zu
Solarios para la torre 1, juegos infantiles, una (1) piscina para uso comin del-¢ \\@puna, (1)
piscina para nifios, tres (3) jacuzzis incluidos en el sky club, un (1) bafio turcoﬁﬁ \%ﬁ 'sauna,
incluidos en el sky club un (1) vestier y bafios para piscina, una (1) e@&% <ina (1) oficina
para administracion, y una (1)cancha sintetica. PARAGRAF04‘ ﬁEqA@a L PROQYECTO
POR ETAPAS: La entrega de las areas comunes se aram erq;fé la ngeg de Iasu
torres y se distribuiran de la siguiente manera: A la entrega efa&orre1 ntregaran:. el

salon comunal y los juegos infantiles, con la terminacion de la torre 2, 3,y 4 se en;regvaranjai

piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier, bafios para la piscina y 18)0601@; 3
administracion, y con la finalizacion de la  torre 5 se entregara g cgnt{lgu t|c
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para Ia&‘%mféga de “are’&g\
comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion det” proyects, -
areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera que la entrega ﬁarc;& 3
las 4reas comunes ardn parte de la entrega final y por consiguiente, Mo e
responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el deterioro normal o el dafio causado
por el mismo uso inadecuado de estas sobre la entrega final que se realice a la copropledad
Se entenderad de igual manera que lo que se entregara en areas comunes es lo estrictamente
descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber

Fvapt T2 0% 16 08 V1.2
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identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en venta y las

caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma, declara su satisfaccion al
a{es_pe_cto A pesar de la mencion del rea, cabida y linderos del inmueble, como del area total de
- “MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA 1. ?nta se hace COMO CUERPO

__.-‘CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRi!\DORff
' GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida M

~direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lote con un area de Siete mil ochocientos treinta y ocho

5 ARAGRAFO 7: LINDEROS
rlo tramo 2, identificado con

(7838) m2 aproximadamente, partiendo del punto nimero 3A localizado en la interseccién de linea
de proyeccion y particion lindero (eje de box coulvert, sale por una linea de proyeccion lindero con
azimut de 50°43'16” y con una distancia de 1,15 m aprox., llegando al punto # 4 (interseccion de
linea de proyeccion lindero box coulvert). Del punto #4 sale por una linea de proyeccion lindero con
azimut de 331°37'43" y con una distancia de 4.06 m aprox, llegado al punto #4A (interseccion de
linea de proyeccion y particion lindero). Del punto nimero 4A sale por una linea de particion lindero
con azimut de 50°38°20" y con una distancia de 9.47 m aprox., lindando con el lote de cesién
municipio #2, llegando al punto #5A (interseccion de particion lindero). Del punto #5A sale por una
linea de particion lindero con azimut de 315°37° 56", y con una distancia de 34.42 m aprox, lindando
con el lote de cesion municipio #2; llegando al punto #5 (interseccion de linea de particion lindero y
cerco lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via con una
distancia de 98.30'm aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccion de
cerco lindero a borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una
distancia de 3,39 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #7 (interseccion de
k indero g borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la
afé[y tecarlo con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando
al puntd A '(lntbrsecmon de cerco y linea de particion lindero a borde de la avenida Montecarlo)
Del punto #7A sale por una linea de particién lindero con azimut de 249°54" 24", y con una distancia
de 22,92 mts aprox, lindando con el lote de cesion municipio #1; llegando al punto #7B (interseccion
linea de particion lindero). Del punto #7B sale por una linea de particion lindero con azimut de
175°29" 117, y con una distancia de 23,50 m aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1;
llegando al punto #7C (interseccion de linea de particion lindero). Del punto #7C sale por una linea
de particion lindero con azimut de 50°46° 50" y con una distancia de 12,50 m aprox. Lindapdé:can el
lote de cesion municipio #1; llegando al punto #7D (interseccion de linea de pamc Q@}Mﬁeﬁo Del
punto #7D sale por una linea de particion lindero con azimut de 62°22° 23,4 huh@@ &sﬁncaa de

10,90 m aprox, lindando con el lote de cesion municipio #1; llegando a!{mnﬁ) (E (m&é‘rsecmon de '\

linea de particién y cerco lindero a borde de la avenida Montecarfo
alinea de particion lindero con azimut de 140°40" 3" y con una+
con el lote de cesion #1; llegando al punto #7F (interseccion: 'ﬁeﬂ@e partnc&o@y erco Ilnde,ro g
borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7F sale por um cerce lindero g borde de laz ayen 8-

‘ej/p ‘#Eseporun

Montecarlo con una distancia de 7,65 m aprox, lindando con‘la avenida Montecarle JLeggrrﬁf %
e

punto #8 (interseccion de cerco y linea de particion lindero a borde de la avemda’anteca;i@) Del\
punto #8 sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con ung. dﬁtane‘arde 52 ’31 rr@

aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #9 (Intersecelcéﬁ\}de Terco Ilndéro a (

borde de la avenida el Edén. Del punto #9 sale por un cerco lindero a borde de la avenida
con una distancia de 15,54 m aprox, lindando con la avenida el Edén; llegando al pu
(interseccion de cerco y linea de particion lindero a borde de la avista El Edén). Del punto 4

por una linea de particion lindero con azimut de 320°46'7" y con una distancia de 38,78 “@proR, =400
lindando con el lote de Urbano A, llegando al punto # 11 interseccion delinea de particion lindero). -

Del punto # 11 sale por una linea de reparticion lindero con azimut de 23°46°7" y con una distancia
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de 23,81 mts aprox, lindando con el lote de urbano A; llegando al punto #12 (interseccion de linea de
particion lindero) del punto #12 sale por una linea de particion lindero con azimut de 320°46° 7" y
con: una distancia de 3,50 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto # 13
interseccion de linea de particion lindero). Del punto # 13 sale por una linea de particion lindero con

. azimut de 230°467", y con una distancia de 4,95 m aprox, lindando con el lote de Urbano A;
" llegando al punto #14 (interseccion de linea de particion lindero). Del punto #14 sale de una linea de
“paricion lindero con azimut de 320°43'4", y con una distancia de 25,44 m aprox, lindando con el lote

dé Urbano A: llegando al punto #3 Apunto inicial y final del presente alinderamiento. Este inmueble
hace parte de otro de mayor porcion identificado con la matricula inmobiliaria #280-55508 vy la ficha
catastral 01 -01-0506-001-000. Paragrafo 8: Los linderos y areas son aproximadas y provisionales,
los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando se construya, y determine el

reglamento de propiedad horizontal. No obstante estas pueden sufrir modificaciones como

consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia competente & la

expedicion de la licencia de construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con

fecha de febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA

! TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquiri6 el lote por medio de
| contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior José
Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este

altimo o compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura plblica # setecientos

setenta (770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia

Quindio: debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Armenia Quindio;

al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.-CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los

in@@e ref¥ciona a continuacion; Apartamento 604 Torre 2 por valor de CIENTO NUVE

MICE CIENTO VEINTE Y OCHO MIL SESENTA Y SIETE PESOS mcte ($109.128.067) y
- Parq

déro ING. 36 Sotano 1 Torre 2 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000).
Valor total de los inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa es de CIENTO
DIECINUEVE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SESENTA Y SIETE PESOS mcte
($119.128.067). Se declara que el PROMITENTE VENDEDOR da por recibido el pago de la
cuota inicial equivalente a TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTISIETE PESOS mcte ($34.468.527) PARAGRAFO,.;@@%\}pégos
| | deberan realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco DAVIVIEN! )ﬁ}@@f bre de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA.S Y CUENTA DE AHORROS! @ EMBIA NO
06956373024 indicando el nombre y numero de cédula del-d "aﬁt%\«,((P OMITENTE

COMPRADOR). El valor de los inmuebles objeto de esta prome-s-é"@@?ﬁﬁ&%éﬁ?a"se ;@garé de la
siguiente forma: e  x D

J ‘f.‘

A 5 3% ) s\ St
N L o Qv T ™
W _’

o A0 :»5\7f'
CUOTA ;i e S X
No. ANO | MES DIA |VALOR .- J%?()q’fﬂ,}? x
Cl 2016 AGOSTO 29 1% 34.453};5*2’21:,}"‘?;;-‘” /3
ENTREGA |a0t8 _[rBRL SeAGER0 /5 |
TOTATESEER Saiene: it i i ' $119.128.067 jj l

f

. , : /' NOTARIO ENCARTRTR
PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: $i el WPROMITENTE
COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo-et-precio—requiere——
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obtencion de crédito para el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar

los tramites correspondientes, previa comunicacion ai PROMITENTE VENDEDOR, para que se
cumpla en las fechas pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una
modificacion la cual deberd quedar por escrito, y sera parte integral del presente contrato. 5
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR,

.. debera iniciar los trémites ante la entidad crediticia correspondiente, y en caso de que no se

. presente la documentacion requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO 3:
i Lk 'No obstante, lo anterior sera responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la gestion
. © exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida, tanto de la cuota inicial
© .como para el pago- final, teniendo en cuenta que este dltimo puede ser cancelado con crédito,
*recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada.
PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR  colaborara en la medida de lo
posible en las gestiones necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la solicitud del crédito

con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcion de la escritura publica.
PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el
PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contado a partir de la fecha de la notificacién del
Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDCR |3
forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos
establecidos en la presente promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al
PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora

sur%;: a sesentg (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera

qu M E COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE
VEN

indemnizacion’ de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes sefialadas,
es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior las partes
podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que; a aran
pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR: s,us\\m*ofra y |
aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garanttoe@gh&tgaﬁ% R.junto
con intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte,y si ne hqfﬂ g&\ﬁ‘%auérdo ala
tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no. p §eﬁf§&§h«d§ Yos recibos de ﬁ
consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres™ tqs gfdte a la ¢cenSignacion

genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en‘@ﬁ?%s;ﬁas}a la e%(r’é\g del rembgv
PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR qpaqo la gravedadﬁv’
juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema {mahqér'p

:.;, :
5 demandar, a su arbitriio, su resolucion o cumplimiento, en ambos casos con Gl
i

e (decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley: 3@@6@.‘19,9?" la
i q circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancgﬂ%a d&ﬁmﬁ bia v " i
2;» las demas normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de acﬁvgs;fiecﬁar quey
AT ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEB
3 ﬂ"’%f};z; ; DE_ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, A i

NEGOCIO _LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIBNE /
NINGUNA ~ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CQ@TG( =
COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO “ADICIONE® ‘
PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE-DERIVE ,
POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADORLE f
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PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO' CLAUSULA QUINTA:
SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
extension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al
presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos
judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,

__-.condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca
~.Que: sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento bancario que le financie Ia

i+ construccion, gravamen que se com '
- CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA

promete a cancelar a prorrata por medio de escritura publica.

& M.E'DIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada
~“por medio de escritura pUblica la cual ser4 otorgada dentro del primer semestre del afio 2018 en la

NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la
escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El
PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado
en este contralo, la fechay la hora para realizar el correspondiente tramite: sin embargo las
partes acuerdan de que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el
inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de 6 meses mas, el cual no podra ser
superior a 31 de diciembre de 2018, tempo en el cual se actuara de la misma forma
prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacién de suscripcion de escritura. Tal
comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacion a la fecha de suscripcion
para,que el RROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1:
% ‘CIpN: La comunicacion para determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura
‘selanvierg par el sistema de correo certificado ylo por medio electrénico a la direccion del
PROMITENTE COMPRADOR (zoriariza1102@live.com). Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato
PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado  anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una
nueva prorroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes
acuerdan que en caso de que el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba 2
razones ajenas a su voluntad, el mismo ara devolucion de los dineros entregados,.con los
respectivos intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para Jigiidacion en
cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucién. PARAGRAFO 4: ENTRE@%&W ADA: ‘La
escritura que  solemnice el contrato prometido podra otorgarse an__tes'?;}g%;\&a“i}]_’zg;ih%c’lalnwente

pactada o en el intermedio de cualquiera de las fechas enunciada_s,--s'%’et’."‘ st “q(é? ha concluido la:

construccion de la unidad privada junto con las areas y bienes(@-ﬁnﬁgn}hspens Rlgs para su
D

utilizacion. El constructor dara aviso por escrito de la fe\éihE rstip ]
procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN Eﬁ:‘LEGﬁﬁZACLgN
Las partes convienen que la mora en la legalizacién de la promesa de €o ventd,, es,dé
firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por pang,_de;t;‘}ﬂ(p&yIENTE
COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entende_g_aj.\‘defsquégfge’}"t‘res as
corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se gefere sk Mcumpliiiento
se genera una multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000"’.0005}2->'S'Tn perjuicig/ 5 (M6
se cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la” clausula penql€~’ 0
perjuicios  causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE AL
FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato, se,@cu

vaya aser afectado a vivienda familiar de conformidad conla Ley 258 de 1.996, ref

por laley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que st donyaGeEs et

'\;,:n ara 82
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compafero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura plblica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: |a
entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se
efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de la
_ escntura 0 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en ei crédito ante el banco que

5 'C‘OMPRADOR sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion que
g c’ausen a partir del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
WL MODFFlCACIONES EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra
‘_mlenkras la misma no este apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente clausula, toda
_ ',_vez que ‘entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén
: ’rf_capacnados para transitar en la misma. EIl PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien
unicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le
podran introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de

la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defeclo
oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por

vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en

que se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento

que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague

el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente
dentro de los términos sefialados de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del

Cﬂ{dl &Inr?gue el costo del avaluo del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los
d [

; ntes al requerimiento por parte de la entidad financiera, €) no se presente a firmar
t ia "‘Esmtﬁra de" compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE
B COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al

PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente
contrato de promesa de compraventa caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra
transferir libremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracion ‘_Nd icial,
de dicha resolucién prevista en la ley, condicién que acepta el(los) PROMKEEYQ*E

COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por

fes@ S%‘; &r 3 Ios
requerimientos de constitucion en mora. En este caso se ara efectiva la. c!a' ‘ ﬁéctada en
el presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPE! ClA EU{CION DEL

CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR ma;uf E\t&eh m@rés de % g§istir del
negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentra \ \\{gf?» inco ‘15 di Ng&entes ada o
firma de la escritura, o no presente dentro de los términos senaTados%or el bance documentacléufv
necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avalué del inmueble, \deL{est eﬁg
juridico, los titulos dentro del término sefialado por la entidad financiera, o mcumplama&quier‘é der Iés
obhgamones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las, paﬁéaﬁﬁuefd
por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos @f‘&qm’sﬁers adicidnalk
cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo aetérdo ed%&,
contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun here d
seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo aqui estipulado. 3) En CaSQﬁe(—
PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago del precio ggnfor

4
pactado en el presente contrato. 4). En caso de falsedad en los documento;zﬁ ados

'& .

PROMITENTE COMPRADOR o por informacion falsa suministrada en la solicityd délTerétio ae™n
modo que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte
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del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados
respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las obligaciones
en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del articulo 2 de la clausula décima
sequnda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los
eventos indicados en los numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara
facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA
TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de las
g{ubhgamones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%) del valor total de la
__“compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a Ia formalizacién de la
r;-"presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora.

{rz,derechos a los. cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola

©" afirmacion y demostracion del incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE
COMPRADOR, ¢l PROMITENTE VENDEDOR podré descontarla y apropiarse inmediatamente de
los dineros entregados por aquel y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona,
sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene.
PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera
de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera
mente garantizar el éxito economico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no
otorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado
proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presentd la solicitud del crédito necesario
para financiar la- construccion del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO BLAZA lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de
gra\ied %da la iniciacion o continuacion del mencionado proyecto, Sera exigible ésta
claus’fa TENTE VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una neghgermd en
cuyo caso de ra ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios
publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2; Las partes acuerdan que, en caso de
darse por terminado dicho contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones,
ni multas a terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucién al PROM ENTE
COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el saldo a relntegrar g)q}‘a (en un
maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del respectivo. ¢ T, Y sera
consignado a una cuenta bancaria estipulada por el PROMITENTE COME ﬂ @LAUSULA
DECIMA CUARTA - CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE" COPJF sé obliga a no
ceder total o parcialmente el presente contrato sin prewa @?bﬂ?_aot@m? por crito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la ces ‘de cong personag
personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cébraré‘"’por la sgﬁ)mon 0 tras{ad@;_f,a‘f
suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000. 000) MLCTE.\ CLAUSULA ECIM? kN'I,“A«
AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRAQQR’ e’«z?()
informacion que ha suministrado es veridica y da consentimiento egprescas e
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneﬁb@ﬂo ,de‘
que confiere este contrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en~Dat gré
cualquier ofra central de informacién de riesgo, toda la informacion relévante j
desempefio como deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro pafa
credito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTO it
S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos nof naleﬁsﬁqug oga5|qn§
el otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa, seran sufragadés-por-ambas-—paries—
contratantes en igual proporcion, y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia,
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Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y de
beneficencia que demande la escritura plblica de compraventa, de la misma manera asumira en
su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se constituya en favor dela personao
entidad que le otorgue el respectivo crédito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE
COMPRADOR debera consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos
"i;“fc_értiﬂcados de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las

- .escrituras, ademas deberd pagar directamente en la notaria los gastos que a este e
" correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias después de
‘.2 "notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago en
el término sefalado es causa de incumplimiento, y se procedera de conformidad con el
articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el
PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos,
tasas, contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados por
el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la escritura
publica de ventay de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro
total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si
se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio del
cobro por correo certificado a la direccion que se tenga registrada, al correo electronico © a
la entrega personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el
PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa
maxim&'legal.autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada

de esté e8a o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFOC 2:
PAGO"DE*IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestosy contribuciones de valorizacion, gastos de
administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del
inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la escritura publica de
venta y ensu defecto, al momento en que le sean entregados materiaimente los lnmuebles si

la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A-farie &a,l'a
misma fecha, asumira en la proporcion correspondiente el pago de impuestos y con g‘@u gés'cue
graben los bienes de propiedad o uso comin y de acuerdo con el coefici€l %@pprfedad
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMP&A{JD septredara al
PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion &[f‘ﬂn ént\afé?c{;l}on nggpayor

dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se entiende como. | imi [’ﬁé’al pres n‘té\ ontrato,
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el hmue{ﬁlﬁprometldg\é\ﬁ venta, a; pa% i &
y salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien tnmueEIe (lo que gn 5\9~ruc~
ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo.con el pago que haga aela |8aa’
catastral de mayor extension del lote donde se construyé el proyecto MALL CﬁM/ERCl '
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral individual, 'si. esta ya. fue asi
para ese momento y se encuentra debidamente conocida por el PRGMlTEN‘FE VEN
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: L
aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en cont |
obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimien Qf}]
0 de constitucion en mora, en favor de la otra que si la haya atendido, respect :
cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidasy acargo de c da”ﬁ’n‘ geras - o
partes. La parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de lag mistitas; inciuso:. = ©
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con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES
'VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones

_ verbales, o escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su
i ,ig’fté@_r,_i;@iad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera consignarse en
“An“otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL:

| .+*"Lagpartes acuerdan que el domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA
~-. VIGESIMA: GARANTIAS POST - VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto 2
" |a entrega del inmueble prometido en venta, se recibiran aln dentro de los dos meses
siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando
se deba a una imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a
reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba

a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez sé cumpla el tiempo anteriormente
establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO

1- Las reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para no dar
cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las
cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso

no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para la misma. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas en el presente
contrato se aran a traves de un “otrosi”, los cuales aran parte integral del presente contrato.
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos,
solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las
siguientes direcciones: EI PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1- SEGUNDO PISO.
PROMITENTE COMPRADOR CARRERA 90 #69-98 INT. 20 APTO 403. El cambio de direccion sera
notificado por escrito a la ofra parte, personalmente o por correo certificado, con la debida

anticipacion, Para constancia se-#Q ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se
reeonoce sujcontenido a los Cinco (05)
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Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

( DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE =%
l@i DOCUMENTO PRIVADO Lo

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el diez (10) de septiembre de dos mil dieciséis
(2016), en la Notarfa Sesenta y Cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

ZORAIDA ARIZA ARIZA, quien exhibié la cédula de ciudadania / NUIP #0041753244 y declaré que la
firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

Lowomp AAA FIRA

-------- Firma autégrafa -------- 50zbfidoe5ay

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, €l compareciente fue identificado a través de
‘autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacidn biogréfica y
biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

FERNANDO RODRIGUEZ OLMOS
Notario sesenta y cuatro (64) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado
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. titulo de la promesa de compraventa quedara asi:

OTRO Si A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
TORRE 2 APARTAMENTO 604

PARQUEADERD 36 SOTANO 1 DE LA TORRE 2
ZORAIDA ARIZA ARIZA

Entre RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS, mayor de edad, vecino de la ciudad de Armenia.
identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedida en Bogoté, D.C. quien obra
como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1,
domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015
bajo el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante
se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte, y ZORAIDA ARIZA ARIZA, mayor
de edad y vecino de BOGOTA DC, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero
41.753.244 de BOGOTA DC, con estado civil SOLTERA, quien(es) en adelante se llamara(n)
el PROMETIENTE COMPRADOR, hemos decidido suscribir, de consuno, el presente OTROSI
que modifica el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, suscrito entre las partes el
dia 5 de septiembre de 2016, en lo siguiente:

Se conviene modificar el TITULO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA, con el fin de que
aclarar la nomenclatura del Parqueadero a vender, ya que debido a las mejoras estructurales
realizadas en la construccion del proyecto, tal nomenclatura se vio modificada, asi entonces el

CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA'
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB

TORRE 2 APARTAMENTO 604
PARQUEADERO 50 DEL SOTANO 1 DE LATORRE 2-3 .
PROMITENTE VENDEDOR: A

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS ,g”
PROMITENTE COMPRADOR: 0
7ORAIDA ARIZA ARIZA

|‘:
Se conviene modificar LA CLAUSULA SEGUNDA, hasta el PARAGRAFO 3, con el {;
aclarar la nomenclatura del Parqueadero y Depésito a vender, ya que debido a la 1
estructurales realizadas en la construccion del proyecto, tal nomenclatura se vio \m
asi entonces dicha clausula con sus paragrafos quedaran asi: .

CLAUSULA SEGUNDA OBJETO, EL 'PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema
de Propiedad Horizontal.al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos
a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen en un (1)
lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 360 apartamentos
apmxnmadaman‘{e Lo anterior, debido a que se trata de bienes futuros, que dependeran de la
shceny,ia des¢onstruccidn que se expida en su momento y la aprobacién de apartamentos a
congtr ir, No obstante el inmueble que se promete en venta, corresponde a la descripcion |
expresada en el paragrafo 1 de la presente clausula. El proyecto se encuentra previsto para la
construccién de 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos),
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torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 {12 pisos) y torre 5 {12 pisos), con acceso por via
pablica y bahia. PARAGRAFO 1: DES CRIPCION DEL !NMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El
inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTC 604 de la torre 02, que consta de 59,06
mZ? de Area Construida, con 3 (TRES) alcobas, 2 (DOS) bafios, sala-comedor, cocina, cuarto® de'
ropas y balcén. Le entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafios, closet en. c__da \
habitacién, mueble de cocina inferior con mesén cocina en granito de marmol o 5|’ la cc’m

estufa de cuatro puestos empotrada a gas natural, campana extractora de DIOres y- lgtrrnp"‘
eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior, pisos en ceramica y muebles en; madera.
PARQUEADERO 50 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2-3 con un area de 12 mZ. El bien prometldo en
venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.

(DESCRIPCION . i )i ESPEClFICACIONES

Estructura sismo re5|stente con mstema de construccion apor'ucado
ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final serd
estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sghitario tipo
aquacer o similar e incrustaciones en porcelana. ;/tﬁ‘ £
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo pa
PUERTAS Y Una (1) puerta de madera entamborada acceso prp
CARPINTERIA. sencilla.

Closets en madera con puertas corredizas y entrepafios. ;
Mesan cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotra@aq\gaiﬁ
natural domiciliario tipo socoda o similar, '_ Gt
Campana extractor de olores. 3

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA H 13 .
muestra en el modelo es solo de ambientacion) e
Enchape cocina salpicadero. ¢
Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado.

VENTANERIA Ventaneria en aluminio y vidrio claro.
\ Griferia tipo mezclador monocontrol alto.
INSTALACIONES Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.
| ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados.en.razon.. R

a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la |n ﬁm pegl\lf@PLBL LA Jt\_!_j[_ .MI‘,
contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagard el costo del ¢ ﬁc&a ) léteulo Mdarial de Bogotd. D.C,

gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, y entrega rﬁatertgb@;fmﬁg}@@\]\}‘m} RICO G.
PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las 4reas comunes del proydcto se identifican de la

siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superio:r de las torres qu; tmpr .zr! Z.J
ycinco (1, 3y 5) las cuales se entregaran con la respectiva terminacion de cada una de | "
y que contendran: ‘

;Sik ;V.I\J'l\.a‘-.al»-)i\..d congiae

AREAS COMUNES

PROMITENTE VENDEDOR)
Jacuzzi

Zona BBQ

Sclarios

Sky Club Torre 1

pég. 2



Sauna

Bafio turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 5

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
Vestier y bafios para piscina

Otras areas comunes

Ademas, se conviene modificar la parte inicial de la CLAUSULA CUARTA, Precio, con el fin
de que coincida la nomenclatura del bien inmueble a comprar, dicha clausula quedara asi:

CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 604
de la Torre 02 por valor de CIENTO NUEVE MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SESENTA Y SIETE PESQOS
M/CTE ($109.128.067). Parqueadero 50 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 10.000.000).
Valor total de los inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa es de CIENTO DIECINUEVE
l.\‘-. MILLONES CIENTO VEINTIOCHO MIL SESENTA Y SIETE PESOS M/CTE (S 119.128.067). Asi mismo el .
"\PROMITENTE COMPRADOR pagaré al PROMITENTE VENDEDOR una Cuota Inicial por valor de TREiNTA;-‘{'\I‘«'

correspondientes a la cuota inicial, el cual serd cancelado en efectivo o con crédito hipotecario, s \\"\ \
disponga el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Los pagos deberdn realizarse, ;&?fca v ,w ®

exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como son: Cuenta de.ahog oslh /
SUDAMERIS No. 97250013450 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.S in and(‘é-

quedara asi: \: | e
Cl.AU.S LA 'A — SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEBIANTE
<]
6TOR NTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa serd solemnl:ada por med_ HEE é(‘:@ ;-

escnturz'a‘pubiica la cual serd otorgada dentro del segundo semestre del afio 2020 %N la N’G‘ﬂ‘.ﬁqﬁé‘o
SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la escmu

parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El PI}QM"}E
VENDEDOR, enviara a través de comunicacién escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha

y la hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso queﬂ(‘

el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo d,é N
1

seis meses mas, el cual no podra ser superior al treinta de junio de 2021, tiempo en ¢l cual se actuard [o|ammns
la mism orma Frevista--Par
A

-_P;L\ SO RN pa el

a-el Bnmer semestre en cuanto a comunicacion de suscripcién de escritura.
2YOp-
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Tal comunicaci
on debe
ra ser enviada por lo menos con 30 dias de ante,l_,amon a la fecha de suscripzion

ar
para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones pertlne})}éﬂé'.

Los demas numerales y paragrafos de la Clausula Segunddé

y A
2k )
&Iuarta y Sexta, asi como las

demas clausui teni
e ;Js;&eas co:tenl;das en la promesa de compraventa de vivienda suscrita entre la
septiembre de 2016 sobre el APART S
P : AMENTO 604 DE LA TORRE 2, -
36 SOTANO 1 DE LA TORRE 2 del proyecto MALL COMERCIAL’Y

RESIDENCIAL M
MONTECARLO PLAZA de la ciudad de Armenia, no sufren modificaciones y

mantienen su validez.

3 y

del mes de julio de 2019

El Promitepte Vendedor,

El Promitente Comprador,

Zopa>A  ARIAA AL

RENE PRi‘r\nmvo RIVERA R
10S
CC. 79.289.437 de Bogota

Rep.Leg. CONSTRU
SABANA S.A.S. e s

NIT. 900882014-1

’)92 becUQS‘D ¥
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RM MAREGISTRADA | | |
e DL 960/70/Art. 73
El'Notario 2do" de Arméru - (Quindio)
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quela firma! que; aparece eneste documento
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Armenia, julio 03 de 2019

Senora

ZORAIDA ARIZA ARIZA
Armenia, Quindio

Ref.: Respuesta a solicitud de informacion via correo electrénico

Cordial Saludo,

En mi calidad de Directora Comercial de la empresa Constructodo de la Sabana
S.A.S.. sociedad comercial de derecho privado, identificada con el NIT
900.882.014-1, actuando como PROMITENTE VENDEDOR de conformidad con el
contrato de pacto de promesa de compraventa suscrito entre la sefiora ZORAIDA
ARIZA ARIZA y la Sociedad Constructodo de la Sabana S.A.S., de manera
respetuosa me permito dar respuesta a sus inquietudes del correo electronico
enviado, en donde manifiesta la intencién de solicitar compensacion de intereses
por el retraso en la entrega de un inmueble negociado, para lo cual es necesario
precisar que con respecto a las fechas de entrega, es evidente que existen
retrasos en los avances de la construccion del proyecto; donde usted tiene
proyectada su inversion, pero es menester explicarle que éstos obedecen
principalmente a situaciones ajenas a la voluntad de la constructora.

Con respecto a su solicitud por la cual se pretende un reconocimiento de intereses
por demora, nuestra empresa no ve viable dicha solicitud toda vez que esa figura
no fue pactada dentro del contrato de promesa de compraventa y por consiguiente
a pesar de existir ciertos retrasos en la entrega de la obra, que como se ha venido
explicando, no es por negligencia de nuestra empresa, sino por causas de
terceros; lo cual no nos obliga a dicho pago, ademas de no existir disponibilidad
presupuestal ni legal para ese tipo de reconocimientos. También es menester
recordarle que usted posee un derecho a la compra de un apartamento cuyo valor
total es de ($119.128.067) y teniendo en cuenta la valorizacion desde el momento
de la compra, el valor actual de su apartamento incluido parqueadero, es de
($192.600.000). Por lo que usted podria hacer uso de la posibilidad de vender ese
derecho a otro particular que pueda demostrar solvencia econémica para la
adquisicién del inmueble, donde puedan llegar a un acuerdo y mediante una
cesion de ese contrato usted no solo recupere su dinero sino también pueda ganar
parte de la valorizacién que ha tenido su inmueble a ia fecha

Sea esta la oportunidad para mencionarle nuestro agradecimiento por estar
vinculada a nuestro proyecto y hacer claridad en el hecho de que las demoras

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 59-03 L-1-33 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel. 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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presentadas en la entrega de la obra, tienen origen en hechos externos que ha
venido atravesando el municipio de Armenia, lo cual sin duda ha venido afectando
entre otros al sector de la construccién, ya que los procesos para gestionar
permisos ante las oficinas de planeacion municipal y curadurias se han visto
demorados en el tiempo mas de lo normal.

Asi las cosas la invito a ser consciente de dicha situacion y permitirnos superar
este impase de la mejor manera posible, sin que se vean perjudicados sus
intereses ni los nuestros, permitiéndonos continuar teniéndola como nuestra
inversionista en el proyecto inmobiliario MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA, el cual se perfila como uno de los mas novedosos y
rentables de la zona y especialmente del Departamento del Quindio, por su
ubicacion estratégica e infraestructura; y es por esa razon que la invitamos para
que continGe creyendo en el desarrollo habitacional que le podemos brindar
cuando se entregue la totalidad de la obra que en estos momentos continua su
etapa de terminacion.

De usted con el mayor respeto.

Veronica| Aguirre
Directora\Comercial
Constructodo De La Sabana S.A.S.

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 59-03 L-1-33 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel. 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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Armenia, agosto 16 de 2019

Sefiora

ZORAIDA ARIZA

Carrera 90 # 69 - 98 Apto 403
Bogota DC

Asunto: Ganancia por Valorizacion de su Inversion

Cordial Saludo:

Queremos extenderle nuestro agradecimiento por seguir confiando en nosotros, precisamente por
esa confianza queremos decirle que su inversién sigue creciendo dia a dia y por eso le informamos
la situacion econdmica actual de sus inmuebles

. Precio de compra el Precio Hoy
05/08/2016 16/08/2019
Apartamento 604 Torre 2 con $119.128.067 $192.600.000
parqueadero
Valorizacién ($): Valorizacion (%)
$73.471.933 61,67%

Como puede observar su compra ha tenido una rentabilidad del (61,67%) a dia de hoy y teniendo
en cuenta que el proyecto contara con un hotel de la cadena Marriott siendo esta la mas grande del
mundo, puede esperar que al momento de la entrega de sus inmuebles la rentabilidad por
valorizacion serda muchisimo mayor.

Cordialmente,

Veronica |Aguirre

Directora Comercial

Constructodo De La Sabana S.A.S.
Grupo Treserré SAS

MONTECARLO PLAZA MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL

KM 1,5 VIA AEROPUERTO EL EDEN

Carrera 18 # 59-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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Constructodo de la Sabana SAS Reviso:
Grupo Treserré SAS COMUNICADO Gerente T ties
Rene Primitivo Rivera .

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de edad y Vecino de esta Ciudad Identificado con la Cedula

de Cludadania No. 79°289.437 Expedida en Bo

gotd, D.C., en mi calidad de Representante Legal de la Empresa

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8 . Sociedad Comercial de Derecho Privado, Distinguida con el
Nit No. 900.882.014 — 1, domiciliada en la Ciudad de Armenia, Quindio: legalmente constituida por medio de
documento de Asamblea de Accionistas del Veinticinco (25) de Agosto de 2.015 ¢ inscrita el Veintiséis (26) de
Agasto de 2.015 bajo el Numero 00038513 del Libro IX de la Cémara de Comercio de Armenia; muy
regpetuosamente me permito hacer la siguiente:

MANIFESTACION

El Diecisiete (17) de Agosto de 2.016, la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.,
adquiri¢ el Lote de Terreno sin Direccién ubicado en la Vereda SANTA ANA, del drea Urbana del Municipio
de Armenia, Quindio; con un 4rea de 13.332 Metos Cuadrados Identificada con Ia Matricula Inmohiliaria
No. 280 — 55508 v Ficha Catastral No. 0101 000005060001000000, debidamente alinderado, por compra gue
ie hiciere al Sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, de conformidad con la Escritura Publica No. {761 de

2.016.

Para realizar esta compra fue necesario hacer las gestiones pertinentes, como el andlisis de Titulos de

propiedad y otros, pues estabamos frente a una negociacion importante, evidenciando que la documentacion
se enconiraba legalmente bien.

De conformidad con esta Compra la Constructora inicio las respectivas Obras de conformidad con la
Licencia de Construceion No. 1 — 1620195 de la Curaduria Urbana No. 2 de la Ciudad de Armenia, Quindio.

Licencia que fuere otorgada en modalidad de Obra Nueva, para el Proyecto denominado MALL

COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CL /B, debidamente ejecutoriada el Trece
(13) de Enero de 2.017,

Posteniormente se procedié a efectuar todos los tramites legales entre ellos el desenglobe del Predio, pero nos
encontramos con la gran sorpresa que para el INSTITUTO GEOGRAFICQ AGUSTIN CODAZZI “ IGAC™
el Predio vendido a la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8., no era de Propiedad
del Sefior JOSE ANTONIQ ARIAS TORRES, sino de una tercera persona, lo que genero el inicio de
Acciones Legales y Constitucionales para poder esclarecer este hecho, que iba a afectar dramaticamente todo

et desairollo del Proyecto en relacién al apalancamicnto financiero como s nommal en cualgquior
construceion.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (8) 7342777 Cel, 3045257388

ARRARL 4= i s e g b o g
WV CcoNsituCioae




conslrufiono

HATGRE = IRRRT.

| copiGo: A1-01

| VERsION:01

GERENCIA PAGINA 2

FECHA: MAY (/2020

Elaboro
Area Juridica

Maonica Andrea Zapata Ariza
Constructodo de la Sabana SAS Reviso:
Grupo Treserré SAS COMUNICADO Gerente

Rene Primitivo Rivera R.

{(JA(" F 10005 gy
Y AT

A kg ‘.._ %

CONSTANCIA ¥ RA
H MCAE N
CACHY oy ST TTT T S——

AR Ay

WIRERT 2

i ANTONID SRIAE REYES

LC: 100a1503

3. QUiNbin

(04 - ARKENIA

o Rserd G008 015

NN segimda doss 5008

*53&01(21010&5@05?‘6&%10%00&"0
oios apertados;

e PR

Dotements ""--—-—-—T.w.____-..._______
i) ) T
AL 4 ot g T e e Dk Epdag
::ﬁm‘gm:azgmgﬂfﬁ%?ummmmrwrw
St 04 S S e ety el o o 1 ¢
oL ] M*mwm»m««tmm 1adde, 4 ¢
f Awm*"“‘ﬂ XMt A g 6mmu:mnmnﬁ\’q S| A
i a2 T AR 18 T, L4 301t 1 s e b i

T
] Tolste | P
e
#.“sxﬂ?mn\'-ﬁ“ivmé. TG LY R TPR A SR LA 3
e 1 ml::mlm:i-mmmnm I
m“"‘:‘, wmw«n:umnanuuym
Yrm monmsen da priehim, oot 5 i pees, ety movcar
Wl»m-u;mfhh:‘«hw::mi;um sid
z " e Wb i
Ewu. S b " o »
| b
| Ein hvuumnwan&wnnﬂu‘nnw
5 Gpentr 7
! ritizm -
shanma s rotopld i
{7 et temm snia il |
m-m«rudmmmismu i
S LT T & LINER
[T, R 3 v 1 Pt ® sl dacken 11040 fa pacie pekein, s L) Moot ¥ mnaiiger. - *
[dres it g 2 . by Ha >
t;a:‘gw-t.ncmummnwm m-mmnmwmhmﬁmhmnnt:;;&
[ [Aetends 16 ha om THmTn da There Lo crpaor 7 i 0 0 s b omieiis.
1 Pl umhmwn&umi‘-—hm
1 “r ; =
e, e s " &
l fieas, tm T
| . B o ikl
1 o,
e 4 st . -
T P
Temenios fatantss:
sl T

Camesa 13 Mo 14-33 informanion st Clanta TABZTTS-T4B2773 ARMENIA e Jgac.gov. o

f i Hﬂ')“’,m]p“”

' Wivomg
cop i Fha g istial e ,.;.” ‘ Riein

Gl kon €p 3o e con s !
: 5 Furtilic ) Valwted o4
det 0L medinte ny Wl vt agad o

LGSR N

e ol
uo i Ve el
Prewiivn t

P
elios fuern comprasaren PR e e, g
4 N i K e d

SE Diiega 1o v e
o dl 15 e £
fos ASILENTEE GUE nT 4 g
11300 dalanf Iy

admistral respaklan p ey o
Eenlender com,

; Yenledona v ruseng 1650 g
raiz 48 ¥ &0 3 ministrativg da) !nstntumii:n-wvr 1 o
; 71 3 gl (o o EV R
juifieation urdies, sods 3 i da r\m?l;rr.mpf Yoot

i LLELRTTEER (1 1L s

nuestra entidad y que tambiar partienn del g '
pistir un sporte uridico para inerement
subsanar., adems de que coma se b adverids p et reunén b ey
sanealos vicios de una Titulacion 0 una posesin, paiD e adviete Hpuna wiens
en a inscApcion catastral debldamante fundada dee LAITeRese &n P mome
atieria fa misma,

I

il

debuenale lete

ar esz drea netly guc la inoons

£l sefior Rene Primitive Rivera Rios expreso que como comprador de huans fe. &l nacssite
que ¢l Instituto le solucione a ks mayor brevedad 1o inscripcion de los desengiobes
solicitados por of sefior Jose Antonin Arias, porqus se encuentra altamante perjudicado
por no poder otorgar ias respactivas estrituras de compraventa det proyedto donstruetivo
e se st adefantando sobre predios que son objela de a solicitud de desenglobe.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindlo.

Teléfono (8) 7342777 Cel. 3045257388
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10,

13.

Esta Circunstancias nos lleva a wtilizar todo el RECURSQ PROPIO para dar cjecucién a la obra sin embargo

el tempo de no gestion del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI * IGAC “siguid
complicando la ¢jecucion en el tema de recursos inmediatos.

A pesar de todos estos buenos propositos continuAbamos con los Procesos Administrativos
v Constitucionales con el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI * IGAC ", en donde varios
funcionarios de nuestra Constructora realizaron Mas o Menos Cuarenta y Nueve (49) visitas a esta Fntidad
con el fin de terminar el proceso de legalizacion del Predio, donde se encontraba el Provecto.

Este Impase ante el INSTITUTO GEQOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI = IGAC ", generd relrasos en la

Obra y trastornos administrativos, por cuanto las legalizaciones en las otras Entidades encargadas de los
permisos también dilataron los tramites.

Por obvias razones csto nos ha generado trastornos Econémicos, Administrativos y Legales, siempre hemos
estado resolviendo para continuar con nuestra gestidn ya que en ningun momento hemos parado.

Después de varias Asesorias Juridicas y Financieras la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA ,
S.A.8., decide establecer una ALIANZA ESTRATEGICA con otra Sociedad que deberia continuar con la

Construccion de las Torres 2 y 3 del MALL COMERCIAL ¥ RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
SKY CLUB,

. Esta ALIANZA ESTRATEGICA fue realizada con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, distinguida con

el Nit. No. 900.181.067 ~ 3, Legalmente Representada por el Sefior HECTOR ARTURO RINCON
ROBAYO, Identificado con la Cedula de Ciudadania No. 17°066.709, cuyo domicilio Principal es la Carrera
75 No. 45 E — 38 Apartamenio 702, de la Ciudad de Medellin, Antioquia; correo electronico:
cocaragnoeloiune netoo y brincon@live.com, de conformidad con lo establecido en el certificado de la
Camara de Comercio de Medellin, Antioquia; y se toma la decision que sean ellos por ser una Empresa de
alta trayectoria, de gran solidez econémica y financiera.

s N

. En el mes de Noviembre de 2.019, se firma un Acuerdo con la Sociedad H# RINCON Y CIA § EN £,

distinguida con el Nit. No. 900.181.067 - 3, Acuerdo que tiene como finalidad la construccion de las Torres 2
y 3.

En aras de optimizar los recursos, de darle cumplimiento v de solidarizarnos con los compradores la
Constructora se asesoro y determino hacer la ALIANZA ESTRATEGICA, anteriormente mencionada con la
Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, distinguida con el Nit. No. 900.181.067 — 3, Legalmente Representada
por ¢l Seiior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, Identificado con la Cedula de Ciudadania No.
17°066.709, quienes de manera inmediata decidieron CRE4AR UNA SOCIEDAD, que denominaron
RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.8., Distinguida con el NIT No. 907.344.440 - 2, la cual fue

creada el Dia VESTISEIS (26) DE NOVIEMBRE DE 2.019, de conformidad con lo establecido en el
Certificado de Camara de Comercio.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
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14,

16.

173

18.

19,

Resultado de este Acuerdo CONSTRUCTODO DE LA SABANA §5.4.5., aporta el Lote de terreno
correspondiente a la Torre 2 y 3 en aras de apoyar el desarrollo y el compromiso de la Construccién de la
Totre 2y 3 generdndose asi la firma de la Escritura Pablica por dicha venta.

. Como resultado de la firma del Acuerdo mencionado en el Numeral 12, estaba la obligacién de la entrega por

medio de Escritura Publica del lote, al igual que le fueron entregados los Dineros de los Compradores
(Inversionistas) como parte de la ALIANZA ESTRATEGICA realizada, v con los cuales debia continuar con

el proceso constructivo, y que a la fecha desconocemos las razones de por qué no se ha iniciado la
construccion.

En cumplimiento de la ALFANZA ESTRA TEGICA, la Sociedad H RINCON ¥ CIA S EN C, solicito tanto la
Entrega de la documentacién de los inversionistas, como la entrega de los dineros por ellos depositados, lo

que efectivamente realizo la Constructora CONSTRUCTO DE LA SABANA S.4.8., quienes también
confiamos ¢n la seriedad de Ta negociacion.

Ahora bien, también debe tenerse en cuenta las situaciones que ha venido atravesando la Ciudad de Armenia
en lo que tiene que ver con todos los problemas que se han generado en la Institucionalidad y en la pérdida
del dinamismo del sector de Ia Construccion, afectando inclusive, el normal desarrollo de nuestro proyecto,

con la cantidad de alcaldes y la falta de gestion seria y constantes de las Entidades relacionadas con el sector
Constructor.

Estas situaciones especiales que ha atravesado la Administracion Municipal de Armenia, por cuanto desde
hace varios periodos los Alcaldes han venido presentando varios problemas Legales,
funcionarios de esa Entidad Municipal estan privados de la libertad, p
una incertidumbre juridica no sol
Municipal como Ente regulador
de varios afios.

asi como algunos
or hechos de corrupeion, lo que origina
o en el sector de la Construccion sino en el dinamismo propio de la Alcaldia
de todas las actividades locales, ambiente éste que se ha mantenido a lo largo

Para el mes de Diciembre de 2.019, el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC , Emitidy -
la Resalucién resolviendo el tema de la Propiedad del Predio y después de varios afios declaro que el Predio
si correspondia al Vendedor JOSE ANTONIO ARIAS TORRES, y que se podia continuar con los tramites
de la Construceion y solo fue entregado fisicamente el Cuatro (04) de Marzo de 2.020.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindlo.
Teléfono (6) 7342777 Cel, 3045257388
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20. Teniendo clara esta situacion CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., se solidariza con cada uno de los
propictarios por lo tanto al igual que los inversionistas realizaremos las reclamaciones pertinentes ante la
Stiper Intendencia de Industria y Comercio SIC.

La Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., continuara estando presta a apoyarlos,
acompafarlos en la proteccion de sus intereses como lo hemos hecho sicmpre y continuaremos con la
Construccion de nuestro Proyecto hasta llevarlo a un feliz término.
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RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
C. C. No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C.
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA §.4.8.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (68) 7342777 Cel, 3045257388
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(‘?;'”* DERECHOS Y DEBERES DE LAS VICTIMAS - FPJ - 31
- Este formato sera diligenciado por Policia Judicial
Departamento) QUINDIO Municipio ARMENIA Fecha ‘ 2021 06~29 Hora l 1 \ 5 ‘ 0 ‘ 0

De conformidad con los articulos 11, 136 y 137 del Codigo de Procedimiento Penal Ley 906 de 2004, usted tiene derecho
entre otros a:

Recibir informacion en: Organizaciones a las que puede dirigirse para obtener apoyo, el tipo de apoyo o de servicios que
puede recibir, el lugar y el modo de presentar una denuncia o una querella, las actuaciones subsiguientes a la denuncia y su
papel respecto de aquellas, el modo y las condiciones en que puede pedir proteccion, las condiciones en que de modo gratuito
puede acceder a asesoria o0 asistencia juridicas, asistencia o asesoria sicologicas U otro tipo de asesoria, 10s requisitos para
acceder a una indemnizacion, los mecanismos de defensa que puede utilizar, el tramite dado a su denuncia o querella, 10s
elementos pertinentes que le permitan, en caso de acusacion o preclusion, seguir el desarrollo de la actuacion, la posibilidad
de dar aplicacion al principio de oportunidad y a ser escuchada tanto por la Fiscalia como por el juez de control de garantias,
cuando haya lugar a ello, la fecha y el lugar del juicio oral. el derecho que le asiste a promover el incidente de reparacion

integral, la fecha en que tendra lugar la audiencia de dosificacion de la pena y la sentencia del juez.

A recibir, durante todo el procedimiento, un trato humano y digno.

A la proteccion de su intimidad, a la garantia de su seguridad, y a la de sus familiares y testigos a favor.

A una pronta e integral reparacion de los dafos sufridos, a cargo del autor o participe del injusto o de los terceros llamados
a responder en los términos de este codigo.

A recibir desde el primer contacto con las autoridades y en los términos establecidos en este codigo, informacion pertinente
para la proteccion de sus intereses y a conocer la verdad de los hechos que conforman las circunstancias del injusto del cual
han sido victimas.

A ser informadas sobre la decision definitiva relativa a la persecucion penal; a acudir, en lo pertinente, ante el juez de control
de garantias, y a interponer los recursos ante el juez de conocimiento, cuando a ello hubiere lugar.

A que se consideren sus intereses al adoptar una decision discrecional sobre el

ejercicio de la persecucion del injusto. A recibir asistencia integral para su

recuperacion en los términos que sefale la ley.

A ser asistidas durante el juicio y el incidente de reparacion integral, si el interés de la justicia lo exigiere, por un abogado que
podra ser designado de oficio.

A ser asistidas gratuitamente por un traductor o intérprete en el evento de no conocer el idioma oficial, o de no poder percibir
el lenguaje por los érganos de los sentidos.

La parte interesada cuenta con un término de hasta 6 meses contados a partir de la fecha de los hechos para interponer|
querella de parte.

De conformidad con el articulo 140 del Cadigo de Procedimiento Penal, usted tiene entre otros lo deberes de:

Colaborar para el buen funcionamiento de la administracion de justicia.
Asistir a los requerimientos realizados por la Fiscalia con ocasion a su denuncia.

Ofrecer un trato respetuoso hacia los funcionarios que intervienen en su procedimiento.
En caso de cambiar de domicilio o de numero telefénico, informar oportunamente al despacho que conoce el caso.

1. AUTORIDAD QUE CONOCE LA INVESTIGACION S P
Fiscalia FISCALIA 19 LOCAL UNIDAD DE HURTOS Y ESTAFAS ARMENIA

Direccion ARRERA 12 20 637368924 Ext. 60882 - 60926
2. PERSONA QUE DA CONOCER LOS DERECHOS Y DEBERES DE LAS VICTIMAS
Nombres y Apellidos Identificacion Entidad
JHON EIDER SANTOFIMIO GUZMAN 18494252 CTI FGN
Cargo Teléfono / Celular Correo electrénico
TECNICO INVESTIGADOR | 3207224658 JSANTOFI@FISCALIA.GOV.CO
3. PERSONA QUE RECIBE LA INFORMACION
o Nombres y Apellidos Identificacion
ZORAIDA ARIZA ARIZA 41.753.244
Direccion Teléfono / Celular Correo electrénico Firma LAY &
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policia judicial, esta obligado en fodo tiempo a garantizar la reserva de la informacion, esto conforme a las disposiciones sstablecidas en la Constitucion y la Ley
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