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SENORA
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
AGENTE ESPECIAL

LA CIUDAD

REFERENCIA: RECLAMACION AFECTADO

PROCESO: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
APODERADO: MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO

AFECTADO: WILLIAM SANCHEZ GARCIA

MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO, mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cédula
de ciudadania 1.094.906.560 expedida en Armenia (Q.), portador de la Tarjeta Profesional 262.513 del
Honorable Consejo Superior de la Judicatura,actuando en calidad de apoderado del senor WILLIAM
SANCHEZ GARCIA, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania 19.251.934 expedida en
Bogotd (D.C.), mediante el presente escrito de manera respetuosa presentd RECLAMACION DENTRO DEL
PROCESO DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA $.A.S, empresa identificada
con la el NIT 900882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia (Q.), representada legalmente por el
senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania
79.289.437 de Bogota (D.C.), en concordancia con lo ordenado en la Resolucion 284 del 20 de octubre
de 2021 de la SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA -
QUINDIO, mediante documentos anexos en formato PDF al presente Primer Correo Electrénico.

Atentamente,
Miguel Andres Plaza Rubiano
Abogado Litigante

Celular: 304-521-2574

"El derecho es el conjunto de condiciones que permiten a la libertad de cada uno acomodarse a la libertad de
todos" Immanuel Kant
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SENORA

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
AGENTE ESPECIAL

LA CIUDAD

REFERENCIA: RECLAMACION AFECTADO

PROCESO: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS

APODERADO: MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO

AFECTADO: WILLIAM SANCHEZ GARCIA

MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO, mayor de edad y vecino de esta ciudad
identificado con la cédula de ciudadania 1.094.906.560 expedida en Armenia
(Q.), portador de la Tarjeta Profesional 262.513 del Honorable Consejo Superior de
la Judicatura, actuando en calidad de apoderado del senor WILLIAM SANCHEZ
GARCIA, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania 19.251.934
expedida en Bogotd (D.C.), mediante el presente escrito de manera respetuosa
presento RECLAMACION DENTRO DEL PROCESO DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, empresa identificada con la el NIT
900882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia (Q.), representada
legalimente por el senior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad identificado
con la cédula de ciudadania 79.289.437 de Bogotd (D.C.), en concordancia con
lo ordenado en la Resolucién 284 del 20 de octubre de 2021 de la SUBDIRECCION
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA -
QUINDIO, de conformidad con los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: El sefior WILLIAM SANCHEZ GARCIA, suscribi® CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, con el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, representante legal
de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S AS, el veinticuatro (24) de julio
de dos mil diecisiete (2017), autenticado por los intervinientes ante la Notaria
Segunda del Circulo Notarial de Armenia (Q.).

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en la “CLAUSULA SEGUNDA
OBJETO" del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA citado en el numeral
anterior, se prometid en venta por parte de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S, |os siguientes bienes inmuebles:

1. Apartamento 1007 de la Torre 01 de 47.48 m2 de Area Construida, con 2 (DOS)
Alcobas, 2 (DOS) Banos, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y Balcon.

2. Apartamento 1008 de la Torre 01 de 57 m2 de Area Construida, con 2 (DOS)
Alcobas, 2 (DOS) Barios, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y Balcdn.

3. Parqueadero 34 de 5x2,5m.
4. Pargueadero 35 de 5 x2,.5m.

5. Deposito 22 con un Area de 6.01m?2.

TERCERO: En la "CLAUSULA CUARTA: PRECIO” del CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, se determinan los siguientes valores econdmicos:

Correo Electrénico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com
Celular: 304-521-2574
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Apartamento 1007 de la Torre 01 de 47.48 m2 de Area Construida, con 2 (DOS)
Alcobas, 2 (DOS) Banos, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcédn.
Cuyo valor de compra se establecio en la cifra de SESENTA'Y OCHO MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
($78.348.300).

Apartamento 1008 de la Torre 01 de 57 m2 de Area Construida, con 2 (DOS)
Alcobas, 2 (DOS) Banos, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcon.
Cuyo valor de compra se establecio en la cifra de NOVENTA Y TRES MILLONES
OCHENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($78.348.300).

Parqueadero 34 de 5 x 2,5m. Cuyo valor de compra se establecié en la cifra
de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000).

Pargueadero 35 de 5 x 2,5m. Cuyo valor de compra se establecid en la cifra
de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000).

Deposito 22 con un Area de 6.01m2. Cuyo valor de compra se establecié en
la cifra de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.000.000).

El total anterior asciende a la cifra de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE

(5196.428.300).

CUARTO: Mi mandante pago la cifra de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE, al
senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad identificado con la cédula de
ciudadania 79.289.437 expedida en Bogotd (D.C.), representante legal de LA
SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, idenfificada con la el NIT
900882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia (Q.), quienes a su vez
declaran mediante la CLAUSULA TERCERA: PRECIO" del CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, haber recibido del siguiente modo:

1.

Un vehiculo tipo Camién de marca Chevrolet, carroceria volcd con placas
SRO076, modelo 2008 color blanco arco bicapa, diésel, servicio publico, con
Tajelu de Propiedad 1000524959, por un valor de CIENTO TREINTA MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($130.000.000).

El valor de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($130.000.000), se dividid asi:

e CIENTO TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
(5103.080.000), correspondiente al pago total del Apartamento 1008 de
la Torre O1.

e VEINTI SEIS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.920.000),
corresponden a la cuota inicial del Apartamento 1007 de Ia Torre 01 y
el parqueadero 34.

La cifra de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.000.000), fue
enfregada en efectivo por mi representado al sefior RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS, quien a su vez declara haber recibido dicho monto el 11 de febrero de
dos mil dieciséis (2016), corresponden al pago del Deposito 22 con un Area de
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6.01m2, de conformidad con el recibo de caja Nro. 0045 emitido por
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, de fecha 11 de febrero de 2016.

4. Elvalor restante de SESENTA'Y UN MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL
TRESCIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($61.428.300), fue cancelado por mi
representado mediante consignacion a la cuenta bancaria de Ahorros Nro.
138000020766 del banco DAVIVIENDA o nombre de LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS Yy cuenta de Ahorros del banco
BANCOLOMBIA Nro. 06956373024, producto del crédito hipotecario que se
suscribid sobre los bienes de mis mandantes.

QUINTO: El sefior WILLIAM SANCHEZ GARCIA, presento Derecho de Peticion ante
LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, el dia 26 de noviembre de
2018, cuya peticién fue:

“De acuerdo a lo anterior, solicito a ustedes dar cumplimiento de forma
inmediata a la PROMESA DE COMPRA Y VENTA, formailizdndola a traveés de
Escritura PuUblica o caso contrario solicito la devolucion inmediata del
dinero y el pago de la cldusula penal por incumplimiento.”

SEXTO: El 24 de diciembre de 2018, LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA
$.A.S, emite respuesta de Derecho de Peticidon.

SEPTIMO: LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA $.A.S, emite constancia
el 11 de octubre de 2018, en la que manifiesta:

“el senor Wiliam Sanchez identificado con cedula de civdadania
19.251.934 pago en su totalidad los inmuebles 1007 torre 1 por valor de
SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTOS PESOS MCTE (78.348.300) y el apartamento 1008 de la torre |1
por valor de NOVENTA Y TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS MCTE
($93.080.000) y parqueadero 34 de los sotanos en las torres 02-03 por valor
de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000) y parqueadero 35 de los
sétanos de las torres 02-03 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE
($10.000.000), deposito 22 de los sdtanos torres 02-03 por valor de CINCO
MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.0000) para un valor total de los inmuebles
de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHOMIL
TRECIENTOS PESOS MCTE $196.428.300 en el Proyecto Montecarlo Plaza de
la civdad de Armenia."|(...)

OCTAVO: Toda vez que el senor WILLIAM SANCHEZ GARCIA, cancelo el monto de
CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($196.428.300), por concepto de precio de los bienes
inmuebles Apartamento 1007 de la Torre 01, Apartamento 1008 de la Torre 01,
Pargueadero 34, Parqueadero 35 y Deposito 22, junto al senor RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS representante legal de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA
$.A.S, se suscribio:

1. Escritura PUblica setecientos cuarenta y tres (743) de la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Armenia (Q.), el quince (15) de mayo de dos mil diecinueve
(2019), mediante la cual se Levanta la Hipoteca, No se Afecta de Vivienda
Familiar y se transfiere el dominio a fitulo de compraventa al sefior WILLIAM

SANCHEZ GARCIA, del Apartamento 1007 ~ Torre 1 Etapa 1 del Conjunto
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Montecarlo Plaza Sky Club - Propiedad Horizontal-, Ubicado en la Avenida
Montecarlo #18-45 del drea urbana de Armenia (Q.), identificado con la
matricula inmobiliaria 280-229127 y hace parte de la ficha catastral nimero
0101000005060001000000000. Ubicado en el décimo piso de la Torre 1, con
acceso por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida
Montecarlo # 18 — 45, Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club, del area urbana
de Armenia - Quindio.

Escritura Publica setecientos cuarenta y dos (742) de la Notaria Segunda del
Circulo Notarialde Armenia (Q.), el quince (15) de mayo de dos mil diecinueve
(2019), mediante la cual se Levanta la Hipoteca, No se Afecta de Vivienda
Familiar y se transfiere el dominio a titulo de compraventa al sefior WILLIAM
SANCHEZ GARCIA, del Apartamento 1008 - Torre 1 _Etapa 1 del Conjunto
Montecarlo Plaza Sky Club - Propiedad Horizontal-, Ubicado en la Avenida
Montecarlo #18-45 del area urbana de Armenia (Q.). idenfificado con la
matricula inmobiliaria 280-229127 y hace parte de la ficha catastral nimero
0101000005060001000000000. Ubicado en el décimo piso de la Torre 1, con
acceso por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida
Montecarlo # 18 - 45, Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club, del area urbana
de Armenia — Quindio,

NOVENO: A la fecha de presentacion LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.AS, empresa identificada con g el NIT 200882014-1, con domicilio en
la civdad de Armenia (Q.), representada legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS, mayor de edad identificado con la cédula de civdadania
79.289.437 de Bogotd (D.C.), AFECTO al sefior WILLIAM SANCHEZ GARCIA, al no
haber entregado ni transfirié el dominio de los siguientes bienes inmuebles:

1.

Parqueadero 34 de 5 x 2,5m de dreaq, cuyo valor de compra se establecié en
la cifra de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($10.000.000).

Parqueadero 35 de 5 x 2,5m de dreq, cuyo valor de compra se establecio en
la cifra de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE (510.000.000).

Deposito 22 con un drea de 6.01m?2 de drea, cuyo valor de compra se
establecid en la cifra de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.000.000).

PRETENSIONES

PRIMERO: El levantamiento de las medidas cautelares que se hubieran impuesto
sobre los siguientes bienes inmuebles:

1.

Apartamento 1007 - Torre 1 Etapa 1 del Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club -
Propiedad Horizontal-, Ubicado en la Avenida Montecarlo #18-45 del drea
urbana de Armenia (Q.), identificado con la matricula inmobiliaria 280-229127
y hace parte de la ficha catastral nimero 0101000005060001000000000.
Ubicado en el décimo piso de la Torre 1, con acceso por entrada comin
distinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecarlo # 18 — 45,
Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club, del drea urbana de Armenia - Quindio.

2. Apartamento 1008 - Torre 1 Etapa 1 del Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club -

Propiedad Horizontal-, Ubicado en la Avenida Montecarlo #18-45 del drea
urbana de Armenia (Q.), identificado con la matricula inmobiliaria 280-229127
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y hace parte de la ficha catastral numero 0101000005060001000000000.
Ubicado en el décimo piso de la Torre 1, con acceso por entrada comin
distinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecarlo # 18 ~ 45,
Conjunto Montecarlo Plaza Sky Club, del area urbana de Armenia - Quindio.

Toda vez que fueron adquiridos de buena fe por parte del senor WILLIAM
SANCHEZ GARCIA, sin afectar a terceros y en cumplimiento del CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, con el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
representante legal de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS, el
veinticuatro (24) de julio de 2017.

SEGUNDO: La devolucion de la cifra de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($10.000.000), al no haber sido entregado ni fransferido el dominio del
Parqueadero 34 de 5 x 2,5m de dareq, al sennor WILLIAM SANCHEZ GARCIA, puesto
que pago la totalidad de su precio, en concordancia con o establecido en el
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, con el senor RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS, representante legal de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS,
el veinticuatro (24) de julio de 2017.

TERCERO: La devolucion de la cifra de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($10.000.000), al no haber sido entregado ni transferido el dominio del
Parqueadero Parqueadero 35 de 5 x 2,5m de dreq, al sefior WILLIAM SANCHEZ
GARCIA, puesto que pago la totalidad de su precio, en concordancia con 1o
establecido en €l CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, con el sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, representante legal de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S$.A.S, el veinticuatro (24) de julio de 2017.

CUARTO: La devolucion de la cifra de CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($5.000.000), al no haber sido entregado ni transferido el dominio del
Deposito 22 con un drea de 6.01m2 de areq, al sefior WILLIAM SANCHEZ GARCIA,
puesto que pago la totalidad de su precio, en concordancia con lo establecido
en el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, con el senior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS, representante legal de LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA
SABANA $S.A S, el veinticuatro (24) de julio de 2017.

QUINTO: El monto total que deberd ser restituido al senor WILLIAM SANCHEZ
GARCIA, asciende a la cifra de VEINTICINO MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($25.000.000)

PRUEBAS DOCUMENTALES

Solicito a la sefora BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA AGENTE ESPECIAL
designada mediante la Resolucion 284 del 20 de octubre de 2021 de Ila
SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
ARMENIA - QUINDIO, tener como prueba documentales las siguientes:

1. Copia de la Tarjeta Profesional del Suscrito Apoderado.
2. Copia de Cedula de Ciudadania del Apoderado.

3. Poder amplio y sulicienle para adelantar representacion ante LA AGENTE
ESPECIAL y ante la SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA - QUINDIO.
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4. Recibo de Caja Nro. 0045 del 11 de febrero de 2016, emitido por LA SOCIEDAD
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

5. CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, suscrito el veinticuatro (24) de julio
de 2017.

6. Derecho de Peticion ante LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S,
el dia 26 de noviembre de 2018.

7. Respuesta de Derecho de Peticion del 24 de diciemibre de 2018, emitido por
LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.

8. Constancia emitida por LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.

9. Escritura PUblica setecientos cuarenta y tres (743) de la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Armenia (Q.), el quince (15) de mayo de dos mil diecinueve
(2019).

10.Escritura Publica setecientos cuarenta y dos (742) de la Notaria Segunda del
Circulo Notarial de Armenia (Q.), el quince (15) de mayo de dos mil diecinueve
(2019).

NOTIFICACIONES

APODERADO DE LA PARTE AFECTADA: Recibiré nofificaciones en el Conjunto
Residencial Jardin de las Américas bloque B apartamento 307, calle 20 # 29-04
de Armmenia (Q.). Celular: 304-521-2574 'y Comreo  Electronico:
abogadomiguelandresplaza@gmail.com.

AFECTADO: Recibiré noiificaciones en ia Calle 23 #45-132 casa H2 de Fusagasugd
(C.). Celular: 320-8459-780 y Correo Electronico: wsgl192@hotmail.com.

Cordiolmeny/"

C.C. 1.094.90
T.P.. 262.513 del C.S.J.

Correo Electrénico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com
Celular: 304-521-2574
MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO ABOGADO LITIGANTE ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL
Armenia - Quindio




BT
Y

AR AR “‘ )
W SO )
“:“\\\\‘\\“ ‘\\3:“ A \“ o

Kt
L 'wlﬁ







Jmbjuns e ABOGADO MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO

SENORA
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
AGENTE ESPECIAL

REFERENCIA: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE PROCESO EJECUTIVO

WILLIAM SANCHEZ GARCIA, mayor de edad identificado con la cédula de
ciudadania 19.251.934 expedida en Bogotd (D.C.), hdbil para todos los efectos
legales y notariales en calidad de AFECTADO, por medio del presente escrito le
manifesté que CONFIERO PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE ol Abogado
MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO, mayor de edad y vecino de esta ciudad
identificado con la cédula de ciudadania 1.094.906.560 expedida en Armenia
(Q.), portador de la Tarjeta Profesional 262.513 del Honorable Consejo Superior de
la Judicatura, correo electrénico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com, para
que en mi nombre y representacién adelante y lleve hasta terminacién PROCESO
DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, empresa
identificada con la el NIT 900882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia
(Q.), representada legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor
de edad identificado con la cédula de ciudadania 79.289.437, en el cual se
designo como Agente Especial a la sefiora BIVIANA DEL PILAR TORRES
CASTANEDA, mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania
52.864.397 expedida en Bogotd (D.C.), mediante Resolucidn 284 del 20 de
octubre de 2021 de la SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA - QUINDIO.

Mi apoderado aun cuando no podrd confesar, queda facultado para ejercer
todas y cada una de las facultades establecidas en el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso y en especial para recibir, transigir, conciliar, sustituir, desistir,
cobrar y recibir dineros, renunciar a este poder, reasumirlo, nofificarse, solicitar
copias o desgloses, solicitar pruebas, interponer toda clase de recursos e
incidentes, presentar solicitudes, tachar documentos y testigos, presentar
objeciones a que hubiere lugar y en general para realizar todo lo que este
conforme a derecho y considere necesario para la debida representacién de los
intereses encomendados, sin que pueda decirse en momento alguno que actia
sin poder suficiente.

Por lo anterior solicito, se sirva tener al Abogado antes mencionado como mi
apoderado y le conceda personeria para los efectos descritos en el presente
memorial. De conformidad con lo anterior firmamos.

Cordialmente,

WILLIAM SANCHEZ GARCIA
C.C. 19.251.934

CEAAA
g.c.

1.094.906.560
T.P:. 262.513 del C.S.J

Correo Electrénico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com
Celular: 304-521-2574
MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO ABOGADO LITIGANTE ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL
Armenia - Quindio
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO i;_ 5
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 & =

6984705

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el doce (12) de noviembre de dos
mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Armenia, comparecié: WILLIAM SANCHEZ GARCIA,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 19251934 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

>
At .

dom11kx7gmex
12/11/2021 - 16:59:05

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER ESPECIAL signado por el compareciente, en el que aparecen como
partes WILLIAM SANCHEZ GARCIA .

QY. /
GILBERTO RAMIREZ ARCILA

Notario Cuarto (4) del Circulo de Armenia, Departamento de Quindio

Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: dom11kx7gmex

Acta 1l




domhjunso b ABOGADO MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO

SENOR

ANDRES PAREJA GALLO

SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
ARMENIA - QUINDIO

REFERENCIA: PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE PROCESO EJECUTIVO

WILLIAM SANCHEZ GARCIA, mayor de edad identificado con la cédula de
ciudadania 19.251.934 expedida en Bogotd (D.C.), hdbil para todos los efectos
legales y notariales en calidad de AFECTADO, por medio del presente escrito le
manifesté que CONFIERO PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al Abogado
MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO, mayor de edad y vecino de esta ciudad
identificado con la cédula de ciudadania 1.094.906.560 expedida en Armenia
(Q.), portador de la Tarjeta Profesional 262.513 del Honorable Consejo Superior de
la Judicatura, correo electrénico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com, para
que en mi nombre y representacién adelante y lleve hasta terminacién PROCESO
DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, empresa
identificada con la el NIT 200882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia
(Q.), representada legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor
de edad idenfificado con la cédula de ciudadania 79.289.437, en el cual se
designo como Agente Especial a la sefiora BIVIANA DEL PILAR TORRES
CASTANEDA, mayor de edad identificada con la cédula de ciudadania
52.864.397 expedida en Bogotd (D.C.), mediante Resolucidon 284 del 20 de
octubre de 2021 de la SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE
PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA - QUINDIO.

Mi apoderado aun cuando no podrd confesar, queda facultado para ejercer
todas y cada una de las facultades establecidas en el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso y en especial para recibir, transigir, conciliar, sustituir, desistir,
cobrar y recibir dineros, renunciar a este poder, reasumirlo, nofificarse, solicitar
copias o desgloses, solicitar pruebas, interponer toda clase de recursos e
incidentes, presentar solicitudes, tachar documentos y testigos, presentar
objeciones a que hubiere lugar y en general para realizar todo lo que este
conforme a derecho y considere necesario para la debida representacion de los
intereses encomendados, sin que pueda decirse en momento alguno que actia
) sin poder suficiente. Por lo anterior solicito, se sirva tener al Abogado antes
mencionado como mi apoderado y le conceda personeria para los efectos

‘,.q’;\ escritos en el presente memorial. De conformidad con lo anterior firmamos.
P 2\
\ ordialmente,
& /
c?}?.é” ;. 2
.:%:::.‘,;‘/‘ /////@-‘f %Z{ g i
WILLIAM SANCHEZ GARCIA
C.C. 19.251.934

/‘ T.P:. 262.513 del C.S.J

Correo Electronico: abogadomiguelandresplaza@gmail.com
Celular: 304-521-2574
MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO ABOGADO LITIGANTE ESPECIALISTA EN DERECHO PROCESAL
Armenia - Quindio
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 Bjfrhes

6984705

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el doce (12) de noviembre de dos
mil veintiuno (2021), en la Notaria Cuarta (4) del Circulo de Armenia, comparecié: WILLIAM SANCHEZ GARCIA,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 19251934 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

[Ofe e H'i;li
el o

dom11kx7gmex
12/11/2021 - 16:59:05

----- Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER ESPECIAL signado por el compareciente, en el que aparecen como
partes WILLIAM SANCHEZ GARCIA .

Notario Cuarto (4) del Circulo de Armenia, Departamento de Quindio

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: dom11kx7gmex
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Centro Comercial San Sur frente al
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA

MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 01 APARTAMENTO 1007 IO U

PARQUEADERO 34 DE SOTANOS TORRES 2-3
TORRE 01 APARTAMENTO 1008 ey

PARQUEADERO 35 DE SOTANOS TORRES 2-3

DEPOSITO 22 DE LOS SOTANOS DE LAS TORRES 2-3
" WILLIAM SANCHEZ GARCIA

=ntre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor de edad, vecino de |a
cludad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quiey
obre como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABAN N
S.AS., entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindid /

~minio

2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Cor
A' menia; quien en adelante se Ilaﬂara EL PROMITENTE VENDEDOR Y del otro Iaoo el senor

- el presente

DE ARME
JE /

N°19.251.934 DE BOGOTA DC con estado civil CASADO vecmo( ) dela ciudad de BOGOTA y domicil
S5 en CALLE 8BISA 78 - 30, habil(es) para contratary obligarse , obrando en nombre propio y quien (es) f
& adelante se denominara (n) EL PROMITENTE COMPRADOR: Las partes se encuentran plendme.
i 'dentificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente documento, una PROME ;t
OE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las disposicion

egales y pertinentes de los codigos Civil y de comercio, y en especial por las estipulaciones oug
continuacidn se expresan:

8

J10-1

J

HEL CIRE

;}1\‘\ i ]

E -

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin
apremio de ningun tipo. b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR,
‘nformacion completa, precisa e idénea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como ios riesgos
que puedan derivarse de la suscripcion de este contrato, ¢c) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al
PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi
--como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En relacion con la garantia de los productos
objeto de la compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes
inmuebles tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como 10
establece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para los acabados un (1) afio, todo ello contando
a partir de !a fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADOR
con respesto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este documento conoce y
acep'a que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos exhibidos pueden
sambiar, no por voluniad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elemenitos con
que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende y
reconoce que los elementos mostrados en las piezas publicitarias y los expuestos en el renders, tales como
, camas, lamparas, comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion que no
hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear ia imaginacion para visualizar como pedria
4 llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR  f)
.as condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento
y 'as referdas a la escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido debidamente negociadas y
acordadas de manera libre y voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad,
g) Asimismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econdimica
del inmueble, corresponde a determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de
suscribir este documento el estrato para el inmuebie objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud,

IA

AREA

RS E
cahey
A

‘AR
BA

{suy
|pn2

j o

Fapt 72 18 16 10 v 121




§
|
H
¢
H
i
!

(0.0¥ I

“s0bre planios & aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se bonotruyen enun (1} lote

as partes celzbran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguient
slausulas aqu- estipuladas’ CLAUSLLA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: 3e U.)H(u d
wvender por el sistema de Propiedad Herizontal al PROMITEANTE COMPRADOR quien se oouaa 2 comprar

oropiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto consta de 385 apartamentos en total que son 5§ torres

~ de apartamen’os de 10 pisos cada uria, denominados torre 1, torre 2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso po.

via pablica y bahia; la Torre “1" con una distribucion interna asi: Cada piso con 8 apartamentos de los cuales 4
apartamentos son de 3 habitaciones, 4 apartamentos de dos habitaciones. PARAGRAFQO 1: DESCRIPCION
. DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Fl inmueble prometido en venta sera ei Apartamento 1007 de
“a torre 0. ce 47.48m2 de Area Construida, con 2 (DOS) Alcobas, 2 (DOS) Bafios, Sala Comedaor,
Cocina, Cuarto de Ropas y balcén. Se entrega con Puerta de Acceso, Puertas de Alconas y Bafos,
[Closet en cada habitacion, Mueble de Cocina inferior con mesén en acero inoxidabie, con estufa de
LM ro puestos y Muebie Superior, cerdmica gris y muebles en madera. —---—------mmm-mmmmmrmmn oeoeeenoo
Apartamento 1008 de la torre 01 de 57+a2 de Area Construida, con 2 (DOS) Alcobas, 2 (DCS) Bafios,
5ala Comedor, Cocina, Cuarto de Popa’s‘nﬂy balcdHn. Se entrega con Puerta de Acceso, Puertas de
Alcobas y Bafios, Closet en cadc habitacidn, Mueble de Cocina infericr con mesén en acero
‘noxidable. con estufa de cuatre puestos y Mueble Superior, ceramica gris y muebles en madera.

El apartamento 1003 de la torre G1 tendrd ia siguiente distribucién:

s pro—

’ » , ,

RQU -ADERO 34 de 5 x 2 5m, PARQUEADERO 35 de 5 x 2,§m Y DEPOSITO 22 con un drea de
6,01m2. De ‘odas maneras las partes acuerdan, d2 manera particular que desde la fecha dela fima
dei presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro meses para cambiar
de apartamento sin que genere un costo adicional y de acuerde a la disponibilidad del PROMITENTE
VENDEDOR en relacion a los apartamentos. El bien prometido en venta (apartamento) posee fas siguieiites
aspecificaciones.

' DESCRIPCION ™

ESTRUCTURA | Es truwra Sismo r@%tente 2N muros gn sistema de construccion
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aporticado y josas en concreto vac;ado inamovi !esn acabado final sera |
estucado y pintado. Cielo raso en n estuco \ y pare(fes en vinilo.

- PISOS Pisos en ceramica gris de 45 cm x 45 cm.

‘ Guarda escobas en ceramica.

Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 m.

BANOS Piso bafio en ceramica.

Porcelana sanitaria combo laguna de bafio color blanco tipo Corona o
similar. (sanitario y lavamanos)

i
|
=

PUERTAS Y CARPINTERIA. | Puertas en madera entamborada, y chapa de pomo para bario y alcobas.

| Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con cnapa
! sencilla color castafio blanco

COCINA
gas tipo socoda o similar.
Campana extractor de olores.
| Horno de empotrar en cocina.
*(el horno microondas que se muestra en el modelo es s0lo
ambientacion)
Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y so
la estufa a una altura 40 cm.
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o similar
- VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro. j
INTALACIONES Griferia tipo Gricol econémica o similar. i
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora. }
Instalacion de gas domiciliario para la estufa y calentador. |
ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razon a las
matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respectivo contador y medidor, el
PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas, previa firma a la escritura, y
entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del
proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas enla parte superior
de las torres uno, tres y cinco (1,3,5) las cuales ‘'se enfregaran con la respectiva terminacion de cada una

de las torres y que contendran un Salén de squash, Zona bbq, Jacuzzi, Solarios en la torre 5; Sauna ,

Turco, Duchas al aire libre, Jacuzzi-Barra, Zona bbg, Solarios para la torre 3; Salon multiple o gimnasio, Zona
abq, Jacuzzi, Solarios para la torre 1; juegos infantiles, una (1) piscina para uso comin del conjunto, una
1) piscina para nifios, tres (3) jacuzzis incluidos en el sky club, un (1) bafio turco, un (1 ) bano sauna,
incluidos en el sky club un (1) vestier y bafios para piscina, una (1) recepcion, una (1) oficina para
administracion, y una (1 )cancha sintética. PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS:
-a entrega de las areas comunes se haréan de acuerdo 2 la entrega de las torres y se distribuiran de
la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran el salén comunal y los juegos infantiles,
conla terminacion de la torre 2, 3, y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el




vestier, bafics para la piscina y la oficina de la administracién, y con la finalizacion de la  torre 5 se
entregara la cancha sintética. PARAGRAFQ 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la
entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion del proyecto,
tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entenderd que la entrega parcial de las
arees comunes haran parte de la entrega final y por consiguiente, no tendrad responsabilidad EL
PROMITENTE VENDEDOR por el detericro normai o el dafic causado por el mismo uso inadecuado
de estas sobe la entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que
se entregara en areas comunes es 10 estrictamente descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6: EL
PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber identificado plenamente sobre el terreno v los planos
arquitectonicos, el inmueble en venta y las caracleristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa
‘orma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area, cabida y linderos del inmueble, como
Jel area total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPO CIERTO y asi lo acepla el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS
GENERALES' Ubicado en las vias de! Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con direccion Km
viaia Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamenite,
'0s cuales salen de realizar la subdivision a un lote de mayor extension identificado con la matricula
280- 55508 y cel cual se desprende el siguiente reloies: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2154.74 metros
cuadrados comprendido dentro de fos siguientes linderos: ## Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con
Azimut de 331°37'43" y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° da sale
0r un cerco con un Azimut de 330°54’32” y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15
interseccion e cerco lindero a borde de via).Del purto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via con
un Azimut de 45°03'23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16 (interseccion de cerco
lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°12'47” y una distancia de 3.48 m
Aprox. liegando al punto N° 17 (interseccion de cerco y linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un
cerco linderc con un Azimut de 50°59'43” y una distancia de 2.54 m Aprox, ilegando al punto N° 18 (interseccion
1= cerco); los puntes No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 — Afectacién”. Del punto N° 18 sale por un
serce lindero con un Azimut de 140°20°46” v una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2"
legande @l punto N° Z4a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un Azimut de 230°20°45” y una
distancia de 66.77 m Aprox, liegando al punto N°4 y punto inicial y final de! presente alinderamiento. Los puntos
No 242 y 4 lindando con el “Lote No 3”. Lote identificade con nimero de matricula inmobiliaria N 280 —
212572.  LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros cuadrados comprendido dentro de los
siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de
34.60 m Aprox, llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11'06”
y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion de cerco lindero).Uel punto N° 22 sale
0or un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23
linterseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un Azimut de 159°30'19” y una
distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccidn de cerco y linea de particion lindero): los puntos
No 18, 20. 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero con
un Azimut ce 230°2045 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco):
i0s puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del punto N° 24a sale por un cerco findero con un Azimut
de 320°20746” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N° 18 y punto
riciaty finai del presente alinderamiento. Los puntos No 24ay 18 lindando con el “Lote No 1”. Lote Identificado
con numere de matricula inmobiliaria 280 - 212673, LOTE NUMERQ 3, UBICADQ EN EL AREA URBANA
OEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros Cuzdrados
comprendido dentro de los siguientes linderos™ ## Dl purto N° 24 sale por un cerco lindero con Azimut de
159°28’46” y una distancia de 33.83 m Aprox, llegandc al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26
lindando con “Lote No 6 - Afectacion ™. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07” v una
distancia de 52.04 m Aprox, llegandc al punto N® 11 {interseccion de cerco lindero); ios puntos No 26 v 11

indando cen “Lote No 4".Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una




b _;'dis‘lancia de 23.81 m Aprox, llegando al punto N° 12 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por

ufif cerco lindero con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N° 13
(interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una distancia
de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N°® 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a y punto inicial y final del
presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a lindando con el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale
nor un cerco lindero con un Azimut de 50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4
interseccidn de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” y una distancia
de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No 1”.Del punto N° 24a sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°20°45” y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el
“Lote No 2",y final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el numero de matricula
inmobiliaria  280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro
de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58 m Aprox,
legando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 - Afectacion”. Del
ounto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando af;
punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”.Del punto N° 1 i
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46'07” y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N
26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identif]
con el numero de matricula inmobiliaria 280 - 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y ar
aproximacas y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando se consthy

y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modificaciones cémg.

consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicion de 1a
licencia de construccion, de conformidad con lo ordenado en la cirgular 006 con fecha de febrero 08 de 2012,
de la superintendencia de industria y comercio. CEAUSULA TERCERA: TRADICION: CONSTRUCTODO |
LA SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por mecio de Escritura publica de compraventa numero mil seteciento
sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al sefior Joj@

Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este ultimo |

compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco—

5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio’ debidamente inscrita a la oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.-
CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 1007 de
ia torre 01 por valor de SETENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
TRESCIENTCS PESOS M/CTE ($78.348.300). Apartamento 1008 de la torre 01 por valor de NOVENTA'Y
TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($93.080.000). Parqueadero 34 de los sétanos de las lorres
92-03 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000). Parqueadero 35 de los sotanos de las
‘orres 02-03 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000). Deposito 22 de los sotanos de
as torres 02-03 por valor de CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($5.000.000) Valor total de los inmuebles
objeto del contrato de promesa de compraventa es de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS PESOS M/CTE ($196.428.300). Asi mismo el
PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR los inmuebles objeto de la promesa de
compraventa de la siguiente forma. EI PROMITENTE VENDEDOR da por recibido del"PROMITENTE
COMPRADOR un camion Chevrolet tipo carroceria volco con placas SRO076 modelo 2008 color blanco arco
bicapa, diesel, servicio publico. Tarjeta de propiedad numero 1000526959 a nombre del PROMITENTE
COMPRADOR porun valor de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS MICTE ($130.000.008% de los cuales
$103.080.00C) corresponden al pago total del apartamento 1008 de la torre 01 y del parqueadero No 35y
($26.920.000) corresponden a la cuota inicial del apartamento 1007 y el parqueadero 34. Ademas el
PROMITENTE VENDEDOR dapor recibido det PROMITENTE COMPRADOR el valor de CINCO MILLONES
DEPESOS ($5.000.000) el dia 11 de febrero de dos mil dieciséis (2016) loscuales correspondenal pago del
deposito 22 de-ios sétanos de-las-torres 02-03: De la misma manera que el PROMITENTE COMPRADOR
quedara con un saldo pendiente por pagar del por valor de SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS




VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS PESOS MICTE ($61.4284800), toda vez que se haya cumplido ios pagos
sorrespondientes a la cuota inicial y ics cuales seran cancelados en efectivo o con crédito hipotecario.
PARAGRAFC 1: los pagos deberan realizarse en ia Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco
DCAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS Y CUENTA DE AHORROS
BANCOLOMBIA NO 06956373024 indicando el nombre y nimero de cédula del depositante (PROMITENTE
COMPRADOR). PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIOY OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE
COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtencion de
crédito para el page, sin que lales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites
correspondientes, previa comunicacion ai PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas
nactadas v en consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacion la cual deberd quedar por
ascrito, y sera parte integral del presente contrato. inmediatamente después de la modificacion de esta
clausula el PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente,
y en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha incumplido el contrato.
PARAGRAFQ 3: No obstante, lo anterior sera responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADCR, Iz
gestion exclusiva de los recursos para el pago de la obligacion aqui establecida, tanto de la cuota inicial como
pare el pago final, teniendo en cuenta que este Ultimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios y/o
hancarios y subsidio de vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL
CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaboraré en la medida de o posible en las gestiones necesarias
nara la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo casc el PROMITENTE
COMPRADOR  debera iniciar la solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dias calendario
anterior a la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante,
o previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi (o indica
al PROMITENTE VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contado a partir de la fecha de la
notificac'dn del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR
a forma dz pago de la parte del precio asu cargo. PARAGRAFG 6: En caso de mora de los pagos estabiecidos
an la presente promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDCR &
'a tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora superior & sesenta (60) dias en el pago de
cualcuiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el
contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitric, su resolucién o
cumplimiento, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al
PROMITENTE VENDEDOCR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes
sefialadas, es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior las partes
nodran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos
de ics seldos insoiutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribiray aceptara, en favor del
PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion
ala tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De
igual forma la no presentacion de los recibos de consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres
dias siguientes a la consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta
& entrega del recibo. PARAGRAFQ 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR baio la
Jravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero
{decreto 663 ce 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa
No. 046 del 20 ce octubre del 2002 de la superintendericia bancaria de Colombia y las demas normas legales
concordantes scbre prevencion de lavado de activos, declara que. "EL_ORIGEN DE LGOS RECURSCS CON ;
LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE
OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIOQ LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE

RICHOS RECURSUS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADQS EN

EL CODIGO PENAL COLOMBIANC O CUALQUIER NORMA QUE L.C MODIFIQUE Q QUE 1.0 ADICIONE,

EC PRONMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDQ DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR

INFORMACION ERRONEA FALSA © INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA

PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO." CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL

PROMITENTE VENDEDOR, declaia que el inmueble de mayor extension es de su propiedad v que se obliga
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' gxopstrur el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente, que dicho
i ble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato Yy que se encuentra libre de limitaciones de
piinio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura plblica,
pieitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una
hipoteca que sobre mayor extensién constituira a favor del establecimiento bancario que le financie la
construccion, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura publica, CLA JSULA
SEXTﬁi - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA DIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de escritura
publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio 2017 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo -
NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la escrituracion del parqueadero si fuese adquirido %
dentro de Ia presente promesa de compraventa. EI PROMITENTE VENDEDOR. enviard a traves de
comunicacion escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar el
correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que el PROMIT&
VENDEDOR . no.logre. tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara u%@lam de 6 meses

el cual no podréa ser superior a 30 de junio de 2018, tiempo en el cual se actuara de la misma

drevista para el segundo semestre en cuanto a comunicacion de suscripcio _escritura. Tal comupi
debera ser enviada por Ic _ alafecha ipcion para que el PRQMIT
SR A e S i o

ENTE COMPRADOR (wsg192@hotmail.com). Una ez
“introducida al correo se entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante! dé&
, este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran acordar, por escrité
dna nueva prérroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerda
Jue en caso de que el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su
voluntad, €l mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a
tasa del interés bancario efectivo anual para liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucion.
PARAGRAFO 4: mEGA ANTICIPADAS La escritura que  solemnice el contrato prometido podra otorgarse
antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las fechas enunciadas, si e
constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junto con las éareas y bienes comunes
ndispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdc con
0s procecimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las
partes convienen que la mora en la legalizacion de la promesa de compraventa, es decir firma de I3
escriture, pago de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es
causa de incumplimiento, tal mora se entenderad después de tres dias corrientes de no allegar lo
requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera una multa adicional de
cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros monto Lomo_ inleresss,
2 sehaga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CEAUSULASERTIMA: AFECTACION
DEL INMUEELE A VIVIENDA FAMILIAR: Enel eventoenque el inmueble objeto del presente corirato,
se encuentre ovaya aser afectado a vivienda familiar de conformidad conla Ley 258 de 1.996, reformada
por laLey 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su conyuge o el compafiero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el
gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA:fla entrega real y material del
inmueble cbjeto del presente contrato de promesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE
VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financio la compra en ¢aso de que no comparezca
al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la administracion del conjunic por ias
cuotas de administracion que se causen a partir del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA
NOVENA: VISITAS Y MCDIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no enlrar a
la obra mientras la misma no este apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente clausuia, toda vez
que entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estér capacitados para
ransitar en la misma. EI PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Unicamente cuando el

PVapt T2 18 16 10 v 121




PROMITENTE VENDEDCOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introducir modificacicnes
y adicionales CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este
inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion y que se
obliga a saiir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuandc se llame dentro de los seis (6) meses a
partir de la fecha en que se otorgue |2 escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERAY PACTO COMISORIO: en el
evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el
arecio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, bjdesista del negocio, ¢) no presente dentro de los
‘érminos senalados de este contrato la documentacion necesaria para el tramite de! crédito, d) no pague €l
costo del avalud del inmueble o de! estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parte de la entidad financiera, ) no se presente a firiar la escritura de compraventa en
la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADGR(ES) desiste en forma expresa de
continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda
resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE
VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracion
udicial, de dicha resolucidén prevista en la ley, condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los
requerimientos de constitucion en mora. En este caso se haia efectiva la clausula penal pactada en el presente
contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el
‘nmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, 0 no presente dentro de los términos
sefiaados por el banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avalud
del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefalado por la entidad financiera, o incumpla
cualguiera de 'as obligaciones emanadas de este contrate. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan
dar por terminado el presente contrate de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuandc se
presente alguna de Ias siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte
del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun heredero decida sequir con el contrato y en tal casc, se
allane & lo aqui estipulado @) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con lus plazos para
2! pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato®) En caso de falsedad en los documentos
anortades por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacién false suministrada en la solicitud del credito
e modo que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDERQS: En caso de muerte del
PROMITENTE COMPRADOR, el contrato maritiene su vigencia en los términos pactados respecto dei otro, y
e los herederos del fallecido, continuande el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en
este contrato; con la salvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA
CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales @@l ")resemw
articulo, ef PROMITENTE VENDEDOR estara facuitado para hacer efective el cobro de la clausula penal
sactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o
algunas ce las obligaciones aqui pactadas, pagaraa ia otra el treinta por ciento (30%) del valor total de
‘@ compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formahzamon de la prese
Jromesa e compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucidn er mora, derechos a los Cuz e
renuncian ambas partes en su  reciproco  beneficic, y con la sole  afirmacion y demostracién del
.wmplu. iento imputado. Siel que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDED ’)F\
dra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregadoes por aquel, y quecaid en lisertad de
w«egoﬂar el inmueble con ctra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico aiguns ¢ espere
jue asi 0 ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedars eximida de pagar la clausula penal
suaicuiera de los siguentes casos’ 1) Cuando no se ioqre llegar al punto de equilibrio que pernita | ;
mente garantizar el exito econémico det proyecte. 2) Cuardo las autoridades competentes ne clorguen
pEImises y licencias que se requieren paia I8 construcedn v venta del mencionado proyecte. 3) Cus
enticad bancaria ante la cual se presentd la solicitud del srédito necesario para financiar la construcci
proyecto denoriinado MALL COMERCIAL ¥ RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue 4] Pol
sualcuier caso de fuerza mayor, caso fortuite ¢ de gravedad gue impida la iniciacion o conlinuacicn de
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“\mencionado proyecto, Sera exigible ésta clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando el incumplimiento se
¥ Heba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre consequir la disponibilidad
de los servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso
de darse por terminado dicho contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas
a terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En
el evento de que haya saldos a favor para devolucion al PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas
as respectivas sanciones, el saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir
de la liqudacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria estipulada por el
PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA - CESION DEL CONTRATO: EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente el presente contrato sin previa
autorizacion y por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara por la sustitucion |
0 traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la informagié
que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO
SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere este contra
consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacién de rie

toda la informacién relevante para conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago o para valorar el -

riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con;
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
Jastos no‘ariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Piblica de compraventa, seran sufragadas por|
ambas partes contratantes en igual proporcion, y los gastos de estudio de credito, notariales, de Beneficencia,[‘
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo del PROMITENTELE
COMPRADOR, ensu totalidad, al igual que los gastos de registro, y de beneficencia que demande la escritura
publica de compraventa, de la misma manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la
hipoteca, que se constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para
la  adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al PROMITENTE
VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de tradicion, requeridos por la entidad
bancaria, y la notaria para preparar las escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los
Jastos que a este le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias
despues de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago
enel termino sefialado es causa de incumplimiento, y se procedera de conformidad con el articulo de |a
clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR
EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere
obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y otros cargos
y gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos,
después de a firma de la escritura piblica de ventay de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR
debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia de esta promesa,
proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio del
cobro por correo certificado a la direccion que se tenga registrada, al correo electronico o ala entrega
personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima legal autorizada
para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada de esta promesa o de la escritura
de compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y
SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestos y
contribuciones de valorizacion, gastos de administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que
se originen a cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la escritura
publica de venta y ensu defecto, al momento en que le sean entregados materialmente los inmuebles, si
la entrega se efectuare eventuaimente antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha,
asumira en la proporcion correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de
nropiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS:
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EL PROMITENTE COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la
escrituracion, con una antelacién no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se entiende como
incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble
prometido en venta, a paz y salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble
{lo que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con el pago que haga de la
ficha catestral de mayor extension del lote donde se construyo el proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese
momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO
SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las partes aceptan y reconocen que el
presente contrato, presta mérito ejecutivo en contra de parte obligada que no haya satisfecho sus
obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de laotra
que sila haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui
contenidas y acargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la
satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA:
ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos,
acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la
sustituye en su integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera consignarse
en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las
partes acuerdan que el domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA:
GARANTIAS POST - VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble
nrometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega efectiva del mismo,
y la construclora lo reparara siempre y cuando se deba a una imperfeccion propia de la construccion
y delos acabados, no habra lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados,
cuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el
tiempo anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFQO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causai para no recibir el inmueble o para no dar
cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales
deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no mayor de tres
meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para la misma. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA;
MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas en el presente contrato se haran a traves de un
‘otrosi”, los cuales haran parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean necesarias entre las
partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones: EI PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18
# 59-03 L1- SEGUNDO PISO. PROMITENTE COMPRADOR CALLE 8BIS A 78 - 30 BOGOTA DC. El cambio
Je direccion sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o por correo certificado, con la debida
anticipacion. Para constancia, se firma ante blico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce
su contepaTa IONVEINTICUATRO (24) dias del mes de Julio del afio 2017 «--we-aemmmmmmmmmmmcemes e e

PROMITENTE VENDEDOR Y PROMITENTE COMPRADBR,
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS . WILLIAM SANCHEZ GARCIA
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C. 19.251.934 DE BOGOTA DC
C.C.79.289.437 de Bogota DC

REPRESENTANTE LEGAL
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Bogotd, D.C. Noviembre 22 de 2018

Sefores:

CONSTRUCTODO DE LA SABANA
Atte. Sr. Rene Primitivo Rivera Rios
Representante Legal

Ciudad

Asunto: Derecho de Peticién

WILLIAM SANCHEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No.
19.251.934, domiciliado y residente en Bogotd, en ejercicio del Derecho de Peticién
consagrado en el Articulo 23 de la Constitucidn Politica de Colombia, atentamente me
dirijo a usted con el fin de que sea resuelta mi peticion dentro del término legal previsto
por la Ley.

HECHOS

PRIMERO: El dia veinticuatro (24) de julio del afio 2017, firmé la PROMESA DE
COMPRAVENTA con la empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA, por la compra de los
apartamentos 1007 y 1008 de la torre 01, parqueaderos 34 y 35 y deposito 22 del
proyecto de vivienda MONTECARLO PLAZA SKY CLUB de la ciudad de Armenia Quindio.

SEGUNDO: El precio acordado por la compra de estos inmuebles ascendié a la suma de
CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL TRESCIENTOS
PESOS M/L $196.428.300, los cuales a la fecha se encuentran cancelados en su totalidad.

TERCERO: De acuerdo a la clausula sexta del mencionado contrato, la firma de la Escritura
publica debia realizarse en el segundo semestre del afio 2017, caso contrario se otorgd un
plazo de seis meses, no superior al 30 de junio del afio 2018, para formalizar la compra de
los inmuebles.




CUARTO: Igualmente dentro de la cldusula sexta se manifiesta que las partes podran
acordar por escrito una nueva prérroga, y de no ser asi el PROMETIENTE VENDEDOR deberd
realizar la devolucion de los dineros cancelados junto con el interés bancario efectivo,
liquidados hasta la fecha de su devolucion.

QUINTA: La entrega de los inmuebles estaria limitada a cinco (5) dias después de la firma
de la correspondiente escritura.

SEXTA: Como clausula penal se acordd que el ho cumplimiento de una o algunas de las
obligaciones pactadas, dara derecho a la otra parte de cobrar el 30% del valor total de la
compra.

SEPTIMA: A la fecha no he recibido ningln tipo de comunicacion por parte de la
Constructora solicitando una nueva prorroga, a pesar de que en varias oportunidades me
he comunicado con ellos, es decir, que la no formalizacion de la correspondiente escritura
publica dentro de los términos pactados ha generado el incumplimiento de la promesa de
compraventa por parte del prometiente vendedor.

PETICION
De acuerdo a lo anterior, solicito a ustedes dar cumplimiento de forma inmediata a la
PROMESA DE COMPRA Y VENTA, formalizandola a través de Escritura Publica o caso

contrario solicito la devolucidn inmediata del dinero y el pago de la cldusula penal por
incumplimiento.

ANEXOS
Acompafio la presente peticion con los siguientes documentos:

- Copia de Contrato de Compra y Venta.



NOTIFICACIONES

Recibo notificaciones en Calle 23 No. 45-132 casa H 2 Palmeto de la ciudad de Fusagasuga,
celular 3208459780-8717278 Cundinamarca.

Atentamente,

WILLIAM SANCHEZ GARCAIQ
CC. 19.251.934 de Bogota

Con copia: Planeaciéon Municipal de Armenia, Personeria Municipal, Superintendencia de
Industria y Comercio, Defensoria del consumidor.
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RECLAMACION WILLIAM SANCHEZ GARCIA AFECTADO CONSTRUCTODO
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De Miguel Andres Plaza Rubiano <abogadomiguelandresplaza@gmail.com>
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RESPUESTA DERECHO DE PETICION..pdf (~3,1 MB) [ ESTADO DE CUENTA.pdf(~696 KB)

ENORA
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
AGENTE ESPECIAL

LA CIUDAD

REFERENCIA: RECLAMACION AFECTADO

PROCESO: LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
APODERADO: MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO

AFECTADO: WILLIAM SANCHEZ GARCIA

MIGUEL ANDRES PLAZA RUBIANO, mayor de edad y vecino de esta ciudad identificado con la cédula
de ciudadania 1.094.906.560 expedida en Armenia (Q.), portador de la Tarjeta Profesional 262.513 del
Honorable Consejo Superior de la Judicatura,actuando en calidad de apoderado del senor WILLIAM
SANCHEZ GARCIA, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania 19.251.934 expedida en
Bogotd (D.C.), mediante el presente escrito de manera respetuosa presenté RECLAMACION DENTRO DEL
PROCESO DE LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, empresa identificada
con la el NIT 900882014-1, con domicilio en la ciudad de Armenia (Q.), representada legalmente por el
senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad identificado con la cédula de ciudadania
79.289.437 de Bogota (D.C.), en concordancia con lo ordenado en la Resolucion 284 del 20 de octubre
de 2021 de la SUBDIRECCION DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL ARMENIA -
QUINDIO, mediante documentos anexos en formato PDF al presente Segundo Correo Electrénico.
Atentamente,

Miguel Andres Plaza Rubiano
Abogado Litigante
Celular: 304-521-2574

"El derecho es el conjunto de condiciones que permiten a la libertad de cada uno acomodarse a la libertad de
todos" Immanuel Kant
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Armenia Quindio 11 de octubre de 2018

Sefior
William Sanchez
Ref: estado de cuenta

Por medio de este documento se da constancia que el sefior Wiliam Sanchez identificado con cedula
de ciudadania 19.251.934 pago en su totalidad los inmuebles 1007 torre 1 por valor de SETENTA Y
OCHO MILLONES TRECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL TRECIENTOS PESOS MCTE
(78.348.300) y el apartamento 1008 de la torre 1 por valor de NOVENTA Y TRES MILLONES
OCHENTA MIL PESOS MCTE ($93.080.000) y parqueadero 34 de los sotanos en las torres 02-03
por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000) y parqueadero 35 de los sotanos de
las torres 02-03 por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000), deposito 22 de los
sotanos torres 02-03 por valor de CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($5.000.000) para un valor
total de los inmuebles de CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS
VEINTIOCHOMIL TRECIENTOS PESOS MCTE $196.428.300 en el Proyecto Montecarlo Plaza de
la ciudad de Armenia.

Los pagos fueron efectuados de la siguiente manera:

El apartamento 1008 de la torre 01 se pagé por medio de canje del vehiculo Chevrolet tipo carroceria
volco con placa SRO076 modelo 2008 color blanco bicapa, diesel, servicio publico tarjeta de
propiedad numero 1000526959, el cual fue recibido por Rene Primitivo Rivera Rios representante
legal de Constructodo de la Sabana Sas, por valor de Ciento Treinta Millones De Pesos Mcte
($130.000.000) en el afio 2016, quedando asi cancelado tanto el apartamento como el parqueadero;
el saldo restante de veintiséis millones novecientos veinte mil pesos mcte ($26.920.000) se abonan
a la cuota inicial del apartamento 1007 y el parqueadero 34, el deposito 22 fue cancelado en efectivo
el dia 11 de febrero de 2016 quedando asi un saldo por pagar de sesenta y un millones cuatrocientos
veintiocho mil trecientos pesos mcte ($61.428.300), pagados por transferencia electrénica trece
millones de pesos el dia 07 de marzo del afio 2018 y dos vehiculos recibidos en canje: DAHITSU
TERIOS OKI I, MODELO 2008, con placas CDV211, tomado en $30.000.000 y el vehiculo
CHEVROLET RODEO MODELO 1997 con placas BlJ 258 color verde por valor de $18.428.300
quedando asi a paz y salvo con los inmuebles antes mencionados.
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CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
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Armenia, Diciembre 24 de 2018.

Sefior

WILLIAM SANCHEZ GARCIA.
Calle 23 No. 45-132 casa H 2 Palmeto
Teléfono 3208459780 - 8717278
Email: WSG192@HOTMAIL.COM
Fusagasugé Cundinamarca.-

Ref. Respuesta derecho de peticion
Cordial Saludo.

En mi calidad de representante legal de la empresa Constructodo de la Sabana S.A.S.,
sociedad comercial de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1,
domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento
privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de
Agosto de 2015 bajo el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de
Armenia; muy respetuosamente me permito dar respuesta a su derecho de peticion, el
cual fue interpuesto en su calidad de “COMPRADOR?”, por medio del contrato de
promesa de compraventa, suscrito el 24 de Julio de 2017; en el cual se adquiere sobre
planos, los Apartamentos 1007 y 1008 de la Torre 1, los parqueaderos 34 y 35 y el
deposito # 22, en el proyecto inmobiliario MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, en
los siguientes términos:

Valido es iniciar la contestacion de su accidén Constitucional; definiendo claramente
cudles han sido las situaciones por las que viene atravesando la ciudad en lo que tiene
que ver con la pérdida de dinamismo del sector constructor, el cual paso a explicar
brevemente:

i.  Respecto a sus pronunciamientos acerca de la fecha de entrega del proyecto es
evidente que existen retrasos en los avances de la construccion de la Torre 1;
donde usted tiene proyectada su inversion, pero es menester explicarle que
éstos obedecen principalmente a situaciones ajenas a la voluntad de la
constructora, las cuales es necesario tener en cuenta en los puntos
subsiguientes.

ii. Pertinente es mencionar que la ciudad de Armenia viene atravesando por una
situacion especial por parte de la Administracion Municipal, la cual viene
afectando directamente al sector de la construccion, ya que el Alcalde electo,

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 59-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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la exalcaldesa y algunos funcionarios de esa entidad estan privados de la
libertad, por hechos de corrupcion, lo que origina una incertidumbre juridica
no solo en el sector de la construccion sino en el dinamismo propio de la
Alcaldia Municipal como ente regulador de todas las actividades locales,
situacidn ésta que se ha mantenido a lo largo del afio 2018 y solo hasta el
pasado 21 de Septiembre, con el nombramiento del sefior OSCAR
CASTELLANOS TABARES, como nuevo alcalde de la ciudad, quien
terminara el periodo constitucional 2016-2019, se espera recuperar el
dinamismo perdido en el sector de la construccién de la ciudad.

Igualmente es importante hacer claridad en los ultimos acontecimientos
presentados en la ciudad de Armenia, donde las autoridades locales tienen
serias divergencias en la aplicacion del Plan de Ordenamiento Territorial
(POT), ya que un tema de hermenéutica juridica tiene enfrentada a la oficina
de planeacion Municipal, Corporacion Regional del Quindio y Procuraduria de
tierras y Sostenibilidad; lo que viene afectando el sector de la construccién a
grado sumo, ya que al momento existen mas de varias obras suspendidas por
infracciones urbanisticas que perjudican la operatividad de los contratistas y
los tiempos de entrega de las obras; situacion ésta que no sucede con nuestro
proyecto directamente toda vez que nuestra obra no tiene objeciones de tipo
urbanistico por parte de las autoridades, pero ésta situacién que vive la ciudad
no solo afecta a los constructores sancionados sino a los deméas proyectos
inmobiliarios por cuanto todo el tema legal para el avance de las obras, que
necesariamente estd ligado al dinamismo de la Alcaldia Municipal, se
encuentra sin una respuesta oportuna por parte de funcionarios que no
resuelven a tiempo nuestros requerimientos y por tanto originan retrasos en el
avance normal de las obras.

De la misma manera se hace necesario aclarar que la negociacion pactada entre
las partes se realizd bajo el criterio de preventas, que no es otra cosa que el
sistema de compra de vivienda sobre planos, que utilizan los constructores en
el pais para comercializar sus proyectos sin haber iniciado su construccion, lo
cual es completamente legal en nuestra legislacion interna y que tiene su origen
en una de las estrategias utilizada por los constructores, después de la crisis de
los 90’s, encaminada principalmente a reducir y minimizar los riesgos
asociados a la construccion, pues se inicia la venta de la obra, de manera previa
a su construccion, hasta asegurar los recursos para terminar el proyecto (punto
de equilibrio). Con esto se empezo6 a consolidar el sistema para disminuir el
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
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riesgo de acumular inventarios de viviendas terminadas y de generar una caida
en los precios de la finca raiz, lo cual en gran medida favorece a ambas partes
ya que los primeros estabilizan sus finanzas con la preventa y los segundos se
benefician de la valorizacion alcanzada en el desarrollo del proyecto.

v. En ese orden de ideas, clarificado el tema de las responsabilidades y
demostrado como publicamente se conoce a través de todos los medios de
comunicacion, que existen situaciones ajenas a nuestra voluntad para cumplir
con los tiempos estipulados en la entrega de la obra, es menester informarle de
una manera racional y ante todo responsable de nuestra parte, que los avances
de nuestro proyecto en lo que tiene que ver con la Torre 1 donde usted tiene su
inversion, estan en un 95% del total de la obra y solo resta hacer unas pequefias
adecuaciones, para iniciar con la escrituracion a inicios del afio 2019.

vi.  Por lo anterior lo quiero invitar a hacer una visita a sus apartamentos con el fin
de que se haga a una idea de los avances de la obra y de €sta manera alcanzar
su comprension en el retardo presentado que no es diferente a lo que ya le he
venido mencionando a lo largo del presente documento.

Es muy importante para nuestra empresa reconocer y agradecer a todas las personas
que como usted han confiado en nuestro proyecto inmobiliario MONTECARLO
PLAZA SKY CLUB, el cual se perfila como uno de los mas novedosos y rentables
de la zona y especialmente del Departamento del Quindio, por su ubicacion
estratégica e infraestructura; y es por esa razoén que lo INVITAMOS a que continte
creyendo en el desarrollo habitacional que le podemos brindar cuando se entregue la
torre 1 que por demés ya estd adportas de ser entregada, exhortdndolo a que
reconsidere su decisién de retirarse del proyecto y nos brinde un poco mds de tiempo
para realizar la escrituracion de los inmuebles, €l cual no va a superar el primer
trimestre del afio 2019.

Importante recordarle que superado este impase en la entrega de los inmuebles, sera
usted el méas beneficiado, econdmicamente hablando, toda vez que la inversion
realizada cuando se comprd, ya se encuentra asegurada y con una muy buena
rentabilidad, puesto que la valorizacién que ha alcanzado el proyecto en la actualidad
garantiza muy buena rentabilidad a su inversion.

En caso de no aceptar nuestra invitacion, no tendriamos inconveniente en aceptar lo
propuesto en su derecho de peticion con el fin de resolver el contrato ya mencionado

y devolver los dineros hasta el momento cancelados; caso en el cual los mismos serian
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reintegrados dentro de los noventa (90) dias siguientes a su decisién que debe ser
comunicada por escrito a nuestra empresa constructora dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la entrega del presente documento; esto con el fin de que el area financiera
programe los recursos necesarios para cumplir dicho compromiso, puesto que todos
nuestros recursos econémicos actualmente se encuentran centrados en la finalizacion
de la Torre 1.

Para terminar es importante tener en cuenta que como usted no es el unico afectado
con el tema que nos ocupa, se ha venido realizando con los demas compradores la
firma de un OTROSI, anexo al contrato de promesa de compraventa con el fin de
acordar entre las partes algunos aspectos especialmente en la fecha de entrega de la
Torre 1; razén por la cual le quiero hacer una especial invitaciéon a que nos reunamos
en las instalaciones de la constructora con el fin de llegar a un acuerdo que resulte
conveniente para ambas partes.

Espero queden satisfechas las inquietudes presentadas, y solo me resta invitarlo a que
siga creyendo en nuestro proyecto como uno de los méas promisorios en la region del
cual hasta el momento usted hace parte, reiterando que en nuestras instalaciones
estaremos prestos a resolver todas sus inquietudes de la manera mas cordial posible.
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ENE PRIMITIVO RIVERA RiOS.
C.C.N°79.289.437 de Bogota D.C.
Representante Legal “CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.”
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