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Fwd: Caso (Isleny Ospina - Ricardo Sierra) Inversion Montecarlo Plaza
CONSTRUCTODO DE LA SABANA

De ricardo alonso sierra castillo <ricardoc114@gmail.com>
Destinatario btorres@tcabogados.com.co <btorres@tcabogados.com.co>
Fecha 2021-10-29 17:29
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---------- Forwarded message ———-

De: ricardo alonso sierra castillo <ricardoc114@gmail.com>

Date: mar., 13 de abril de 2021 4:34 p. m.

Subject: Fwd: Caso (Isleny Ospina - Ricardo Sierra) Inversién Montecarlo Plaza
To: <jsantofi@fiscalia.gov.co>

Denuncia presunta estafa
*Ya radicada por el Personero de Armenia a nombre de nosotros antena la Fiscalia

---------- Forwarded message -——-

De: ricardo alonso sierra castillo <ricardoc114@gmail.com>

Date: lun., 19 oct. 2020 3:21 p. m.

Subject: Caso (Isleny Ospina - Ricardo Sierra) Inversién Montecarlo Plaza

To: <emonsalve@personeriarmenia.gov.co>, <personeriaauxiliar@personeriarmenia.gov.co>

Doctor Eduardo buenas tardes. De antemano muchas gracias por escucharnos y atender nuestro caso.

A continuacién le adjunto algunos comprobantes de pago y la promesa de compraventa firmada hace algunos
afios por mi esposa, recibos de dinero entregado a la constructora por concepto de la cuota inicial y el manifiesto
que nos hicoeorn llegar hace como un mes donde en teoria se lavan las manos con nosotros y con nuestra plata
aduciendo que la torre 2 es responsabilidad de otra constructora que jamas supimos que habian hecho alianza
con Constructodo porque nunca fuimos notificados.

También adjuntaré unos audios donde describo un poco como ha sido toda esta historia por parte de mi esposa
Isleny ospina y yo Ricardo Sierra, ambos afectados puesto que eran nuestros ahorros, estdbamos invirtiendo
pensando en el futuro de nuestra hija de 2 afos.
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Constructodo de la Sabana SAS Reviso:
Grupo Treserré SAS COMUNICADO Gerente

Rene Primitivo Rivera R.

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de edad y Vecino de esta Ciudad Identificado con la Cedula
de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C., en mi calidad de Representante Legal de la Empresa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S , Sociedad Comercial de Derecho Privado, Distinguida con el
Nit No. 900.882.014 — 1, domiciliada en la Ciudad de Armenia, Quindio; legalmente constituida por medio de
documento de Asamblea de Accionistas del Veinticinco (25) de Agosto de 2.015 e inscrita el Veintiséis (26) de
Agosto de 2.015 bajo el Numero 00038513 del Libro IX de la Camara de Comercio de Armenia; muy
respetuosamente me permito hacer la siguiente:

MANIFESTACION

1. El Diecisiete (17) de Agosto de 2.016, la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS,
adquirid el Lote de Terreno sin Direccidn ubicado en la Vereda SANTA ANA, del area Urbana del Municipio
de Armenia, Quindio; con un area de 13.332 Metros Cuadrados Identificada con la Matricula Inmobiliaria
No. 280 — 55508 y Ficha Catastral No. 0101000005060001000000, debidamente alinderado, por compra que
le hiciere al Sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, de conformidad con la Escritura Publica No. 1761 de
2.016.

2. Para realizar esta compra fue necesario hacer las gestiones pertinentes, como el analisis de Titulos de
propiedad y otros, pues estabamos frente a una negociacion importante, evidenciando que la documentacién
se encontraba legalmente bien.

3. De conformidad con esta Compra la Constructora inicio las respectivas Obras de conformidad con la
Licencia de Construccién No. 1 — 1620195 de la Curaduria Urbana No. 2 de la Ciudad de Armenia, Quindio.

4. Licencia que fuere otorgada en modalidad de Obra Nueva, para el Proyecto denominado MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, debidamente ejecutoriada el Trece
(13) de Enero de 2.017.

5. Posteriormente se procedié a efectuar todos los tramites legales entre ellos el desenglobe del Predio, pero nos
encontramos con la gran sorpresa que para el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC”
el Predio vendido a la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., no era de Propiedad
del Sefior JOSE ANTONIO ARIAS TORRES, sino de una tercera persona, lo que genero el inicio de
Acciones Legales y Constitucionales para poder esclarecer este hecho, que iba a afectar draméaticamente todo
el desarrollo del Proyecto en relacion al apalancamiento financiero como es normal en cualquier
construccion.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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rectificaclon de drey — 5060001000000000 predio que fue objeto de
del 2013; medlane ey Catastral, f cual auda o ariulo 42 de resolucién 70
primitivo Rivera Rios, luego
ellos fueron compradores

11,731 " del cual la vendedorg 5o res.m; :;n : :::\ed?: :lnfa.::yhp::::;?n:\z:
ralz de un’acFo administrativo de| Instituto figure con 13432 m* mas, sin ningln tipo de
Justficacion juridica, solo a rafy g yp levantamiento topogrifico qu'e se presentd ante
nuestra entidad y qu? también partiendo de| principio de buena fe la terrtorial valido, sin
existir un soporte juridico para ncrementar esa drea por o que la inconsistencla se debe
subsanar., ademis de que como se ha advertido e esty reunion la inscripcion catastral no
sanea los vicios de una Titulacion o una posesion, pero si se advierte alguna inconsistencia

en la nscripeion catastral debidamente fundada debe corregirse en el momento en que se
advierta la misma.

El sefior Rene Primitivo Rivera Rios expreso que como comprador de buena fe, el necesita
que el Instituto le solucione a la mayor brevedad Ia inscripcidn de los desenglobes
solicitados por el sefior Jose Antonio Arias, porque s encuentra altamente perjudicado
por no poder otorgar as respectivas escrituras de compraventa del proyecto constructivo
que se estd adelantando sobre predios que son objeto defa solicitud de desenglobe.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.

Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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10.

11.

12.

13.

Esta Circunstancias nos lleva a utilizar todo el RECURSO PROPIO para dar ejecucion a la obra sin embargo
el tiempo de no gestion del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC 'siguio
complicando la ejecucion en el tema de recursos inmediatos.

A pesar de todos estos buenos propdsitos continudbamos con los Procesos Administrativos
y Constitucionales con el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC *, en donde varios
funcionarios de nuestra Constructora realizaron Mas o Menos Cuarenta y Nueve (49) visitas a esta Entidad
con el fin de terminar el proceso de legalizacion del Predio, donde se encontraba el Proyecto.

Este Impase ante el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC ", generd retrasos en la
Obra y trastornos administrativos, por cuanto las legalizaciones en las otras Entidades encargadas de los
permisos también dilataron los tramites.

Por obvias razones esto nos ha generado trastornos Econémicos, Administrativos y Legales, siempre hemos
estado resolviendo para continuar con nuestra gestion ya que en ningin momento hemos parado.

Después de varias Asesorias Juridicas y Financieras la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S., decide establecer una ALIANZA ESTRATEGICA con otra Sociedad que deberia continuar con la
Construccion de las Torres 2 y 3 del MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
SKY CLUB.

Esta ALIANZA ESTRATEGICA fue realizada con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, distinguida con
el Nit. No. 900.181.067 — 3, Legalmente Representada por el Sefior HECTOR ARTURO RINCON
ROBAYO, ldentificado con la Cedula de Ciudadania No. 17°066.709, cuyo domicilio Principal es la Carrera
75 No. 45 E — 38 Apartamento 702, de la Ciudad de Medellin, Antioquia; correo electronico:
oscaragudelo@une.net.co y hrincon@live.com, de conformidad con lo establecido en el certificado de la
Céamara de Comercio de Medellin, Antioquia; y se toma la decisién que sean ellos por ser una Empresa de
alta trayectoria, de gran solidez econémica y financiera.

En el mes de Noviembre de 2.019, se firma un Acuerdo con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C,
distinguida con el Nit. No. 900.181.067 — 3, Acuerdo que tiene como finalidad la construccion de las Torres 2

y 3.

En aras de optimizar los recursos, de darle cumplimiento y de solidarizarnos con los compradores la
Constructora se asesoro y determino hacer la ALIANZA ESTRATEGICA, anteriormente mencionada con la
Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, distinguida con el Nit. No. 900.181.067 — 3, Legalmente Representada
por el Sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, Identificado con la Cedula de Ciudadania No.
17°066.709, quienes de manera inmediata decidieron CREAR UNA SOCIEDAD, que denominaron
RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., Distinguida con el NIT No. 901.344.440 - 2, la cual fue
creada el Dia VESTISEIS (26) DE NOVIEMBRE DE 2.019, de conformidad con lo establecido en el
Certificado de Camara de Comercio.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Resultado de este Acuerdo CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., aporta el Lote de terreno
correspondiente a la Torre 2 y 3 en aras de apoyar el desarrollo y el compromiso de la Construccion de la
Torre 2y 3 generandose asi la firma de la Escritura Publica por dicha venta.

Como resultado de la firma del Acuerdo mencionado en el Numeral 12, estaba la obligacion de la entrega por
medio de Escritura Publica del lote, al igual que le fueron entregados los Dineros de los Compradores
(Inversionistas) como parte de la ALIANZA ESTRATEGICA realizada, y con los cuales debia continuar con
el proceso constructivo, y que a la fecha desconocemos las razones de por qué no se ha iniciado la
construccion.

En cumplimiento de la ALIANZA ESTRATEGICA, la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, solicito tanto la
Entrega de la documentacion de los inversionistas, como la entrega de los dineros por ellos depositados, lo
que efectivamente realizo la Constructora CONSTRUCTO DE LA SABANA S.A.S., quienes también
confiamos en la seriedad de la negociacion.

Ahora bien, también debe tenerse en cuenta las situaciones que ha venido atravesando la Ciudad de Armenia
en lo que tiene que ver con todos los problemas que se han generado en la Institucionalidad y en la pérdida
del dinamismo del sector de la Construccion, afectando inclusive, el normal desarrollo de nuestro proyecto,
con la cantidad de alcaldes y la falta de gestidn seria y constantes de las Entidades relacionadas con el sector
Constructor.

Estas situaciones especiales que ha atravesado la Administracion Municipal de Armenia, por cuanto desde
hace varios periodos los Alcaldes han venido presentando varios problemas Legales, asi como algunos
funcionarios de esa Entidad Municipal estan privados de la libertad, por hechos de corrupcidn, lo que origina
una incertidumbre juridica no solo en el sector de la Construccién sino en el dinamismo propio de la Alcaldia
Municipal como Ente regulador de todas las actividades locales, ambiente éste que se ha mantenido a lo largo
de varios afos.

Para el mes de Diciembre de 2.019, el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC ", Emitio
la Resolucion resolviendo el tema de la Propiedad del Predio y después de varios afios declaro que el Predio
si correspondia al Vendedor JOSE ANTONIO ARIAS TORRES, y que se podia continuar con los tramites
de la Construccion y solo fue entregado fisicamente el Cuatro (04) de Marzo de 2.020.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DEL MUNICIPIO DE ARMENIA
POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA SOLICITUD DE DESENGLOBE DE PREDIOS.

EL RESPONSABLE DE CONSERVACION DE LA DIRECC|
1ON TERRITORIAL DE QUINDIO EN USO DE SUS FACULT
:ZEG% DE LAS OI{E LE CONFIERE EL ARTICULO 150 DE LA RESOLUCION 070 DE 2011 DE LA mnzc%m:c géugsi ;EELG‘::«ES%IYU%
1CO AGUSTIN CODAZZI, EN CONCORDANCIA CON LA LEY 14 DE 1983 Y SU DECRETO REGLAMENTARIO 3496 DEL MISMO ARD, v

CONSIDERANDO
UE EL SENOR JOSE ANTONIO ARIAS REYES, IDENTIFICADO CON CC. NO.
2  NO. 16.097.591, EN SU CONDICION DE PROPIETARIO DEL PREDIO
*’;‘gg:}ool’;?h = WINDb'WG&EL MUNICIPIO DE ARMENIA, RADICO CON EL NUMERO 6300100003822020, ANTE LA DIRECCION
il A SOLICITUD DE TRAMITE CATASTRAL, SOPORTADA EN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
COPIA DE LA ESCRITURA NO. 1761 DEL 17 DE AGOSTO DE 2016, DE

. , DE LA NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA, QUINDIO, COPIA DE LA
g&s"gg;‘gvu"l): ;mt:;g,m DE ng I:ATROC.{rJlAS INMOBILIARIAS NO. 260-212672, NO. 280-212673, NO. 280-212674, NO. 280-212675, NO.
VARare 2 , COPIA EN FORMATO DIGITAL DEL LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO REALIZADO POR EL ARQUITECTO JAVIER

EL JEFE DE CONSERVACION COMISIONO A UN FUNCIONARIO DE LA TERRITORIAL QUIEN 0
O s S e PROCEDIO A EFECTUAR EL ANALISIS DE LOS
o ket VOS, ASI COMO LA CARTOGRAFIA BASE Y CATASTRAL DIGITAL DE LOS PREDIOS Y UNA VEZ PRACTICADA LA

SEDEBETENb?ENCUENTAELARﬂCULO‘ZDELARES&lUOIONNUMRO?ODEL‘DEFEBﬂERO
73 DEL 2011 QUE DETERMINA QUE LA

INSCRIPCION EN EL CATASTRO NO CON:
PRESENTADA O LA POSESION DEL INTERESADO, Y NO PUEDE ALEGARSE COMO EXCEPCION CONTRA EL QUE PRETENDA TENER MEJOR

CHO A LA PROPIEDAD O POSESION DEL PREDIO.

ALIE EA AAMEEAIIELIAIL PAAAFAS & s & mekes mm e

20. Teniendo clara esta situacion CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., se solidariza con cada uno de los
propietarios por lo tanto al igual que los inversionistas realizaremos las reclamaciones pertinentes ante la

Super Intendencia de Industria y Comercio SIC.

La Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., continuara estando presta a apoyarlos,
acompafarlos en la proteccion de sus intereses como lo hemos hecho siempre y continuaremos con la

Construccion de nuestro Proyecto hasta llevarlo a un feliz término.

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
C. C. No. 797289.437 Expedida en Bogota, D.C.
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com




Armenia, octubre 21 de 2019

Sefiora,

ISLENY OSPINA MARULAN
Calle 55 # 14 - 47 Apto 1205.
Tel. 312 482 1274

Bogota DC

DA

Asunto: Ganancia por Valorizacién de su Inversion

Cordial Saludo:

conslruciono

FETTTE cnnnn g R TN T

Queremos extenderle nuestro agradecimiento por seguir confiando en nosotros, precisamente por
esa confianza queremos decirle que su inversién sigue creciendo dia a dia y por eso le informamos

la situacidén econdmica actual de sus inmuebles

Inmuebles

Precio de compra Precio Hoy 21/10/2019

Apartamento 903 Torre 2 con Parqueadero

$107.313.000

$171.180.000

Valorizacién (5):

Valorizacidn (%)

$ 63.867.000

59,50%

Como puede observar su compra ha tenido una rentabilidad del (59,50%) a dia de hoy y teniendo
en cuenta que el proyecto contara con un hotel de la cadena Marriott siendo esta la mas grande del
mundo, puede esperar que al momento de la entrega de sus inmuebles la rentabilidad por

valorizacién serd muchisimo

Cordialmente,

Veroénica Aguirre
Directora Comercial

mayor.

Constructodo De La Sabana S.A.S.

Grupo Treserré SAS

MONTECARLO PLAZA MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL

KM 1,5 VIA AEROPUERTO EL EDEN
Carrera 18 # §9-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario

Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com
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Escaneado con CamScanner
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Entre RENE PRIMITIVO*RIVERA*REOS\mawr-de-ndad vecino de

Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedid S 5.
D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente d

!"‘\_,

TA DE BIEN INMUEBLE
MONTECARLO

VENDEDOR, de una parte, y ISLENY OSPINA MARULANDA, mayor de edad y
vecino de Armenia, identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 1.094.887.584
de ARMENIA, QUINDIO, con estado civil CASADA, quien(es) en adelante se
llamara(n) el PROMETIENTE COMPRADOR, hemos decidido suscribir, de consuno,

el presente OTROSIi que modifica el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA, suscrito entre las partes el dia 25 de Mayo de 2018, en lo siguiente:

Se conviene modificar el TITULO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA, con el fin
de que aclarar la nomenclatura del Parqueadero a vender, ya que, debido a las mejoras
estructurales realizadas en la construccion del proyecto, tal nomenclatura se vio
modificada, asi entonces el titulo de la promesa de compraventa quedara asi:

CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 02 APARTAMENTO 903
PARQUEADERO 54 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2-3
PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:

ISLENY OSPINA MARULANDA

Se conviene modificar LA CLAUSULA SEGUNDA, hasta el PARAGRAFO 3, con el
fin de que aclarar la nomenclatura del Parqueadero y Depésito a vender, ya que debido
a las mejoras estructurales realizadas en la construccion del proyecto, tal

Pag. 1




I

nomenclatura se vio m
.quedaran asi:

.I' i nces dlC I < ’

. ¢e obliga a vender por el
CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VEND(EJIIJWOP|: :s (;’R suien e iobligh =
sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENT_E _C P ién sobre bienes brOS
comprar sobre planos a aquet los derechos de domg:\zl\:’rENTE VENDEDOR. El proyecto
que se construyen en un (1) lote propiedad del PR 4o a que se trata de

. jor, de
consta de 360 apartamentos aproximadamente. LO anterl C,cic’m que se expida en su
bienes futuros, que dependeran de la licencia de constru

q

se promete en venta, corresponde a la descripcion expres cruccion de 5 torres
presente clausula. El proyecto se encuentra previsto para la C.OFIS rorre 2 (12.pi:‘:5§ ’
de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torr vblica )\/\\\

. ia pu -
torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via p - T

bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLEiPROMETIDO EN Vi ‘“"'f‘a?é‘:* o/ (’f&/
inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTO 903 de la torre 02, quec D%gﬁ;ﬁ'/ \":'
C ’ !y

49,90 m? de Area Construida, con 2 (DOS) alcobas, 2 (DOS) bafios, sala-come
cuarto de ropas y balcén. Se entrega con puerta de acceso, puertas de alcobasy ba
closet en cada habitacién, mueble de cocina inferior con meson cocina en granito de
mérmol o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas natural, campana
extractora de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior, pisos
en cerdmica y muebles-en madera. PARQUEADERO 54 DEL SOTANO 1 DE LAS TORRES
2-3 con un area de 12,5 m2. El bien prometido en venta (apartamento) posee las

siguientes especificaciones.

DESCRIPCION "~ ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccion aporticado,
ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.

BANOS Piso de bafio en cerdmica.
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo

aquacer o simifar e incrustaciones en porcelana.

Puertas en madera enrtamborada y chapa de pomo para bafio y

PUERTAS Y laJ'CObas' P, borad - )
CARPINTERIA. : na (”1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
encilla.

Closets en madera con puertas corredizas y entrepaios.

Mesdn cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a gas
natural domiciliario tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.
COCINA Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se

muestra en el modelo es solo de ambientacion)
Enchape cocina salpicadero.

- Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).
Pdg. 2
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Mueble superior en madecor laminado.

VENTANERIA Ventaneria en aluminio y vidrio claro.

Griferfa tipo mezclador monocontrol alto.
INSTALACIONES Instalaciones eléctricas, hidrdulicas y sanitarias para lav
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufay ¢

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

enrazonalas matnculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la i st
del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagard e ¢

N \ contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, |y ep‘
= ‘\ material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las dreas le
del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres dreas de sky club di

, en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregardn con
& la respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran:

del PROMITENTE VENDEDOR)
Sky Club Torre 1 Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bafio turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 5

Recepcidn o Porteria

Oficina para la administracién
Juegos infantiles

Cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
Vestier y bafios para piscina

Otras areas comunes

Ademas, se conviene modificar la parte inicial de la CLAUSULA CUARTA, Precio, con

el fin de que coincida la nomenclatura del bien inmueble a comprar, dicha clausula
quedara asi:

~ = i

|
|
L Pag. 3
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e relaciona a continUacqém
ILLONES TRESCIENTOS TRECE ‘
LLONES DE PESOS M/CT _

CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles s
Y CINCOM
Apartamento 903 de la Torre 02 por valor de NOVENTA M|
MIL PESOS M/CTE ($95.313.000). Parqueadero 54 por valor de DOCE
($12.000.000). Valor total de los inmuebles objeto del contrato de prome
de CIENTO SIETE MILLONES TRESCIENTOS TRECE MIL PESOS M/CTE ($ 107.31 o e
el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR una Cuota inicial por valor de
TREINTA Y DOS MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE ($32.193.000). De la
misma manera que el PROMITENTE COMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar
por valor de SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS M/CTE ($75.120.000), el

i i Y i MITENTE
cual sera cancelado en efectivo o con crédito hipotecario, segtn lo disponga el PRO
COMPRADOR.

sa de compraventa ds%
3.000). Asi mism 3

PARAGRAFO 1: Los Pagos deberén realizarse, tinica y exclusivamente en alguna de las cuentas
de la constructora como son: Cuenta de ahorros BANCO ITAU No. 11521233-9 a nomb.lég.:_ﬁe N
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el nombre y numero de cédula del deposjtqnt_g “

I ;;'"-"-’.‘,,l“
(PROMITENTE COMPRADOR). Para los efectos juridicos del presente acuerdo de volunta es sty
tendra como fuero contractual la ciudad de Armenia, Quindio

;
a |
2 d,% |

También, se conviene modificar la parte inicial de la CLAUSULA SEXTA, m
clausula quedara asi:

CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA
MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa serd solemnizada
por medio de escritura ptblica la cual sera otorgada dentro del segundo Ssemestre del afio 2020
en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para
la escrituracidon del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de
compraventa. El PROMITENTE VENDEDOR, enviard a través de comunicacion escrita, al
domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspondiente
tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no
logre tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de seis meses mas, el cual
no podra ser superior al treinta de junio de 2021, tiempo en el cual se actuara de la misma
forma prevista para el segundo semestre en cuanto a comunicacién de suscripcién de escritura.
Tal comunicacién deberd ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacién a la fecha de
suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones pertinentes.

Pég. 4
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Los demas numerales y paragrafos de la Clausula Segunda, Cuarta y Sexta, asf como
las demas clausulas contenidas en la promesa de compraventa de vivienda suscrita
entre las partes el 25 de Mayo de 2018 sobre el TORRE 02 APARTAMENTO 903

PARQUEADERO 07 DE LOS SOTANOS DE LA TORRE 02 del proyecto MALL

COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA de la ciudad de Armenia, no
sufren modificaciones y mantienen su validez.

En senal de aprobacion, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo
tenor y se reconoce su contenido por las partes contratantes en la ciudad de Armenia,

el siete (07) del mes de JUNIO de 2019

El Promitente Comprador,

 1Bend opio Hellondos
NE/PRIMITIVO RWERA RIOS™ ™ ISLENY OSPINA MARULANDA
$979.289.437 de Bogota CC. 1.094.887.584 de ARMENIA,
eg. CONSTRUCTODO DE LA QUINDIO

"N.Ze

On m'c H

\%:

T
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

N Artlculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

ey ,\ 322

i@Erﬁh‘l? ,C"/UH d de Bogotd D.C., Repiiblica de Colombia, el veinte (20) de agosto de dos mil diecinueve

i »(?.01 U.).,f/mj Notarla Treinta y Ocho (38) del Circulo de Bogoté D.C., comparecié:

Jl/’(‘S@!?.Lf}Q'v‘f/Q/SPINA MARULANDA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1094887584 y declaré

|25, que'lafirma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

. oerfi bk VoI
LT I T

\Hard Wufine voadaugo.
-------- Firma autégrafa -------- 20/08/2019 - 11:17:07:020

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

o o)

7
)

i

"3, P N g i 4 -
ROUATFO-REY-BERMUDEZ

Notario treinta y ocho (ﬁﬁqﬁzﬁﬁo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notarlasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccién: 7y2fafdtm533
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_ corresponde a la operacién ordenada gzl banco.
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La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.
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La informacién contenida en el presente documento
__Lorresponde a la operacion ordenada al banco.
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La informacién contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.
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= Depésitos Ahorros REGISTRO DE OPERACION |
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| CIUDAD: BOGOTA
| FECHA: 2016-12-12  HORA: 14:08:55
SECUENCIA: 1884  USUARIO; 508 |
CUENTA BENEFICIARIO: 0956373024 |
FORMA DE PAGD EFEC: $ §72,000.00:n000
COSTO: $11,475.40
IEPOSITANTE: 80040408

La informacién contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco. ol
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La informacion contenida en el presente documento
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COD. SUCURSAL: 177
CIUDAD: SANTAFE IE ROGOTA D.LC.
FECHA: 2017-03-13 HORA: 09:25:14
SECUENCIA: 117  USUARIO: OCS
CUENTA BENEFICIARIO: 06954373024

NTT. £90.903.938-8 SUCURSAL: CALLE 57 zo. o N @ m L N \w N

FORMA DIE PAGD EFEC: § 872,000.00:w00m —

Y

[ 3

COSTO: $12,019.00 =~
IEPOSTTANTE: B0040408

1”-”

La informacion contenida en el presente documento
__corresponde a la operacion ordenada al banco.
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CIUTGL: SANTAFE DE EOGOTA D.C.

FECHA: 2017-04-10 HORA: 09:35:27
SECUENCIA: 321 USUARIO: 002
CUENTA BENEFICIARIO: 06956373024
FORMA DE PAGD EFEC: % 970,000,000
CO5TO: $12,019.00

DEFOSITANTE: 80040408
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_mm_ informacion contenida en el presente documento
\_Corresponde a la operacion ordenada al banco.
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La informacion contenida en el presente documento
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conslruEiono

DTN 7707

Armenia, 25 de julio de 2018

Senora,

Isleny Ospina Marulanda

Cl. 55 # 14 — 47 Apartamento 1205
Edif. Portal de la 55

Bogota D.C

Asunto: Remision de documentos

Por medio de la presente remitimos documentacién del Apartamento 803 Torre 2
Parqueadero 7 de los sétanos de la torre 2 del Proyecto Mall Comercial y
Residencial Montecarlo Plaza Sky Club, el documento anexo a la presente se
menciona a continuacion:

e Contrato promesa de compra venta.

Cordiaimente,

sque
nistrativa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 569-03 L-2-1 Centro Comerclal Diag. Estadio Contenario
Tel: 7342777 Col 3046257388

Mail: constructododeclasabana@gmall.com
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RLO-PLAZA SKY,CLUB d
TORRE 02 APARTAMENTO!90 o

PARQUEADERO 07 DE LOS SOTANOS DE LA
ISLENY OSPINA MARULANDA

Entre los suscritos, de una parte el seiior RENE PRIMITIVO RIVERA Ri(?S
de edad, vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ci

N° 79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representan
en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABA?\!A‘ SAS.
entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domlc!!lig_d“g;.gw |
Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documentd“-:pri{g}gg%\‘
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 dgf%ggs‘,_t;o? \'.'
de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio‘de}

\

\! 3=t
Armenia; quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Yx\de| otro \\

lado el serior (a) (res), ISLENY OSPINA MARULANDA Mayor de edad identificado |
(a) con la cédula de ciudadania nimero N°1.094.887.584 DE ARMENIA coﬁ’.'git }dg
civil CASADA vecino(a) de la ciudad de BOGOTA y domicilio en CALLE 55 ;{;4 t}é

APTO 1205, habil(es) para contratar y obligarse , obrando en nombre propio 3
(es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE COMPRADOR; Laé

se encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de
por medio del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE

CO‘MPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las disposiciones
legales y pertinentes de los cadigos Civil y de comercio, y en especial por las
estipulaciones que a continuacion se expresan:
CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato
suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo.
b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR,
informacién completa, precisa e idénea respecto del objeto de la presente
negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este
contrato, ¢c) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de su
calfdgd » asi como de las instrucciones con sy adecuado uso y conservacion, d) En
relacion con la garantia de los productos objeto de Ia compraventa de este
docurpento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
te_ndran una garantia legal que comprende |a estabilidad de la obra por diez (10)
anos tal y como lo establece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para
lqs acabados un (1) gﬁ'o, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los
mismos, e) lja publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADOR con
cr!?)sc?ﬁ:]:z;?c: ggjneotg:; :(s;tee ?ocumento, ha sido comprendida por €él, y al suscribir este
pta que lo referente a colores, texturas, diseiios, acabados,
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' - ibi biar, no
. modelos exhibidos pueden_ -cam - por  volumad ;
referenf_iljall:ij_l_:’E VENDEDOR sino por | diciones propias de los elementos b, S
PROMI de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE i,
los elementos mostrados en las piezas
. tales como camas, lamparas,
magenes de animacion
ontrato. El fin de estas piezas €s recrear la
i [ i los
imaginacic isuali dria llegar a organizarse los espacios de
imaginacion para visualizar como po
inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) 'Las
xigidas en el pago de |as sumas contenidas

condiciones de precio, plazo, garantias € : :
en este documento, ¥ ias referidas a la escritura 'y entrega del bien objeto dg este
documento, han sido debidamente negociadas Y acordadas de manera libre Yy

voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad,
g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo refativo a 12
estratificacion socio-economica del inmueble, corresponde a determinaciones de 1as
autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las
partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige
por las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO:
EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad
Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos
::xe(l#)o;?erechps de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen
e propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 416
apartar_nentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos
d.enomlnados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12'
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PAR)&GRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometid .
en venta serd el APARTAMENTO 903 de la torre 02 de 49.90 mt2pd<—u3 Al ;
Construida, con 2 (DOS) alcobas, 2 (DOS) bafios, sala-comedor .cocina cuart rza
;pisag bahlcc‘épt. S.e' entrega con puerta de acceso, puertas de alcok;as y ba'ﬁozar;lzsei
' a habitacion, mueble de cocina inferior co ¢ [
marmol o similar, con estufa de cuatro puestos emgotr:aedsec\)r; ggglzitjrn lgranlto -
e?ctractora de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y m t?l’ merion
Bléol_sAeg ceramica y muebles en madera. PARQUEADERO 07 gE ngs gé#\igrs
" mane(i:Rir(t).Z clon un area de 12.5 mt2. De todas maneras, las partes acuerdan
Bty particular que desde la fecha de la firma del presente contrat ‘
TE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro m o ’
apartamento sin que genere un costo adicional y d i cambiar de
PROMITENTE VENDEDOR en relacién a los ay ai il t.ilsponibilidad ael
venta (apartamento) posee las siguientes es p ramentos. =l bien prometido en
pecificaciones.

e

as con

COMPRADOR entiende Y
publicitarias y los expues
comedores, salas, cuadros, elect
que no hacen parte del presente C

rodomésticos, etc., son i

Pag. 2




ESTRUCTURA

ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccion apotticad | 24
mamposteria y cielo raso en sistema liviano en sistema liviant:
acabado final sera estucado y pintado.

PISOS Y
BANOS

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

Enchape muros bafo solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
Piso de bafo en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
acuacer o similar e incrustaciones en porcelana. L~

PUERTAS Y
CARPINTERIA.

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo pgfa baﬁ: y

alcobas.
Una (1) puerta de madera entamborada acceso principa

sencilla color castafio blanco. k
Closets en madera color castafio bianco con puertas corredizasiy;:

divisiones internas.

COCINA

Mesdn cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4 puesthe
empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar. :

Campana extractor de olores.
Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que

muestra en el modelo es solo de ambientacion)
Enchape cocina solo sobre mesén a una altura de 10 cm aprox
sobre |a estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco

similar.

VENTANERIA

Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

INSTALACIONES

Griferia tipo Gricol econédmica o similar.
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas natural domiciliario para |a estufa y calentador.

ROPAS

Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi
como la instalacion del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario,
previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) ias cuales se entregaran con la respectiva
terminacion de cada una de las torres y que contendran:
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AREAS COMUNES 7
galén multiple © gimnasio

Jacuzzi
Sky Club Torre 1 Zona BBQ
Solarios
= Sauna
Bafio turco
Duchas al aire libre
Sky Club Torre 3 Jacuzzi-Barra
Zona BBQ
Solarios .
]
| Cancha de Squash
| Jacuzzi
Sky Club Torre 5 ' Zona 8BQ
| Solarios i
i Recepcion O Porteria
| Oficina para |a administracion
‘ Juegos infantiles
Otras areas comunes | Cancha sintetica
| Piscina para adultos
Piscina para nifios
Vestir y baios para piscina

- L )
PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y sé distribuiran de

la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcion o porteria,

oficina de administracion y los juegos infantiles: con la terminacién de las torres 2.
3, y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifos, el vestier y los
banos para la piscina y con la finalizacion de la torre 5 se entregara la cancha
sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la
entrega de areas comunes €n general, las cuales se entregaran al finalizar la
construccion del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes
se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entregz;
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR
por el deterioro normal o el dafo causado por el mismo uso inadecuado de estas
sobre la entrega final que se realice a la copropiedad Se entendera de igual mane(é
que lo que se eniregara en areas comunes es lo estrictamente descnto en &l
presen?e cqntrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara
paber identificado plenamente sobre €l terreno y los planos arqu.tectémcm' el
inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocnmuemd adquurldd c:w
esa. forma, declara su _satisfacdbn al respecto A pesar de la mencion del area
;aggggNg;gTo;gﬂ]fgrg::b:% c:mo del area total de MALL COMERCIAL Y
LAZA, la venta s - > "UE

CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE CO&P?ASE)(;} e &
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Ed¢ .

as vias ael Edén y la avenida Mantecarto
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o 2. identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Saptana, lotes conﬂﬁl e,
total de Siete mil setecientos dieciocho (7718) m2 aproxlrr?adamcn!fq. Iza ‘

salen de realizar la subdivisién a un lote de mayor extension ic}enh IEaNcL)_J
matricula 280- 55508 y del cual se desprende el siguiente reloteo: LOT :
1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARM

DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un drea de 2154.79 metros cuadraé
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cergo
lindero con Azimut de 331°37'43" y una distancia de 4.04 m Ap_rox, Ilegand? al,pu" o}
N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Az_lmut de 330 54'32" y
una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de cerco
lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una v1ao
con un Azimut de 45°03’23” y una distancia de 58.86 m Aprox, IIegando al punto N
16 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lind nun
Azimut de 320°12'47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al

(interseccion de cerco y linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale Ror
lindero con un Azimut de 50°59°43” y una distancia de 2.54 m Aprox_, 1o aly—
punto N° 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 Ilndando:qon =
“Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut.~ -
de 140°20’46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote Na 2"« ~ '
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con uni — |
Azimut de 230°20'45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4-y' \
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24? y 4 lindanda con

el “Lote No 3”. Lote identificado con numero de matricuia inmobiliaria N 280 —
212672. LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO .

\
R

DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metr@js]
cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: #Ht Del punto N° 18 "s%‘a'vf_a;‘ll_

por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m Adfd'i:\n 1
llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un AzifmEEu=-)
de 159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22
(interseccién de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 50°14’37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 159°30°19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(1nterseccién de cerco y linea de particién lindero); los puntos No 18, 20, 22,23y 24
lindando con “Lote No 6 — Afectacién”. Del punto N° 24 sale por un cerccl) lindero
con un Azimut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N°
24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20’46" yuna disténch
fic? ?9.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1", llegando al punto N° 18 y punt;
::’llClal y final del presente alinderamiento. Los puntos No 2443 y 18 lindando con el
Lote No 1”. Lote Identificado con numero de matricula inmobiliaria 280 - 212673
LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO Dé
ARMENIA, DEPART_AMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros
Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del N
por un cerco lindero con Azimut de 169°28'46" Y una dis'tanch deep::':!mE;JJN by
:‘?gm}i&al puqtp [\,J" 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 2(2 Ilndanc.io cg\ﬁ‘?_rg:é
ectacion”. Del punto N° 26 sale Por un cerco con un Azimut de 230°46'07"

¥/ tram

AT
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Ne 11 sale pcﬁ -
3.81 m Aprox.

e
o 12 sale por un

o N° 11 (intersecc\on de ce-
o4". Del punto

de cerco). Del punto
una distancia de 66.
17 Del punto N°
distancia de
final dei presen
matricula inmobi!iaraa

URBANA D

lindero con una

to N° 28 (Cerco—léindero); los puntos NO 26y r
con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de

320°46°07” y una distancia de 38.78 M AproxX, llegando al punto N° 1 (interseccién
28 y 11 lindando con «|_ote No 5”. Del punto Ne 11

de cerco lindero); los puntos No
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m
te alinderamiento. Los puntos NO

Aprox, llegando al punto N° 26 y finai del presen
11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el namero de matricula

inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando
se construya, Yy determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas
pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordénadas

o la alcaldia competente a la expedicion de la licencia de

por la curaduria
construccion, de conformidad con lo ordenado en la Ci =
febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industri:r; u;g;ng?goc?Lfsg%Sz
TEBCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A S - Adquiric
lote por medio de Escritura publica de compraventa namero mil set-e(‘:ie‘r.\tos Zlelzlsno te‘
Zelrli%? (T 1761) de la No.taria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 201?:1
S 50951ed:gton|o’ Arias Reyes _identificado con cédula de ciudadania N
e dea e OgFt)ta, quien este ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S
o dos milscrl iL:ra publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de m.ar- .
o rita a la ofic'nocdo (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debida e
e e matricu: a de Rgglgtro de Instrumentos Publicos de Armer,\ia Qui ?’e'me
oll da mz inmuzl;rmoblllana.#280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PREC b
Sor valor de NOVENe_|§AS$ rg:ra\\lmona a continuacion: Apartamento 903.d B
CO MILLONES TRESCIENTOS TRECEel\/llrlﬂLTPoérggé
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(”DOCE MILLONES DE PESOS M/CTE (

objeto del contrato de promesa de com
TRESCIENTOS TRECE MIL PESO
PROMITENTE COMPRADOR pagar
Inicial equivalente al 30%

$ 12.000.000). Valor total de 14§}
praventa es de CIENTO SIETE W|
S MICTE ($ 107.313.000). Asi misrfs~

4 al PROMITENTE VENDEDOR una

Al

PROMITENTE COMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar d
Q(,, equivalente al 70% por valor de SETENTA Y CINCO MILLONES CIEN
l_’-‘r,!;a,;{:;"‘:\\ DIECINUEVE MIL CIEN PESOS MI/CTE ($ 75.119.100), toda vez que se haya
kg ¥ \;;\\cumplido los pagos correspondientes a la cuota iricial, el cual sera cancelado en
: ‘-}‘efectivo 0 con credito hipotecario, segln lo disponga el PROMITENTE
:#/COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Los pagos deberan realizarse, unica y
. "7 exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como son: Cuenta de
/7 Ahorros No. 138000020766 de banco DAVIVIENDA, Cuenta de A
BANCOLOMBIA No. 06956373024 o a la Cuenta Corriente AVVILL No
313081531 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indigando
nombre y nimero de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRAD

valor de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara deﬁt
siguiente forma:

;\’, v

CUOTA No. ANO MES DIA VALOR
cl 2016 AGOSTO 16 $
1 2016 SEPTIEMBRE 10 $
2 2016 OCTUBRE 10 S
3 2016 NOVIEMBRE 10 $
4 2016 DICIEMBRE 10 $
5 2017 ENERO 10 §
6 2017 FEBRERO 10 S
7 2017 MARZO 10 $
8 2017 ] ABRIL 10 $
9 2017 ) MAYO 10 $
10 2017 JUNIO 10 $
11 2017 JuLIo 10 $
12 2017 AGOSTO 10 $ 871.000
13 2017 SEPTIEMBRE 10 $ 871.000
14 2017 OCTUBRE 10 $ 871.000
15 2017 NOVIEMBRE 10 S 871.000
16 2017 DICIEMBRE 10 $ 871.000
17 2018 ENERO 10 $ 871.000
18 12018 FEBRERO 10 $ 871.000
19 12018 MARZO 10 $ 865.900
TOTAL CUOTA INICIAL. S 32.193.900
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- Q
. CION DEL crg °
; _ DEL PRECIO Y OBTEN S
PARAGRAF% 2C OﬁpGR%DOR después de haber ﬁxp;?giads?n gt&z t:;g;rf\a‘ SIS N
T ’ o 2dito para el p , ech .l.'\'ll:'-....

vo el precio, requiere ODIST= -
efectivo STPE lido, deberan iniciar

se hayan Cun?ppROMlTENTE VENDEDOR, para

comunicacion a i el trato estara suje

cia el con : ente contrato.
pactadas y €n BONSECHE sera parte integral ’del pres OMITENTE
debera quedar por escrito, ¥ sta clausula, el PR

' . .z de e . :
inmediatamente después de 12 . tidad crediticia correspondiente,

s it tramites ante laen : dera que ha
ADOR, debera iniciar oS » erida, se entendera que ha
COMPR sente la documentacion requ lo anterior sera

en caso de que no se pre : . bstante, .
i¥1cumplido el contrato. PARAGRAE?\ITS.CI(;II&P;ADOR, la gestion exclusiva
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE " establecida, tanto de la cuota
de los recursos para el pago de la obligacion aqui este, altimo puede ser
inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que bsidio de vivienda de
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios gosli.s;jeL CREDITO: EL
cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRA . | las qestiones
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible e?DROI?IIITENTE
necesarias para la obtencion del crédito por parte del . ieiar |a
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera Iniciar

solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a
la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE
COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de
la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo.
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley y asumira el costo
de los gastos de cobranza que se llegaren a generar a causa de su incumplimiento.
En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas
antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido
el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su
arbitrio, su resolucién o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacién de
perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas
antes sefialadas es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No
obstante lo anterior, las partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos
plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para
lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor del
_PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacion junto con
Intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la
tasg maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de los
recibos de consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias
slguientes a la consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota
pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE
FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de

los tramites correspo
que se cumpla en las fechas

to a una modificacion la cual
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; ) tablecido en el estatuto organico del sistem fln}g sarAy
gt ?”J?;?S"éae% ggpi S;gST,Sarticulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1998wigy!

((jee 1997 la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 20(‘7:13Jr
superintendencia bancaria de Colombia y las demas norm?s Iegalez;%\ o
sobre prevercion de lavado de activos, declara que: "EL ORI
RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJE 3
ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESI 5;
"WMCTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI MISMO_DECLARAN QUE DICH

RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS
GDNTEMPLADOS EN _EL_CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER
NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
“WENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
“POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE
COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO." CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMU_E’BLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extens:lon es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prome;tido de conformida ' las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho @nmuel_ale no Io.hg naje do
por acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limi Ade
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de a r?ﬁ!§’4'f‘
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutol\':la
asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcién de una hipoteca qu
sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento bancario que.ﬂ,/
financie fa construccién, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata 'Pej i
medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION DE (LA =i
PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE"; -2
LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio|dg
escritura publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio 204
en la NOTARIA SEGUNDA de! circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra
diferente para la escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro dell =
presente promesa de compraventa. El PROMITENTE VENDEDOR, enviard a travé&:|i=2!
de comunicacién escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora
para realizar el correspondiente tramite: sin embargo las partes acuerdan de que en

el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para este
tiempo, se otorgara un plazo de seis meses mas, el cual no podra ser superior al
treinta y uno de diciembre de 2019, tiempo en el cual se actuara de la misma forma
prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de
escritura. Tal comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de
antelacion a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1-: COMUNICACION: La
comunjcacién para determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se
enviara por el sistema de correo certificado y/o por medio electrénico a la direccién
del PROMITENTI_E COMPRADOR (ricardoc1 14@hotmail.com). Una vez introducida
al correo se entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte
Integrante de est'e contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente
las partes podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo sefalado.
PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso
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ue éf incumplimiento por pa(te del PB;)MITEN'TEdVFN%_EDc;R - :
de ¢ es ajenas a su voluntad, él mismo hara devolucién de los dineros entragay
razon asu
con los respectivos intereses gen;rada
ara liquidacion €n cuentas de
; REGA ANTICIP

4 I ADA: La eSCl'ItU1a que SOlelllllice el Contrato
P RA' FO ) EN

echa inicialmente pactada o en el intermedio

[ odra otorgarse antes ; ' |
i de las fechas enunciadas, si €l constructor h_a concluido la
de cualquiera | constrctor e s

i ' jvada junto con _
construceion do = e : dara aviso por escrito de la fecha

indi les para su utilizacion. El con_st{uctor _ D .
m(:!splends:bdz apcue‘rdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5:
MORA. 4N Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora

ORA EN LA LEGALIZACIO ! _

glln la legalizacion de la promesa de compraventa, es d&%?g&?gﬂ%ﬁ;gﬁg&?gg
wentos por parte del PR :

e g2l o vl tamera s p pués de tres dias corrientes de

. 2 . des
causa de incumplimiento, tal mora se entendera de ) Tie
no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el mcump!lmlen.to_ se
genera una multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio

de que se cobre otros montos tales como intereses, 0 S€ haga efectiva la clausula
penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL
INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que €l inmueble objeto del
presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de
conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su conyuge o el companero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa
y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de
promesa de’ corqpraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los
cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financié la compra en
caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR
sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion
que se causen a partir del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA
NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se
compromete a no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habita;ble
las partes acuerdan la presente ciausula, toda vez que entienden que el ingreso a;
la obra c_:onstituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar
en la misma. EIl PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamente
cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no
se le podran introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y
SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de le
adwerte,_ que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que ugdg
h_au;erlo Impropio para su destinacion y que se obliga a salir al saneamien?o or
vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6) meses a aprtir
ld:,cleb‘(_lza—_ll_(;echa en que se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMEpRA‘
o cualqﬁg:\gliglg?:s?nu?el etvenlt(t) qule el PROMITENTE COMPRADOR incurra (ni
cuotas en las fechas cgnve:iis;sl %r)?ies' 2)n0 pague el precio o cualquiera de las
, b)aesista del negocio, c¢) no presente dentro de
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Sdjfcualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos
mora. En este caso se hara efectiva la ctausula penal pactada en el

hA ™
los términos sefalados de este contrato la documentacién necesaria para_elﬂ'\t 31
del crédito, d) no pague el costo del avalué del inmueble o del estudio: qt[ o
Jos titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento por parte"df;_ftlr'a‘v
financiera, €) no se presente a firmar la escritura de com‘praventa\'eil-_f_l-*‘
pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) ded
forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza ai PROMY

VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto ef presente contra tg
de promesa de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra

ransferir liboremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una
eclaracion judicial, de dicha resolucién prevista en la ley, condicién que aqepta
(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a

de constitucion en
resente

d

contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION ’DEL
CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de
desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco

erminos

sefialados por el banco la documentacion necesaria para el tramite del
pague el costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los titul

término sefialado por la entidad financiera, o incumpla cualquier las
obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las p lftyqs,'_f =i
acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lug ,;? ' 1,\
actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguienriés;'. :
causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte\r'd—

PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun heredero decida seguir co
contrato y en tal caso, se allane a lo aqui estipulado. 3) En caso de qu

PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago del pr
conforme a fo pactado en el presente contrato. 4). En caso de falsedad en

documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacion f
suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazadd
crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE |

COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos pactados respe
del otro, y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las

obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del articulo
2 de la cldusula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA
PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 y 4 del
presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara facultado para hacer
efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA:

CLAUS_ULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de las
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%) del valor
total de la_ compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a
la forrpa]uzacién de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de
requerimiento o constitucién en mora, derechos a los cuales renuncian ambas
partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacion y demostracion del
Incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el

CI;ROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los
Ineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con
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ue paraello se deba iniciar proceso juridico alguno o egp.. s,

otra persona, sinq
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e asilo orde L3
cllgusula penal pactada en cualquiera

b ot !
llegar al punto de equilibrio qu¢cai ptersmaufﬁor
ecgnémico del proyecto. 2) Cuan Znapara e
permisos Yy licencias que S€ requier

i bancaria ante 1a cual se
3y Cuando la entidad s proyecto deno .
proyecto. 3) financiar la construccion del proy ) Por cualquier

T necesa\(nggglrgENCIAL MONTECARLO PLAZA o n!egU_S' 4Ia iniciacion o
COMERCH® avor. caso fortuito O de gravedad que Imp! al PROMITENTE
caso 0° fim’lerggl rrrrnlezcéénado oroyecto, serd exigible esta clausula a en CUYO Caso
fl%nftllgiljsa[%; cuando el incumplimiento s€ deba a una -neg"%?ncclﬂla?ibiﬂidad de los
debera ser probada. 5) Cuando no se 0gre consegerlzellasﬁFo 2: Las partes
servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PA it p%incipal oo
acuerdan que, en caso de darse por ﬁermmado d_|cho con L sob’re o
cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, Nt multas a ter S o
presente inmueble por ventas o negocios que Se€ hagan CO’:j ucion ai
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para qaevoluci

PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sancione_s,del
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de

ta liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIM_A CUARTA -
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion y por escrito del

PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR

cobrara por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S, 0 a quien sea en el futuro
beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacion de
riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempefio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para
dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Publica de
compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en igual proporcion,
y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y Registro
que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo del
~PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y
de beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la misma
manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para
la adquisicién del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de

AGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagay ,
los siguientes casos: 1) Cuando no se\ogral s """
ta financiera mente garantizar el éxito \lA7 _/
idades competentes no otorguen los LV
ruccion y venta del mencionado
presento la solicitud del
minado MALL
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tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para prepargy oﬁla\é\'ﬁ
escrituras, ademas debera Pagar directamente en la notaria los gastos q e\ -gstal ?
le correspondan, segin lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tre8 s
despues de notificado por la empresa de que tal pago se debe reali
incumplimiento a este pago en el término sefalado es causa de incumplimi
. se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFYA
 ™PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
i RROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
ENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
Jhtribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados

/39l el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de
N2 a/ escritura publica de venta y de Ia entrega, el PROMITENTE COMPRADOR
=« /deberd hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia

de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a la direccion
que se tenga registrada, al correo electrénico o a ja entrega personal del mismo. En

caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa
maxima legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo gjegqutivo la
copia autenticada de esta promesa o de la escritura de compr;
comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del F
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos;de=,
administracion de la propiedad horizontal y servicios puablicos que se originen,a’:!!
cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se filr""yjthlra'_-?’ i
escritura publica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregadds -
materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes.que="
las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la prop‘\c‘;r]bjén’\flj_; .
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bie 'és.de’f-"’i
propiedad o uso comun Yy de acuerdo con el coeficiente de copropl\éf__d;ad
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRA\I‘Q‘QR
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escritur}fc';ijc{) :
con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausu 3 i
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4 B
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a ps
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se
construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese. momento
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucién en mora, en favor de la otra que si la
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
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’ . aiacutiva 1a satisfaccion de las mismas, incluso con em,, =
reclamar por Ia;l\llf\oeje | AU A DECIMO OCTAVAt: Escrﬁ-‘\‘-og - @V\
cuestro reve- TERIORES: Expresamente se acuerda que \on V- Y/
o NES VERBALE'?’Qr’:‘eS verbales, © escritos anteriores carecen de LN
clacic tituye en su integridad. Cualquier convenio \

ente contrato debera consg\rllzrszeﬂnug&?gﬁg
pOSterirtigr qpuOE:' ias partes_ CLAUSULA D C‘M.(.)O antractua{ sera la ciudad
susC dan gue - TA
. tes acuer : AS POST VEN
CONTRACTUAL- Las part: MA: GARANTI i
de Armenia Quindio. CLAUSUL,A VIGES| |a entrega del inmueble
amaciones ¢ es siguientes @ la entrega

: |
INTERNAS!: Todas las rs'zc. mact
prometido en venta, s€ recibiran aun den s d = S o se e & N

efectiva del M ) a e e Ii%wr\epa o los acabados, 1o habra lugar @
imperfeccion RIoFT de la consiroc ses mencionados, cuando el deterioro
reparaciones ni siquiera dentro de los dos me P vez 56 o pla el tiempo
se deba a un mal manejo por parte de los ocupqn es, e del PROMITENTE
anteriormente establecido, 108 arreglos correran por cu o2 o serdn iy
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones pOSt-b\ll'e[;ciones > iantes,
para no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento @ © ig o B peran ser
toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las C e s Na
solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR 0 Sus provegdores en | naisma
mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para [a mi :
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones
realizadas en el presente contrato se haran a trgvés de un “otrosi’, los cuaies harar]
parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes O demarjda_s gue
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes

direcciones:
e, .
PARTES DIRECCION ‘ TELEFONO \ iLEfE,_ll
EL PROMITENTE Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 (6) 7342777 5 ARMENIA |
VENDEDOR cgnstructododelaiabana@qmai!.com 304 5257388 | '\
EL PROMITENTE CALLE 55 # 14-47 APTO 1205 ’
COMPRADOR ricardoc114@hotmail.com \ 3142627821 . BOGOTA \

do por escrito a la otra parte, personalmente 0

anticipacién. Para constancia, se firma ante
e su contenido a

por correo_certificado, con la debi
i Publicd en dos ejemplares /del mismo tenor y se reconoc

VEINTICINCO (25) dias del mgs de MAYO del afio 2018. -

El Promitente Comprador,
yd ,_,//% / l‘a\e{h—{ Dt@(\c\ PPN T O
RERE PRIMITIVO/RIVERA RIOS ISLENY OSPINA MARULANDA
CC. 79.289.437 de Bogota CC. 1.094.887.584 DE ARMENIA

Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.A.S.
NIT. 900882014-1 o
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMmA Y
DOCUMENTO PRIVADO

0-Ley 960 de 1970y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia Departamento d indi ]
lad de b e Quindio, Republica de Col i
ie dos mil dieciocho (2018), en I3 Notaria Tres (3) del Circulo de Armz:]r:bclz.me;:re;;t;yno @

Ils'l; .OSPINA MARULANDA, identificado con Cédula de Ciudadanfa/Ny)p #1094887584 y ¢ | ‘
"R\ que aparece en g| Presente documento es SUyay el contenidg es Cierto Voo

2t029x6zvo4r
21/07/2018 - 10:10:38:129

Acorde a |3 autorizacién de| usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datc?s Personales vy |as politicas de seguridad de [a informacién establecidas por
Nacional de| Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de CONTRATO PROMESA DE COMPRAVENTA Y en el
Como partes ISLENY OSPINA MARULANDA .

CAROLINA GIRALDO ALVARADO
Notaria tres (3) del Circulo de Armenia - Encargada

El presente documento puede ser consultado en Iq pdgina web WWw.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccién: 2to29x6zvodr

- I NOTARIA TERCERA

s ~ RATYY
ARMENIA GLIITI0 - COLOMDIA
et lies

‘ IESENTE DOCUMENTO SE ||
ke H oL PRESEN NSISTENCIA ‘:

UTENTICA POR
g DEL T EF{ESADO‘

ARRIENIA Q
CEL PRESENTR

D."CU.\.‘I‘NTQ NGT
TRASLATIC:O ) ARl CONSTITYYE
ANTE |.A' O POy OB!TO e rw'CnT»‘.Tulm
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$ 872.000 10-abr-17 693
$871.000 10-may -17 704
$872.000 10-jun-17 819
$872.000  10-jul-17 921
$870.000 10-ago-17 992
$870.000 10-sep-17 1098
$872.000 10-oct-17 1208
$872.000 10-nov.-17 1303
$860.000 10-dic.-17 1369
$870.000 10-ene.-18 1496

$870.000 10-feb-18 1593

TOTAL CANCELADO A
$31.421.000 LA FECHA
PENDIENTE
POR

$772.900 10-mar-18| PAGAR

70% A LA ENTREGA
$75.119.100 INMUEBLE

Cordialmente

Juliana cortes

Asistente administrativa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA
TEL7 342777

ARMENIA QUINDIO.
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*cd CONTADOR CONSTRUCTODO ~ 22/1/2018

Ricardo. sierra castillo o

Buen dia Sr Ricardo

Por medio del presente doy respuesta a su
inquietud, el saldo del 70% serian $75.119.000, y
el concepto de los recibos de caja que ud me
menciona, realmente no tiene trascendencia, ya
que usted inicialmente cancelo el 10% del
inmueble y las cuotas eran del 20%, pero todo
pertenece al 30% del inmueble.

Cordialmente

JULIANA CORTES

Asistente administrativa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA
TEL7 3427 77

ARMENIA QUINDIO.
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