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M Gma |I Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

RECLAMACION ACREENCIA JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA ANTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S

2 mensajes

JUAN CARLOS GONZALEZ /I <correoseguro@e-entrega.co> 9 de diciembre de 2021, 7:28
Para: "Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda - AGENTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S" <btorres@tcabogados.com.co>

Senor(a)

Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda - AGENTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
CARLOS GONZALEZ /Il, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electronica.

Con la recepcién del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

™~
et

Ver contenido del correo electronico
Enviado por JUAN CARLOS GONZALEZ /I/
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¢ No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion

electronica.

Biviana Torres <btorres@tcabogados.com.co> 9 de diciembre de 2021, 10:39
Para: correoseguro@e-entrega.co
Cco: m.alejandratc@gmail.com, tilciarvergel@gmail.com

Buen dia,

Se remite acuse de recibo de su solicitud.

AVISO: Se informa que recibira respuesta a su solicitud dentro de un plazo maximo de 20 dias
habiles siguientes a su recepcion. Lo anterior, conforme los términos legales establecidos en la
Ley 1437 de 2011 y el Decreto 491 de 2020.

Cordialmente,

[El texto citado esta oculto]
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ABOGADOS CONSULTORES
Armenia Quindio, Diciembre 9 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liguidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogota D.C

btorres@tcabogados.com.co

ASUNTO: Liguidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.ASS identificada con N.I.T 900.882.014-1, a fravés de la agente especial
liguidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, con fecha de
posesion el dia 02 de noviembre de 2021, y publicacién de primer aviso
emplazatorio de fecha del dia 09 de noviembre del 2021 y segundo aviso
emplazatorio de fecha del dia 19 de noviembre del 2021.

REFERENCIA: ENTREGA DE DOCUMENTACION Y SOLICITUD RECONOCIMIENTO
ACREENCIA EN LA LIQUIDACION.

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta
profesional nuUmero 165.818 del C.S.J, actuando en nombre y representacion del
senor JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA identificado con cedula de
ciudadania 16.216.806 de Cartago Valle, dentro del proceso de LIQUIDACION
ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit. 900.882.014-1,
Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, o por quien
haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento Generado por dicha
sociedad en la solemnizacion en escritura publica de promesa de compraventa y
entrega del APARTAMENTO 508 DE LA TORRE 01 PARQUEADERO 143 DEL SOTANO 2 DE
LA TORRE 01, PARQUEADERO 144 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1,DEPOSITO 121 DEL
SOTANO 2 DE LA TORRE 1 Y DEPOSITO 122 DEL SOTANO 02 DE LA TORRE 01 del
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén 'y
la avenida Montecarlo tramo 2 identificado con direccion Km 1 via la Tebaida
Santana en la interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo, para que
sea fenido en cuenta dentro de este proceso de liquidacion administrativa de
acuerdo al proceso que cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
baojo el radicado 21-231363 interpuesto por mi prohijjodo debido a los
incumplimientos generados y antes senalados.

Por lo anterior, me permito aportar el material probatorio que soporta lo antes
mencionado con su respectivo crédito adeudado por valor de SESENTA' Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS PESOS ($68.227.200), asi:

-Memorial poder

-Copia del documento del contrato promesa de compraventa inicialmente
firmado porlas partes de fecha del 19 de febrero de 2018.

-Copia del OTROSI de fecha del 29 de marzo de 2019.

-Reclamacién Directa enviada por correo electréonico con fecha del 06 mayo de
2021.

-Recibo 2641 de fecha del 08 de abril de 2019

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
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ABOGADOS CONSULTORES

-No consignacion 1101 de fecha del 08 d abril de 2019

-Recibo 2647 de fecha del 10 de abril de 2019

-No. Consignacion 031045475 de fecha de abril 10 de 2019.

-8 copias de consignacion y recibos de caja de la enfidad demanda
(certificando la suma entregada dentro de la promesa de compraventa por
concepto de cuota inicial).

-Oficio de Programacién fecha de escrituracién inmueble apartamento.
-Demanda de Accion de Proteccion al Consumidor.

-Auto No. 70818 de fecha del 15 de junio de 2021 “Por el cual se admite una
demanda de menor cuantia”

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

C. C. No. 18.394.747 de Calarcd Q.

T.P. No. 165818 del C.S.J.

Apoderado Judicial

Correo de nofificacion:

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com - gsabogadosconsultores@outlook.com
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ABOGADGS CONSULTORES
Armenia Quindio, Noviembre 2 de 2021

Doctora
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTC ADMINISTRATIVO

DE PLANEACION MUNICIPAL = Armenia Quindio. -
Bogotd D.C

| B

REFERENCIA: Memorial Poder

VTSI | fin

ASUNTO: Liquidacién Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO
SABANA S.A.S identificada con N.LT 900.882.014-1, a través de la agente esp
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda, Identificada con cedula Ge
cludadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucién 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, con fecha de posesién el :
dia 02 de noviembre de 2021 Nzl

JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, mayor de edad, y vecino de la ciudad de
Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania No. 16.216.806 de
Cartago Valle del Cauca, y dandole aplicacién al decreto legislativo 806 del ano
2020 donde se optan medidas para implementar las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones, articulo 5, por medio del presente escrito me
permito conferir PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al cbogado JUAN CARLOS
GONIZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania
numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta profesional nimero
165.818 del C.8.J, para que actie en mi nombre y representaciéon dentro del
proceso de LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. Nit. 200.882.014-1, Representada Legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS, o por quien haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE
DE LA EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado por dicha sociedad en la solemnizacién en escritura publica de
promesa de compraventa y entrega del APARTAMENTO 508 DE LA TORRE 01,
PARQUEADERO 143 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01, PARQUEADERO 144 DEL SOTANO
DE LA TORRE 1, DEPOSITO 121 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01 Y DEPOSITO 122 DEL
SOTANO 02 DE LA TORRE 01 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2 identificado con
direccién Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccién de la carrera 18 con la
Avenida Montecarlo, para que sea tenido en cuenia dentro de este proceso de
acuerdo a proceso de cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
bajo el radico 21-231363 interpuesto por mi prohijado debido a los incumplimientos

generados y antes senalados.

Faculto a mi apoderado en los términos del articulo 77 del Cédigo General del
proceso, ademds para conciliar, transigir, desisti, comprometer, recibir el pago
total o parcial, sustituir, interponer recursos y desistir de los mismos, reasumir este
poder y en general realizar todos los actos necesarios para sacar adelante mi
causa.
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ABOGADOS CONSULTORES

Solicito, reconocer personeria juridica o mi abogado.

Dando aplicacién al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines

pertinentes y notificaciones judiciales el coreo del sefior JAIME EDUARDO TORO
BUENAVENTURA: jetventura@gmall.com

El abogado juan Carlos Gonzdlez Sdnchez: gsabogadosconsultores@outioock.com y
abogadojcgonzalesanchez@gmail.com, correo elecirénico registrado ante el
consejo superior de la Judicatura. -

Cordialmente
AlM

’____—“‘-d
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EE OTOROBU
C.C 16.216.806de C go Valle del Cayta

JUAN CARLOE\QONIAL NCHEZ
C. C. No. 18.394.747 de Talarcd Q.
T.P. No. 165818 del C.S.J.
Apoderado Judicial
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CONTRATO. RROMESA DE COMPRA VENJT'AM A |
MON] 7R SKY CLU |

20 TO =Y 5 et g \ 0 3 !
“PARQUEADERO 130 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE |
DEPOSITO 88 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 1/ .

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS iz y
edad, vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudaa ani

calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA

entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domicili

Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento pyi
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agostd:
2015 bajo el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armé
quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el
senor(a)(res), JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA Mayor de edad
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero N° 16.216.806 de CARTAGO, con i
estado civil CASADO(A), vecino(a) de la ciudad de BOGOTA y domicilio en CL 20C |

- 93 60 INT 5 AP 201 habil(es) para contratar y obligarse, obrando en nombre propio y |
quien(es) en adelante se denominara(n) EL PROMITENTE COMPRADOR;: Las partes :
se encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por |
medio del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE 1
COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las disposiciones legales ]:
y pertinentes de los codigos Civil y de comercio, y en especial por las estipulaciones
gue a continuacion se expresan: i AN

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra a
de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo. b) EL PROMITENTE
COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacion completa,
precisa e idonea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como los riesgos
que puedan derivarse de la suscripcion de este contrato, ¢) EL PROMITENTE
VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del |
producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones
con su adecuado uso y conservacion, d) En relaciéon con la garantia de los productos

I

|

|
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objeto de la compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta que los bienes inmuebles tendran una gﬁﬂr_‘ti%l‘%ﬁlﬂ que comprende la
estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como lo establece el articulo 2060 de
codigo de civil colombiano, y para los acabados un (1) afio, todo ello contando a partir
de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
COMPRADOR/con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él,
y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas,
disefos, acabados, referenciaq,ﬁ modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad
del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con .
que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE .r
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas |
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como é;mag, lamparas, comedores,
salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacién que no hacen
parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para
visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta
y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo,
garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento, y las
referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido
debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el
PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-
econdomica del inmueble, corresponde a determinaciones de las autoridades !
respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el estrato para el
inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las partes celebran
este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguientes
clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al
PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los
derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote
propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 416 apartamentos
en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 :
pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con
acceso por via plblica y bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido en venta serda el APARTAMENTO
508 de la Torre 1 de 59,06mt? de Area Construida, con TRES (S}ALCIOBAS. DOS (2)
BANOS, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y balcon. Se entrega con puerta de
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en cocina y mueble superior, pisos en ceramica y mueble
PARQUEADERO 130 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 1 con un &

(K
e

3,86mt?. El bien prometido en venta (apartamento) posee las S|g
especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de constriceio
ESTRUCTURA | aporticado, mamposteria y cielo raso en sistema liviang
acabado final sera estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.

PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario
tipo acuacer o similar e incrustaciones en porcelana.

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bario y
alcobas.

Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con
chapa sencilla.

Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.
Mesén cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4
puestos empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o
similar.

Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas
que se muestra en el modelo es solo de ambientacién)
Enchape cocina solo sobre mesén a una altura de 10 cm aprox
y sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac (6 patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado o similar.

PUERTAS Y
CARPINTERIA.

COCINA

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo Gricol econémica o similar.
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.

INST"{"'L’&":\'[ONES'Ins’rrzlla-::iujn de gas natural domiciliario para la estufa y
calentador.
ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

M
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PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razoén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como
la instalacién del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR
pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la |
escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS
COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera:
Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco
(1, 3y 5) las cuales se entregaran con la respectiva terminacién de cada una de las
torres y que contendran:

AREAS COMUNES

Salén multiple o gimnasio
| Jacuzzi
Zona BBQ
Solarios

Sauna

Bafio turco

Sky Club Torre 3 Duchas_ al aire libre |
Jacuzzi-Barra |

Zona BBQ

Solarios

Cancha de Squash

Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 1

Sky Club Torre 5

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Cancha sintética

Piscina para adultos

Piscina para ninos .
Vestir y bafios para piscina !

Otras areas
comunes

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de la
siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcién o porteria,
oficina de administracion y los juegos infantiles; con la terminacion de las torres 2, 3, y
4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier y los bafios
para la piscina y con la finalizacién de la torre 5 se entregara la cancha sintética.
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la entrega de
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areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion del
:--.p:fpyecio. tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera que

plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en venta
caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma, declarg
satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area, cabida y linderos % i
inmueble, como del érea total de MALL COMERCIAL Y RESIDENGIAL

MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO CIERTO vy asi lo ag
el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS GENERALE
Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificadg |con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un rea total de Siete mil seteciéntos
dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la subdivisién a un
lote de mayor extension identificado con la matricula 280- 55508 y del cual se
desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un &rea de
2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del
punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.04
m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un
Azimut de 330°54’32” y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15
(interseccion de cerco lindero a borde de via). Del punto N° 15 sale por un cerco lindero
a borde de una via con un Azimut de 45°03’°23” y una distancia de 58.86 m Aprox,
llegando al punto N° 16 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 320°12’47" y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando
al punto N° 17 (interseccion de cerco y linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale
por un cerco lindero con un Azimut de 50°59’43” y una distancia de 2.54 m Aprox,
llegando al punto N° 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando
con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 140°20'46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2”:
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un Azimut
de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 y punto inicial
y final del presente alinderamiento. Los puntos No 242 y 4 lindando con el “Lote No
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3”. Lote identificado con numero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672. LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un drea de 1163.44 metros cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco
lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto
N°® 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11°06” y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion de cerco lindero).
Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14’37” y una distancia
de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccién de cerco lindero). Del punto N°
23 sale por un cerco lindero con un Azimut de 159°30’19” y una distancia de 1.35 m
Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccion de cerco y linea de particion lindero); los
puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N°
24 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m
Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a
lindando con “Lote No 3”. Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 320°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1%;
llegando al punto N° 18 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos
No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. Lote Identificado con nimero de matricula
inmobiliaria 280 — 212673. LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de
2776.14 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del
punto N° 24 sale por un cerco lindero con Azimut de 159°28’46” y una distancia de
33.83 m Aprox, llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 ¢
lindando con “Lote No 6 - Afectacién”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un
Azimut de 230°46°07” y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11
(interseccion de cerco lindero); los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del
punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46’07” y una distancia de
23.81 m Aprox, llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N°
12 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 6.50 m
Aprox, llegando al punto N° 13 (interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 230°46°07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando
al punto N° 14 (interseccién de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43°04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a 'y
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a
lindando con el “Lote No 5§”. Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion de
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Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del puntt
sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58 m Aprox, llegando al puntgd
(Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 - Afectacié
punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 3
m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los puntos
11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un
de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 26 y fi
presente alinderamiento. Los puntos No 11 y 26 lindando con el “Lote No 3
Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO B

/ Los linderos y éreas son aproximadas y provisionales, los cuales estan sujetos a los

definitivos que se determinen cuando se construya, y determine el reglamento de
propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modificaciones como
consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia
competente a la expedicion de la licencia de construcciéon, de conformidad con lo
ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 2012, de la superintendencia
de industria y ccmerciP/CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE
LA SABANA S.A.S.: Adquiri6 el lote por medio de Escritura publica de compraventa
nimero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia del
17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de
ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este dltimo lo compro a Central de
Inversiones S.A.S. a través de la escritura plblica # setecientos setenta (770) del cinco
(5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio:
debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia
Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA:

———PRECIOQ: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacién: APARTAMENTO 508
de la Torre 1 pof valor’de CIENTO DIECIOCHO MILLONES CIENTO VEINTE MIL

PESOS MCTE M/CTE ($118.120.000). PARQUEADERO 130 DEL SOTANO 1 DE LA
TORRE 1 por valor de DOCE MILLONES SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS
PESOS M/CTE ($12.700.800). y el DEPOSITO 88 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 1

[
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por valor de TRES MILLONES SETECIENTOS CINCO MIL SEISCIENTOS PESOS
M/CTE ($3.705.600) Valor total de los inmuebles objeto del contrato de promesa de
compraventa es de CIENTO TREINTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS
VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS PESOS MICTE ($134.526.400). Asi mismo el
PROMITENTE VENDEDOR declara haber recibido ezvalor )dé CUARENTA
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEI NTOS CUARENTA

PESOS MCTE ($40.752.640) como cuota inicial. E| PROMITENTE COMPRADOR » g:" "0

quedara con un saldo pendiente por pagar del equivalente al valor de NOVENTA Y gr&cﬁfwﬂ?
TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS e
SESENTA PESOS MCTE ($93.773.760), el cual sera cancelado en efectivo o con J’LJ' o
crédito hipotecario, segin lo disponga el PROMITENTE E_COMPRADOR. (e /

PARAGRAFO 1: Los pagos deberan realizarse, Unica y exclusivamente en alguna de ’R.:;/u-
las cuentas de la constructora como son: Cuenta de Ahorros No. 138000020766 de

banco DAVIVIENDA, Cuenta de Ahorros BANCOLOMBIA No. 06956373024 o a la ;
Cuenta Corriente AVVILLAS No. 313081531 a nombre de CONSTRUCTODQ DE LA ‘
SABANA S.AS indicando el nombre y numero de cédula del depositante
(PROMITENTE COMPRADOR). El valor de la cuota inicial de los inmuebles objeto de ( \t&}

esta promesa de compraventa se pagara de la siguiente forma: J ,ﬂ* L
PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo a/t’}

5 W

el precio, requiere obtencién de crédito para el pago, sin que tales fechas se hayan .{ﬂ!?ﬂj
cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes, previa comunicacién al \/‘ |
PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas pactadas y en 4&
consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion la cual debera quedar por {x‘, 9’
_sescrito, y sera parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de la
** modificacién de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar los
’}ﬂy tramites ante la entidad crediticia correspondiente, y en caso de que no se presente la
( documentacion requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO |
3. No obstante, lo anterior sera responsabilidad exclusiva del PROMITENTE |
COMPRADOR, la gestion exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui
establecida, tanto de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que
este ultimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio
de vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL
CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en
las gestiones necesarias para la obtencién del crédito por parte del PROMITENTE

—
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olicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a la

/\" ... COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la
uscripcién de la escritura plblica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO:

en el sentido de que no otorgara el credito, acordando con el :
VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAF'. .
caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa de compra‘».* |
reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa mamma Iegal [
vigente autorizada por la ley y asumira el costo de los gastos de cobranza que se :
llegaren a generar a causa de su incumplimiento. En caso de mora superior él sesenta |
(60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendé;a que el /
PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo déhecho el |
PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su resolucién o cumphm|ento [
en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR |
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente
en el pago de las cuotas antes sefialadas es una forma expresa de desmtlmlew‘g_l,_;)f
£/n3900|o juridico. No obstante lo anterior, las partes podran acordar, por@& uno o 5”423)
unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos de los saldos a
insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor
del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacién junto con
intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la
tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de los
recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias
siguientes a la consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota
pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE
FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero (decreto
663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la
circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria
de Colombia y las demas normas legales concordantes sobre prevencién de lavado
de activos, declara que: “EL ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA !
ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE .
OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LiCITO. ASi MISMO ‘
DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD
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ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANO O
CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL
PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE
SE_DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL
PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE
ESTE CONTRATO." CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por
acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio,
demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por I
escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se
encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que sobre mayor
extension constituira a favor del establecimiento bancario que le financie la
construccion, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de
escritura publica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE
PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de escritura i
publica la cual sera otorgada dentro del primer semestre del afio 2018 en la NOTARIA
SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la
escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de
compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacién
escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar el
correspondiente tramite. Tal comunicacién debera ser enviada por lo menos con 30
dias de antelacion a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La
comunicacion para determinar la fecha y lugar de la suscripcién de la escritura se
enviara por el sistema de correo certificado y/o por medio electrénico a la direccién del :
PROMITENTE COMPRADOR (jetventura@gmail.com ). Una vez introducida al correo :
se entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este 1

|

contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran
acordar, por escrito, una nueva prérroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a
su voluntad, él mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos
intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para liquidacion en
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\cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA
) NTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido podra otorgarse antes |
e la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las fechas
enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junto

($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos tales como intereses,
haga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIM
AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en q |
inmueble objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda
familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003,
el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su cényuge o el comparnero !
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura pablica de compraventa y !
consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: |a entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de ‘
(- piomesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco ‘
|
|
|
|
|
|
|

{ba V’Ct (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE
@f .,W&JMCDMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financié la compra en

Vileail 7('{
| &, sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion que
j{t}f‘“- /0“0/ se causen a partir del momento en que debié recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA:
,}ja_ et mVISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a
a ]25 7 no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes
,;Mw 1?)( acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra
(7 Amﬂ?ﬂgbnstituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la
’ia fwmﬂﬁnisma‘ El PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamente cuando el Y
E( ancﬁaff"’“ PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al p'royecto de c':onstruccién no se le podran V
P ﬂ-ﬂ,@r& introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL
= pg,egj"-? INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al
hamﬁ? saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble esta

3 jl;jq!a . ['5’ '
UGzl Yesert foogard e '. d

caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR
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libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion y
que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se llame
dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el .
PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no 5
pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del
negocio, ¢) no presente dentro de los términos sefialados de este contrato la
documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo del avalué
del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a firmar la escritura
de compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso
facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL
PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin
necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en la ley,
condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien
expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos
de constitucion en mora. En este caso se hara efectiva la clausula penal pactada en el
presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL
CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de
desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los términos
sefialados por el banco la documentacién necesaria para el tramite del crédito, o no
pague el costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del
término sefialado por la entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones
emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar
por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos
adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo
acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR,
salvo que algun heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo
aqui estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con
los plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4).
En caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE
COMPRADOR o por informacion falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo
que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de
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muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los

T plimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la
Jvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE

para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAU VI
TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunasi 1
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (SD%TﬂEﬁZI

de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguientgza
formalizacion de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerif
o constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su re '
beneficio, y con la sola afirmacion y demostracién del incumplimiento imputadg: -
que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR
descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por a
quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para elfo se
deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO
1: La constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera
de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita
financiera mente garantizar el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen los permisos y licencias que se requieren para la
construccion y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la
cual se presento la solicitud del crédito necesario para financiar la construccion del
proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que
impida la iniciacion o continuacion del mencionado proyecto, sera exigible esta
clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una
negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la
disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos.
PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho
contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a
terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucion al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la
liqguidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria
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estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA -
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizaciéon y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesién, luego de conocer
a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara
por la sustitucién o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL
PROMITENTE COMPRADOR declara que la informaciéon que ha suministrado es
veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., o a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere
este contrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en
cualquier otra central de informacién de riesgo, toda la informacién relevante para
conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo
futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA:
GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
Escritura Plblica de compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en
igual proporcion, y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia,
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de
registro, y de beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la
misma manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para la
adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de
tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las escrituras,
ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este le
correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias
después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y se
procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1:
PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados
por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la
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sscritura publica de venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debera
cer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia de esta
omesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los ci

de esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de p _'99
PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVIC::;____'; ok
PUBLICOS: Ser4 a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestasty| -

contribuciones de valorizacién, gastos de administracién de la propiedad horizor
servicios publicos que se originen a cargo del inmueble que promete comprar, a “

de la fecha en que se firme la escritura publica de venta y en su defecto, al morrﬁrﬁﬁ“&r

en que le sean entregados materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare
eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha,
asumira en la proporcién correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que
graben los bienes de propiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de
copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la
escrituracion, con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta
clausula, se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y salvo
hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que
primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoraciéon, de acuerdo con el
pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se construyo el
proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha
catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento y se encuentra
debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO
SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las partes aceptan y
reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en contra de parte obligada
que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constitucion en mora, en favor de la otra que si la haya atendido, respecto de
todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidas y a cargo de cada
una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion

de las mismas, incluso con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECW
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OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES:
Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o
escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su
integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera
consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera
la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST — VENTA
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble
prometido en venta, se recibiran atn dentro de los dos meses siguientes a la entrega
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfeccion propia de la construccién y de los acabados, no habra lugar a |
reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se
deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE 5
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal para j
no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez r/
que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser solucionadas

por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no mayor de tres

meses, el plazo serd mayor si existe justificacién real para la misma. CLAUSULA

VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas en el .
presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran parte integral del
presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las |
notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes |
del presente contrato se dirigiran a las siguientes dlreccmnes

DIRECCION TELEFONO CIUDAD

PARTES ]i
EL iy o 02 o cimergs (6) 7342777 |
| | Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 5
.~ PROMITENTE | 304 ' ARMENIA
& VENDEDQ_I@____Q__ _L:Enstructododelasabana@qmall .com ) {/“5o573p8 " || T |
EL | : |
PROMITENTE | CL;E;?SE%“;;&E nam 3183839119 | BOGOTA
COMPRADOR | ! i il o O s e

Pag. 16

Escaneado con CamScanner



| cambio de direccion sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o por
rreo certificado, con la debida anticipacién. Para constancia, se firma ante Notario

Publico en dos gjemplares del mismo tenor y se reconoce su contenjdona los
diecinueve (19) dias del mes de febrero del afio 2018.

El Promitente Comprador,

'M /
JAIME EDUARDO TORO

BUENAVENTURA
16.216.806 de CARTAGO

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

79.289.437 de BOGOTA

Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
NIT. 900882014-1

W .'J_. 11 i i '
i 1

NIDTA S&TIJRGE MBIRGMD 'BOGQTL |
| o nlgtcoﬂﬁc 'I'l:ll DE ConTENDO || |
ol |
RN Hutam!cnﬂipn mqnfi I,cﬁDecmid—Lhy 019 de 2012 'I'.*'
Bogotd D/, 301846324 1000014, /)
\ Anta ‘el suaqmr@nsﬁ LUIS: ﬁﬁm H-::v‘(ds Nommo 14/
\CIRCULO DE BOGOTA D:C.¢ e i et 4
“TORO BUEMA\IEHT RD /
!dqnﬂﬂcadoconihchdﬁi4ﬁﬂﬂ

| Qiien decisrS que Las-firm
; m.mrnn s eidrio. v aftorizs
verificada su, lﬂnud‘aﬂ ‘g:miﬁ" L
cqmﬁ; 1a- baée _de datp&

Iﬂ@mse A ww_ L
de;gomnﬁcsnén z?szh

7

x;m A }//g
wl_ ORG%SEUE Hﬂ‘fos

NOTARIO 14 DEL cﬁcumﬂsa@eom Deil
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OTRO Si A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
TORRE 1 APARTAMENTO 508

PARQUEADERO 130 S’ﬁ)TAND 1 DE LA TORRE 1
DEPOSITO 88 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 1
JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA

Entre RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad, uecinorgé
Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437
D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., entidad de dere* i
con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y ii"’ ente constituida
por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de
2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la| -
Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante se llamara EL PROMITENTE '
VENDEDOR, de una parte, y JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, mayor de
edad y vecino de BOGOTA DC, identificado(a) con la cédula de ciudadania niimero
16.216.806 de CARTAGO, VALLE DEL CAUCA con estado civil CASADO, quien(es)
en adelante se llamara(n) el PROMETIENTE COMPRADOR, hemos decidido
suscribir, de consuno, el presente OTROSI que modifica el CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA, suscrito entre las partes el dia 19 de FEBRERO de
2018, en lo siguiente:

Se conviene cambiar el modificar el TITULO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA,
con el fin de que aclarar el Parqueadero y Depositos a vender, asi entonces el titulo
de la promesa de compraventa quedara asi:

CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 1 APARTAMENTO 508
PARQUEADERO 143 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1
PARQUEADERO 144 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1
DEPOSITO 121 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1
DEPOSITO 122 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1
| PROMITENTE VENDEDOR:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
PROMITENTE COMPRADOR:
JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA
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Se conviene modificar LA CLAUSULA SEGUNDA, hasta el PARAGRAFO 3, con el
fin de que aclarar la nomenclatura del Parqueadero y Depésito a vender, ya que debido
a las mejoras estructurales realizadas en la construccion del ppé’yec’to tal

nomenclatura se vio modificada, asi entonces dicha clausula confu& paragrafc:-s
7 4 C e
quedaran asi: " v

| T I| _': -' "4 |
CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se c:-bllga;a vendﬂr por el
sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR qﬂ,_ren “sé& obli liga a o ‘
comprar sobre planos a aguel los derechos de dominio y posesion sobre' hlwnqs fumm,s %

que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EI pr’wecto
consta de 360 apartamentos aproximadamente. Lo anterior, debido a que se trata de
bienes futuros, que dependeran de la licencia de construccién que se expida en su
momento y la aprobacién de apartamentos a construir. No obstante el inmueble que
se promete en venta, corresponde a la descripcion expresada en el paragrafo 1 de la
presente clausula. El proyecto se encuentra previsto para la construcciéon de 5 torres
de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos),
torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y #
bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El o I
inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTO 508 de la torre 01, que consta de / =
58, IJE m? de Area Cnnstrmda con 3 (TRES) alcobas, 2 (DOS) bafios, sala- comedgr/

granito de marmol o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a ga
campana extractora de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y
superior, pisos en ceramica y muebles en madera. PARQUEADERO 143 DEL SOT.
DE LA TORRE 1 con un area de 14,73m?, PARQUEADERO 144 DEL SOTANO 2 DEAA
TORRE 1 con un area de 13,78m?, DEPOSITO 121 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1 con un
area de 2,04 m?, DEPOSITO 122 DEL SOTANO 2 DE LA TORRES 1 con un drea de 1,78 m?
.De todas maneras, las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha de la i
firma del presente contrato el PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro
meses para cambiar de apartamento sin que genere un costo adicional y de acuerdo a !
la disponibilidad del PROMITENTE VENDEDOR en relacion a los apartamentos. El bien '
prometido en venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccion
ESTRUCTURA aporticado, mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su
acabado final sera estucado y pintado.

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

PISOS ¥ Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario ,
tipo aquaceb o similar e incrustaciones en porcelana.
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i

‘ Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y

, alcobas.

! i Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con

| . CARPINTERIA. rs

. N chapa sencilla.

I A\ Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.

: o Meson cocina en granito de marmol o similar ¢

! 5/ puestos empotrada a gas natural domiciliari

"4 similar.
43 ,_ﬁ,'f{- Campana extractor de olores.
cxil? COCINA Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el ﬁorno microon
que se muestra en el modelo es solo de amb:entac;on)
Enchape cocina solo sobre me/p;(;ﬁ.yna altura de 10 cm aprox
y sobre la estufa a una altura grn :
Mueble inferior en cocina 1,62 xQ.55. (6 patas de acero}
Mueble superior en madecor Iammadc
VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
Griferia tipo econdmica o similar.
Instalacion Sctri idrauli itari ;
INSTALACIONES sta ac.o' es eléctricas, hldraullcas-\,r.s..an.ltarlas para lavadora
Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa vy
calentador.
ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados
en razon a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacién
del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del
contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la escritura, y entrega
material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes
del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas
en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con
la respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran:

i AREAS COMUNES

Salén multiple o gimnasio (a eleccidn
del PROMITENTE VENDEDOR)

Sky Club Torre 1 Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bafio turco

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios
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Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 5

Recepcion o Porteria
Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Otras areas comunes

Cancha sintética o, 2 ,
H - & b ) "J ]

Piscina para nifios y adultos \_.hrg,-&l_. wiON 2

Vestier y bafios para piscina ey

Ademas, se conviene modificar la parte inicial de la CLAUSULA CUARTA., Precio, con
el fin de que coincida la nomenclatura y precios de los bienes inmuebles a comprar,
dicha clausula quedara asi:

CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion:
Apartamento 508 de la Torre 01 por valor de CIENTO DIECIOCHO MILLONES CIENTO VEINTE MIL

PESOS M/CTE (5118.120.000). Parqueadero 143 por valor de DOCE MILLONES SETECIENTOS MIL///“"" 1

OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($12.700.800). Parqueadero 144 por valor de DOCE MILLONES ¢
SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($12.700.800). Deposito 121 por uwﬁ%\ €
Bt ™ \\ 1

T

MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE (5\1.@%}"
Deposito 122 por valor de UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL i}CHIEQ(?I\EKI\}%(;{!1 Y
PESOS M/CTE ($1.852.800). Valor total de los inmuebles objeto del contrato de proﬁq_é‘@gié-f‘_"’_
compraventa es de CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE.-MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE ($147.227.200). Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR una Cuota Inicial por valor de CUARENTA MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA PESOS M/CTE ($40.752.640) que el
PROMITENTE VENDEDOR da por recibido por parte del PROMITENTE COMPRADOR. De la misma
manera que el PROMITENTE COMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar por valor

de CIENTO SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA
PESOS M/CTE ($ 106.474.560), los cuales se pagardn VEINTISIETE MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS M/CTE ($27.474.560) en efectivo y
SETENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE (579.000.000) con crédito hipotecario.

PARAGRAFO 1: Los pagos deberdn realizarse, Ginica y exclusivamente en alguna de las cuentas
de la constructora como son: Cuenta de ahorros BANCO ITAU No. 11521233-9 a nombre de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el nombre y nimera de cédula del depositante
(PROMITENTE COMPRADOR). Para los efectos juridicos del presente acuerdo de voluntades se

tendra como fuero contractual la ciudad de Armenia, Quindio

Pag. 4

Escaneado con CamScanner




También, se conviene modificar la parte inicial de la CLAUSULA SEXTA, dicha
clausula quedara asi:

"'"cLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA
MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada
.' _;;por medio de escritura piblica la cual serd otorgada dentro del cuarto mes del

/,ff' NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser flifere
e

19 en la

escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la prese T,

en el cual se actuard de la misma forma prevista para el prime

de suscripcion de escritura.

: FLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente
' h : ¥ [contrato de promesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los sesenta
(60) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se
subrogue en el crédito ante el banco que le financié la compra en caso de que-no comparezca al
recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR serd deudor ante la administracion del

conjunto por las cuotas de administracién que se causen a partir del momento en que debid

recibir los bienes.

Los demas numerales y paragrafos de la Clausula Segunda, Cuarta, Sexta y Octava,
asi como las demas clausulas contenidas en la promesa de compraventa de vivienda
suscrita entre las partes el 19 de FEBRERO de 2018 sobre el APARTAMENTO 508
DE LA TORRE 1, - PARQUEADERO 130 SOTANO 1 DE LA TORRE 1 - DEPOSITO
88 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 1 del proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA de la ciudad de Armenia, no sufren
modificaciones y mantienen su validez.

En sefal de aprobacion, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo
tenor y se reconoce su contenido por las partes contratantes en la ciudad de Armenia,
el veintinueve (29) del mes de marzo de 2019
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El'Promitepte Vendedor,

El Promitente Comprador,

' {E PRIMITIVO'RIVERA
CC. 79.289.437, eBog;?} BUENAVENTURA
Rep.Leg. CONSTRUGTODO DE LA  CC. 16.216.806 de CARTA
SABANA S.AS. DEL CAUCA 24, V4
NIT. 900882014-1 i f-“-‘i—-’f"/

NO' ?AYHlA Zdal DEL CIRCULD DE AHMENIA
FIRMA REGISTRADA 4

VI 960/70 AE u?ns;ﬁnj

o o de Armenia

/ g%%ﬁ?&%id nmedtante aonfrontanuan \.lsuﬂo

I que la firma. QuE | apareée en este docu{:}mtaaria :

cc:rresponde a'la ;gg!sttadaante esta 0

R AN
'éEEEEa mntﬁco con’ ﬂ‘. N

| ¢lc. 10945\56952 N
~ Armm'iﬂ Qum‘m 2019-042

|

l T

| I Derachi)
“trdige-lzquisrde ol

|
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

15057
En la ciudad de Guatavita, Departamento de Cundinamarca, Reptiblica de Colombia, el primero (01)
de abril de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria UNICA del Circulo de Guatavita, comparecié:

JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016216806 y
declaré qua la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

A

erg
-------- Firma autografa -------- et

01/04/2019 - 12; 05 24:227

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal-relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la iniormacaén es&Q\lemdas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil. /A SN

Este folio se asocia al documento de otro si. f Nancy MTO® oF
i< e ©

NANCY MIREYA RAMOS GARCIA
Notaria UNICA del Circulo de Guatavita - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 2jrf9p4r9ixg

)
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8/6/2021 Gmail - Reclamacion directa Art. 58 de la ley 1480 de 2011

M Gma || juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com>

Reclamacion directa Art. 58 de la ley 1480 de 2011

4 mensajes

juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com=> 6 de mayo de 2021, 9:34

Para: CONSTRUCTODO DE LA SABANA <constructododelasabana@gmail.com=>, Andres Felipe Zamudio
<juridico@constructododelasabana.com>
Cco: Jaime Eduardo Toro Buenaventura <jetventura@amail.com=>

Cordial saludo,

Mayo 06 de 2021

Sefiores
Constructodo de la Sabana 5.A.S

Cordial Saludg,

Mediante el presente correo, me permito hacer entrega formalmente de la RECLAMACION DIRECTA para la
devolucién de los dineros que ha puesto mi poderdante JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA en las cuentas
bancarias de esta constructora

Agradezco dar el alcance a esta peticién, segin lo estipulado en la ley 1437 de 2011, ley 1755 de 2015, y demds
normas concordantes para la efectividad de la contestacién de la peticion.

Solicito acusar recibo del presente.-

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

ABOGADO - UNIV. LA GRAN COLOMBIA

ADMINISTRADOR DE EMPRESAS - UNIV. DEL TOLIMA

ESPECIALISTA EN DERECHO ADMINISTRATIVO — UNIV. SANTO TOMAS

MAGISTER EN DERECHO PUBLICO - UNIV. LA GRAN COLOMBIA

CALLE 19 # 14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA

TELEFONOS: 3206879058

ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA

Correos electronicos: abogadojgonzalezsanchez@gmail.com vy gsabogadosconsultores@outlook.com
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4457K

&4 Contrato promesa de compraventa Montecarlo Plaza Sky Club.pdf
— 13236K

Mail Delivery Subsystem <mailer-daemon@googlemail.com> 6 de mayo de 2021, 9:34
Para: abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

No se ha encontrado la direccion

4 Tu mensaje no se ha entregado a juridico@
constructododelasabana.com porque no se ha encontrado el
dominio constructododelasabana.com. Comprueba que no haya
erratas ni espacios innecesarios y vuelve a intentarlo.

La respuesta fue:

DNS Error: 4986176 DNS type 'mx' lookup of consiructododelasabana.com responded with code
NXDOMAIN Domain name not found: consiructododelasabana.com

Final-Recipient: rfc822; juridico@constructododelasabana.com

Action: failed

Status: 4.0.0

Diagnostic-Code: smtp; DNS Error: 4986176 DNS type 'mx' lookup of constructododelasabana.com responded with code
NXDOMAIN

Domain name not found: constructododelasabana.com

Last-Attempt-Date: Thu, 06 May 2021 07:34:53 -0700 (PDT)

——————— Mensaje reenviado -—-—---—-

From: juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com>

To: CONSTRUCTODO DE LA SABANA <constructododelasabana@gmail.com=, Andres Felipe Zamudio
<juridico@constructododelasabana.com>

Cc:

Bece:

Date: Thu, 6 May 2021 09:34:30 -0500

Subject: Reclamacion directa Art. 58 de la ley 1480 de 2011

-—- Message fruncated —--

juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@agmail.com=> 21 de mayo de 2021, 11:55
Para: CONSTRUCTODO DE LA SABANA <constructododelasabana@gmail.com=, Andres Felipe Zamudio
<juridico@constructododelasabana.com>

Cordial saludo,

Mayo 21 de 2021

hittps:/imail .google.com/mail/u/1 ?ik=ac6abf744d &view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar194031 1636459553151 &simpl=msg-a%3Ar-712380617... 3/5
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Sefiores
Constructodo de la Sabana S.A.5

Cordial Saludg,

Mediante el presente correa, me permito enviar Memorial Poder de la RECLAMACION DIRECTA antes enviaday la
cual antecede a este correo, debido a un error invaluntario,

Una vez mds agradezco dar el alcance a esta peticion, segin lo estipulado en la ley 1437 de 2011, ley 1755 de 2015,
y demds normas concordantes para la efectividad de la contestacién de la peticidn.

Solicito acusar recibo del presente.-

Atentamente,
[E! texto citado esta oculta]

ﬂ Poder Reclamacidn directa - Jaime eduardo Toro Buenaventura(2).pdf
814K

juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com=> 8 de junio de 2021, 16:17
Para: Camilo Andres Rendon Rojas <camilorendonr. 98@gmail.com>

|[El texto citado esta oculto)
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Armenia, Quindio. Mayo 06 de 2021 ABGRA0CR CONNLICRER

Senores

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.5.

Correo electrénico:

constructododelasabana@gmail.com Juridico @ constructododelasabana.com

Ref. RECLAMACION DIRECTA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad con domicilio profesional
en la ciudad de Armenia Quindio, abogado en ejercicio portador de la tarjeta
profesional nimero 165.818 del C.S. de |a J, actuando como apoderado judicial del
senor JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, mayor de edad, y vecino de
Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania No. 16.216.806 de Cartago,
Valle del Cauca, por medio del presente escrito y dandole aplicacion a la LEY 1480
DE 2011, mediante el requisito establecido en esta ley para agotar LA
RECLAMACION DIRECTA, con el fin de adelantar la DEVOLUCION DE LOS
DINEROS que mi poderdante ha entregado a esta constructora, debido a la serie
de actos que han Conllevado a configurarse presuntos actos de publicidad
enganosa, falta de idoneidad y de cumplimiento a los acuerdos establecidos en
PROMESA DE COMPRAVENTA suscrita entre las partes el dia 19 de febrero del
afio 2018, para lo cual estableceré los siguientes:

HECHOS:

1. El sefor JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, actuando como
promitente comprador y el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, actuando como
representante legal y gerente de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S5.A.5, empresa legalmente constituida y conocida con el NIT namero 900.882.014-
1, ante la camara de comercio de Armenia Q., establecieron y suscribieron
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, en el proyecto denominado
MALL COMERCIAL ¥ RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, asi:

A. APARTAMENTO 508 DE LA TORRE 01, del proyecto MALL COMERCIAL
Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, por la suma de CIENTO
DIECIOCHO MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS MCTE ($118.120.00).

B. PARQUEADERO 143 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01, del proyecto MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, por la suma de
DOCE MILLONES SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE
($12.700.800).

C. PARQUEADERO 144 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01, del proyecto MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, por la suma de
DOCE MILLONES SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE
($12.700.800).

CALLE 19 #14-17 PIS0 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORRED ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outiook com — abogadojoegonzalersanches Bqmail.com
Pagina web:
ARMENIA = QUINDIO - COLOMBIA
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D. DEPOSITO 121 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01, de| *#00#70% consuiions
proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB,
por la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($1.852.800).

E. DEPOSITO 122 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 01, del proyecto MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, por la suma de
UN MILLON OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS
MCTE ($1.852.800).

Para un valor total de los inmuebles por la suma de CIENTO CUARENTA Y SIETE
MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE
($147.227.200). De los cuales el sefior TORO BUENAVENTURA, ha entregado la
suma de SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCEINTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200), de los cuales la suma de CUARENTA
MILLONES SETESCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
CUARENTA PESOS MCTE ($40.752.640) fue consignada a la cuenta bancaria
ndmero 06956373014 del banco BANCOLOMBUA a nombre de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.AS.; y lasuma de VEINTISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS SESENTA PESOS
MCTE ($27.474.560), fue entregada directamente por mi poderdante a la
constructora.

3.- En razén a que no se ha llevado a cabo |a ejecucion total de dicho inmueble, y
los continuos cambios generados en la publicidad que viene presentando la revista
FINCA RAIZ, v aunado a esto el paralisis de las obras en dicha construccion y el
vencimiento de los términos legales que quedaron plasmados en la promesa de
compraventa y acuerdos contractuales, se hace necesario solicitar devolucién de
los recursos entregados por no generar |a suficiente credibilidad y confianza en el
proyecto mencionado.
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ABOGADOS CONSULTORES
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ABOGADOS CONSULTORES
Se publicita estacion de servicios, el
almacén ancla, la vitrina de autos y todo lo
demas.- IMAGEN QUE PUBLICARON EN
LA REVISTA FINCA RAIZ No. 137

Mencionan claramente que existe un
concesionario de vehiculos en el proyecto
y fuera de eso publican la bomba de
gasolina. Este es el proyecto que estan
ofreciendo hoy:

Ya no cuenta con la estacion de servicios, ni el almacén ancla, esto es lo que
aparece en la pagina de internet.

PORQUE EL SE LD MERECE

Esto es lo que estan ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de
comidas, asi es que esta ofreciendo |la asesora comercial en la sala de ventas, pero
no lo mencionan en su pagina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la
bomba de gasolina y el local ancla.

Por lo anteriormente, descrito se hace necesario adelantar las siguientes peticiones
con el fin de rescindir el contrato mencionado para que sean devueltos los dineros
con su debida indexacién a favor de mi poderdante en los siguientes términos:
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TELEFOND: 7410064
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ABOGADOS CONSULTORES

1. Que se ordene la devolucion total de los dineros reconocidos por el sefor
JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, los cuales ascienden a la suma
SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200), mas los intereses bancarios del
dinero entregado. -

2. Es importante recalcar que en la clausula sexta, PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: de la promesa de compraventa celebrada entre
las partes acordaron “gue en caso de incumplimiento por parte del
PROMITENTE VENDEDOR, se deba a razones ajenas a su voluntad, el
mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos
intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para
liquidaciéon en cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucién.- Dicha
reclamacién directa se hace con base en lo preceptuado en el articulo 58 y ss
de la ley 1480 de 2011, Estatuto del Consumidor, Constitucion Politica de
Colombia, ley 1437 del afic 2011, ley 1755 de 2015, para lo cual se solicita a
la sociedad constructora se tenga en cuenta para las gestiones pertinentes y
términos legales para su contestacion.-

Valor total reclamado:

Capital: SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200), mas los intereses bancarios del
dinero entregado. -

Total, SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200) mas los intereses bancarios del
dinero entregado. -

TENIENDO EN CUENTA LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO LEGISLATIVO
806 DE 2020, se tendra como canal de comunicacion los correos electronicos de la
sociedad requerida y los de mi poderdante. -

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS.: Correo  electrénico:

constructododelasabana@gmail.com /// Juridico@ constructododelasabana.com

Correo  electronico de JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA:
jetventura @ gmail.com

Correo  electronico apoderado judicial de JAIME EDUARDO TORO
BUENAVENTURA:

abogadojcgonzalezsanchez @gmail.com /// gsabogadosconsultores @ outlook.com
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Atentamente: ABOGADOS CONSULTORES
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NIT: QUUTZGM FECHA: 08/04/2019 NUMERO:2641

CUENTA /|DETALLE DEBITO CREDITO
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 11.000.000,00
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-9 11.000.000,00 0,00
BENEFICIARIO: JAIME EDUARDO TORQ BUENAVENTURA ID: [ 11.000.000,00 | 11.000.000,00
VR. ABONO 70% AP 508 T1 PARQ 121 Y DEP 120 S1T1
DIGJTADO{:GA REVISADO: APROBADO : RECIBIDO CONFORME:
MARIANA GARCIA |
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NIT: 900882014 FECHA: 10/04/2019 NUMERO:2647
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 16.474.560,00
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-9 17.150.000,00 0,00
23-35-95-0001 OTROS 0,00 675.440,00
BENEFICIARIO; JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA ID: | 17.150.000,00 | 17.150.000,00

VR. ABONO 70% AP 508 T1 PARQ 121 Y DEP 120 81 T1

DIGITADO:
MARIANA GARCIA

Vourm tan

APROBADO :

RECIBIDO CONFORME:
N.LT./C.C.:

\—

Lina Topako
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Armenia, 14 de marzo del 2019

Sefior
JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA

Ref: programacién fecha de escrituracion inmueble apartamento

Por medio de este documento le informamos que queda programado para escriturar
el inmueble adquirido en el proyecto Montecarlo plaza el dia 28 de marzo de 2019;
por lo anterior debe realizar el pago del saldo del inmueble hasta el dia 22 de marzo
de 2019: de lo contrario no se podra realizar dicho proceso.

Cordialmente,

okt

Marcela Escg'&'%%l

Legalizacion y Escrituracion

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 50-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com

Escaneado con CamScanner
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, junio 08 de 2021
Senores
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia-Quindio
L IDENTIFICACION DE LAS PARTES
REFERENCIA Accioén de protecciéon al Consumidor
Demandante JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA C.C 16.216.806 de

Cartago Valle del Cauca, quien se localiza en la direccion Calle
20C 93-60 INT 5 Apartamento 201 de Bogotda D.C

Correo electronico:

jetventura@gmail.com

Apoderado:

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ C.C. 18.394.747, abogado en
ejercicio portador de la T.P 165818 del C.S.J en la calle 19 No. 14-
17 oficinas 801 edificio suramericana de Armenia Quindio,
Correo electronico:

gsabogadoconsultores@outlook.com
abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Demandado CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit 900.882.014-1
Representante Legal:

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, cedula de ciudadania nimero
79.289.437 expedida en Bogotd D.C., o quien haga sus veces,
direccion Calle 15 norte No. 11-21 barrio la castellana de Armenia
Quindio.

constructododelasabana@gmail.com
Juridico@constructododelasabana.com

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en la
ciudad de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania nUmero
18.394.747, acreditado a través de la tarjeta profesional niUmero 165.818 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado
juridico del senor JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA, mayor de edad,
domiciliado en Bogotd D.C, identificado con cedula de ciudadania numero
16.216.806 de Cartago Valle del Cauca, por medio del presente escrito me permito
presentar Accion de proteccion al Consumidor, ante esta entidad para que se resuelva
conflicto  en confra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. debido al
incumplimiento de la construccién y publicidad enganosa generada por la no entrega
del proyecto y la no construccidn de los inmuebles prometidos en venta distinguidos
asi: Apartamento 508 de la Torre 01, Parqueadero 143 del Sétano 2 de la torre 01,
Parqueadero 144 del Sétano 2 de la Torre 01, Deposito 121 del Sétano 2 de la torre 01 y
Deposito 122 del Sé6tano 2 de la torre 01 del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA
SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tframo 2 identificado
con direccion Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccion de la carrera 18 con la
Avenida Montecarlo. conjunto Montecarlo plaza SKY CLUB-propiedad Horizontal de |a
ciudad de Armenia Quindio, fundamentada en los siguientes:

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
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Il. HECHOS:

PRIMERO: Que el dia 19 del mes de febrero del del ano 2018, el senor JAIME
EDUARDO TORO BUENAVENTURA, suscribié en calidad de Promitente Comprador,
Promesa de compraventa con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S quien obra en
calidad de promitente vendedor de los Bienes distinguidos de la promesa de
compraventa y posterior OTROSI de fecha del dia 29 de marzo de 2019, que
modificaria estos asi: Apartamento 508 de la Torre 01, Parqueadero 143 del S6tano 2
de la torre 01, Parqueadero 144 del Sétano 2 de la Torre 01, Deposito 121 del Sétano
2 de la torre 01 y Deposito 122 del Sétano 2 de la torre 01 del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB en la ciudad de Armenia Quindio.

SEGUNDO: Que la descripcion ofrecida en la promesa de compraventa y
contenida en el PARAGRAFO 1 DE LA CLAUSULA SEGUNDA, se modificaria vy
manifestaria lo siguiente:

“Sera el Apartamento 508 de la Torre 01, que consta de
59.06 m2 de Area construida, 3 (fres) Alcobas 2 (dos)
Banos, Sala comedor, cocina, cuarto de ropas y Balcon.
Se entrega con puerta de Acceso, puertas de Alcobasy
Banos, Closet en cada Habitacion, Mueble de cocina
inferior con mesén cocina de granito de mdrmol o
similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas
natural, campana extractora de olores y horno eléctrico
de empoftrar en cocina y mueble superior, pisos en
cerdmicay muebles en madera. PARQUEADERO 143 DEL
SOTANO 2 DE LA TORRE 1 con un drea de 14,73 m2,
PARQUEADERO 144 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 1 con
un drea de 13,78 m2, DEPOSITO 121 DEL SOTANO 2 DE LA
TORRE 1 con un drea de 2,04 m2, DEPOSITO 122 DEL
SOTANO 2 DE LA TORRE 1 con un drea 1,78 m2. De todas
maneras, las partes acuerdan, de manera particular que
desde la fecha de la firma del presente contrato el
PROMITENTE COMPRADOR tendrd un plazo de cuatro
meses para cambiar de apartamento sin que genere un
costo adicional y de acuerdo a la disponibilidad del
PROMITENTE VENDEDOR en relacion a los apartamentos.

TERCERO: Que el precio pactado en el OTROSI suscrito posteriormente sobre los
bienes ofrecidos es el siguiente:
e Por el Apartamento 508 de la Torre 01, por valor de CIENTO DIECIOCHO
MILLONES CIENTO VEINTE MIL PESOS MCTE ($118.120.000),
e Parqueadero 143 del Sétano 2 de la torre 01 por valor de DOCE MILLONES
SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($12.700.800),
e Parqueadero 144 del S6tano 2 de la Torre 01 por valor de DOCE MILLONES
SETECIENTOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($12.700.800),
e Deposito 121 del Sétano 2 de la torre 01 por valor de UN MILLON OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($1.852.800) v,
e Deposito 122 del sétano 02 de la torre 01 por valor de UN MILLON
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($1.852.800).

Para una suma total de CIENTO CUARENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS VEINTISIETE
MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE ($147.227.200).
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CUARTO: Dentro de la promesa de compraventa se estipulo en su Clausula Octava:
La entrega real y material de los inmuebles objeto del presente contrato de
promesa de compraventa se efectuard por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco
(05) dias siguientes de la firma de la escritura™.

Esto es que a la firma de la escritura que debe hacerse dentro del primer semestre
de 2018, otorgdndose un plazo de 6 meses mds, es decir hasta el 31 de diciembre
de 2019, como lo estipula el clausulado SEXTO en la promesa de compraventa.
QUINTO: Que de acuerdo al cronograma de pago que se pactd dentro de la
promesa, el promitente comprador se encontraba al dia y habia efectuado el
siguiente pago el cual relaciono a continuacion, conforme a la CLAUSULA CUARTA
(PRECIO), donde el PROMITENTE VENDEDOR, declara haber recibido el valor de
CUARENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS CUARENTA
PESOS MCTE ($40.752.640) por concepto de cuota inicial:

Documento Fecha Concepto Valor
que Certifica
Promesa de | 19 de | CUOTA INICIAL $40.725.640
Compraventa | febrero de
y OTROSI 2018 y 29

de marzo

de 2019
Recibo N° | 08 de abril | Abono 70% $11.000.000
2641 de 2019
Recibo N° | 04 de | Abono 70% $17.150.000
2647 octubre de

2019
Total, pago $68.227.200
efectuado

SEXTO: Para completar el dinero entregado a la entidad demandada, se certifica
a través de los recibos nUmero 2641 de fecha del 08 de abril de 2019 y 2647 del 04
de octubre de 2019, la suma de VEINTI OCHO MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS MCTE ($28.150.000), tal cual es certificado por la misma Constructora.

SEPTIMO: Mediante oficio de fecha del 14 de marzo de 2019, se le comunica a mi
mandante la programacion de fecha de escrituracion, siendo esta para el dia 28
de marzo de 2019, es asi como se condiciona de manera arbitraria al sehor TORO
BUENAVENTURA, debido a que el clausulado sexto de la promesa de compraventa
indica, que tal aviso de solemnizacion de escritura deberd ser enviada con 30 dias
de antelacion, anadiendo que se encontraba en termino extempordneo, por esto
cabe mencionar el incumplimiento de las diligencias establecidas por parte de la
entidad CONSTRUCTODO DE LA SABANA SASS.

OCTAVO: En razén al hecho notorio que se conoce en la sociedad quindiana por
los reiterados incumplimientos que ha generado la sociedad demandada el 07 y
08 de octubre del ano de 2020 el medio de comunicacién DIARIO LA CRONICA DEL
QUINDIO en su investigacion para dar a conocer a la sociedad presento las razones
por la cuales la secretaria de planeacién municipal de Armenia, suspendid el
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, sin embargo el
representante legal de dicha sociedad sin reparo alguno, no se pronuncié con
CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Pagina web: www.gsabogadosconsultores.com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA


mailto:gsabogadosconsultores@outlook.com
mailto:abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
http://www.gsabogadosconsultores.com/

ABOGADOS CONSULTORES

respecto al derecho de peticibn denominado agotamiento de reclamacion
directa de fecha del 06 de mayo de 2021, por tanto no se pronuncia de igual
manera frente a la realidad de esta situacion.

Aunado a lo anterior los demds compradores, mediante plantén (manifestacion)
solicitaron que les dieran respuestas sobre sus inversiones, pero esto fue infructuoso
debido a que esta sociedad mediante publicidad enganosa, acuerdos
fraudulentos e incumplimientos debidamente demostrados se ha burlado de los
promitentes compradores que han puesto sus esfuerzos econdmicos en dicho
proyecto.

NOVENO: Que debido a la publicidad que fue utilizada inicialmente para ofrecer
el proyecto y firmar la promesa de compra venta entre las partes, esta se considera
enganosa toda vez al dia de hoy es distinto a lo ofrecido inicialmente y lo que llamd
la atencién para adquirir los inmuebles por parte del promitente comprador. Porlo
anterior se manifiesta reiteradamente el deseo que tiene el demandante de no
continuar dentro de este proceso y proyecto de vivienda y le sea devuelto el dinero
pagado.

lll. PRETENSIONES
En vista de lo expuesto anteriormente senor SUPERTINTENDENTE me permito solicitar:

PRIMERO: Que se declare que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
identificada con el NIT 9200.882014-1 INCUMPLIO los acuerdos contractuales
establecidos con el senor JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA.

SEGUNDO: Que se le ordene La devolucion de los dineros pagados y enfregados a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., los cuales fueron sustentados con los
documentos firmados y aceptado por el representante legal de dicha sociedad,
por la suma de SESENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTI SIETE MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200).

TERCERO: que se haga la debida indexacion por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA 'Y COMERCIO del dinero entregado en su momento por el senor JAIME
EDUARDO TORO BUENAVENTURA, o en su defecto el pago de sus intereses de mora
establecidos por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA, debido a que
esta constructora ha trabajado con el dinero de mi poderdante, incurriendo en
ilegalidades que son demostrables por su actuar, atribuyendo o endilgando
responsabilidad por la no enfrega a terceros que nada tienen que ver con el
proyecto.

CUARTO: Que se le de aplicacién al articulo 58 numeral 11 Literal a de la ley 1480
del ano 2011

QUINTO: Que ante el eventual incumplimienfo de parte de la sociedad
demandada al proferir sentencia ejecutoriada se de aplicacion al articulo 58
numeral 11 literal b de la ley 1480 del 2011.

SEXTO: Que se condene en costas a la parte demandada por los danos
ocasionados a mi poderdante.
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IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y RAZONES DE LA PETICION
Articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

EN CUANTO A LA PUBLICIDAD ENGANOSA: Se observa inicialmente los tipos de
apartamentos que se ofrecen en su folleto publicitario donde ofrecen 3 tipos de
apartamentos con las siguientes medidas tipo 1 59.06m2, tipo 2 49.9m2 vy tipo 3
50.42m?2, situacion que ha cambiado con el paso del fiempo no solo en los
apartamentos sino en el proyecto general como tal En razén a que no se ha
llevado a cabo la ejecucion total de dicho proyecto urbanistico, y los continuos
cambios generados en la publicidad que viene presentando la revista FINCA RAIZ,
y aunado a esto el pardilisis de las obras en dicha construcciéon y el vencimiento de
los términos legales que quedaron plasmados en la promesa de compraventa y
acuerdos contractuales.

Proyecto inicialmente ofrecido
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Se publicita estacion de servicios, el
almacén ancla, la vitrina de autos y
todo lo demds. - IMAGEN QUE
PUBLICARON EN LA REVISTA FINCA
RAIZ No. 137 Mencionan claramente
que existe un concesionario de
vehiculos en el proyecto y fuera de
eso publican la bomba de gasolina.
Este es el proyecto que estdn
ofreciendo hoy:

Ya no cuenta con la estacién de servicios, ni el almacén ancla, esto es lo que

aparece en la pdagina de infernet.

PORQUE EL SE LO MERECE

P

S

ife

Montecarlo Piaza

SORPRENDELO HOY! CON EL MEJOR REGALO! conslrutiooo

Esto es lo que estdn ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de
comidas, asi es que estd ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero
no lo mencionan en su pdgina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la

bomba de gasolina y la local ancla.
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Ademds, es de suma importancia tener en cuenta las obligaciones desde el punto
de vista del productor o proveedor, es decir la entidad demandada, siendo estas
las de responder por la calidad, idoneidad y seguridad del buen estado de los
productos, tales conceptos que emanan del articulo 78 de la Constitucién Politica
de Colombia:

“La ley regulard el control de calidad de bienes y servicios ofrecidos y prestados a
la comunidad, asi como la informacion que debe suministrarse al publico en su
comercializacion.

Serdn responsables, de acuerdo con la ley, quienes en la produccion y en la
comercializacion de bienes y servicios, atenten contra la salud, la seguridad vy el
adecuado aprovisionamiento a consumidores y usuarios.

El Estado garantizard la participacion de las organizaciones de consumidores vy
usuarios en el estudio de las disposiciones que les conciernen. Para gozar de este
derecho las organizaciones deben ser representativas y observar procedimientos
democraticos internos”.

Conforme indica el articulo 58 #3 de la ley 1480 de 2011, la presente demanda se
encuentra en términos de ley, tal cual expresa lo siguiente, “en los demds casos
deberd presentarse a mds tardar dentro del ano siguiente a que el consumidor
tenga conocimiento de los hechos que motivaron la reclamacién”, dado el caso,
la presente interrumpe el termino de prescripcion en tiempo oportuno, y por lo tanto
su procedibilidad presta debida atencion judicial.

Ahora bien, en la promesa de compraventa que firmo el senor JAIME EDUARDO
TORO BUENAVENTURA, se describe los apartamento 508 de la forre 1 con un Area
59.06 m2 medida de drea que no concuerda con los fipos de aparfamento
publicitados en su folleto, de igual manera, este inmueble a la fecha no se
encuentra construido, debido a que existe una hipoteca abierta que recae sobre
el lote donde se construye este proyecto, lo que ha generado dificultades para la
escrituracion del predio materia de la compra, pues es claro que la sociedad
H.RINCON no es ningun socio estratégico como lo viene enunciando el
demandado, muy al contrario es la parte ejecutante dentro del proceso
hipotecario conocido con la radicacion numero 63001310300120190020100 en el
Juzgado Primero Civil del Circuito de Armenia Q, Ejecutante: Sociedad H.RINCON
Y CIA S EN C, Y como parte ejecutada RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS -
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., y en la actudlidad se encuentra
embargado.
V. COMPETENCIA

Es usted competente como entidad protectora del consumidor para conocer de
este caso que se realizd con la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
toda vez que el proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB se
encuentra ubicado en el Kildbmetro 1.5 Via al Aeropuerto el Edén de Armenia
Quindio.

VI. CUANTIA

Sefor superintendente la cuantia la estimo superior a SESENTA' Y OCHO MILLONES
DOSCIENTOS VEINTI SIETE MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE ($68.227.200).
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VII. PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al senor Superintendente se sirva ordenar el
interrogatorio de parte, que formulare de manera oral dentro de la audiencia que
para su efecto fije el despacho fecha y hora al senor Rene Primitivo Rivera Rios,
quien actua como representante legal de la sociedad demandada.

DOCUMENTAL: los relacionados en los anexos de la demanda.
VIII. NOTIFICACIONES

Demandante: JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA en la Calle 20C 93-60 INT 5
Apartamento 201 de Bogotd D.C

Correo electrénico:

jetventura@gmail.com

Apoderado de la parte demandante: en la calle 19 No. 14-17 oficinas 801 edificio
suramericana de Armenia Quindio

Correo electrénico:

gsabogadoconsultores@outlook.com y

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Convocado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA, representada legalmente por el senor
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga sus veces, en la Calle 15 norte No. 11-21
barrio la castellana de Armenia Quindio. Correo electrénico:
constructododelasabana@gmail.com y

Juridico@constructododelasabana.com

IX. ANEXOS

-El memorial poder.

-Copia de la publicidad con la que se ofrece el proyecto diferente a la estipulada en
la promesa de compraventa en la descripcion de los apartamentos y del proyecto.
(Registro fotogrdfico adjunto a la demanda), mds las nuevas modificaciones de los
disenos publicitados que nada tienen que ver con lo ofrecido inicialmente a mi
poderdante.

-Copia del documento del contrato promesa de compraventa inicialmente frmado
por las partes.

-Copia del OTROSI de fecha del 29 de marzo de 2019.

-Reclamacién Directa enviada por correo electronico con fecha del 06 mayo de
2021.

-Recibo 2641 de fecha del 08 de abril de 2019

-No consignacion 1101 de fecha del 08 d abril de 2019

-Recibo 2647 de fecha del 10 de abril de 2019

-No. Consignacion 031045475 de fecha de abril 10 de 2019.

-8 copias de consignacién y recibos de caja de la entidad demanda (certificando la
suma entregada dentro de la promesa de compraventa por concepto de cuota
inicial).

-Oficio de Programacién fecha de escrituracién inmueble apartamento.
-Certificado de tradicion del lote, en construccién del proyecto.
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-Certificado de Cdmara y comercio de la representacion Legal de CONSTRUCTODO
DE LA SABANAS.A.

-Noticia generada por el diario la CRONICA DEL QUINDIO de fecha del 07 y 08 de
octubre de 2020.

Atentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA' Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

Bogota D.C., 15/06/2021
Auto No. 70818

“Por el cual se admite una demanda de menor cuantia”

Accién de Proteccion al Consumidor

Radicado No. 21- 231363

Demandante: JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA
Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Reunidos los requisitos contemplados en el articulo 82 y siguientes del Cédigo General del Proceso,
en concordancia con las disposiciones previstas en la Ley 1480 de 2011, este Despacho

RESUELVE

PRIMERO: Admitir la demanda de menor cuantia, instaurada por JAIME EDUARDO TORO BUENAVENTURA
en contra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. el marco de la accién de proteccion al consumidor
prevista en el articulo 56 de la Ley 1480 de 20111,

SEGUNDO: A la presente demanda se le imprimird el tramite del proceso verbal, contemplado en el articulo 368
del Codigo General del Proceso y siguientes, con observancia de las reglas especiales contenidas en el articulo
58 de la Ley 1480 de 2011.

TERCERO: Por secretaria, notifiquese al demandado el presente proveido por el medio mas expedito, dejando
las constancia del acto de notificacion, informéandole al demandado que cuenta con el término de veinte (20) dias
hébiles siguientes a la notificacion de la presente providencia, para ejercer su derecho de defensa o contradiccion,
lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 369 del Codigo General del Proceso.

CUARTO: Adviértase al demandado que agotado el proceso judicial, cuando la decisién sea favorable al
consumidor, se podra imponer al productor y/o proveedor, ademas de la condena que corresponda, una sancion
de hasta ciento cincuenta (150) salarios minimos mensuales legales vigentes a favor de la Superintendencia de
Industria y Comercio.

QUINTO: Se reconoce personeria para actuar al Abogado (a) JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ como
apoderado () judicial de la parte demandante, en los términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE Firmado digitalmente

por: ROXANA
CONTRERAS CASTRO

» (o 151456 COT

7)) é i Jo' 114.

Yoxana ohera Razén: Delegatura

Asuntos Jurisdiccionales
Ubicacion: Bogota,
Colombia

ROXANA CONTRERAS CASTRO

1 Tenga en cuenta que la Superintendencia de industria y Comercio tiene un término para decidir de fondo las pretensiones solicitadas con la presente demanda
de un (1) afio contabilizado a partir de la notificaciéon del auto admisorio de la demanda al extremo demandado, prorrogable por una sola vez hasta por seis (6)
meses mas (Art. 121 de C.G.P).

2 Profesional Universitario adscrito al Grupo de Trabajo de Calificacion de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales, autorizado para el ejercicio de funciones jurisdiccionales, mediante Resolucion 14371 del 29 de marzo




C_ /" Industria y Comercio
r/supennnenoencm

Delegatura Para Asuntos Jurisdiccionales

De conformidad con lo establecido en el
articulo 295 del C. G. del P., el presente auto
se notificé por Estado.

Ne. 105
De fecha: 16/06/2021
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FIRMA AUTORIZADA




