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Doctora 3
VIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial dentro del proceso de toma de posesion de los negocios, bienes y

haberes de Constructodo de la sabana S.A.S.

El proyecto se encontraba previsto para la construccion de 5 torres de apartamentos de
10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre
4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por la via publica y bahia, y parqueaderos

cubiertos.

Las areas comunes del proyecto se identificaron de la siguiente manera: Tres areas de
sky club distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1,3 y 5) las
cuales se entregarian con la respectiva terminacion de cada una de las torres y que

contendrian:

Sky Club Torre 1

Salon mdltiple o gimnasio (a
eleccion del promitente vendedor.
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 3

Sauna

Bafio Turco
Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Solarios

Sky Club Torre 5

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Otras areas comunes

Recepcion o Porteria

Oficina para la Administracion
Juegos infantiles

Juegos infantiles

Piscina para nifios y adultos
Vestier y Bafios para piscina.

Un Mall Comercial, con locales exteriores a doble altura:




- Locales de Mall de comidas.
- Locales comerciales externos.
- Locales comerciales internos.

El promitente vendedor prometié vender el derecho de domino, propiedad, posesion
real y material del inmueble que se describe, identifica e individualiza y cuyos
linderos y demas especificaciones obran en Escritura No. 572, del dieciséis (16) de
Abril del afio dos mil diecinueve (2019), NOTARIA SEGUNDA de Armenia. Articulo 11
Decreto 1711 de 1984. Identificado con matricula inmobiliaria nUmero 280-229102 de
la Oficina Registro de Instrumentos Pudblicos de Armenia, cuyos linderos se
encuentran relacionados en la escritura publica.

De lo prometido por la constructora solo se entreg6 la torre 1 (10 pisos), y de las
areas comunes se hizo entrega salon multiple un Jacuzzi y una Zona BBQ no
terminada, juegos infantiles, recepcion, porteria y oficina de administracion, sin
embargo el Jacuzzi se encuentra sin servicio, la Zona BBQ no esta terminada por lo
tanto tampoco esta en servicio, y respecto de la recepcion y porteria, oficina de
administracion, estas presuntamente se encuentran construidas en un lote de
propiedad de un acreedor, el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, quien ha
identificado como duefio de este lote y sus mejoras (recepcién y porteria, oficina de
administracion) asi como del sitio que permite el ingreso y egreso de personas y
vehiculos a la torre 1 del conjunto residencial Montecarlo Sky.

Respecto del apartamento que se me prometid en venta por constructora de la
Sabana S.A.S., distinguida con el Nit. No. 900-882-014-1, representante legal RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, fue en la torre 1 apartamento 706, este fue entregado y
recibido a satisfaccion, sin embargo dentro del acta de entrega se indicé:” EL
COMPRADOR, se compromete a realizar ante Empresas de servicios publicos
(EDEQ, EPA) los tramites para el cambio de propietario”.

Tramite que no se ha podido realizar por los motivos que son de conocimiento de la
Agente Especial dentro del proceso de toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de Constructodo de la sabana S.A.S.

Se suma a lo anterior los problemas que han venido presentando reiteradamente con
las tuberias que de acuerdo a lo informado a través del grupo de whatssap de la
Torre, esto se atribuyen a la “mala calidad de tuberias” de agua.



Atentamente;

ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ

Cedula de ciudadania No. 18493519 de armenia, Quindio
Correo electronico:  acrill23@hotmail.com
No. de Celular. 3117365976

ANnexos:

Acta de entrega torre 1 Apartamento 706. (Dieciséis (16) folios)

Escritura publica No. No. 572, del dieciséis (16) de Abril del afio dos mil
diecinueve (2019), Notaria Segunda de Armenia. (Veintisiete (27) folios).
Certificado de Tradicion de la Oficina Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia matricula inmobiliaria nimero 280-229102. (Dos (2) folios).

Promesa de compraventa y programacion de escrituracion de escritura.



ACTA DE ENTREGA ' L
Montecarlo Bl TORRE 1 (ONSIRUCIONO
ontecario i-laza APARTAMENTO 706 )77 TEy 17T
e SKYCLUB e
NOMBRE DEL VENDEDOR DOMICILIO DEL VENDEDOR

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.,
distinguida con el Nit. No. 900 — 882 — 014 — 1,
Representada Legalmente por el Sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de

edad y vecino de esta Ciudad Identificado con la

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana
- Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com

Cedula de Ciudadania No. 79'289.437 Expedida

en Bogota, D.C. A

NOMBRE DEL COMPRADOR

DIRECCION DEL COMPRADOR

ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ
, Persona Mayor de edad y vecina de la Ciudad

: " . . Avenida Montecarlo No. 18 — 45
de Armenia, Quindio; Identificada con Cédula ; X
de Ciudadania N°18.493.519 Glorieta Malibu, Torre 1 Apartamento
Expedida en Armenia, Quindio 706, de la Ciudad de Armenia,
Quindio.

RELACION DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1. INVENTARIO DEL APARTAMENTO DESDE LA DIRECCION DE OBRA.

2. ACTA DE LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
3. EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.

4. ACTA DE RECIBIDO DE SERVICIOS PUBLICOS.

5. CARTA DE CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION - RPH.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.

Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA
TORRE 1

Montecarlo Plaza APARTAMENTO 706
® SKYCLUB »

c.o.N.s..nu.Elb.o.o

RSN T

INVENTARIO APARTAMENTO

TORRE 1

APARTAMENTO 706

MONTECARLO PLAZA SKY

CLUB

Escaneado con CamScanner



Montecario Plaza
- 6

SKY CLL -

REVISIGN APARTAMENTOS

CONS.

FOTETT worme FATL O T

FECHA: 26 DE AGOSTO DE 2020
RECIBE: ISNEL DE JESUS ACEVEDO
ENTREGA: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
TORRE 1 [APARTAMENTO: 706
ESTADO
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD EXCELENTE [MALO OBSERVACIONES
ACCESO Y SALA COMEDOR
PUERTA PRINCIPAL UND £ 1 X
NOMENCLATURA UND 1 X
CHAPA PUERTA PRINCIPAL UND - 1 X
TOPE PUERTA UND ~ 1 X
TIMBRE UND -~ 1 X
INTERRUPTORES UND -~ 3 9 X
BALAS LED UND — 3 X
TOMA CORRIENTE UND - 3 X
TOMA TV UND -~ 1 X
BALCON
PUERTA VENTANA UND 7 1 X
TOMA CORRIENTE UND - 1 X
BALA LED UND - 1 X
SIFON UND ~ 1 X
BARANDA UND - 1 X
COCINA Y ZONA DE ROPAS ¥
MUEBLE INFERIOR UND -~ 1 X
MUEBLE SUPERIOR UND  ~ 1 X
CITOFONO UND - 1 X
INTERRUPTORES UND -~ 1 X Revtision (osSing -
TOMA CORRIENTE UND 3 X ]
TOMA GFC! UND -~ 3 X
LAVAPLATOS UND -~ 1 X
GRIFERIA UND - S| X
ESTUFA 4 PUESTOS UND .~ sl X
CAMPANA EXTRACTORA UND S| X
HORNO UND .- sl X
MESON EN CUARSSON UND - 1 X
REJILLA DE VENTILACION UND —~ 1 X
ENCHAPE COCINA UND . Sl X
PUNTO DE CALENTADOR A GAS |UND - S| X
CAJA ELECTRICA UND - 1 C X
CAJA DE COMUNICACION UND ~ 1 X
LAVADERO EN FIBRA UND -~ 1 X
MUEBLE LAVADERO UND ~ 1 X
GRIFERIA UND —~ Sl X
INSTALACION DE LAVADORA UND .- Sl X
BANO AUXILIAR
PUERTA UND - 1 X
TOPE PUERTA UND . 1 X
CHAPA UND 1 X
LLAVE DE PASO AGUA UND 1 X
TOMA GFCI UND =z 1 X
INTERRUPTORES UND 1 X )
DUCHA UND 1 X enlcen?e Jyvee 0 FEOC L adder
LLAVE MEZCLADORA UND "\ 1 X o
ENCHAPE DE DUCHA UND sl X
SANITARIO UND 1 X
LAVAMANOS UND 1 X
MUEBLE UND 1 X
GRIFERIA UND 1 X
BALA LED UND’ 1 X
ACCESORIOS UND S| X
ALCOBA PRINCIPAL

Escaneado con CamScanner



PUERTA UND 1 X
CHAPA UND 1 X
TOPE PUERTA UND 1 X
BALAS LED UND 2 LS
TOMA CORRIENTE UND 7 3 4 X
INTERRUPTORES UND -~ 1 X
TOMA TV UND 1 X
VENTANA UND . 1 X
CLOSET UND__ o £ L
BANO PRINCIPAL
PUERTA UND .~ 1 X
TOPE PUERTA UND - 1 X
CHAPA UND 1 X
LLAVE DE PASO AGUA UND -~ 1 X
TOMA GFCl UND — 1 X
INTERRUPTORES UND 1 X
DUCHA UND — 1 X
LLAVE MEZCLADORA UND 1 X
ENCHAPE DUCHA UND - sl X
SANITARIO UND 1 X
LAVAMANOS UND 1 X
MUEBLE UND 1 X
GRIFERIA UND S| X
BALA LED UND - 1 X
REJILLA DE VENTILACION UND 1 X ,
ACCESORIOS UND ~ S X F o sTl o pameléra
ALCOBA AUXILIAR 1 T ‘ i T 5 i
PUERTA UND - 1 X
CHAPA UND 1 X
TOPE PUERTA UND - 1 X
BALA LED UND - 1 7 X
INTERRUPTORES UND — 1 X
TOMA CORRIENTE UND — 2 X
TOMA TV UND - 1 X
VENTANA UND - 1 X
CLOSET UND  — 1 X -
ALCOBA AUXILIAR 2 ‘
PUERTA UND -~ N/A N/A N/A N/A N/A
CHAPA UND N/A N/A N/A N/A N/A
TOPE PUERTA UND - N/A N/A N/A N/A N/A
BALA LED UND N/A N/A N/A N/A N/A
INTERRUPTORES UND N/A N/A N/A N/A N/A
TOMA CORRIENTE UND N/A N/A N/A N/A N/A
TOMA TV UND - N/A N/A N/A N/A N/A
VENTANA UND N/A N/A N/A N/A N/A
CLOSET N UND N/A N/A N/A N/A ,TVA
~N
EN CO?{ANCADE LD AYTERIOR FIRMA ESTE DOCUMENTO FECHA: | / // [7/ } ]
X Y
\oL..W A z///
L \ / Rredisio e
w N APROBAQO

FIRMA Y CEDULA
RECIBIDO

Escaneado con CamScanner
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ENTREGA DEL
APARTAMENTO

TORRE 1
APARTAMENTO 706

MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB
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ACTA DE ENTREGA ﬁ_
Montecarlo Plaza TORRE CONSIRUCIONO

LSSl APARTAMENTO 706 LTI =osm EIEITE

ACTA PROTOCOLARIA DE ENTREGA DEL APARTAMENTO
706 TORRE 01

En la Ciudad de Ammenia, Quindio; a los Veintiséis (26) dias del mes de Agosto de 2.020, se
reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados y el
Sefior ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ A, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad
Identificada con Cédula de Ciudadania N°18.493.519 Expedida en Armenia, Quindio; quien
obra en nombre propio, con el Objeto de entregar el primero y recibir los segundos el Bien
Inmueble objeto de Contrato de Compraventa establecido en la Escritura Publica No.572  del
dieciséis (16) de abril de dos mil diecinueve y en concordancia con el Acta de Compromiso
que se anexa a este documento y que hara parte integrante del mismo.; con el fin de dar
cumplimiento a lo acordado por las partes.

En desarrollo del Objeto de la presente diligencia, SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de
Directora Comercial, el Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la
Dra. MONICA ANDREA ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y
representacion de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., realizan
la ENTREGA, a el Serior ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ, Persona Mayor de edad y
vecina de esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°18.493.519 Expedida en
Armenia, Quindio; del APARTAMENTO NO. 706, DE LA TORRE 1, ubicado en la Avenida
Montecarlo No. 18 — 45, Glorieta Malibu, Salida a la Tebaida, Quindio; alinderado como aparece
en Escritura Publica No. 572 del dieciséis (16) de abril de dos mil diecinueve, Expedida por
la Notaria Segunda del Circulo de Armenia, Quindio; de conformidad con el Certificado de
Tradicion de la Oficina de Registro e Instrumentos Plblicos de la Ciudad de Armenia, Quindio.

EL VENDEDOR entrega el Inmueble antes determinado, con las especificaciones técnicas

ofrecidas al COMPRADOR al momento de la Compraventa y seg(n el Acuerdo de Voluntades
que los une.

El Bien Inmueble consta con las acometidas necesarias para los servicios Publicos intemos de
agua, energia y acometida adecuada para recibir el servicio de gas, siendo a cargo de‘\
COMPRADOR los costos del contador y conexidn.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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M ACTA DE ENTREGA ﬁ,
Montecarlo Plaza TORRE1 CONSIRUCIONO

o SKYCLUB APARTAMENTO 706 711 L

Con esta entrega asume el COMPRADOR los costos de los servicios publicos instalados en
los Inmuebles que se relacionan en la presente acta y las derivadas del Régimen de Propiedad
Horizontal (expensas comunes), que el COMPRADOR declara conocer y aceptar a su
integridad.

EL COMPRADOR declara a Paz y Salvo, al VENDEDOR por todas las obligaciones derivadas
de la Compraventa que hoy culmina y expresamente manifiesta su entera satisfacciéon en el
recibo del inmueble que adquiri6 y renuncia a cualquier reclamacién derivada por
inconformidades personales ya que el bien cumple con todas las caracteristicas determinadas
en la Promesa de Compra Venta.

De acuerdo a las zonas sociales del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, se entregaran segun el avance de obra de la mismay lo

estipulado en la Promesa de Compraventa, las entregas de estas zonas sociales se haran de
la siguiente forma:

Salén mdltiple o gimnasio (a eleccion
del PROMITENTE VENDEDOR)

SKY CLUB TORRE 1 | Jacuzzi
Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bafio turco
SKY CLUB TORRE

3,A LA ENTREGA Duchas al aire libre

DE LA TORRE 3
Jacuzzi-Barra

Solarios

Cancha de Squash

SKY CLUB TORRE | Jacuzzi
5,A LA ENTREGA
DE TORRE 5 Zona BBQ

Solarios

AN

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com

Escaneado con CamScanner



M ACTA DE ENTREGA ‘r\-s
Montecarlo Plaza TORRE 1 (0], [ ARUEl‘.O.D.O

e SKYCLUB ® APARTAMENTO 706 R ]

Las Areas Comunes como: Recepcion y Porteria, Oficina de Administracion serén entregadas
con la Torre 01, los Juegos Infantiles, Cancha Sintética, Piscina para nifios y adultos, el vestir
y bafios de la piscina seran entregados con el desarrollo de |as siguientes etapas del proyecto.

A partir de la fecha de la presente entrega del Bien Inmueble, el COMPRADOR asume los
riesgos y los deberes de los bienes que recibe, asi como los servicios de celaduria, cuotas de
mantenimiento o administracién necesaria para la conservacion del Conjunto y los servicios
publicos a partir de la entrega del Inmueble.

La constructora empezara a cobrar la cuota de administracién de la vivienda a partir del mes
de SEPTIEMBRE, y se deja constancia que a partir de la enajenacién del Cincuenta y Uno Por
Ciento (51%) de los Coeficientes de Copropiedad cesara la gestion de la Constructora como
ADMINISTRADOR PROVISIONAL y entregara a un Tercero. Se anexa compromiso de pago
de la Administracion.

EL COMPRADOR, no debe hacer modificaciones al Bien Inmueble, tales como cambios de
muros o modificaciones a la estructura.

EL VENDEDOR, no respondera ni realizara ningun arreglo, si el inmueble entregado ha sido
sometido a modificaciones o remodelaciones por parte del COMPRADOR, posteriores a la

fecha de esta entrega.

A partir de la entrega del inmueble el propietario es responsable por la seguridad de su vivienda,
se les recomienda cambiar las guardas, instalar alarmas, |a CONSTRUCTORA no respondera

por pérdidas presentadas dentro de la misma.

Los Compradores que no accedieron a ningtin crédito para la compra de la vivienda, se les
recomienda adquirir un seguro contra incendio, rayo y terremoto.

EL COMPRADOR, se compromete a realizar ante las Empresas de servicios publicos (EDEO,)\
EPA) los tramites necesarios para el cambio de propietario.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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No siendo otro el motivo de la presente acta, se firma por las partes intervinientes que declaran
haber recorrido los inmuebles verificado su condicion y acepta recibirlos a entera satisfaccion,
segln inventario adjunto.

ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ
C. C. N°18.493.519 Expedida en Armenia, Quindio.

COMPRADOR
/)
iy = :
\ /
(=2 (e [
SAIRA VIVIANA MUN CARLOS ANDRES/ZAPATA A
Directo¥a Comercial Arqtfitecto Direstor de Obra
CONSTRUCTODO DE LA SABANA CONSTRUCTODO DE LA SABANA

S.A.S. S.A.S.

Dra. MONICA ANDREA
Asesora\Juridica
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA | -
Moraal s TORRE 1 (ONS. .RU.EI.’O.D.O

G B APARTAMENTO 706 THTEEEY T

ACTA DESCRIPCION DEL
APARTAMENTO 706 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los Veintiséis (26) dias del mes de Agosto de 2.020, se
reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacién de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados
hacen entrega del ACTA DE DESCRIPCION DEL INMUEBLE, a el Sefior ISNEL DE JEDUS

ACEVEDO CRUZ, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad Identificada con Cédula
de Ciudadania N°18.493.519 Expedida en Armenia , Quindio.
Estructura sismo resistente con sistema de construccion aporticado,
ESTRUCTURA mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado y pintado.
Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.
Lavamanos sanitario, combo laguna de bafio color blanco tipo
corona o similar (Sanitario y Lavamanos)
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bano y
alcobas.
, EXEEmTSEEI A Una '(I?) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
N~ sencilla.

Closets en madera con puertas corredizas y entrepafios.

Meson cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a
gas natural domiciliario tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

COCINA Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que
se muestra en el modelo es solo de ambientacion)

Enchape cocina salpicadero.

Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado.

VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
Griferia tipo mezclador mono control alto.
INSTALACIONES Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.
ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

A

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO
TORRE 1
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COMPROMISO
ADMINISTRACION

TORRE 1
APARTAMENTO 706

MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB
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PLANOS
TORRE 1
APARTAMENTO 706
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AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR SI(INO (¥
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO. IDENTIFICACION
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA

DE: H. RINCON Y CIA S. EN C. NIT. 900.181.067-3

DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. NIT. 900.882.014-1
COMPRAVENTA: ,

DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.AS. ! NIT. 900.882.014-1 |
A: ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ / c.C. 18493519/

 En la ciudad de Armenla departamento del Quindio, Republlca .de Colombia, a los
Dieciséis (16 /dlas del mes de Abr:l{ie dos mil diecinueve (2019) ante mi, GRACIELA
GOMEZ HOYOS, NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE ARMENIA, encargo
autorizado méf_iiante Resolucion 4348 del 04 de Abril del 201 9, de la Directora de
Administracion Notarial se otorgd, se otorgo la escritura pulblica de LIBERACION |
PARCIAL DE HIPOTECA'Y VENTA, que se consigna en los siguientes términos: ------

!
i
I
l
I

i

SECCION PRIMERA: LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:

I
i

iComparecié FABIAN ARTURO RINCON OSPINA, mayor de edad, domiciliado en
[ Armenia, identificado con la cédula de ciudadania nimero,1.026.250.729, quien para |
%efectos del presente obra en calidad de SOCIO GESTOR DELEGADO vy por ende +
ERepresentante Legal de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S. EN C., |,
ldentlﬂcada con el NIT. 900.181.067-3, sociedad con domicilio pr|nc1pal en la ciudad de |
Medellm legalmente constituida como H. RINCON Y CIA S. EN C. S., mediante |
escritura publica 4901 otorgada en la Notaria 4 de Medellin, el 18 de octubre\_de 2007,

 Tegistrada en la Cdmara de Comercio de Medellin el 25 de octubre de 2007 en el libro !
9 bajo el nimero 12887; la cual fue reformada por escritura publica 3973 del 05 de
 diciembre de 2009 de la Notaria 2 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio
j de Medellin el 09/12/2009 en el libro 9 bajo eI\No. 17529, mediante el cual la sociedad
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cambid su denommamon a H. RINCON Y CIA S EN C: obrando de conformidad con
delegacion efectuada mediante escritura publica 7647 del 14/11/2018 de la Notaria 5
de Pereira, inscrita en la camara de comercio de Medellm el dia 03/12/2018 bajo el No *
30057 del libro 9, realizada por el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYOQ, mayor
de edad, domiciliado en Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero

17.066.709, en condicién de socio gestor principal; todo lo anterior de conformidad con

con este Instrumento Publica: |

)

PRIMERO. REPRESENTACION- Que en este acto obra en nombre y repreaentamon

como Socio Gestor Principal de la sociedad denommada H. RINCON Y CIA'S EN C

con Nit. No. 900.181.067-3, Io Cual consta en certificado expedido por la Camara de

|
I
|
|
|
|
i
!
|
|
|
|
|
; lo dispuesto en el Certificado de EXIStenCla y Representacion Legal que se protocollza
|
|
|
I
|
|
}
!
|
| Comercio de Medellin que se protocoliza en éste instrumento.

. \ /.
\ L \

SEGUNDO. TITULO HIPOTECARIO- Que por medio de la escritura publica numerol
1209 del

23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta de Armenia, deb|damente
registrada en la Oflcma de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio, al
l folio de matricula inmobiliaria No 280-212673, la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
;/ SABANA S.A.S., identificada con el NIT. 900.882.014- 1, constituyé Hipoteca ablerta
i sin limite de cuantia a favor de H. RINCON Y CIA S EN C. identificada con NIT.g
i 900.181.067-3, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGALF
l COLOMBIANA ($100.000.000. OO) sobre el siguiente.inmueble: --- |

/

i

| |
i LOTE NUMEROQO 2 UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA w
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con nomenclatura urbana AVENIDA!

matncula inmobiliaria numero, y hace parte de la ficha ‘catast’
0101000005060001000OOOOOO junto con las const.ucmones que sop Al

levantando, o que se levanten en el futuro, con todas sus mejoﬁesi EXida

\

|
|
|
i
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la escritura de constitucién de hipoteca a que se hizo alusion.

+ QUINTO: Que en su caracter indicado el compa\reciente libera el gravamen hipotecario |
QUINTOL p

| folios de matriculas inmobiliarias nimeros 280-229102: - |
.. APARTAMENTO TOQ — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA |

‘

| presentes y futuras cuyos I|nderos y demas especificaciones se hallan contenidos en {

TERCERO: Que respecto del inmueble antes descrito, S(/a constituyé reglamento de i
propiedad horizontal, mediant/e la escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2 i
de Armenia, acto en virtud del cual surgieron entre otros los inmuebles identificados con
las matriculas inmobiliarias 280-229102"de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Armenia,/folios a los cuales se traslad6 el gravamen hipotecario. ———----——-——_
/ {

CUARTO: CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO A ESTOS INMUEBLES: = |
Que CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., por MUTUO ACUERDO con H.
RINCONY CIASENC., dela obligacion inicial ha solicitado la LIBERACION PARCIAL

de los inmuebles que se describen en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que la

garantia\vigente a nuestro favor es suficiente.

que en mayor extensiéon pesa sobre los siguientes mmuebles :dentlflcados con los

' SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA

MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA. QUINDIO

. SEXTO: Que la base de cupo para la liberacién de los anteriores inmuebles |

- corresponde a la suma de UN MILLON TREINTA Y UN MIL PESOS ($1.031. OOO) ‘/

' MONEDA CORRIENTE.

SEPTIMO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor de H. RINCON Y CIA S EN |

- C., por escritura publica nimero 1209 del 23-05- 2017, otorgada en la Notaria Quinta ?

de Armenia, queda vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella pactado. ---

S —

; .
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OCTAVO: Los otorgantes expresan que el presente instrumento publico lo otorganig

para actividades licitas: en caso de utilizarse con fines ilicitos, responderan conforme}

a la ley; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de buena‘i
fe'y a la Notarja.- T e |

UL I3 2ERIIEEN 1B 1B HRITTEI

SCC914523335 SCO212855031

denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT.;PT?\

) A=
900.882.014-1, con domicilio principal en Ia ciudad de Armenia, sociedad Iegalmentef, /’f'*

I

|’

!

l

|

i

|

|

|

| /

'i constituida por medio de documento privado de Asamblea de Accionistas de Armenia:
| del 25 de agosto de 2015, inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el nimero 000385133
f del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, tal y como consta en
j,fl el Certificado de Existencia y Representacion Le
f

!
f
|
|
i
|
|
|

!

gal que al presente se anexa y se|
|

protocoliza con este Instrumento Publico, v estando debidamente facultado para la:
p |

IR T TN A T

. S, : ; . . s el
realizacion de este acto por la Asamblea de Accionistas de |a socledad, cuya copia
auténtica del acta mediante Ia cual lo autorizan enajenar estos inmuebles se anexa y[

|

protocoliza con  este  Instrumento Publico, obrando en el = caracter def

~ FA7MIONSMZ710T72

VENDEDOR(A,ES); y el sefior ISNEL DE JESUS ACEVEDQ CRUZ/mayor de edad,‘I
domiciliado en Medellin A.{ pero de transito por Armenia, Quindio, 1dentificado con la:

| Ccédula de ciudadania numero 18.493.519 ‘de estado civil casado con sociedad

conyugal disuelta y quu'idada/(l}uien actla en su propio nombre Y representacion, en su

condicién de COMPRADOR(A,ES), y mani%‘esté(aron) el(la,los) compareciente(s): ----5

MVO03Gl1PX08PB4Z

05/04/2019

i
PRIMERO. Que por medio del presente instrumento pUinco/mdedad;

. CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A:S. transfiere(n) a titulo de vénta (S@fa. ff;‘“

en favor de el(la,los)

|
|
|
|
|
|
|
|

—
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i ye erce( ) sobre el(los) mgunente(s) blen( ) inmueble(s):
i )
i APARTAMENTO 706 (VIS)/ TORRE 1- ETAPA1 DEL CONJUNTO MONTECARLO
iPLAZA SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL- UBICADO EN LA AVENIDA
; MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA,; QUINDIO, identificado
1 con la matricula inmobiliaria 280-229102, y.hace parte de la ficha catastral nimero
J501O‘I000005060001000000000 Ubicado en el séptimo piso de la TORRE 1, con
}acceso por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida
Montecarlo # 18 — 45 CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area |
urbana de Armenia - Qumdlo comprendido entre los mojones del 1 al 12: con altura
I:bre de 2.20 m, con area privada de 43.60 m? y area construida de 49.79 m2. Consta

de Sala-comedor, cocina, zona de ropas, 2 alcobas, 2 bafios y balcén. Comprendido

iy

| ' dentro los puntos 1 al 12 alinderado asi: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 en linea
; quebrada con distancias de 2.60 m — 0.10 m — 4.83 m, colinda con muro y columna
1 comun, que lo separa del apartamento 705. Del mojon Nro. 2 al Nro. 3 con distancia
; de 2.40 m, colinda con .baranda comun, que Io separa de zona comun exterior. Del

| mO]Oﬂ Nro. 3 al Nro. 4 con distancia de 3.03 m, cohnda con columna comun. Del mojén

Nro 4 al Nro. 5 con distancia de 0.30 m, colinda con co!umna comtn. Del mojén Nro.
| ' 5al Nro. 6 en linea quebrada con distancias de 3.05 m — 0.20m — 0.90 m, colinda con

! ' columna coman y muro comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del

mojon Nro. 6 al Nro. 7 en linea quebrada con distan_cias de2.77m—-1.00m—1.60m,

| colinda con muro comuin (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojon !

' Nro. 7 al Nro. 8 con distancia de 5.13 m; colinda con columna comun, que lo separa

- del apartamento 707. Del mojén Nro. 8 al Nro. 9 en linea quebrada con distancias de
4.14 m —0.53 m - 0.40 m, colinda con muro, columna comtin y buitrén, que lo separa
: de escaleras comunes. Del mojén Nro. 9 al Nro. 10 en linea quebrada con distancias |
de 1.08 m — 0.62 m — 2.10 m, colinda con muro, columna comun y buitrdn, que lo |
. separa de escaleras comunes. Del mojon Nro. 10 al Nro. 11 en linea quebrada con
distancias de 0.80 m — 0.32 m — 1.26 m, colinda con muro y columna comn, que lo '
separa de zona comun. Del mojén Nro. 11 al Nro. 12 con distancia de 0.75 m, colinda i

€on muro comun, que lo separa de zona comdn. Del mojon Nro. 12 al Nro. 1 con

Vapel natarrial para uso exclunsivo en Lo escvitura publica - 20 tiene costo parva el nsuario
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distancia_de 0.98 m, colinda con puerta de acceso, que lo separa de zona comun.i

R}

NADIR: Colinda con placa de contra piso que lo separa del apartamento 606. CENIT.;

il!!l i

32

SCC214523334 SCO0128550

Colinda con placa de entre piso que lo separa del apartamento 806. Coeficiente de!
|

copropiedad del 1.031%

/

LINDEROS GENERALES: La torre 1 del conjunto "MONTEC{\RLO PLAZA SKY’
CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL” esta construido sobre el LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA
DEPARTAMENTO DEL ' QUINDIO, con nomenclatura , urbana AVENJDA‘
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con IaE
matricula inmobiliaria nimero 280-212673, y hace parte de la ficha catastral numero ,.‘:
0101000005060001000000000, con un &rea de 1163.44 metros cuadrados W
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco

lindero con Azimut de 56°40'20"y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N°

20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11 '06” y una

il I!lllll LI

y

=

IR

-

Yo

OksssuaLeszeszco )| [y ||| IIIIIIIIIIII\

distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccién de cerco lindero). Del
punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37" y una distancia de 1. 67
m Aprox, llegando al punto N° 23 (mtersecmon de cerco hndero) Del punto N° 23 sale,
por un cerco lindero con un Azimut de 159°30'19” y una/distancia de 1.35 m Aprox,:
llegando al punto N° 24 ((nterseccién de cerco y linea de particién lindero); los puntos Noff

18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por unf

cerco lindero con un Azimut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al, ;Sf
\ . .8
punto N° 24a (interseccion ctie cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3", ;%
Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46" y una distancia §
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N° 18 y punto inicial y §
final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1. -- <g
- - : = g
, oA Oy 8
PARAGRAFO PRIMERQ: No obstante la descripcion del inmueb 4 Eiof‘\u‘cabuda Y
) - 7 : \?
linderos, esta venta recae como cuerpo cierto. -----; /2 ,r,f—-‘ﬂ— S 2 G
& LALFVi, Xt 1t
-____--_____-________,______________,___,,_,_,,_____,--,_---_-_-____-____-__--.--------.'.::.;--.-. ----- L Yl Yol 2
a1y A ] S
! I =]
o~ Y { g
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' PARAGRAFO TERCERO: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.- El(los) inmueble(s)

8

/

/

/
/

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la pfesente quedan comprendidos los derechos

de copropiedad del inmueble, en virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal
constituido por escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notarfa 2 de Armenia, acto
inscrito bajo los folios de matricula inmobiliarias nimeros 280-229102“de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.

objeto de este contrato es una vivienda de interés social en los términos de las Leyes
92 de 1.989, 49 de 1.990, 32 de 1.991, 388 de 1.997 y 812 de 2.003 y las demas normas

que las adicionen, desarrollen y reformen; Adicionalmente, se deja expresa constancia

. que el inmueble objeto de la presente compraventa’le corresponde el estrato 4, como

- consta en la resolucién 107 del 2016 del Departamento Administrativo de Planeacion

. Municipal, y fue catalogado como VIS, como consta en. Licencia de construccion !

modalidad de obra nueva No. 1-1620195 expedida por la Curaduria Urbana nimero 2
de la ciudad de Armenia, Quindio acto administrativo debidamente ejecutoriado;
medificada por Resolucion No. 21-1820064 de diciembre 11 de 2018, expedida por la

Curaduria Urbana nimero 2 de la ciudad de Armenia, Quindio acto administrativo |

J
. debidamente ejecutoriado; aclarada esta .tltima mediante Resolucién No. 36 del

- Urbana nimero 2 de la ciudad de Armenia, Quindio acto administrativo debidamente i

1 27/12/2018 expedida por la C'uraduria Urbana nimero 2 de I% ciudad de Armenia,

Quindio acto administrativo debidamente ejecutoriadb; y aclarada nuevamente

mediante Resolucién No. 002 del 25 de enero del afio 2019 expedida por la Curaduria

. ejecutoriado, documentos que se protocolizan con el presente Instrumento Publico. --

: SEGUNDOQ. TRADICION. Que el inmueble antes descrito fue adquirido por la sociedad

- vendedora en mayor extensién por compraventa realizada al sefior JOSE ANTONIO

ARIAS REYES, mediante escritura publica Nro. 1761 del 17-08-2016 de'la notaria

29-C

mis

tirine . . ¢ T . . : - 4
el notaraal para neo ex FLusivn v L escvitinen phablica - 420 ticne costo pava el usuavia

Escaneado con CamScanner

Mo, posteriormente, en la seccidn segunda de la escritura 126 del 29-01-2019 de

Segunda de Armenia. Que mediante el primer acto de la escritura publica 126 del

-U1-2019 de la Notaria 2 de Armenia, se actualizé la nomenclatura urbana del
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1
d

la Notana 2 de Armenia, se llevo a cabo la constitucion del Reglamento de Propleda
Horizontal, acto en virtud del cual surgleron entre otros los inmuebles objeto de Ia

presente venta, acto inscrito sobre los predios identificados con las matnculasl

inmobiliarias 280-229102 de la Oﬂcma de Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia. |

7 : |

TERCERO. PRECIO. Que el precio acordado para la venta del inmueble es Ia cantidad

total de CIENTO CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS‘
($104.480.000) MONEDA CORRIENTE,

suma esta que el(lalos)
COMPRADOR(A,ES)

paga a EL VENDEDOR con recursos propios a la firma de la,

‘

presente, suma de dinero que declara recibida el VENDEDOR a satisfaccion. =t

. |
\ ,

PARAGRAFO PRIMERO: el inciso 6°

del articulo 53 de la Ley 1943 del afio 2018
dispone: “En la escritura publica de enajenacion o declaracién de construccidn Ia51

partes deberan declarar, bajo la gravedad de Juramento que el'premo incluido en Ia|

escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor*

diferente; en caso de que tales pactos existan, debera informarse el precno convemdo

en ellos. En la misma escritura se debe declarar que no existen sumas que se hayam‘

convenido o facturado por fuera de la misma 0, de lo contrario, debera manlfestarse
su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como Ia:,
ganancia ocasional, el lmpuesto de registro, los derechos de reg|stro y los derechos:
notariales, seran liquidados sobre u/na base equivalente a cuatro veces el valor mclwdo
en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario de reportar la irregularidad a
las autcridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las[
facultades de la Direccién de lmpuestos y Aduanas Nacionales DIAN para determmar

el valor real de la transaomon
= el

PARAGRAFO SEGUNDO JURAMENTO Por lo anterlor para dar cus
establecido en el articulo 90 del Estatuto Tributario, modlflcado por ?VEIIHH
Ley 1943 de 2018, las r{artes bajo la gravedad del juramento manlflef\:;ﬁ;ﬁl‘
que se hace constar en la lpresente Escritura Publica es real y no' af'

I !iilllﬁlﬂlﬁlliiﬂ HIHE

SCC414523333 SCO812859033

§
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pactos privados. Igualmente, declaran que no existen sumas convenidas ylo

facturadas por fuera del presente Instrumento Publico.

CUARTO. SANEAMIENTO Garantiza(n) el(la,los) VENDEDOR(AES) que el

mmueb[e(s) materia de éste contrato, es(son) de su exclusiva propiedad, que no lo(s)

ha(n) vendido, ni enajenado por acto anterior al presente a persona alguna distinta de
el(la,los) actual(es) COMPRADOR(A,ES); que su dominio se encuentra libre de

. e | . . . . >
hipotecas, gravamenes, embargos, 'demandas civiles, pleitos pendientes, censos,

anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar,

arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias de dominio, salvo por el

| i .
' régimen de propiedad horlzonvtal al que se encuentra sometido y que en todo caso

saldra(n) al saneamiento en los casos previstos por la ley.
p

| QUINTO. ENTREGA. Que EL(LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) hara(n) a el(la,los)

COMPRADOR(A, ES) la entrega real y matenal del inmueble que por este instrumento
le vende en sesenta (60) dias, contados a partlr de la firma de la presente escritura

publica, con todas sus -anexidades, usos, costumbres y servidumbres que le(s)

' corresponde(n) y a paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y
i

de el(la,los) COMPRADOR(A,ES) los que se liquiden o causen a partir de la fecha. -

PARAGRAFOZ' Las partes renuncian a la condicion resolutoria‘derivada de la entrega

= c;el inmueble.

SE {TO: CONSTITUCION DE PAT'R]MONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE Se deja

! -
expresa ConstanC|a que el inmueble objeto de la presente esta catdlogado como

v1wenda de mteres social, acorde a lo dlspuesto en la escritura publica 126. del
29/01/2019 de !a notaria 2 de armenia. por lo anterior, de acuerdo con lo establecido
: " en el articulo 60 de la ley 92 de 1989y 30y 8 de laley 3%. de 1991, la parte compradora
manifiesta(n): que constitljye patrimonio de familia inembargable sobre el inmueble
objeto de la compraventa antes citado, a su favor, a favor de los hijos menores que

. tuviere o que llegare(n) a tener.

i

contribuciones hasta la fecha de la firma de la presente escritura, estando por cuenta '

H
—d

: - i -— e - —— - S - PRSI, —— ,ﬁv e -
Dape! o i : v g g 1110 A . I' Y ir 3 { v > =4 ‘4 '; > llfllll'lo
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| SEPTIMO: ACEPTACION. PRESENTE(S): EL (LA, LOS) COMPRADOR(A, ES)
ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ, de la(s) conducuon(es) civil(es) anotada(s) en Ia,

comparecencia, declaro(aron) 1 -
/ [
|

£
2
»
o
fat
#
2

s TP AN
2 3 —Fx
3 .ﬁf }

7

RSN

\
g
A,

a) Que acepta(n) la presente escntura/ en especial la venta que por medio de ella se

1l Iﬁl L E!HH!EHEIEI!EH HIRH

SCC614523332 SCO512858034

le(s) hace. U
b) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal

\2

i
|
|
|

al cual se encuentran sujetos los mmuebles que por medio de este instrumento publlco

adquieren. : ;
I

NI HITI-III n

|
|
l
'
¥ |
|
|
[}
|
|
1
|
]
|
|
|
|
|
|

/
¢) Que conoce, acepta y se obliga a cumpllr con el reglamento de propiedad horlzontal ;

s

~.al cual se encuentran SUJetos los inmuebles que por medio de este instrumento pubhco

adquieren.
J

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

l

i

\ E
|

|

!

El Notario, de acuerdo con los articulos 2y 6 de la Ley 258 de 19396 (modificada por la]

Ley 854 de 2003), interrogo a los comparecientes sobre la afectacion a vmenda

I
|
|
i
1
i
|
l
|
|
I
f
I
[ i

familiar del inmueble: --—
EL GERENTE Y POR ENDE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD

VENDEDORA manifiesta que quien enajena €s una persona juridica, que carece de;
estado civil y que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) no se encuentra(n ) afectado(s)

blica de Colombia

Dapel notarial para uso exclusivo De copias be escrituras piiblicas , certiflicabos p bocwmentos bel archive notarial

WCPJMVZX978JKARY

r

epil

a vivienda familiar.

/ \ i
. EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que,
| su(s) estado(s) civil(es) es(son casado con sociedad conyugal disuelta y liquidada y

|'
I
!

R

SNBABTQ34XI50J4C

|
i el inmueble objeto de esta venta se destinara a fines comerciales y por ende NO
' QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, pues ello deviene en improcedente ——--—_‘

|
/
- 05/04/2019

.L \ 1)/

- Por lo anteriormente expuesto el suscrito Notario deja expresa CP)S@RG ‘qyé 81\
- inmueble que por este instrumento se transfiere NO QUEDA AFECT’ADO A: VI\HENDA»

f\lm}“,
l : [ L‘“f Tid

FA[V”LIAR --------------- ; i 0\3.1 N < ] ‘;‘,

! \ o~ [\ am R
Ra _L-_‘M-'— 1—»—--1 v
=

A e o
|

i
|

03/01/2015
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| El suscrito notario advierte a los otorgantes que gquedaran viciados de nulidad absoluta

1
|
|
|
|
1

los actos que tiendan a'desconocer la ley de afectacion a vivienda familiar--—--—----—--—-
LEY DE EXTINCION DE DOMINIO

| Los otorgantes manifiestan expresamente: (i) que el bien objeto del presente contrato i

tiene procedencia licita; (i) que el dinero con el que se adquiere (salvo la-donacién)

tiene igual procedencia; y (iii) que con este acto juridico no se pretende ocultar o |

mimetizar ningun origen producto de actividades delictivas.- ==

4

——— Y

--- VERIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES: --

Los comparecientes manifiestan:

e

il, Revis'ién del texto. Que ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nom'vbre(s)-y

apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es), nGmero(s) correcto(s) de su(s)
documento(s) de identificacién, direccion, descripcion, cabida, linderosy matricula(s)
inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,

en la forma como quedo redactado.

2. Asuncién de responsabilidad. Que las declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad

por cualquier inexactitud.

i
|
| 3. Reqularidad formal. Que conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notario responde solo ;
de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de

las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad~de los documentos que

forman parte de este instrumento. ----

N

4. Conocimiento previo. Que se  conocieron personal y directamente antes de

comparecer a la Notaria para el otorgamiento de esta escritura.

5. Formalidad. La parte compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la

titular del derecho y posesién real y material del inmueble que se transfiere(n), pues

| tuvo la precaucion de establecer su real situacion juridica y tributaria con base en los
| =

i . . ' . ]
' documentos de identidad de la parte vendedora y documentacion pertinente tales

3 como copias de escrituras y certificados de: tradicién y libertad, etc. y demas !

. indagaciones conducentes para ello}

. 6. Correcciones v/o aclaraciones. Que solo solicitara(n) correcciones, aclaraciones o

| CN— s

el aorarial pava nen exclusing e Ia oscritinr Miblicn - 42n tiene costo pava el usuacio
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modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos prevj stos

por la ley. x

ADVERTENCIAS DEL NOTARIO -------- F

I
]

L I'Se advirti6 a los otorgantes: ‘ |

Que son responsables })enal y civilmente en el evento de utilizar este instrumento con

I
fines fraudulentos o ilegales. f

Que deben registrar esta escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos, dentro de

lll 181 | 0I BAR 11138008 2 15 E481 01 1 B

SCC814523331 SCO312855350

los dos (2) meses siguientes a la fecha de. su otorgamiento. De lo contrario, deberan

pagar intereses de mora diarios.

> | i
\ |
En relacion con la Ley 1943 de 2018 (por la cual se expiden normas de financiamiento

para el restablecimiento del equilibrio' del presupuesto general), el notario advierte a?

Hirrimr

los comparecientes, lo siguiente: (i). Precio del inmueble. Deberan declarar ‘bajo la .0
N |

gravedad de juramento, que el precio inc)uido en la escritura es'real y no ha sido objetoj L
de pactos priva&ios en los que se sefiale un valor diferente. En caso de que tales pac’[os3
existan, debera informarse el précio convenido en ellos. En la misma escritura se debe:
declarar que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

misma o, de lo contrario, debera manifestarse su valor; (i) Eventuales consecuenclac

de faltar a la verdad. El articulo 442 del Cddigo Penal preceptua: “Falso testimonio. E[
que en actuacion judicial o administrativa, bajo la gravedad de juramento ante

/ :
autoridad competente, falte a la verdad o la calle total o parcialmente, incurrird en

Bsusenioaiozisw Il 1111 11| INTINEIHAL

prision de seis (6) a doce (12) afios”. (iii) Eventuales consecuencias de existir diferencia’

entre valor de la escritura y valor comercial. Cuando el valor asignado por las partes‘

difiere notoriamente del valor comercial de los bienes, la DIAN podra rechazarlo para

los efectos impositivos y sefalar un precio de enajenacion acorde con la naturaleza,’

cond|01ones y estado de los activos. Se entiende que el valor asignado por las partes_

NVEDEQVIQ14IAXCD

difiere notoriamente del promedio vigente, cuando se aparte en mas de un quince por

ciento (15%) de los precios establecidos en el comercio para los bienes d/;umsma

05/04/2019

especie y calidad, en la fecha de la enajenacién, teniendo en cuenta\la\ﬂafgﬁi'e_\za
condiciones y estado de los activos; y (iv) Pago en efectivo. A parﬂg’ de \1° de enero
de 2019, no seran constitutivos de costo de los bienes raices aqua[‘lal_s‘ SLLMJS ﬂUE ﬂOg. b
se hayan desembolsado a través de entidades financieras. __-__------.‘L-i- by '

\
\\

p—
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| Exoneracion de responsabilidad. Los comparecientes exoneran al notarlo de cualqwer '

1

|

f consecuencia impositiva, sancionatoria administrativa y/o judicial que se derive de lo
/

E
anterior. ~ [
| ROGACION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION i

Rogacion. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, los |

otorgantes insistieron en ﬂrmar este instrumento tal como esta redactado _____________

; Otorqamaento Leido el presente instrumento, los otorgantes estuweron de acuerdo
con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y lo firman en testimonio de que

lo aprueban.

{ [

i

Autorizacion. Por lo anterior, el suscrito Notario Segundo/ del Circulo Notarial de
; Armenia, autoriza el presente instrumento publico.
COMPROBANTES FISCALES

EI’(Ia los) compareciente(s) presentd(aron) el(los) siguiente(s) comprobante(s)

| fiscal(es) que a continuacién se reIaCIona(n) y protocoliza(n):

Se pagaron los 'impuestos de acuerdo™con la paz y salvos, que se adjuntan a la
presente escritura expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda de

' Armenia — Quindio:

’
7

1. Paz y salvo (copia protocolizada de la escritura publica nL'Jmeroj 126 del 29-01-2019

: de la Notaria segunda de Armenia) numero: 20205090. |
| Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE) —
Avaluo: $ 1.843.096.000
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedidg: 23 de enero de 2.019
| Valido: 31 de diciembre de 2019, >

P

Se encuentra a paz y salvo con el Municipio por concepto de IMPUESTO PREDIAL y
demas causados por el predio antes relacionado. '[

2. Paz y salvo Parcial (copia protocoll;ada de la escritura publica nimero 503 del 04-04-
2019 de la Notaria segunda de Armen"ia) numero No 201600829.
Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE)
Avallo: $ 1.843.096.000 -- :

Expediqo a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES

—
T

i
1
!
i
i

. 1
| . |
o ; -
B PRl B m e T e U

Loroneravial pava wso exclusivo en Lo escritura pablica - 420 tiene[costa b para el usuariao
|
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Expedldo 29 de Marzo de 2.019
Valido: 30 de Abril de 2019.

ﬂ&mumw ne Colombia

L o
Jﬁﬁ?& 00 é.‘CCO‘M‘im’JO

/ |

L RHERR 1

5036

Armenia, en el que se adopta el Estatuto de Valorizacion del Municipio de Armenia, en, ==&

sus articulos 93 a 98, se expide el presente paz y salvo parcial, toda vez que .

I mmo
contribucion sobre el predio identificado se encuentra al dia en sus cuotas mensuales, =3

i /
: juridica que conoce y acepta la parté compradora al otorgar la presente escritura,’
' precisando ademas que de dicho desengloble'ya se efectus solicitud, conforme constal

' en solicitud de conservacion 3632018ER5263, que se protocoliza Con el presente
i Instrumento Publico.

hasta el 29-03-2019 y |
' EL (LALOS) VENDEDOR(A,ES) MANIFIESTA(N) QUE EL(LOS) INI\/lUEBLE(S)i
OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO St ENCUENTRA(N) AL DIA CON EL PAGO DEL

IMPUESTO PREDIAL. LO ANTERIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS EN EL
ART. 60 DE LALEY 1430 DE 2010.

=
l
|
|
i Teniendo en cuentas lo establecndo en el acuerdo 22 del 2000 del Concejo Municipal de'
}
i
!
i

iHiiHH

SCC0145233

“~.!'

r‘t5\
P

<,

3. Paz y salvo de adm|n|straCIon donde consta que el inmueble se encuentra al dla[
por pago de expensas comunes, hasta el 30/04/2019 ‘
PARAGRAFO: DESENGLOBE CATASTRAL. LA SOCIEDAD VENDEDORA se obligaf
a tramitar el Desengloble catastral del inmueble materia del pre;}ente contrato, ya que;
la presente escritura se ha otorgado con un paz y salvo de mayor extensién, en razén'

3 que a la fecha de la _presente escritura no tiene ficha catastral individual, sutuamon

I

ErINFNaXeke73oNN 1T ITENINEEERI T Ilhﬂ[

' AUTORIZACION — PODER: Los comparecientes otorgan autorizacion — poder al'
notario o a su delegado para que se notjfique, reciba las copias, renuncie a términos Vi
solicite correcciones, en el evento de expedirse acto administrativo para devolver sm

registrar (nota devolutiva) la presente escritura:

|

- 2. Copias de las cédulas de ciudadania de las comparecientes.
3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad’

4. Acta de Asamblea de la sociedad vendedora; donde constal\que Bl Gerente esta
autorizado para llevar a cabo la presente venta ------

DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS
1. Certificado de Tradicién y Liblertad.

KUSD483FHASQE44D

05/04/2019
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5. Constancia de radicacién de documentos para enajenacién de inmuebles |

destinados a vivienda de la Torre 1 del Proyecto Montencarlo Plaza, con radicacion
No. 2015RE32445 de fecha 2015-12-01 ante la Alcaldia de Armenia,— Planeacion

Municipal E
| 6. Paz y salvo de administracién donde consta que los inmuebles objeto de la presente

estan al dia por pago de expensas comunes hasta el 30/04/2019

La presente escritura publica ha quedado elaborada en las hojas de papel notarial
_numero(s): SCO612859029, SCO412859030, SCO212859031, SCO012859032,
SC0812859033, SC0612859034, SCO912859990, SCO 112859036, SCO912859037

- RESOLUCION 0691 DEL 24 DE ENERO DE 2019
 DERECHOS NOTARIALES: $ 415311
IVA:$  150.229

FONDO NACIONAL NOTARIADO: §  14.100

| SUPERNOTARIADO: $14.100

RETENCION EN LA FUENTE: $ 0

EXTENSION Y COPIAS: $ 197.950
IDENTIFICACION BIOMETRICA: $ 6.200

|
|
PEs
i

! SOCIEDAD ACREEDORA, QUIEN LIBERA LA HIPOTECA, .f

Mranel notarinl para ugn exclusivo e Lo eseriturn ptblicn - 320 tiene costo para el usuavio
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Montecarlo Plaza
o SKYCILUB »

WMONTECARLO PLAZA SKY CLUB

HACE CONSTAR QUE:

El apartamento 706 torre 1, que hace parte de MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
se encuentra a paz y salvo por concepto de cuotas de administracion, cuotas
ordinanias y extraordinarias hasta &l 30 de abril de 2019

Se expide a solicitud de los interesados en Armenia Quindio &l 10 de abril 2019

id /

NE PRIMITIVO RIVERK RIOS moomy
CC 79.289.437 DE BOGOTA 2Ry
REPRESEMTANTE LEGAL /I RS

CONSTRUCTODO DE LA SABANA NIT 900.882.014-1
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ALCALDIA DE ARMENIA

NIT. 890.000.464-3

/
5 ! DEPARTAMENTO ADNINISTRATIVO DE HACIENDA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PARCIAL N° D — 201600829 ; |

EL TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENA CERTIFICA QUE;

aRIO JOSE ANTONIO ARIAS REYES )
v\ ‘acio 19097591 g g
JN DEL KM 1V A LA TEBAIDA SANTANA ! §
ATASTRA O101000005060001000000000 I
—— 3
Teniendo en cuenta lo establecido en el Acuerdo 22 de 2000 de| Concejo Municipal de Armenia, en el que se adgpta el EU)
Estatuto de Valorizacion del Municipio de Armenia, en sus articulos 93 a 98, se expide el presente paz y salvo garcial, 1
toda vez que la contribucién que sobre el predio identificado abajo se encuentra al dfa en sus cuotas, :
,‘lODO DE PAGO | VERIFICACION FECHA DE VIGENCIA PAZ Y SALVO | |
(marcar X) ’ y
UALES X 30-04-2019 \
\LES T

(AT T T

En razén de lo anterior nos permitimos informar
registro hasta antes de la fecha de vigencia de éste

que se autoriza la inscripcién de los actos o documentos sujptos a
pazy salvo, después de la cual serd necesario solicitar uno nudvo.

No obstante el presente paz y salvo, se deja constancia de que el predio CONTINUA gravado con un saldo pen

diente
"alafecha de expedician del mismo, que podr3 ser pagado a través de las diferentes formas de pago dispuestas para
tal fin. e
El presente paz Y salvo no exime a la persona que adquiera el bien inmueble después del acto suj ! 8
I Para constancia de lo anterior se firma en Armenia Q. a los 29-03-2019 g
'
>
" 3
D | g
CRSmn Mty ; | g
Notificado y Aceptado por el Contribuyente ello del Responsab!q’ E
- | | ]
|
NOTA: El presente paz y salvo se otorga con relacidn a las obligaciones ¢ artir del cobro de Ia dis!ribucidn de
la valorizacién decretada a través del Acuerdo 20 de 23 de octubre En consecuencia este documen':o no
demuestra pago de obligaciones diferentes a'las decretadas en lo refer| Acuerdo y su vigenciaseBxtiende hasi'ta los
60 meses que fue el plazo maximo otorgado por la Administracion Municipal™ g0 de esta contribucidn. i
LT s 2 e e, e e |
e s e
§EL s o A
.
. o (]
= S
1 . g
! ' ’ § il %)
\ =}
AN - ool

A Aty rvr,

i /f;‘.'l,A‘ ifl Q. it i 6 ABR 20]0

>

1,. 5 (‘l
AN
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Alraldia da Armenia
Nit: 880.000 454-3
PEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NE HACIE
CFRTIFICANO DF PA7 Y SAI VO o

Nro - 20205080

-

EL SUSCRITO TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA

CERTIFICA QUE :

Propi;tario . JOSE ANTONIO ARIAS REYES
ldentificacion o 18097591
Direccion :

KM 1V A LATEBAIDA SANTANA

Tipo de Impuesto 01 Predial Unificado

Sujeto de Impuesto

e Diraccion Ava]uo]‘Bang

0101000005060001000000000 KM VA LATEBAIDA SANTANA

1.843,096,000.00
| Fecha de Expedicion
Fecha de Vigencia

~n

3-01-2019
31-12-2019

Destinacion 01 Venta

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DEL PAGO DE IMPUESTQ Predial Unificada HASTA LA

FECHA DE VIGENCIA 31 de Diciembre de 2019
r

S € a C 05 S publils , o
o cxclusibo De top1as de cotliiuias public 3
S0 €

Detalle :
. \
\

Para constancia de lo anterior se firma en Armenia a los 23 dias del mes de Enero de 2019

3apel notarial para u

Teniendo en cuenta el Decreto199 de 2005, En las copias se adhiere y anula la estampilla Pro-desarrallo de $2500.(Bécreta K

ok 7
Diciembre 12 de 2018) Y s& anula estampilla Pro-hospital de $2500 (Decreta N.842 de Diciernbre 12 de 2018)

Lainformacion emilida corresponde a la realidad procesal evidents el momento de la emisian de aste

conocida por el contribuyente, aclarendo que dadas las acuales condiciones de actualizacion cat
modificaciones, generando mayores valores a pagar.

— ST \
=TT NG LSECIINING QL IROULT DE ARMERN,
ptado por el contribuyente

TREN I

i

QU "P»;’ﬁ .

Enew

Sy
e s N L S

LT

a ZAE BV M, |

1B ABRZ0IS

s M S e
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- &5
FABIAN.ARTURO RINCON OSPINA =
#. % | SOCIO GESTOR PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD D B
W & 0 GESTOR PRINGIP ENOMINADA H. RINCON Y CIA | =3
AGES DN TEL 31 F §6Rj43 42 =F
Nl 4 ; \ESTAHOJAHACE PARTE DE LAESCRITURA  DEL OTORGADA =%
| ENESTANOTARIA | ~ =5
g i !
5 : | DIRECCION/clupaD CW 1B 10 & {1~ b (i manio | ’
9 ¢ | EMAIL: fobigarinoy B outlen ™ com e 0=
g PROFESION U OFICIO A dm.aa, Yodgs ACTIVIDAD ECONOMICA: RM\*;H \ M=
= | ESTADOCML: Adlrs, ton Unipn mans =
| PERSONA EXPUESTA PbLlTICAMEN:EDECRETO16;74 DE 2016. SI__ NO X =
—_— : CARGO: ! ~ — 2
D ‘.;’ ; ! / =
@ , So -k
~ ! E%NDE OR =
: \ | g
S : - §
g /T | S
= /// 3
e O | RENEPRIMITIVO IVERA RIOS j
: | GERENTE] DE | ONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. .-
& . EN /S/Cj% SABANA S.A. :
ﬁ* TEL (/’F“”‘ =& /{? - / g
DIRECCION / CIUDA /?’// j"/ Méfﬂi (é}?ﬂ/ o
| E-MAIL: e e o g
| PROFESION U OFICIO /47/ ACTIVIDAD ECONOMICA.(Z7Z <

ESTADO CWIL: (258 7T

05/04/2019

prE

{ j PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016. Sl NO

% . CARGO: ‘

: | Vs S

= ! \ ! /,'3 NL

z : ,@r as
| “IFZ’ 5
: L\ S\ 8
i W2\ i
' _\‘\__ d 1
i.“n;'rl "l'_.:.” vial pava uso I‘.\‘fltlh‘llrlu e la v-_;cill‘u.rﬁ lilripll.lilc‘d”- _:").L-iitl:n."ll#l‘"[-'l{‘.;((ﬂ z.li.;i’ﬁ-;"v"il:-‘f‘:ﬂg'l";‘
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TELEFOQI\O:?;LL?BSSC%% ) &
DIRECCION: Tl 4)£20p -24-

ESTADO CVIL: Casadd
OCUPACIONf—Pen%:OﬂCL([/;‘O‘

EMAIL: cecxs) VIR @/’ch“//)?c.a?,i.(_cm
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 S| __* NO X.

CARGO: FECHA DE VICULACION: FECHA DE DESVINCULACION:
/
/ AT T i ’x'-."é“ll&_«u\._‘_

, GRACIELA GOMEZ HOY{
NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE'ARMENIA

Katherine Torres

66/\;&—— -

5
i
1
i
]
i
|
1
|
|
|
'

Pavel notavial para uso exclugivo et la escritura priblica - 2o tiene rosto para el usuario
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Papel notarial para uso exclusivo be copras be eserituras piiblicas , certilicados p bocumentos bel arehive notarial

Py

NOTAIRRITIA| Luis FERNANDO CASTELLANOS NIETO

destino a:

N i
ISNEL DE JESUS;.KACEVEDO CRUZ

\ \\ P
——’\ \W \-‘ AN

RUTH ALEXANDRA \,/,A’L.,“BL\IENAA;‘CAIQEDO
SECRETARIA;GENERAL . .\,
NOTARIA SEGUNDA DEHglﬁcuLOLDE‘{A?MENIA

f -’,\Rn(ENlAI s NR EEREIgIE‘?gg‘DO
Es fiel primera fotocopia tomada de la Escritura Publica namero 572 del 16 de
ABRIL del afio 2019 de la Notaria Segunda de Armenia Quindio que Consta de
13 hojas, copia autorizada por la secretaria de conformidad al Decreto 1534 de 1989 con

N ENA NOTARIO
‘)])l-l SUPERINTENDENCIA

=]
<
0
N
]
w0
el
-
0
Q
Q
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UO9HAKQLBN2YTJRQ
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SHR/K‘, WOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

ALl DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2021-280-1-74145 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-229102

Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:17:08 am
“ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 280 ARMENIA ~ DEPTO: QUINDIO  MUNICIPIO: ARMENIA  VEREDA: SANTA ANA
FECHA APERTURA: 8/2/2019  RADICACION: 2019-280-6-1868 CON: ESCRITURA DE 29/1/2019

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
estaDO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

APARTAMENTO 706 - TORRE 1 - ETAPA 1 CON AREA DE PRIVADA 43.60 M2 Y CONSTRUIDA 49.79 M2 COEFICIENTE DE
PROPIEDAD 1.031% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 126, 2019/01/29, NOTARIA SEGUNDA
ARMENIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREAY COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: .- - AREA CON_STRUIL‘_JA:

COEFICIENTE: ; 3

COMPLEMENTACION: ,

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141, ADQUIRIO EL INMUEBLE CON MATRICULA 280-212673, SOBRE EL CUAL
SE CONSTITUYO REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, DESARROLLADO POR
ETAPAS, DESTINANDOSE LA ETAPA 1Y 2 PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR Y LAS ETAPAS 3 Y 4 PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR, LOCALES COMERCIALES Y TURISMO. DESARROLLANDOSE LA ETAPA 1 EN LA MATRICULA 280-212673 Y
COMPUESTA POR 198 UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO. QUEDANDO PENDIENTE POR ADICIONAR LAS ETAPAS 2,3 Y 4 EN LAS
MATRICULAS 280-212672; 280-212674 Y 280-212675., ASI: 1. -POR ESCRITURA 126 DEL 29/1/2019 NOTARIA SEGUNDA 2

DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/2/2019 SE REALIZO ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. NIT 9008820141 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .- 2. -ESCRITURA 1761 DEL 17/8/2016 NOTARIA
SEGUNDA 2 DE ARMENIA REGISTRADA EL 7/9/2016 POR COMPRAVENTA DE: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , A: CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .-- 3. -ESCRITURA 1761 DEL

17/8/2016 NOTARIA SEGUNDA 2 DE ARMENIA REGISTRADA EL 7/9/2016 POR LOTEO A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-212673 .-- —-- JOSE ANTONIO ARIAS REYES, ADQUIRIO EL PREDIO OBJETO DE LOTEO

EN EN MAYOR EXTENSION ASI; - 1. -ESCRITURA 2461 DEL 29/10/2009 NOTARIA TERCERA 3 DE ARMENIA REGISTRADA

EL 30/11/2009 POR DECLARACION PARTE RESTANTE A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , REGISTRADA EN LA MATRICULA
280-55508.-— 2. -ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/5/2008 POR

COMPRAVENTA DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. , A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES , REGISTRADA EN LA MATRICULA
280-55508 .- 3. -ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/5/2008 POR
ACTUALIZACION AREA A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A., REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .---—- 4.

-ESCRITURA 5351 DEL 4/10/2007 NOTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES REGISTRADA EL 9/11/2007 POR ACLARACION DE:
INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL -IFl NIT.8999990887 , A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. , REGISTRADAEN

LA MATRICULA 280-55508 .----- 5. -ESCRITURA 1166 DEL 26/6/2003 NOTARIA SESENTA 'Y TRES 63 DE BOGOTAD. C.

REGISTRADA EL 9/11/2007 POR COMPRAVENTA DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL JIFI ,A: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .----- 6. -ESCRITURA 4908 DEL 17/12/2002 NOTARIA 1

DE ARMENIA REGISTRADA EL 19/12/2002 POR DACION EN PAGO DE: CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, A:

INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IFl, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .---— 7. -ESCRITURA 1684 DEL

23/8/2002 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 26/9/2002 POR RESOLUCION CONTRATO DE: MUNICIPIO DE

ARMENIA, A: CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .----- 8. -ESCRITURA

4062 DEL 4/8/1995 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 18/8/1995 POR CESION PARCIAL PARTE DE ESTE LOTE Y 4
LOTES LOTE MAS. ASI: ZONAS VEHICULARES DEL V-V1 AL V-V5, V-V18, V-V-86, V-V87, V-124. VIA PEATONALES DEL V-P19

AL V-P72, DEL V-P78 AL V-P84, DEL V-P93 AL V-P111, DEL V-P113 AL V-P113 Y DEL V-P127, V-P126. ZONASPARA

PARQUEOS 7-Ps AL 7-P17 DEL Z-P88 AL Z-P92 Y EL 2-P123, Z-P125, Z-P126. ZONA PARQUE DE JUEGOS INFANTILES Y
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sun B NOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
L. DE ARMENIA

CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2021-280-1-74145 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-229102

Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:17:08 am
"ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE"SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

CANCHA BASKETBALL V-V73, ZONA VERDE, JUEGOS INFANTILES Y PLANTA TRATAMIENTO AGUAS Z-V74, ZONA VERDE V-V75,
ZONA VERDE V-V76, ZONA VERDE CONJUEGOS INFANTILES Z-V112, ZONA DE RESERVA PARA VILLA OLIMPICA Z-V77. DE:
CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA |, A: MUNICIPIO DE ARMENIA |, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .-----9.
ESCRITURA 541 DEL 11/8/1993 NOTARIA DE CIRCASIA REGISTRADA EL 18/8/1993 POR COMPRAVENTA, EXCLUYENDO UN
LOTE DE 1589 M2 DE: JORGE ORLANDO ARBELAEZ ZULUAGA , A: CONSTRUCTORA CENTENARIO LTDA, REGISTRADA EN LA
MATRICULA 280-55508 .-

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) AVENIDA MONTECARLO # 18-45 CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL - APARTAMENTO 706 -
TORRE 1 - ETAPA 1

MATRICULA AB!ERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(S) MATRICULA(s) - " (En caso de Integracion y otroé)
280-212673 : i

ANOTACION: Nro: 1 ~ Fecha 24/5/2017 Radicacion 2017-280-6-8971 . /

DOC: ESCRITURA 1209 DEL: 23/5/2017 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: 30 . -
ESPECIFICACION: . GRAVAMEN 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio mcompleto)
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X

A:H.RINCON Y CIA S EN C NIT 9001810673

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 6/2/2019 Radicacién 2019-280-6-1868

DOC: ESCRITURA 126 DEL: 29/1/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
INMUEBLE CLASIFICADO COMO VIS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 22/5/2019 Radicacién 2019-280-6-8215
DOC: ESCRITURA 572 DEL: 16/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacién No, 1
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0855 CANCELACION PARCIAL - HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: H. RINCON Y CIA S EN C NIT 9001810673

A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 22/5/2019 Radicacion 2019-280-6-8215

DOC: ESCRITURA 572 DEL: 16/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 104.480.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - VIS -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS. NIT 9008820141

A: ACEVEDO CRUZ ISNEL DE JESUS CC# 18493519 X

ANOTACION Nro: § Fecha 22/5/2019

Radicacién 2019-280-6-8215
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be noTARIAGS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
e o ks DE ARMENIA

CERTIFICADO DE TRADICION
Gina: 3 - Turno 2021-280-1-74145 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 280-229102

Impreso el 10 de Agosto de 2021 a las 08:17:08 am
"ESTE CERTIFICADO NO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE TENIENDO EN CUENTA QUE SE
ENCUENTRA EN TRAMITE CON EL TURNO 2021-280-6-11207, Y SU ESTADO JURIDICO PUEDE CAMBIAR"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

DOC: ESCRITURA 572 DEL: 16/4/2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTOQ: $ 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACEVEDO CRUZ ISNEL DE JESUS CC# 18493519 X

A: SU FAVOR, DE LOS HIJOS MENORES QUE TUVIERE O QUE LLEGARE A TENER

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 58596 impreso por: 58596 ' ‘

TURNO: 2021-280-1-74145 FECHA:10/8/2021 )

NIS: 2XIZSRsaSNGg4B4cRIjim4gnDQL+FxYeT0quIjM3FGpu4Em++y8uw==
Verificar en: http://192.168.76.54:8130/WWS-SIRClient/ % Natag
EXPEDIDO EN: ARMENIA - : )

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
CLUB HOUSE
| TORRE 01 APTO 706
,5 ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ
Entre los suscritos, de una parte el sefor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor de edad, vooine

de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N°® 79.289.437 expedida en Bogola
bra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO

D.C.quieno

DE LA SABANA S.A.S. entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1
domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado Asamuies
de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo €l nomere
00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante se llamara
PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior, ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ IMayor
de edad identificado con la cédula de ciudadania nimero N°18493519 DE ARMENIA, QUINDIO con

estado civil CASADO vecino(a) de la ciudad de ARMENIA y domicilio en BOSQUES DE PINARES
MZ 2 # 23, habil para contratar y obligarse , obrando en nombre propio y quien en adeian'e se

denominara EL PROMITENTE COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas
y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del presente documento, una PRONESA

DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira po
disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil y de comercio, y en especial por s
estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROME Titi)
EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de manera voluniara
consciente, sin apremio de ningtn tipo. b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido de

PROMITENTE VENDEDOR, informacion completa, precisa e idonea respecto del objeto e 2
presente negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este coniralo
¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones
del producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones con su
adecuado uso y conservacion, d) En relacion con la garantia de los productos objeto de la compravenia
de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles tendran una
garantia legal que comprende la estabilidad de |a obra por diez (10) afios tal y como lo establece !
articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para los acabados un (1) afio, todo ello contandio A
partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
COMPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir
este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias
y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las

condiciones propias de los elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De olra

parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en 1as
piezas publicitarias y los exptestos en el renders, tales como camas, lamparas, comedores, salas,
cuadros, electrodomeésticos, etc., son imagenes de animacion que no hacen parte del presenie
contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacién para visualizar como podria llegar «
organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADCR,




f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este
documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido
debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el PROMITENTE
COMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha
manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-economica del inmueble, correspondic 4
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento
el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las partes celebrarn
este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguientes clausulas acji
estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender
por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar
sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se consliruyen en
un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto consta de 386 apartamentos &
total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada una, denominados torre 1, torre 2. torie 3
torre 4 y torre 5, con acceso por via piblica y bahia; la Torre ™ " con una distribucion interna asi: Cada
piso con 8 apartamentos de los cuales 4 apartamentos son de 3 habitaciones y 4 apartamentos de

dos habitaciones. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: £l

inmueble prometido en venta sera el Apartamento de 52.24m2 de Area Construida, con 2 (dos)
Alcobas, 2 (DOS) Bafios, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcén. Se entrega con Puerta de
Acceso, Puertas de Alcobas y Bafios, Closet en cada habitacién, Mueble de Cocina inferior con meson

4rmol o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas, campana extracior

cocinaen m
gris y muebles en madera

olores y horno de empotrar en cocina y Mueble Superior, ceramica
todas maneras las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha dela firma

presente contrato  EL PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro meses nar
cambiar de apartamento sin que genere un costo adicional y de acuerdo a la disponibilidad de!
PROMITENTE VENDEDOR en relacion a los apartamentos. El bien prometido en venia
(apartamento) posee las siguientes especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES
| Estructura sismo resistente en muros con sistema de construccion

Je

del

' ESTRUCTURA
aporticado y losas en concreto vaciado inamovibles; su acabado
final sera estucado y pintado. Cielo raso en estuco y paredes en
vinilo.
PISOS Pisos en ceramica gris de 45 cm x 45 cm. ]

Guarda escobas en ceramica.
Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 m.

|
| BANOS Piso bafio en ceramica. _
| Porcelana sanitaria combo laguna de bano color blanco tipo Corona
\

o similar. (sanitario y lavamanos)

UERTAS v | Puertas en madera entamborada, y chapa de pomo para bano y

ARPINTERIA. alcobas.
Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa |

|
\ sencilla color castafio blanco.
|

O U

Closet en madera color castafio blanco con puertas corredizas y

divisiones internas.

S il
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| COCINA Meson cocina en marmol o similar con estufa de 4 puestos |
empotrada a gas tipo socoda o similar, |
Campana extractor de olores. '
Horno de empotrar en cocina. ;
*(el horno microondas que se muestra en el modelo es solo do
ambientacion)
Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y |
| sobre la estufa a una altura 40 cm. i
' Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
f Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o |
|

similar. 1
BT e 1. o s 4 ? o4 ,
| VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
‘f INTALACIONES Griferia tipo Gricol econémica o similar. |
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora
\ Instalacion de gas domiciliario para la estufa y calentador.
;ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar. 7

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en 1z Z0n &
las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respectivo coniaior
y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas. et /4
firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES:
Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera. Tres areas de sky clu
distribuidas en la parte superior de las torres uno, tresy cinco (1,3,5) las cuales se entregara.
con la respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran un Salon de squasi,
Zona bbq, Jacuzzi, Solarios en la torre 5: Sauna, Turco, Duchas al aire libre, Jacuzzi-Barra. Zona
bbg, Solarios para la torre 3; Salon multiple o gimnasio, Zona bbq , Jacuzzi, Solarios para & e
1; juegos infantiles, una (1) piscina para uso comun del conjunto, una (1) piscina para ninos, res
(3) jacuzzis incluidos en el sky club, un (1) bafo turco, un (1) bafo sauna, incluidos en el sky club
un (1) vestier y bafios para piscina, una (1) recepcion, una (1) oficina para administracion, y una
(1) cancha sintética. PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La enirega
de las areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de la
siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran el salon comunal y los jueqos
infantiles, con la terminacién de la torre 2, 3, y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina
para nifios, el vestier, bafios para la piscina y la oficina de la administracion, y con la finalizacion
dela torre 5 se entregara la cancha sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO
EN GENERAL: Para la entrega de éreas comunes en general las cuales se entregaran al
finalizar la construccion del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
se entendera que la entrega parcial de las 4reas comunes haran parte dela entrega final y por
consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el deterioro normal
o el daio causado por el mismo uso inadecuado e estas sobre la entrega final que s rcalice
a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que sé entregara en areas comunes &s [0
estrictamente descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR:
Declara haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmuebi &
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venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma, declara su
satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area, cabida y linderos del inmueble, como del area
total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, Ia venta se hace COMO
CUERPO CIERTO vy asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS
GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil setecientos dieciocho
(7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la subdivisién a un lote de mayor
extension identificado con la matricula 280- 55508 y del cual se desprende el siguiente reloteo:
LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un 4rea de 2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de
los siguientes linderos: ## Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37'43" v una
distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco cos 1in
Azimut de 330°54'32" y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de
cerco lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via con un
Azimut de 45°03'23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16 (interseccion de carco
lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°12°47” y una distancia de
3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccién de cerco y linea de particion lindero). Del punto
N° 17 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°59'43"” y una distancia de 2.54 m Aprox. liegando
al punto N° 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 -
Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut de 140°20°46” y una distanca
de 38.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2”; llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). De!
punto N° 243 sale con un Azimut de 230°20'45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punio
N® 4 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 242 y 4 lindando con el “Lote
No 3". Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672. LOTE NUMERO
2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL
QUINDIO, con un érea de 1163.44 metros cuadrados comprendido dentro de los siguientes ! de s
## Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m
Aprox, llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N°® 20 sale por un cerco con un Azimut de
159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion de cerco
lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37” y una distancia de 1.67
m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 159°3019” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(interseccion de cerco y linea de particion lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando ~on
“Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°20'45 |
una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco); los puntos No 24
243 lindando con “Lote No 3”. Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de
320°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1"; llegando al punto N° 18
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1"
Lote Identificado con nimero de matricula inmobiliaria 280 - 212673. LOTE NUMERQ 3, UBICADO
EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTOQ DEL QUINDIO <o i
area de 2776.14 Metros Cuadrados ~ comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto
N°24 sale por un cerco lindero con Azimut de 159°28'46” y una distancia de 33.83 m Aprox. llegandn
al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No 6 - Afectacion . Del
punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07” y una distancia de 52.04 m Aprox,
Ileve,gando al punto N° 11 (interseccién de cerco lindero); los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No
4”.Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una distancia de 23,81
m Aprox, llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un cerce,
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lindero con un Azimut de 320°46'07" y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N” 13
(interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46°07" y una
distancia de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 sale por
un cerco lindero con un Azimut de 320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N°
3ay punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a lindando con
el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°43'16” y una distancia
de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°20'45" y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N 243
lindando con el “Lote No 1”.Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20'45"
y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2". y final del
presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el numero de matricula inmobiliaria
280- 212674 LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un area de 1623.60 Metros Cuadrados  comprendido dentro
de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 -
Afectacién”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 38.78
m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con
“Lote No 5” Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46'07” y una distancia de
52.04 m Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11y 25
lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 -
212675. PARAGRAFO 8: Los, linderos y areas son aproximadas y provisionales, los cuales estan
sujetos a los definitivos que se determinen cuando se construya, y determine el reglamenio e
propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de
exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicion de la licencia de
construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 2012, de
la superintendencia de industia y comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION:
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirié el lote por medio de Escritura publica de
compraventa numero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia
del 17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudacdanis
N° 19.097.591 de Bogota, quien este ltimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a traves de |3
escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil acho (2008) de
la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente inscrita a Ia oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Armenia Quindio: al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO:
El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 706 de la torre 1 por valor de
CIENTO CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE ($104'480.000)
Valor total del inmueble objeto del contrato de promesa de compraventa es de CIENTO CUATRG
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE ($104'480.000). Se declara que el
PROMITENTE VENDEDOR da por recibido el pago de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MCTE
($50'000.000) representado en un vehiculo que el PROMITENTE COMPRADOR declara de su
propiedad y tenencia, que entrega al PROMITENTE VENDEDOR y que este a su vez declara recibirlo
a satisfaccion, de igual manera se advierte que el PROMITENTE VENDEDOR se responsabiliza cel
vehiculo desde el dia de la entrega. El vehiculo se identifica como una camioneta Hyundai Tucson [X-
35 GL modelo 2015 con placas USU559 de Medellin. PARAGRAFO 1: los pagos deberan realizarse
en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco DAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTODO
DE LA SAB{\NA S.A.S Y CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024 indicando e
pombre y numero de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor restante del
inmueble objeto de esta promesa de compraventa por valor de CINCUENTA'Y CUATRO MILLONES



CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MCTE ($54'480.000) se pagara al momento de | entrega
del inmueble objeto de esta promesa de compraventa y el cual sera cancelado con crédito hipotecaric

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE
COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere
obtencion de crédito para el pago, sinque tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar o
tramites correspondientes, previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que 5o
cumpla en las fechas pactadas y en consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacion
la cual debera quedar por escrito, y sera parte integral del presente contrato. Inmediatamente
después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar 105
tramites ante la entidad crediticia correspondiente, y en caso de que no se presente la documentacion
requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior sera
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, |a gestion exclusiva de los recursos para
el pago de la obligacién aqui establecida, tanto de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en
cuenta que este Ultimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio e
vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones necesarias para
la obtencién del crédito por parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE
COMPRADOR  debera iniciar la solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dias
calendario anterior a la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podis
persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE VENDEDOR en un término no mayor de un
dia (1) contado a partir de la fecha de la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el
crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su
cargo. PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa de
compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima
legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de
cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR h3
incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio. su
resolucion o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente
en el pago de las cuotas antes sefialadas, es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico
No obstante lo anterior las partes podran acordar, por escrito, uno 0 unos nuevos plazos y fijaran
las fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré qe
garantice la obligacion junto con intereses, hasta su cancelacion ala tasa que se pacte, y si no
hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion
de los recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a |a
consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la entrega
del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo I3
gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sisiema
fmancnero (decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997
llgsm(rjceur;a'r externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de !a superintendencia bancaria de Colombia y

as normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: ‘EL
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NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANG
O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR
INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE
PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO' CLAUSULA QUINTA:
SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
extension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior Al
presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos
judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que sobre
mayor extension constituira a favor del establecimiento bancario que le financie la construccion,
gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA
SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por meciio de
escritura publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio 2017 en Ia NOTARIA
SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la escrituracion de!
parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El PROMITENTE
VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en este conlralo,
la fechayla hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de
que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para “esle
tiempo, se otorgara un plazo de 6 meses mas, el cual no podra ser superior a 30 de junio de
2018, tiempo en el cual se actuar4 de la misma forma prevista para el primer semesire en
cuanto a comunicacion de suscripcion de escritura. Tal comunicacion deberé ser enviada por 1o
menos con 30 dias de antelacion a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacion para
determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo
certificado ylo por medio electronico a la direccion del PROMITENTE COMPRADOR
(acril123@hotmail.com). Una vez introducida al correo se entiende incorporada, para todos Ios
efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado
anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo senalaco
PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntac ¢l
mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la tasa
del interés bancario efectivo anual para liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su
devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contralo
prometido podréa otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de
las fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junto con
las 4reas y bienes comunes indispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por escrito
de la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN
LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacion de
la promesa de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega oo
documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora
se entendera después de tres dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir
de que se genere el incumplimiento 'se genera una multa adicional de cinco millones de pesos
($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos tales como intereses, 0 se haqa
efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION




DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente
contrato, se encuentre ovaya aser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley 258
de 1.996, reformada por laLey 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que
su conyuge o el compafiero permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura piblica
de compraventa y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA-
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes e la
firma de la escritura, 0 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito anie el
banco que le financi6 la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE
COMPRADOR sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion que
se causen a partir del momento en que debio recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra mientras
la misma no este apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que
entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para
transitar en la misma. E| PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamente cuando &l
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introduci
modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO
EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de |a venta en todos los casos
de ley y advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerio
impropio para su destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre
cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritusa
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE
COMPRADCOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el precio o cualquers
de Ias cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente dentro de los términos
senalados de este contrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague &
costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes 2
requerimiento por parte de la entidad financiera, €) no se presente a firmar la escriura de
compraventa en la fecha pactada, se entenderéd que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa
de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremenie e
inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion
prevista en la ley, condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quier
expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constitucion
enmora. En este caso se hara efectiva la clausula penal pactada en el presente contrato. CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se presente a recibir &l
inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los
términos sefialados por el banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague
el costo del avalud del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del termino sefialado por Ia
entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este coniralo
PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno
derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes
causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, salvo que algln heredero decida seguir con el contrato y en tal case, se allane o
aqui estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para
el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4). En caso de falsedad «n i



documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacion falsa suministrada en

la solicitud del crédito, de modo que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2:
HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia

en los términos pactados respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuando &l
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del
articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De
presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 y 4 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estara facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, O
algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagaraa la ofra el treinta por ciento (30%) del valor
total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacion
de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacion
y demostracion del incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR,
el PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dinerns
entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para
ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La
constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes
casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar el
&xito econdmico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no otorguen los permisos y
licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando |a entidad
bancaria ante la cual se presento la solicitud del crédito necesario para financiar la construccion de:
proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4)
Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacion o continuacion
del mencionado proyecto, Sera exigible ésta clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando @
incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre
conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO
2: Las partes acuerdan que, en ¢aso de darse por terminado dicho contrato principal, por cualquier
causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el presente inmueble por venias o
negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para
devolucion al PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el saldo
a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del
respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria estipulada por el PROMITENTE
COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA - CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a no ceder total 0 parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion y
por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de conocer a
la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara por la sustitucion
o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA:
AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que 13
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos
que confiere este contrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito & &1
cualquier otra central de informacion de riesgo, toda la informacion relevante para conocer €l
desempefio como deudor, la capacidad de pago 0 para valorar el riesgo futuro para conceder un
crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione
el otorgamiento de la Escritura Publica de compraventa, seran sufragadas por ambas partes



contratantes en igual proporcién, y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia,
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo de!
PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y de beneficencia
que demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumira en su totalidad
los gastos que ocasionen la hipoteca, que se constituya en favor dela personao entidad que
le otorgue el respectivo crédito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR
debera consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados
de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y 1a notaria para preparar las escrituras, ademas
debera pagar directamente enla notaria los gastos que a este le correspondan, segun lo descrito
anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias después de notificado por la empresa de que
tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago enel término sefialado es causa de
incumplimiento, y se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO
1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE
VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado =
efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y otros cargos
y gravdmenes que deben ser pagados por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios
publicos, después de la firma de la escritura publica de ventay de la entrega, el PROMITENTE
COMPRADOR debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas
materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5]
dias habiles siguientes al envio del cobro por correo certificado a la direccion que se fenga
registrada, al correo electronico o ala entrega personal del mismo. En caso de mora en o
reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima legal autorizada para la mora, en cuyo
evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada de esta promesa o de la escrilura de
compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR ¢!
pago de impuestos y contribuciones de valorizacion, gastos de administracion de la propiedac
horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del inmueble que promete comprar, 4
partir de la fechaen que se firme la escritura plblica de venta y ensu defecto, al momenio en
que le sean entregados materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventuaimenie
antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcion
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de propiedad o 1so
comin y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinenies 2 '
escrituracion, con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausiila. se
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR!
Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia
de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion.
de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se constriiyo
el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catasira
individual, si ésta ya fue asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por &
PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE
DOCUMENTO: Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutvo
en contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de laotra que sila haya atendido,
respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidas y a caigo
de cada una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion do
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las mismas, incluso con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerios
o negociaciones verbales, o escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa |a
sustituye en su integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera
consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio
CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST - VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con
respecto a la entrega del inmueble prometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos
meses siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre vy
cuando se deba a una imperfeccion propia de la construccién y de los acabados, no habra
lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deteriorn
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en
acta. las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores &0
un lapso no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas ©n
el presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran parte integral del presenie
contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos.
solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a as
siguientes direcciones: EI PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1- SEGUNDO PISO.
PROMITENTE COMPRADOR BOSQUES DE PINARES MZ 2 # 23. El cambio de direccion sera
notificado por escrito a la otra _personalmente o por correo certificado, con la debida anticipacion.
Para constancia, se firma ante Notarlp Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su

cont los diecisiete (17) dias de| mes de NOVIEMBRE del afio 2016.------------——
™
/ /
PROMITEKTE VENDEDOR PROM|TENTE C DOR
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS ISNEL DE JEpUS ACEVEDO CRUZ
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C. 18193519 DE ARMENIA, QUINDIO

C.C. 79.289.437 de Bogota DC
REPRESENTANTE LEGAL






conslruciono

TITETE cossmn FERITS

Armenia, 04 de febrero del 2019

Senor
ISNEL DE JESUS ACEVEDO CRUZ

Ref: programacién fecha de escrituracién inmueble apartamento

Por medio de este documento le informamos que queda programado para escriturar
el inmueble adquirido en el proyecto Montecarlo plaza el dia 19 de febrero de 2019;
por lo anterior debe realizar el pago del saldo del inmueble hasta el dia 07 de

febrero de 2019; de lo contrario no se podra realizar dicho proceso.

Coradialmente,

MARIAMA GARCIA FRANCO
GESTION Y COBRANZA

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Carrera 18 # 59-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com




