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Armenia, diciembre 14 de 2021

Doctora
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Interventora Soc. CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA.S.

Por medio del presente correo me permito presentar ante el Proceso de Intervencion de la sociedad Constructodo de la
Sabana s.a.s. dentro de los términos legales la reclamacion de Sandra Milena Velez y Jose never Lozano Perez,
correspondiente a los locales COMERCIALES NUMERO 01 Y 04 DEL MALL DE COMIDAS, DEL
PROYECTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTECARLO PLAZA; LOCAL 21Y 22 DEL PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA”

Para los fines legales adjunto los siguientes archivos:

1, Reclamacion
2. poderes
3. archivo de anexos

favor confirmar recibido, y si algunos de los archivos no les abre, estoy atento para reenviarlos nuevamente.

atentamente,

JORGE IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ
C.C. No. 7.551.705 de Armenia

T.P. No. 63458 del C.S.J.

Celular 3104236624

4 adjuntos

ﬂ ANEXOS SANDRA MILENA VELEZ PAEZ.pdf
11876K

ﬂ poder jose never lozano perez.pdf
438K

ﬂ poder reclamacién sandra velez.pdf
421K

ﬂ RECLAMACION SANDRA MILENA VELEZ PAEZ Y JOSE NEVER LOZANO PEREZ.pdf
1046K
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Armenia, diciembre de 2021

Doctora .
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Interventora

Sociedad Constructodo de La Sabana s.a.s.

Asunto: Reclamacion y solicitud de inclusién como acreedor de SANDRA MILENA VELEZ
PAEZ y de JOSE NEVER LOZANO PEREZ.

JORGE IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
7.551.705, expedida en Armenia Quindio, portador de la tarjeta profesional nimero 63458, del
Consejo Superior de la Judicatura, actuando en nombre y representacion de la sefiora
SANDRA MILENA VELEZ PAEZ y de JOSE NEVER LOZANO PEREZ, mayores y vecinos del
municipio de Armenia, identificados con las cédulas de ciudadania nimero 40.412.212,
18.494.434, conforme al poder especial amplio y suficiente adjunto, me dirijo a usted con el
debido respeto, y en ejercicio del derecho de peticion me permito exponerle los siguientes
hechos con base en los cuales al final del escrito haré las peticiones de Ley.

1.

HECHOS

El dia veintisiete (27) de julio de 2016, en la ciudad de Armenia Quindio entre los sefiores
SANDRA MILENA VELEZ PAEZ y de JOSE NEVER LOZANO PEREZ como compradores y
la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. como vendedora, identificada
tributariamente con el No. 900882014-1, representada legalmente por el sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, se realizd6 promesa de compraventa, cuyo objeto fue la
adquisicion de cuatro (4) locales comerciales asi: “ COMERCIALES NUMERO 01 Y 04 DEL
MALL DE COMIDAS, DEL PROYECTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTECARLO
PLAZA; LOCAL 21 Y 22 DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA”

De conformidad con la clausula sexta SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA
DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA”, se tenia previsto
el otorgamiento de la respectiva escritura contentiva de los actos juridicos resefiados en
precedencia, en el primer semestre del afio 2019, en la Notaria Segunda del Circulo de
Armenia Quindio, y eventualmente si fuese objeto de prérroga el plazo se extenderia en un
término no mayor a la fecha del 31 de diciembre de 2019.

Que vencido dicho plazo, los efectos de la promesa de compraventa, al no materializarse lo
prometido, resulta insalvable celebrar el contrato de compraventa, y asi esta concebida la
promesa de compraventa como un acto preparatorio que consecuencialmente deriva en el
perfeccionamiento del contrato de compraventa una vez se extienda, otorgue y autorice la
respectiva escritura publica, por lo tanto la promesa de compraventa suscrita por mi
poderdante esta llamada a producir efectos nugatorios, por adolecer a la fecha de la
determinacion del plazo de otorgamiento de la escritura publica.

De la promesa de compraventa de la referencia solo subsisten las obligaciones derivadas
de la misma, que se traducen en las garantias de confianza legitima que otorgdé mi
poderdante al promitente vendedor, cudles fueron la forma de pago que incluye lote de
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terreno numero veintiuno B (21B), ubicado en el CONDOMINIO CAMPESTRE SAN
MIGUEL DE LOS PINOS, vereda San Antonio area suburbana del municipio de Circasia,
identificado con la matricula inmobiliaria nimero 280-170159, cuyo dominio y posesion fue
transferido a través de la escritura publica nimero 1321 del 18 de agosto de 2017 de la
Notaria Segunda del Circulo de Armenia, en cumplimiento de la promesa de compraventa
suscrita en la misma notaria a los 11 dias del mes de agosto de 2017, a nombre de la
SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. identificada tributariamente con el
No. 900882014-1, representada legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
sin perjuicio del dinero efectivo consignado también a érdenes de la sociedad resefiada en
precedencia, la cual asciende a la suma de DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE, $282.850.000, como pago de los
locales objeto del negocio prometido.

La garantia de mi poderdante para la celebracion del contrato de compraventa, aparte de la
cancelacion de la cuota inicial pactada, muta en las arras de retractacion, sin perjuicio de
una garantia adicional tal como es la clausula penal, equivalente al 30% del total del valor
del contrato de compraventa, situaciéon desventajosa para la mi poderdante, toda vez que

ha comprometido un capital en efectivo que no le produce rédito alguno, a una promesa
incumplida en su objeto

6. Alas luces del articulo 1611 del Cédigo Civil Colombiano, se preceptia lo siguiente:

6.1

6.2

ARTICULO 1611. <REQUISITOS DE LA PROMESA>. <Articulo subrogado por el
articulo 89 de la Ley 153 de 1887>. La promesa de celebrar un contrato no produce
obligacion alguna, salvo que concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511 <sic
1502> del Cdédigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionario solo falte Ia
tradicion de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha
contrafado.

La promesa de compraventa objeto de la presente reclamacion, no resulta a las luces
del derecho, otorgada en legal y debida forma, toda vez que desde su inicio adolecié de
fecha determinable del plazo para el otorgamiento de la escritura, resultando contrario a
lo dispuesto en el articulo 1602 del Cédigo Civil Colombiano que establece:

ARTICULO 1602. <LOS CONTRATOS SON LEY PARA LAS PARTES>. Todo contrato
legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino
por su consentimiento mutuo o por causas legales. ’

Solo subsiste la modificacién de la fecha la cual no podra exceder al 31 de diciembre de
2019, plazo de otorgamiento de la escritura publica ya expirado, variando
consecuencialmente la entrega de los inmuebles objeto de la promesa de compraventa,
contraviniendo lo dispuesto el documento privado que nunca tuvo la categoria de
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promesa de compraventa, como acto preparatoria de la trasferencia del derecho de
dominio y posesién de los locales comerciales objeto de la presente solicitud.

En este punto es importante resaltar lo siguiente, al respecto tiene dicho la sala civil de la
Corte Suprema de Justicia en sentencia STC7636 — 2017 (01 de julio) con ponencia del
Magistrado Wilson Quirés:

«En los contratos bilaterales en que las reciprocas obligaciones deben efectuarse
sucesivamente, esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el
que no recibe el pago que debia hacérsele previamente sélo puede demandar el
cumplimiento dentro del contrato si él cumplié o se allané a cumplir conforme a lo
pactado, pero puede demandar la resolucioén si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con
fundamento en que la otra parte incumplié con anterioridad”. Sin embargo, si las
obligaciones son simultaneas, “el contratante cumplido o que se allana a cumplir con las
suyas, queda en libertad de ejercer, o la accién de cumplimiento o la accién resolutoria si
fuere el caso.»

Mis mandantes cumplieron con las obligaciones contraidas con la suscripcion de la
promesa de compraventa objeto de la presente, pagd el equivalente la suma de
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
MCTE, $282.850.000; asi mismo, otorgé la garantia de confianza legitima, al aceptar con
la firma de la promesa de compraventa, las arras de retractacion, y la clausula penal, mi
poderdante quedo6 en desventaja en razén de no proceder en la misma forma el promitente
vendedor la SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. identificada
tributariamente con el No. 900882014-1, con sus obligaciones reciprocas, incumpliendo en
los términos del articulo 1602 del Cédigo Civil Colombiano, en su proceder de modificar
unilateralmente el plazo de otorgamiento de la escritura publica, sin contar con el comun
acuerdo de mi poderdante, es decir, a la promesa de compraventa adolece de fecha
exacta, hora y/o cual Notaria,

Los anteriores hechos y los que a continuacion se detallaran impiden se perfeccione el
convenio pactado en la promesa de compraventa objeto de la presente, quedando el plazo
indefinidamente lo que hace incierto el momento del otorgamiento de la respectiva escritura
publica de compraventa, quedando mi poderdante ligada indefinidamente a una promesa
de compraventa viciada por el proceder del promitente vendedor, contrariando en su
totalidad con lo dispuesto en el articulado de la promesa y/o documento privado tantas
veces resefiado en precedencia.

EL Proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB o PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA fue radicado ante la Curaduria Urbana No. 2 de
Armenia, y alli solamente la constructora ha tramitado estas licencias:

a). Licencia de construccion en la modalidad obra nueva No.1-1620195 de diciembre 28 de
2016, para el Proyecto denominado Mall Comercial y Residencial Montecarlo Plaza,
conformada por la TORRE 1.

b). Modificacién de licencia No.21-1820064 de marzo 18 de 2018, “Por medio de la cual se
modifica la licencia vigente No.1-1620195 de diciembre 28 de 2016.

c). Resolucién No. 7-1820042 de diciembre 11 de 2018 “Por medio de la cual se otorga
aprobacion de Planos de propiedad Horizontal”, para la Torre 1 y sétano de parqueaderos.
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d). Resolucién No.63001-2-180929 de agosto 8 de 2019, “Por medio de la cual se otorga
licencia de construccion en la modalidad obra nueva para la construccion de la TORRE 2 Y
SOTANO DE PARQUEADEROS.

De acuerdo a lo anterior, ni las torre 3 y 4 tienen licencia de construccién, solamente las
Torres 1 y 2 tienen licencia aprobada en Curaduria. La constructora no ha radicado ni se
encuentra en tramite las licencias de las Torres 3y 4

De conformidad con informacién solicitada a través de derecho de peticién a la Curaduria
Urbana 2, se le informé a mis poderdantes, que a la fecha, se encuentra vigente la licencia
de construccién en la modalidad obra nueva para la Torre 2, sin perjuicio de la relacién de
las otras licencias urbanisticas que no guardan relacion con los locales objeto de la
presente solicitud, y revisados los usos y la unidades privadas que componen el proyecto,
las dos (2) torres licenciadas no figuran con locales comerciales.

Es importante resaltar, que el proyecto Mall Comercial y residencial Montecarlo plaza, al
parecer se desarrollaria por etapas, sobre los predios identificados a los folios de matriculas
inmobiliarias nimeros 280-212672, 280-212673, 280-212674, 280-212675.

El predio identificado con la matricula inmobiliaria 280-212672 no figura a nombre de la
sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA, su propietario desde el 9 de diciembre de
2019 es la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 901344440-2,
compra realizada mediante la escritura publica No. 4689 de la Notaria Primera de Armenia.

Tiene vigente una medida cautelar desde agosto de 2019 del Juzgado 31 del Circuito de
Bogota promovido por la sefiora TORRES GARCIA MARIA DEL PILAR dentro del proceso
verbal radicado 110013103031201900310-00.

El predio identificado con la matricula inmobiliaria 280-212673 corresponde al predio donde
se ubica la Torre 1, y figura inscrita una hipoteca de mayor extensién a nombre de H.
RINCON Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA.

Los predios identificados con las matriculas inmobiliarias 280-212674 y 280-212675 se
encuentran rematados y adjudicados por cuenta del Juzgado Tercero Civil del Circuito de
Armenia, dentro del proceso ejecutivo hipotecario radicacién No. 2019-00057 adelantado
por el sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES. Tienen vigente estos dos lotes una medida
cautelar desde agosto de 2019 del Juzgado 31 del Circuito de Bogota promovido por la
seflora TORRES GARCIA MARIA DEL PILAR dentro del proceso verbal radicado
110013103031201900310-00. E! sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES debera ser
vinculado como tercero responsable ya que al momento de su adjudicacién era conocedor
de la existencia de la inscripcion de la propiedad horizontal en los lotes que rematd.

El inmueble identificado con la matricula 280-212672 donde se construiria la Torre 2 (no
esta construida) ya no pertenece a la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.,
el 9 de diciembre de 2019 la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con
NIT 901344440-2 compro este lote mediante la escritura plblica No. 4689 de la Notaria
Primera de Armenia.

En la citada escritura pUblica 4689 de 2019 al finalizar la clausula primera de la
compraventa, se expresa claramente:
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‘El anterior inmueble hace parte del Proyecto Urbanistico denominado MONTECARLO
PLAZA SKY CLUB, UBICADO EN LA AVENIDA MONTECARLO #18-45, DEL AREA
URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, el cual fue
sometido al régimen de propiedad horizontal mediante la escritura piblica nimero 126 del
29-01-2019 otorgada en la Notaria Sequnda de Armenia, Quindio, PROYECTO
DESARROLLADO POR ETAPAS, DESTINANDOSE LA ETAPA 1 Y 2 PARA VIVIENDA
MULTIFAMILIAR Y LAS ETAPAS 3 Y 4 PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR, LOCALES
COMERCIALES Y TURISMO, DESARROLLANDOSE LA ETAPA 1 EN LA MARTRICULA
280-212673 Y COMPUESTA POR 198 UNIDADES DE DOMINIO PROVADO, QUEDANDO
PENDIENTE POR ADICIONAR , entre otras, la ETAPA 2, la cual se construird en el
inmueble en el inmueble objeto de la presente compraventa, acto debidamente inscrito en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia/ Quindio, respecto del lote
ETAPA 2, bajo el folio de matricula inmobiliaria No. 280-212672”

De lo transcrito se da claridad que el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 280-
212672 tiene debidamente registrado el reglamento de propiedad horizontal y que la
sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 901344440-2 era
conocedora de dicha situacién, por lo que la compra del predio sélo podia ser para
continuar la ETAPA 2.

Sobre este inmueble fue constituida Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto
Montecarlo Plaza Sky club, mediante la escritura publica No. 126 del 29 de enero de 2019
de la Notaria Segunda de Armenia.

Lo anterior significa que sus nuevos propietarios, RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA
S.A.8., sélo pueden utilizar este lote para continuar con la construccién del PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.

Cualquier accién diferente a la continuaciéon de la construccion del PROYECTO MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA por parte de la sociedad RINCON &
OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. seria fraudulenta y atentaria contra los intereses de
todos los compradores del proyecto.

Por lo que la sociedad RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 901344440-
2 debe ser considerada como tercero civilmente responsable, de acuerdo a lo preceptuado
en los articulos 2341 y ss del Cédigo Civil.

El inmueble identificado con la matricula 280-212673 donde se construyé la Torre 1 Tiene
vigente una hipoteca desde el 23 de mayo de 2017 a favor de la sociedad H. RINCON Y
CIAS ENC.

La sociedad H. RINCON Y CIA S. EN C. con NIT 9001810673 y la sociedad RINCON &
OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 901344440-2 tienen socios comunes.
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Sobre los inmuebles identificados con las matriculas 280-212674 y 280-212675 también fue
constituida Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Montecarlo Plaza Sky club,
mediante la escritura publica No. 126 del 29 de enero de 2019 de la Notaria Segunda de
Armenia.

Como podra observar el peligro que tienen todos los compradores del PROYECTO MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, es que al rematar esos dos
inmuebles, el nuevo propietario no quiera continuar con el proyecto de vivienda. No
obstante lo anterior, al estar registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal sobre estos
inmuebles, el nuevo propietario sélo puede utilizar estos dos lotes para continuar con la
construccion del PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA.

La constitucion de Reglamento de Propiedad Horizontal sobre un inmueble es una
restriccion que pesa sobre el mismo, no se puede luego cambiar el objeto del mismo, por lo
que es urgente que el Municipio de Armenia tome medidas que preserven los derechos de
los compradores del proyecto de vivienda.

PETICIONES

Por lo anterior y con base en las normas de los procesos de intervencién solicito se hagan los
siguientes pronunciamientos:

PRIMERO: RECONOCER COMO ACREEDORA dentro del tramite de LIQUIDACION
OBLIGATORIA de la SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., a SANDRA
MILENA VELEZ PAEZ y a JOSE NEVER LOZANO PEREZ, con fundamento en el derecho de
crédito representado en las cuotas pagadas, en calidad de promitente compradora, a la
constructora en liquidacion, con fundamento en el contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA
DE BIENES INMUEBLES del proyecto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB O PROYECTO
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA en relacién con los siguientes
inmuebles: LOCALES COMERCIALES NUMERO 01 Y 04 DEL MALL DE COMIDAS DEL
PROYECTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTECARLO PLAZA: LOCAL 21 Y 22 DEL
PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, cuyas
especificaciones se encuentran contenidas en la promesa de compraventa respectiva y en los
pagos anexos.

En consecuencia, ruego a la sefiora Liquidadora INCORPORAR la obligacion aludida, de
acuerdo con los soportes y pruebas documentales que se anexan, al presente tramite, dentro
de la graduacién y calificaciéon de créditos correspondiente. Lo anterior, de conformidad con lo
dispuesto por el Decreto 2610 de 1979, por medio del cual se modificé el articulo 21 de la ley
66 de 1968, y por el articulo 125 de la ley de 388 de 1997 y la Ley 1116 de 20086.

SEGUNDO: Que se proceda al cumplimiento de la promesa de compraventa.
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TERCERO: En el evento que no sea posible el cumplimiento de las promesas de compraventa,
solicito la restitucion a SANDRA MILENA VELEZ PAEZ y a JOSE NEVER LOZANO PEREZ
de los dineros pagados que asciende a DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS MCTE, ($282.850.000), mas las sanciones de ley
por incumplimiento y los intereses de mora.

CUARTO: Solicito que se vinculen como terceros civiimente responsable a la sociedad
RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 901344440-2 y al sefior JOSE
ANTONIO ARIAS REYES con base a lo expuesto en los hechos narrados del presente escrito.

PRUEBAS:

1. Cuatro (4) ejemplares de las copias de promesa de contrato de compraventa de los
locales comerciales nimero 01 y 04 DEL MALL DE COMIDAS, DEL PROYECTO- _ /
RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTECARLO PLAZA; LOCAL 21 Y 22 DEL
PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA.

2. Contrato de promesa de compraventa lote de terreno No. veintiuno B (21B), ubicado
en el CONDOMINIO CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PINOS; vereda San
Antonio area suburbana del municipio de Circasia, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 280-188657, cuya transferencia de dominio hace parte de la forma de
pago de los locales comerciales objeto de la presente /

3. Copia del certificado de tradicién al folio de matricula inmobiliaria nimero 280-188657, ok
que acredita el cumplimiento de la compraventa del numeral anterior que hace parte
de la forma de pago de los locales comerciales objeto de la presente.

4. Copia certificado de tradicion al folio de matricula ndmero 280- 212672,
correspondiente al lote 1 y la escritura de compraventa nimero 4.689 del 09 de
diciembre de 2019, de la Notaria Primera del Circulo de Armenia. V.

5. Copia oficio dirigido la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S./ )
Copia oficio dirigido a la Curaduria Urbana nimero 2 solicitando informacion. /

7. Copia oficio dirigido al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, radicado /

2020RE2803.

8. Oficio dirigido a la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., solicitando //J
copia de las licencias de construccion en la que estén incluidos los locales
comerciales. )

9. Copia oficio dirigido a la Curaduria Urbana No. 1 solicitando informacién de las /
licencias de construccion en la que figuren los locales comerciales ofrecidos en venta

y objeto de la presente.

10. Copia respuesta solicitud resefiada en precedencia, enviada por correo electronico, /
sin firma del representante legal.

11. Poder para actuar legalmente conferido por SANDRA MILENA VELEZ PAEZ y JOSE
NEVER LOZANO PEREZ.

TELEFONO 3104236624
CORREOQ ELECTRONICO jorgeisanchez2003@yahoo.com




JORGE 1V07t SANCHEF RODRIGUEF
ABOGADO

NOTIFICACIONES:

La sefiora SANDRA MILENA VELEZ PAEZ vy el sefior JOSE NEVER LOZANO PEREZ
recibiran notificaciones en el Conjunto Los Robles casa 35 Vereda Villa Ligia kilémetro 7
via Pereira municipio de Circasia, y en los correos electrénicos:
Sandra.velez1703@gmail.com, jnip.colombia@hotmail.com, y en los celulares:
3112669407 y 3118991247

El suscrito recibira notificaciones en el correo electronico:
jorgeisanchez2003@yahoo.com, asi mismo en la Avenida Bolivar 14 Norte 20, piso 2 del
municipio de Armenia Quindio celular 3104236624

Atentamente,

JORGE'IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ
. 7.551.705 Armenia
3458 C.S.J

TELEFONO 3104236624
CORREQ ELECTRONICO jorgeisanchez2003@yahoo.com
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Em PRESENTE DOCUMENTO N <UssTITUFE THTUL
I RASLATICIO DE DOMINIO) RM £S5 0 IJ»L"FNQ(REPE ON
CONT%AAWOMES@PRWM'@‘EARF@@R@%‘E MASTREMONTRAS
PROY% MSQG@WE\N‘FERESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA»

MALL DE COMIDAS NUMERO™ 01
JOSE NEVER LOZANO PEREZ

VA =) :RA.x__,_d.‘_:,.-'

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIiOS ,mayor de edad, vecino de la
ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79289437 expedida en Bogotd, D. C. guien
obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA
5.A.S., entidad de derecho privado, identificada con_.el NIT 900882014 1, domiciliada en Armenia
{Quindio) y Iegalmente constituida por medio de’ documento prnvado Asamblea de Accionistas de fecha
25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el hiimero 00038513 del libro 1X de la Camara
de Comercio de Armenia y quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR Y del otro lado el
sefior (a) (res), JOSE NEVER LOZANO PEREZ Mayor de edad ldentlflcado (a) con la cédula de ciudadania
nGmero N° 18494434 de ARMENIA, QUINDIO con estado civil CASADO vecino(a) de la ciudad de Circasia
Quindio y domicilio urbanizacién los Robles casa 35. “habil(es) para contratary obligarse (en), obrando
en nombre propioy quien (es) en adelante-se dénoniinara (n) ELPROMITENTE COMPRADOR; Las partes
se .encuentran plenamente identificadas y expresan que es su -voluntad de celebrar por medio :del
presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrate que
se regiréd por las disposiciones legales y pertinentes de los codlgos Civil y de comercioy en espec;al
por las estlpulac:ones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE: PROMETIDO EN VENTA
DEVIDA DELIGENCIA: a) el contrato suscrito, se celebra de manera; voluntaria y consciente, sin apremio
de ningun tipo. b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacion
completa, precisa e idonea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como los riesgos que pueda
derivarse de la suscripcion de este contrato, ¢} EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender ,de su calidad , asi como de las
instrucciones con su adecuado uso y conservacién, d) En relacién con la garantia de los productos objeto
¢ la compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tenydran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios.tal y como lo
blece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano y para los acabados un (1) afio, todo elio
tando a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
OMPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este
documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos

b elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
PRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas publicitarias y los expuestos

xmagmaaon para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y
#2 gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las'condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago
de las sumas contenidas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR guien la acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR
ha manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econdmica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades. respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
estrato para el inmueble objeto de esta negociacién es cuatro(4), pero se aclara que esta estara
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sujeta a la disposicion vigente ala fecha de escrituracién en relacién a el hecho de que el inmueble
es de uso comercial y no residencial. En tal virtud, las partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se rige por las siguientes clausulas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR
quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesién sobre bienes futuros
gue se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto consta de 386
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada una, denominados torre 1, torre
2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via publica y bahia; adicionalmente cuenta con cuarenta y tres
(43) locales comerciales distribuidos en el primer piso de la torre 5. La torre 5 tiene una distribucién interna
asi: Torre “5”: Primer piso locales comerciales. Del segundo al décimo piso, cada piso con 8 apartamentos
de los cuales 2 apartamentos de 3 habitaciones, 4 apartamentos de dos habitaciones y 2 apartamentos
de una habitacién. Los apartamentos de 3 habitaciones tiene un rea construida de 57 m?2 y los de 2
habitaciones tiene un drea construida de 47,48 m2 y los apartamentos de una habitacién tiene un area
construida de 30.48m2. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: LOCAL 01
del Mall de comidas del Proyecto Mall Residencial y Comercial Montecarlo Plaza. De 16,81 m2 de
Area Construida, altura 3,90 mts libre. PARAGRAFO 2: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien
prometido en venta (local) posee las siguientes especificaciones:
coeit DESCRIPCION™ ¢ 77 ESPECIFICACIONES
ESTRUCTURA - Estructura sismo resistente convencional en muros.
- Muros en ladrillo revocado.

- Muros en estuco y pintura de aceite.

- Cielo raso en estuco y vinilo.

-muro Frontal de 1 mts de alto por 2 mts de ancho color natural.

PISOS - Pisos en ceramica gris 45 cm x 45 cm o similares.

- Guarda escobas en ceramica.
PUERTAS Y CARPINTERIA. -Reja metalica de 1,50 mts de altura por 3 mtsde ancho aprox.
INTALACIONES -Puntos eléctricos e hidraulicas.

-Instalacién de punto de Gas domiciliario

PARAGRAFOQ 3: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razdén a las
matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacién del respectivo contador y
medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas, previa firma a la
escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitecténicos, el inmueble en venta y las
caracteristicas del mismo y por conocimiento adquirido en esa forma de clara su satisfaccion al respecto.
A pesar de la mencidn del drea, cabida y linderos del inmueble, como del drea total de MALL COMERCIAL
Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO CIERTO vy asi lo acepta el
PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 5: LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la
avenida Montecarlo tramo 2, identificado con direccién Km 1 via la Tebaida Santana, lote con un drea de
Siete mil ochocientos treinta y ocho (7838) m2 aproximadamente, partiendo del punto numero 3A
localizado en Ia interseccién de linea de proyeccién y particién lindero (eje de box coulvert, sale por una
linea de proyeccion lindero con azimut de 50°43°16~ y con una distancia de 1,15 m aprox., llegando al
punto # 4 (interseccién de linea de proyeccién lindero box coulvert). Del punto #4 sale por una linea de
proyeccion lindero con azimut de 331°37°43" y con una distancia de 4.06 m aprox, llegado al punto #4A
(interseccién de linea de proyeccién y particién lindero). Del punto nimero 4A sale por una linea de
particién lindero con azimut de 50°38°20" y con una distancia de 9.47 m aprox., lindando con el lote de
cesion municipio #2, llegando al punto #5A (interseccidn de particién lindero). Del punto #5A sale por una
linea de particion lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 m aprox, lindando con
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el lote de cesién municipio #2; llegando al punto #5 (interseccion de linea de particion lindero y cerco
lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via con una distancia
de 98.30 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccio9n de cerco lindero a
borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una distancia de 3,39 m aprox,

‘lindando con una via de acceso; llegando al punto #7 (interseccién de cerco lindero a borde de la avenida

Montecarlo}. Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con una distancia
38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #7A (interseccién de cerco y linea
de particion lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7A sale por una linea de particién
lindero con azimut de 249°54” 24™, y con una distancia de 22,92 mts aprox, lindando con el lote de cesién
municipio #1; llegando al punto #7B (interseccién linea de particién lindero). Del punto #7B sale por una
linea de particidn lindero con azimut de 175°29° 117, y con una distancia de 23,50 m aprox, lindando con
el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7C (interseccion de linea de particién lindero). Del punto
#7C sale por una linea de particién lindero con azimut de 50°46° 50~ y con una distancia de 12,50 m aprox.
Lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7D {(interseccion de linea de particién
lindero). Del punto #7D sale por una linea de particién lindero con azimut de 62°22°23" y con una distancia
de 10,90 m aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7E (interseccién de
linea de particion y cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7E sale por un alinea de
particion lindero con azimut de 140°40° 3™ y con una distancia de 19,80 m aprox, lindando con el lote de
cesion #1; llegando ai punto #7F (interseccién de linea de particion y cerco lindero a borde de la avenida
Montecarlo). Del punto #7F sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con una distancia
de 7,65 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccién de cerco y linea
de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #8 sale por un cerco lindero a borde de
la avenida Montecarlo con una distancia de 52,51 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando
al punto #9 (interseccién de cerco lindero a borde de la avenida el Edén. Del punto #9 sale por un cerco
lindero a borde de la avenida Ei Edén con una distancia de 15,54 m aprox, lindando con la avenida el Edén;
llegando al punto #10 (interseccién de cerco y linea de particién lindero a borde de la avista El Edén). Del
punto #10 sale por una linea de particién lindero con azimut de 320°46°7" y con una distancia de 38,78m
aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto # 11 interseccién delinea de particion lindero).
Del punto # 11 sale por una linea de reparticion lindero con azimut de 23°46°7” y con una distancia de
23,81 mts aprox, lindando con el lote de urbano A; llegando al punto #12 (interseccion de linea de
particion lindero) del punto #12 sale por una linea de particion lindero con azimut de 320°46° 7" y con una
distancia de 3,50 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto # 13 interseccion de linea
de particidn lindero). Del punto # 13 sale por una linea de particién lindero con azimut de 230°46°7", y con
una distancia de 4,95 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #14 (interseccidn de
linea de particién lindero). Del punto #14 sale de una linea de particién lindero con azimut de 320°43°4",
y con una distancia de 25,44 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #3 Apunto inicial
y final del presente alinderamiento. Este inmueble hace parte de otro de mayor porcién identificado con
la matricula inmobiliaria #280-55508 y la ficha catastral 01 -01-0506-001-000. Pardgrafo 6: Los linderos %
areas son aproximadas y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen, cuando
se construya y se determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante estas pueden sufrir
modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia
competente a la expedicidn de la licencia de construccidn, de conformidad con lo ordenado en Ia circular
006 de fecha de febrero 8 de 2012, dela superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirié el lote por medio de contrato
de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior José Antonio Arias
Reyes identificado con cedula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este Gltimo lo compro a
Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de
marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente inscrita a la oficina







de Registro de Instrumentos Puiblicos de Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-55508 .-
CLAUSULA CUARTA: PRECIO: Elvalor del local inmueble se relaciona a continuacién: ciento treintay
cinco millones ($135.000.000) y es objeto del contrato de promesa de compraventa reserva es ciento
treinta y cinco millones ($135.000.000} . PARAGRAFOQ 1: los pagos deberdn realizarse en la Cuenta de
Ahorros No 138000020766 de banco DAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S Y
CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024 indicando el nombre y numero de cedula del
depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los inmuebles objeto de esta promesa de

compraventa se pagara de la siguiente forma:

N DE CUOTA | ANO MES DIA VALOR
Cl 10% 2015 DICIEMBRE (YA PAGOS) | 29 $ 13.500.000
Cl20% 2015 DICIEMBRE 7 $ 1.500.000
Cl 20% 2016 ENERO 7 S 750.000
Cl 20% 2016 FEBRERO 7 $  750.000
Cl20% 2016 MARZO 7 S 750.000
Cl 20% 2016 ABRIL 7 $  750.000
Cl 20% 2016 MAYO 7 $  750.000
Cl20% 2016 JUNIO 7 $  750.000
Cl20% 2016 Juuo 7 $  750.000
Cl 20% 2016 AGOSTO 7 $  750.000
Cl 20% 2016 SEPTIEMBRE 7 $  750.000
Cl 20% 2016 OCTUBRE 7 $  750.000
Cl20% 2016 NOVIEMBRE 7 $  750.000
Cl 20% 2016 DICIEMBRE 7 S 750.000
Cl 20% 2017 ENERO 8 S 750.000
Cl 20% 2017 FEBRERO 8 S  750.000
Cl 20% 2017 MARZO 8 $  750.000
Cl20% 2017 ABRIL 8 $  750.000
Cl 20% 2017 MAYO 8 $  750.000
Cl 20% 2017 JUNIO 8 $  750.000
Cl 20% 2017 Juuio 8 $  750.000
Cl20% 2017 AGOSTO 8 S 750.000
Cl 20% 2017 SEPTIEMBRE 8 $  750.000
Cl 20% 2017 OCTUBRE 8 S 750.000
Cl 20% 2017 NOVIEMBRE 8 $  750.000
Cl 20% 2017 DICIEMBRE 8 $  750.000
Cl 20% 2018 ENERO 9 $  750.000
Cl20% 2018 FEBRERO 9 $  750.000
Cl 20% 2018 MARZO 9 S 750.000
Ci 20% 2018 ABRIL 9 S 750.000
Cl 20% 2018 MAYO 9 $  750.000
Cl 20% 2018 JUNIO 9 $  750.000
| C120% 2018 JULIO 9 S 750.000
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C120% 2018 AGOSTO 9 S 750.000
Cl20% 2018 SEPTIEMBRE 9 S 750.000
Cl 20% 2018 OCTUBRE 9 S 750.000
TOTAL30 % TOTAL 30% $ 40.500.000
70% CONTRA ENTREGA $ 94.500.000

PARAGRAFO 1: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el PROMITENTE COMPRADOR,
después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtencién de crédito para
el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberdn iniciar los tramites correspondientes,
previa comunicacién al PROMITENTE VENDEDOR, el cual tendrd la facultad de aceptaro no y en
consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacién la cual deberd quedar por escritoy hard
parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de la modificacién de esta clausula el
PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante el Banco que el PROMITENTE VENDEDOR le
determine, en caso de que no se presente la documentacién requerida, se entenders que ha incumplido
el contrato. PARAGRAFO 2: No obstante lo anterior sera de responsabilidad exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR la gestion exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida tanto
de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este tltimo puede ser cancelado
con crédito, recursos propios y/o bancarios. PARAGRAFO 3: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR
colaborara en la medida de lo posible en las gestiones necesarias para la obtencién del crédito por
parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debers iniciar la
solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dfas calendario anterior a la suscripcion de
la escritura publica. PARAGRAFO 4: INSISTIR_EN EL CONTRATO: No obstante lo previsto en el paragrafo
anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podrd persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contadosa partir de la fecha dela notificacidon
del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR
la forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO 5: En caso de mora de los pagos
establecidos en la presenta promesa se reconocerdny pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a
la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el
pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha
incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su
resolucién o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacién de perjuicios. EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el
pago de las cuotas antes sefialadas es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No
obstante lo anterior las partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazosy fijaran las
fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR
suscribird y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, pagare que garantice la obligacién junto
con intereses, hasta sus cancelacién, ala tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la tasa
mdaxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacién de los recibos de
consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la consignacién genera el
pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hastala entrega del recibo.

PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con lo establecido en el estatuto orgénico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), Ia
articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de
octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia y las demds normas legales concordantes
sobre prevencién de lavado de activos, declara que: EL_ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA
ADQUIRIENDG EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PROBIENEN DE OCUPACION, OFICIOQ,
PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSQOS NO
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PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL
COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIBE POR INFORMACION ERRONEA
FALSA O INECXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE
ESTE CONTRATO. CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara
que el inmueble de mayor extensién es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de
conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente que dicho inmueble no lo ha enajenado por
acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles,
embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcién de una hipoteca que
sobre mayor extensién constituira a favor del establecimiento bancario que le financie la construccion,
gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura puiblica. CLAUSULA SEXTA —
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA: La promesa de compraventa ser solemnizada por medio de escritura publica la cual serd
otorgada dentro del PRIMER semestre del afio 2019 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de
Armenia, fecha que podr3 ser diferente para la escrituracién del parqueadero si fuese adquirido dentro de
la presente promesa de compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacién
escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha, la hora para realizar el correspondiente
tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que PROMITENTE VENDEDOR no
lograre tener listo inmueble para este tiempo, por circunstancias ajenas a su voluntad, por fuerza
mayor o caso fortuito, se otorgara un plazo de 6 meses mds, el cual no podrd ser superior a31 de
diciembre de 2019, tiempo en el cual se actuara de la misma forma prevista para el primer
semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de escritura. Tal comunicacién deberd ser enviada
por lo.menos con 90 dias de antelacién a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para determinar la
fechay lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo certificado o por medio
electrénico a la direccién del PROMITENTE COMPRADOR. Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO
2: No obstante lo indicado anteriormente las partes podrdn acordar, por escrito, una nueva prérroga
del plazo sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que

‘el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad,

el mismo hard devolucién de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la
tasa del interés bancario efectivo anual para liquidacién en cuentas de ahorro hasta la fecha de sus
devolucién. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido
podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las
fechas enunciadas, si el constructor ha concluide la construccion de la unidad privada junto con las
dreas y bienes comunes indispensables para su utilizacién. El constructor dard aviso por escrito de
la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 6: MORA EN LA
LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacion de la promesa
de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por parte
del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entenderd después de tres
dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento
se genera una multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se
cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la cldusula penal, por los perjuicios
causados. CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA: Ia entrega real y material del inmueble objeto del presente
contrato de promesa de compraventa se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias
siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito
ante el banco que le financio la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el
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PROMITENTE COMPRADOR serd deudor ante la administracién del conjunto por las cuotas de
administracién que se causen partir del momento en que debi6 recibir los bienes. CLAUSULA OCTAVA:
VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra
mientras la misma no este apta para ocupar, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que
entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para
transitar en la misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podrd visitar el bien dnicamente cuando el
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccién no se le podran introducir
modificaciones o adicionales. CLAUSULA NOVENA: PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ey y
advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su
destinacién y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se lame dentro
de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA: PACTO
COMISQORIQ: en el evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes
literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, c)
no presente dentro de los términos sefialados de este contrato la documentacién necesaria para el trémite
del crédito, d) no pague el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los
cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a firmar la
escriturade compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR
que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa;
caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin
necesidad de esperar una declaracién judicial, de dicha resolucién previstaenla ley, condicién que acepta
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta
causa y a los requerimientos de constitucién en mora. En este caso se haran efectivas la cldusula penal
pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO:
Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se
presente arecibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente
dentro de los términos sefialados por el banco la documentacién necesaria para el tramite del crédito, o
no pague el costo del avalud del inmueble o del estudio juridico los titulos dentro del término sefialado
por la entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato.
PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar porterminado el presente contrato de pleno
derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes
causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, salvo que algin heredero decida seguir con el contratoy ental caso, estara al arbitrio
del PROMITENTE VENDEDOR, determinar si continua o no con el contrato. 3) En caso de que el
PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago del precio conforme alo pactado
en el presente contrato. 4).En caso de falsedad enlos documentos aportados por el PROMITENTE
COMPRADOR o por informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que de por
tal modo sea rechazado el crédito. 5) Por la negacion del crédito por encontrarse reportado en las
centrales de riesgo. 6) Por el incumplimiento de cualquier de los numerales o puntos del presente
contrato. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato
mantiene su vigencia en los términos pactados respecto del otro y delos herederos del fallecido,
continuando el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la
salvedad del articulo 2 de la cldusula décima primera. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL:
De presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3,4,5y 6 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estard facultado para hacer efectivo el cobro de la cldusula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una o algunas de las
obligaciones aqui pactadas pagaraa la otra el treinta por ciento (30%) del valor total de la compra,
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suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa
de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucién en mora, derechos estos a los cuales
renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacién y demostracion del
incumplimiento imputado. Siel que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR
podra descontarlay apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aquel y quedara en libertad
de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o
esperar fallo que asilo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la cldusula penal
pactada en cualquiera de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que
permita financieramente garantizar el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccién y venta del
mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presenté la solicitud del crédito
necesario para financiar la construccién del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que
impida la iniciacién o continuacion del mencionado proyecto. Sera exigible esta clausula al PROMITENTE
VENDEDOR cuando el incumplimiento se deba a una negligencia en cuyo caso debera ser probada.
5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando hayan vicios de
suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que en caso de darse por terminado dicho contrato
principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones ni multas a terceros sobre el presente
inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En los eventos es que
haya saldos a favor para devolucién al PROMITENTE COMPRADOR y una vez liquidadas las
respectivas sanciones, el saldo reintegrar se hard en un maximo de sesenta dias (60) contados a
partir de la liquidacién del respectivo saldo a favor, y serd consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA TERCERA — CESION DEL CONTRATO:
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente el presente contrato sin previa
autorizacion y por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la sesion, luego
de conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara por
la sustitucidn’o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA
CUARTA : AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que Ia
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos gue confiere este contrato
para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacion
de riesgo, toda la informacién relevante para conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago
o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa seran sufragadas
por ambas partes contratantes en igual proporcién y los gastos de estudio de crédito, notariales, de
Beneficencia, Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca seran a cargo
del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad al igual que los gastos de registro y de beneficencia que
demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumird en su totalidad los gastos
que ocasionen la hipoteca que se constituya en favor de la persona o entidad que ie otorgue el
respectivo crédito para la adquisicién del inmueble. El PROMITENTE COMPRADOR deberéd consignar
al PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudio de titulos y certificados de tradicién requeridos
por la entidad bancaria y la notaria para preparar las escrituras, ademds deberd pagar directamente
en la notaria los gastos que a este le correspondan segtn lo descrito anteriormente en un plazo no
mayor a tres dias después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y se procederd de
conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el
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PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravdmenes que deben ser pagados por el
PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la escritura publica de
ventay de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR deberd hacer el reintegro total, si el pago se
contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el
conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a
la direccién que se tenga registrada, al correo electrénico o ala entrega personal del mismo. En
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el
PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademds intereses a la tasa maxima legal autorizada para la mora,
en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada de esta promesa o de la escritura de
compraventay del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestosy
contribuciones de valorizacién, gastos de administracién de la propiedad horizontal y servicios publicos
que se originen a cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura publica de venta y ensu defecto al momento en que le sean entregados materialmente los
inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcién de escrituras. A partir
de la misma fecha, asumird en la proporcién correspondiente el pago de impuestos y contribuciones
que graven los bienes de propiedad o uso cominy de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL.  PROMITENTE COMPRADOR, entregara al PROMITENTE
VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion, con una antelaciéon no mayor a dos meses, el
incumplimiento a esta cldusula, se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO
4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo hasta la fecha de
la escritura a hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto de impuesto
Predial y Valoracién, de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote
donde se construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA o de I3 ficha
catastral individual si esta ya fue asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por
el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEXTA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato presta mérito ejecutivo en contra de
parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constitucién en mora, en favor de la otra que sila haya atendido, respecto de todas y cada
una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidas y acargo de cada una de las partes. La
parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la satisfaccién de las mismas, incluso con embargo
0 secuestro previos. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales o escritos
anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier
convenio posterior que modifique el presente contrato deberd consignarse en un “otrosi” suscrito
por las partes. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el
domicilio contractual serd la ciudad de Armenia Quindio, CLAUSULA DECIMO NOVENA: GRANTIAS
POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble prometido

LRl

en venta se recibirdn aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega efectiva del mismo, v la
constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una imperfeccion propia de la construccién
y de los acabados, no habrd lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados,
cuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumplan el
tiempo anteriormente establecido, los arreglos correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registrada en
acta, las cuales deberdn ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un
lapso no mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacién real para la misma.

3 C
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CLAUSULA VIGESIMA : MODIFICACIONES: Toda modificacién realizada en el presente contrato se hard
a través de un “otrosi” el cual hard parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean
necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones: El
PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1-33 PROMITENTE COMPRADOR: Conjunto residencial los
robles casa 35 kilometro 7 via Pereira vereda villa ligia Municipio de Circasia, Mz J casa 10
Conjunto Modelo. ARMENIA, QUINDIO. El cambio de direccidn serd notlﬁcado por escrito a la otra

parte, personalmenteo por correo_cej nﬂcado con la deblda antnapacnon
Para constanci

conterfido a losArece (27) dias del mes de Jylio del aiio 2016.

JOSE NEVER LOZANO PEREZ
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C: 18.494.434 Armenia.
C.C. 79.289.437 de Bogota DC
REPRESENTANTE LEGAL

“di
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PROY PUBLIGAE.COMREREIIEY RESIDENCIAL MONTECARLO, PLAZA

) LOCAL COMERCIAL NUMERO 22
JOSE NEVER LOZANO PEREZ

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE: PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor de edad, vecino de la
ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79289437 expedida en Bogota, D.C. quien
obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900882014-1, domiciliada en Armenia
(Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha
25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 baJo el niimero 00038513 del libro IX de la Camara
de Comercio de Armenia y quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR Y del otro lado el
sefior (a} (res), JOSE NEVER LOZANO PEREZ Mayor de edad identificado (a) con la cedula de ciudadania
numero N" 18494434 de Armenia, Quindio con estado civil casado vecino(a) de la’ c:udad de Circasia,
Quindio y domicilio en los robles casa 35 del municipio de circasia Quindio. Habil(es) para contratar
y obligarse (en), ‘obrando en nombre propioy quien {es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE
COMPRADOR; Las’ partes se encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de
celebrar por medlo del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE, contrato que se regird por las disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil y
de comercroy ‘en especial por las estipulaciones que acontinuacién se expresan: CLAUSULA PRIMERA:
DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA DEVIDA DELIGENCIA: a) el
contrato suscrito, se celebra de manera; voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo. b) EL
RROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacién completa, precisa e
idonea respectd del objeto de la presente negociacién, asi como los riesgos que pueda derivarse de la
suscripcion de este contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR
de las condiciones del producto que se ha prometido vender ,de su calidad , asi como de las instrucciones

con su adecuado uso y conservacién, d) En relacién con la garantia de los productos objeto de la

compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
" tend RN una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como lo
estab ce el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano y para los acabados un {1) afio, todo elio
a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE

EWA . PRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este

DI

ocumento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos
” exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias
de los elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas publicitarias y los expuestos
en el renders, tales como mesas, sillas, vitrinas, sombrilias, cuadros, electrodomésticos, ldmparas, cuadros
etc., sonimagenes de animacion que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas esrecrear
la imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuentay
a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago
de las sumas contenidas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR quien la acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR
ha manifestado que lo relativo a la estratificacién socio-econémica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
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estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro(4), pero se aclara que esta estard
sujeta a la disposicidn vigente ala fecha de escrituracién en relacién a el hecho de que el inmueble
es de uso comercial y no residencial. En tal virtud, las partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se rige por las siguientes clausulas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR
quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesién sobre bienes futuros
que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto consta de 386
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada una, denominados torre 1, torre
2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via publica y bahia; adicionalmente cuenta con cuarenta y tres
(43) locales comerciales distribuidos en el primer piso de la torre 5. La torre 5 tiene una distribucién interna
asi: Torre “5”: Primer piso locales comerciales. Del segundo al décimo piso, cada piso con 8 apartamentos
de los cuales 2 apartamentos de 3 habitaciones, 4 apartamentos de dos habitaciones y 2 apartamentos
de una habitacidn. Los apartamentos de 3 habitaciones tiene un rea construida de 57 m2 y los de 2
habitaciones tiene un drea construida de 47,48 m2 y los apartamentos de una habitacién tiene un area
construida de 30.48m2. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: LOCAL 22
Del Proyecto Mall Comercial Y <residencial Montecarlo plaza de 6,75 m2 de Area Construida, altura 3,90
mts libre. PARAGRAFO 2: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien prometido en venta (local) posee las
siguientes especificaciones:

ESTRUCTURA - Estructura sismo resistente convencional en concreto reforzado.
- Muros en ladrillo revocado.

- Muros en estuco y vinilo.

- Cielo raso en estuco y vinilo.

PISOS - Pisos en porcelanato 60 cm x 60 cm o similares.
- Guarda escobas en porcelanato.
PUERTAS Y CARPINTERIA. -Puerta de acceso en vidrio.
VENTANERIA -Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
INTALACIONES -Puntos eléctricos.

PARAGRAFO 3: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razén a las
matricula de energia, asi como la instalacién del respectivo contador y medidor. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos
arquitectonicos, el inmueble en ventay las caracteristicas del mismo y por conocimiento adquirido en esa
forma de clara su satisfaccién al respecto. A pesar de la mencién del drea, cabida y linderos del inmueble,
como del drea total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPQ CIERTO v asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 5: LINDEROS GENERALES:
Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con direccién Km 1 via la
Tebaida Santana, lote con un area de Siete mil ochocientos treinta y ocho (7838) m2 aproximadamente,
partiendo del punto ndmero 3A localizado en la interseccién de linea de proyeccion y particion lindero (eje
de box coulvert, sale por una linea de proyeccién lindero con azimut de 50°43°16" y con una distancia de
1,15 m aprox., llegando al punto # 4 (interseccién de linea de proyeccion lindero box coulvert). Del punto
#4 sale por una linea de proyeccién lindero con azimut de 331°37°43" y con una distancia de 4.06 m aprox,
llegado al punto #4A (interseccién de linea de proyeccion y particién lindero). Del punto nimero 4A sale
por una linea de particién lindero con azimut de 50°38°20" y con una distancia de 9.47 m aprox., lindando
con el lote de cesién municipio #2, llegando al punto #5A (interseccién de particidn lindero). Del punto
#5A sale por una linea de particién lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 m
aprox, lindando con el lote de cesién municipio #2; llegando al punto #5 (interseccién de linea de particién
lindero y cerco lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via con
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una distancia de 98.30 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccio9n de
cerco lindero a borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una distancia
de 3,39 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #7 (interseccién de cerco lindero a
borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo
con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #7A (interseccidon
de cerco y linea de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7A sale por una linea
de particién lindero con azimut de 249°54" 24~, y con una distancia de 22,92 mts aprox, lindando con el
lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7B (interseccién linea de particién lindero). Del punto #7B
sale por una linea de particién lindero con azimut de 175°29° 117, y con una distancia de 23,50 m aprox,
lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7C (interseccién de linea de particién
lindero). Del punto #7C sale por una linea de particién lindero con azimut de 50°46° 50~ y con una distancia
de 12,50 m aprox. Lindando con el iote de cesién municipio #1; llegando al punto #7D (interseccién de
linea de particion lindero). Del punto #7D sale por una linea de particién lindero con azimut de 62°22°23"
y con una distancia de 10,90 m aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7E
(interseccion de linea de particién y cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7E sale
por un alinea de particién lindero con azimut de 140°40 3"y con una distancia de 19,80 m aprox, lindando
con el lote de cesidn #1; llegando al punto #7F (interseccién de linea de particién y cerco lindero a borde
de la avenida Montecarlo). Del punto #7F sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con
una distancia de 7,65 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccién de
cercoy linea de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #8 sale por un cerco lindero
a borde de la avenida Montecarlo con una distancia de 52,51 m aprox, lindando con la avenida
Montecarlo; llegando al punto #9 (interseccién de cerco lindero a borde de la avenida el Edén. Del punto
#9 sale por un cerco lindero a borde de la avenida El Edén con una distancia de 15,54 m aprox, lindando
con la avenida el Edén; llegando al punto #10 (interseccién de cerco y linea de particién lindero a borde
de la avista El Edén). Del punto #10 sale por una linea de particién lindero con azimut de 320°46°7" y con
una distancia de 38,78m aprox, lindando con el iote de Urbano A; llegando al punto # 11 interseccién
delinea de particién lindero). Del punto # 11 sale por una linea de reparticién lindero con azimut de
23°46°7" y con una distancia de 23,81 mts aprox, lindando con el lote de urbano A; llegando al punto #12
(interseccién de linea de particién lindero) del punto #12 sale por una linea de particién lindero con azimut
de 320°46” 7" y con una distancia de 3,50 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #
13 intersecci6n de linea de particién lindero). Del punto # 13 sale por una linea de particién lindero con
azimut de 230°4677", y con una distancia de 4,95 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al
punto #14 (interseccién de linea de particion lindero). Del punto #14 sale de una linea de particién lindero
con azimut de 320°43°4", y con una distancia de 25,44 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando
al punto #3 Apunto inicial y final del presente alinderamiento. Este inmueble hace parte de otro de mayor
porcién identificado con la matricula inmobiliaria #280-55508 vy la ficha catastral 01 -01-0506-001-000.
Pardgrafo 6: Los linderos y dreas son aproximadas y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos
que se determinen, cuando se construya y se determine el reglamento de propiedad horizontal. No
obstante estas pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas por la
curaduria o la alcaldia competente a la expedicién de la licencia de construccién, de conformidad con lo
ordenado en la circular 006 de fecha de febrero 8 de 2012, de la superintendencia de industria vy
comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por
medio de contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior
José Antonio Arias Reyes identificado con cedula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogotd, quien este
ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta (770)
del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente
inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al folio de matricula
inmobiliaria #280-55508.-CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor del local inmueble se relaciona a
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continuacion: cincuenta y cuatro millones de pesos ($54.000.000) y es objeto del contrato de promesa
de compraventa reserva es cincuenta y cuatro millones de pesos ($54.000.000). PARAGRAFO 1: los pagos
deberan realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco DAVIVIENDA a nombre de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S Y CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024
indicando el nombre y niimero de cedula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los
inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara de la siguiente forma:

N DE CUOTA ANO MES DIA VALOR

Cl10% 2015 | DICIEMBRE 26| $ 5.400.000
Cl20% 2015 | DICIEMBRE 26| S 600.000
Cl 20% 2016 | ENERO 71S  300.000
Cl120% 2016 | FEBRERO 71$  300.000
Cl 20% 2016 | MARZO 71'$  300.000
Ci20% 2016 | ABRIL 71$  300.000
Cl 20% 2016 | MAYO 7|S  300.000
Cl 20% 2016 | JUNIO 7!$  300.000
Ci 20% 2016 JULIO 71'S  300.000
Cl 20% 2016 | AGOSTO 71S  300.000
Cl1 20% 2016 | SEPTIEMBRE 7|S  300.000
Cl 20% 2016 | OCTUBRE 7!$  300.000
Ci20% 2016 | NOVIEMBRE 71'$  300.000
Ci20% 2016 | DICIEMBRE 71$  300.000
Cl 20% 2017 | ENERO 71'S  300.000
Cl 20% 2017 | FEBRERO 7{$  300.000
Cl20% 2017 | MARZO 71$  300.000
Cl 20% 2017 | ABRIL 7!'S  300.000
Cl 20% 2017 | MAYO 71{$  300.000
Ci20% 2017 | JUNIO 71S  300.000
Cl120% 2017 {JULIO 71$  300.000
Cl 20% 2017 | AGOSTO 71$  300.000
Cl20% 2017 | SEPTIEMBRE 71'$  300.000
Cl 20% 2017 | OCTUBRE 71'$S  300.000
Ci20% 2017 | NOVIEMBRE 70S  300.000
Cl 20% 2017 | DICIEMBRE 7|$  300.000
Cl 20% 2018 | ENERO 7S 300.000
Cl 20% 2018 | FEBRERO 7!$  300.000
Cl 20% 2018 | MARZO 7!$  300.000
Cl 20% 2018 | ABRIL 71$  300.000
Cl 20% 2018 | MAYO 71'$  300.000
Cl20% 2018 | JUNIO 7!$  300.000
Cl20% 2018 | JULIO 71S  300.000
Cl 20% 2018 | AGOSTO 71S  300.000
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Cl 20% 2018 | SEPTIEMBRE 718 300.000
Cl 20% 2018 | OCTUBRE 718 300.000
TOTAL30% TOTAL 30% S 16.200.000

70% CONTRA ENTREGA S 37.800.000

PARAGRAFO 1: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE COMPRADOR,
después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtencién de crédito para
el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes,
previa comunicacién al PROMITENTE VENDEDOR, el cual tendra la facultad de aceptaro no y en
consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacién la cual deberd quedar por escritoy haré
parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de la modificacién de esta clausula el
PROMITENTE COMPRADOR, debers iniciar los tramites ante el Banco que el PROMITENTE VENDEDOR le
determine, en caso de que no se presente la documentacién requerida, se entenderd que ha incumplido
el contrato. PARAGRAFO 2: No obstante lo anterior sera de responsabilidad exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR la gestién exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida tanto
de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este Ultimo puede ser cancelado
con crédito, recursos propios y/o bancarios. PARAGRAFO 3: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR
colaborara en la medida de lo posible en las gestiones necesarias para la obtencién del crédito por
parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR deberd iniciar la
solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcion de
la escritura plblica. PARAGRAFO 4: INSISTIR_EN EL CONTRATO: No obstante lo previsto en el paragrafo
anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podrd persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contadosa partir de la fecha de la notificacién
del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR
la forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO 5: En caso de mora de los pagos
establecidos en la presenta promesa se reconocerén y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a
la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el
pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha
incumplido el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su
resolucién o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacién de perjuicios. EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el
pago de las cuotas antes sefialadas es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No
obstante lo anterior las partes podran acordar, por escrito, uno 0 unos nuevos plazos y fijaran las
fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR
suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, pagare que garantice la obligacién junto
con intereses, hasta sus cancelacién, ala tasa que se pacte,y si no hubiere acuerdo, a la tasa
maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de los recibos de
consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la consignacién genera el
pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo.
PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con lo establecido en el estatuto orgéanico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), la
articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de
octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia vy las demds normas legales concordantes
sobre prevencion de lavado de activos, declara que: EL_ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA
ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO PROBIENEN DE OCUPACION, OFICIQ,
PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO
PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL
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COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIBE POR INFORMACION ERRONEA
FALSA O INECXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE
ESTE CONTRATO. CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara
que el inmueble de mayor extensién es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de
conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente que dicho inmueble no lo ha enajenado por
acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles,
embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, asi mismo , se encuentra libre de gravdmenes a excepcién de una hipoteca que
sobre mayor extensidn constituird a favor del establecimiento bancario que le financie la construccién,
gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA —
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de escritura publica la cual ser
otorgada dentro del PRIMER semestre del afio 2019 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de
Armenia, fecha que podra ser diferente para la escrituracién del parqueadero si fuese adquirido dentro de
la presente promesa de compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacién
escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha, la hora para realizar el correspondiente
tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en el caso que PROMITENTE VENDEDOR no
lograre tener listo inmueble para este tiempo, por circunstancias ajenas a su voluntad, por fuerza
mayor o caso fortuito, se otorgara un plazo de 6 meses mas, el cual no podra ser superior a 31 de
DICIEMBRE de 2019, tiempo en el cual se actuara de la misma forma prevista para el primer
semestre en cuanto a comunicacidon de suscripcidn de escritura. Tal comunicacidn debera ser enviada
por lo menos con 90 dias de antelacién a la fecha de suscripcién para que el PROMITENTE COMPRADOR
realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para determinar la
fecha y lugar de la suscripcién de la escritura se enviara por el sistema de correo certificado o por medio
electronico a la direccion del PROMITENTE COMPRADOR. Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO
2: No obstante lo indicado anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una nueva prérroga
del plazo sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que
el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad,
el mismo hara devolucidn de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la
tasa del interés bancario efectivo anual para liquidacién en cuentas de ahorro hasta la fecha de sus
devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido
podra otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las
fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccién de la unidad privada junto con las
areas y bienes comunes indispensables para su utilizacién. El constructor dard aviso por escrito de
la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 6: MORA EN LA
LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacién de la promesa
de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por parte
del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entenderd después de tres
dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento
se genera una multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se
cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal, por los perjuicios
causados. CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente
contrato de promesa de compraventa se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias
siguientes de la firma de la escritura, 6 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito
ante el banco que le financio la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el
PROMITENTE COMPRADOR serd deudor ante la administracién del conjunto por las cuotas de
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administracion que se causen partir del momento en que debié recibir los bienes. CLAUSULA OCTAVA:
VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra
mientras la misma no este apta para ocupar, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que
entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para
transitar en la misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Unicamente cuando el
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccién no se le podran introducir
modificaciones o adicionales. CLAUSULA NOVENA: PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN
VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley vy
advierte, que este inmueble est3 libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su
destinaciony que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se lame dentro
de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA: PACTO
COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes
literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢)
no presente dentro de los términos sefialados de este contrato la documentacién necesaria para el tramite
del crédito, d) no pague el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los
cinco dias siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a firmar la
escritura de compraventa en la fecha pactada, se entenderd que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR
que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa;
caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin
necesidad de esperar una declaracién judicial, de dicha resolucién prevista en la ley, condicién que acepta
el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacién por esta
causa y a los requerimientos de constituciéon en mora. En este caso se haran efectivas la clausula penal
pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO:
Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se
presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente
dentro de los términos sefialados por el banco la documentacién necesaria para el trdmite del crédito, o
no pague el costo del avalué del inmueble o del estudio juridico los titulos dentro del término sefialado
por la entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato.

PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar porterminado el presente contrato de pleno

derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes
causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE
COMPRADOR, salvo que algin heredero decida seguir con el contratoy ental caso, estara al arbitrio
del PROMITENTE VENDEDOR, determinar si continua o no con el contrato. 3) En caso de que el
PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago del precio conforme alo pactado
en el presente contrato. 4}.En caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE
COMPRADOR o por informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que de por
tal modo sea rechazado el crédito.5) Por la negacidn del crédito por encontrarse reportado en ias
centrales de nesgo 6) Por el incumplimiento de cualquier de los numerales o puntos del presente
contrato. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato
mantiene su vigencia en los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido,
continuando el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la
salvedad del articulo 2 de la cldusula décima primera. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL:
De presentarse alguno delos eventos indicados en los numerales 3,4,5y 6 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estard facultado para hacer efectivo el cobro de la cldusula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una o algunas de las
obligaciones aqui pactadas pagaraa la otra el treinta por ciento (30%) del valor total de la compra,
suma que serd exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa
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de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucién en mora, derechos estos a los cuales
renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacién y demostracién del
incumplimiento imputado. Siel que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR
podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aquel y quedara en libertad
de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o
esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFQ 1: La constructora quedara eximida de pagar la cldusula penal
pactada en cualquiera de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que
permita financieramente garantizar el éxito econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccién y venta del
mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presenté la solicitud del crédito
necesario para financiar la construccién del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que
impida la iniciacién o continuacién del mencionado proyecto. Sera exigible esta clausula al PROMITENTE
VENDEDOR cuando el incumplimiento se deba a una negligencia en cuyo caso debera ser probada.
5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando hayan vicios de
suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que en caso de darse por terminado dicho contrato
principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones ni multas a terceros sobre el presente
inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En los eventos es que
haya saldos a favor para devolucién al PROMITENTE COMPRADOR y una vez liquidadas las
respectivas sanciones, el saldo reintegrar se hard en un maximo de sesenta dias (60) contados a
partir de la liquidacién del respectivo saldo a favor, y serd consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA TERCERA — CESION DEL CONTRATO:
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente el presente contrato sin previa
autorizacion y por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la sesion, luego
de conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara por
la sustitucién o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS (61.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA
CUARTA : AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere este contrato
para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacién
de riesgo, toda la informacién relevante para conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago
o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Pdblica de compraventa seran sufragadas
por ambas partes contratantes en igual proporcién y los gastos de estudio de crédito, notariales, de
Beneficencia, Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca seran a cargo
del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad al igual que los gastos de registro y de beneficencia que
demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumira en su totalidad los gastos
que ocasionen la hipoteca que se constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el
respectivo crédito para la adquisicion del inmueble. E| PROMITENTE COMPRADOR deber3 consignar
al PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudio de titulos y certificados de tradicién requeridos
por la entidad bancaria y la notaria para preparar las escrituras, ademas debers pagar directamente
en la notaria los gastos que a este le correspondan segiin lo descrito anteriormente en un plazo no
mayor a tres dias después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y se procedera de
conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDQR: Si por cualquier circunstancia el
PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
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contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravdmenes que deben ser pagados por el
PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la escritura publica de
ventay de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR deberd hacer el reintegro total, si el pago se
contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el
conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a
la direccion que se tenga registrada, al correo electrénico o ala entrega personal del mismo. En
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el
PROMITENTE COMPRADOR pagard, ademds intereses a la tasa maxima legal autorizada para la mora,
en cuyo evento constituird titulo ejecutivo la copia autenticada de esta promesa o de la escritura de
compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestosy
contribuciones de valorizacién, gastos de administracién de la propiedad horizontal y servicios publicos
que se originena cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura publica de venta y ensu defecto al momento en que le sean entregados materialmente los
inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A partir
de la misma fecha, asumird en la proporcién correspondiente el pago de impuestosy contribuciones
que graven los bienes de propiedad o uso comuny de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR, entregara al PROMITENTE
VENDEDOR los gastos pertinentes ala escrituracién, con una antelacién no mayor a dos meses, el
incumplimiento a esta cldusula, se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO
4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregard el inmueble prometido en venta a paz y salvo hasta la fecha de
la escritura a hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto de impuesto
Predial y Valoracién, de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de mayor extensidn del lote
donde se construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA o de la ficha
catastral individual si esta ya fue asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por
el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEXTA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato presta mérito ejecutivo en contra de
parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constitucién en mora, en favor de la otra que sila haya atendido, respecto de todas y cada
una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidasy acargo de cada una de las partes. La
parte cumplida podrd reclamar por la via ejecutiva la satisfaccién de las mismas, incluso con embargo
0 secuestro previos. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES

ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales o escritos

anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier
convenio posterior que modifique el presente contrato deberd consignarse en un “otrosi” suscrito
por las partes. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el
domicilio contractual serd la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA DECIMO NOVENA: GRANTIAS
POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble prometido
en venta se recibiran aun dentro de los dos meses siguientesa la entrega efectiva del mismo, y la
constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una imperfeccion propia de la construccidn
y delos acabados, no habré lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados,
cuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumplan el
tiempo anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1: lLas reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registrada en
acta, las cuales deberadn ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un
lapso no mayor de tres meses, el plazo serd mayor si existe justificacién real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA : MODIFICACIONES: Toda modificacién realizada en el presente contrato se hara

pdg. 9







&%

CLAUSULA VIGESIMA : MODIFICACIONES: Toda modificacién realizada en el presente contrato se hard
a través de un “otrosi” el cual hard parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean
necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones: El
PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1-33 PROMITENTE COMPRADOR: Conjunto residencial los
robles casa 35 kildmetro 7 via Pereira vereda villa ligia Municipio de Circasia, Mz J casa 10
Conjunto Modelo. ARMENIA, QUINDIO. El cambio de direccién serd notificado por escrito ala otra
parte, personalmente o por correq certificado, con la debida anticipacion.

Para constancia, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su
co tdo a los grece (27) diad del mes de~jylio del afio 2016

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C: 18.49
C.C. 79.289.437 de Bogota DC
REPRESENTANTE LEGAL

R LOZANO PEREZ
.434 ARMENIA.
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t},m NOTARIA 2" DEL CIRCULO DI A_{{I‘vi IA

El saserito Notarie advierte gue el pre sulu,
documento no constituye sio traslaticis de demninio
moes objeto de inseripeién ante la Oficina de

Reglstro de instrumentos Plriicos competente
R _'CONTRATO PROMESNDE‘C’O%B&A‘VE&#‘A“W Hotariado, .
- MONTECARLO PLAZA SKY CLUB |

‘ LOCAL COMERCIAL 4 MALL DE COMIDAS
.IOSE NEVER LOZANO PEREZ

Entre los suscntos, de una parte -el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RI'OS ,mayor de edad vecino de ta .
ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79289437 expedida en:Bogot4, D.C. quien
obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S., entidad de derecho privadoe, identificada ‘con el -*'NIT:900882014-1, domiciliada en. Armenia-
(Quindfo) y Iegalmente constntmda por medlo de documento prwado_y Asamblea d --Accro i de fecha:
25 deAgosta ‘dé'20 [ o de 2015 bajo'el- : ' amara,
de Comercio de Armenia y qunen en adelante se llamara EL PROM NTE VENDEDOR Y del ‘otro ‘lado el
sefior (a) (res), JOSE NEVER LOZANO PEREZ Mayor de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania -
nimero N° 18.494.434 de ARMENIA, QUINDIO con estado civil CASADO vecino(a) de la ciudad de

CIRCASIA, QUINDIO y domicilio fa. urbanizacién los robles casa.35.. habil(es) para contratary obligarse

(en), obrando en nombre:propio y. ' quien (es) en: adelante se.denominara (n) EL PROMITENTE
COMPRADOR,; Las partes se encuentran plenamente - identificadasy expresan que es su voluntad de
celebrar por medio del présente documento, una PROMESA DE..CONTRATO ;DE COMPRAVENTA DE /P
INMUEBLE, contrato que se:regira por las. disposiciones.legales y - pertinentes de los codlgos Civil A
de comercioy en especial por las: estipulaciones. que a continuacién se expresan:
CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO 'DEL .INMUEBLE PROMETIDO EN VENT
DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito, se celebra de manera; voluntana y consciente, sin apremio de
ningun tipo. b) EL PROMINENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, mformacqu_
completa, precisa e idénea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como los riesgos que pueda
derivarse de la suscripcién de este contrato, c) EL PROMITENTE VENDEDOR ha mformado al PROMITE

COMPRADOR de las condiciones del producto que se. ha prometldo vender de su calidad as{ como. de I
instrucciones con su.adecuado uso y conservacién, d) En.relacién con la. garantia de los productos obje
de la compraventa - de este documento, el PROMITENTE VENDEDDR manifiesta que los bienes mmuebl
tendran una garantia legal que comprende la establlldad de la obra por diez. (10) aﬁos tal y como ; Io
establece el ; articulo 2060 de- cddigo. de cnv:l colombiano y para los acabados un (1) afo, todo ello
contando a partir de la fecha de entrega de Jos mismos; e) La publicidad conomda porel PROMlTENTE
COMPRADQOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendlda por él, Yy al suscnbxr este
documento conace y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencnas y modelos
exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condu:lones proplas
de los elementos con que se construye el objeto de.esta, .compraventa. . De otra parte el PROMITENTE
COMPRADOR entlende y.reconoce que los elementos mostrados en Ias piezas publicxtanas y los expuestos
enel renders, tales como mesas, sillas, vitrmas, sombrillas, cuadros, electmdoméstlcos, Iémparas cuadros
etc., son lmégenes de animacion que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear
la imaginacidn para wsuahzar como. podrla llegar a organizarse los espacios de los mmuebles porcuentay
a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo; garantias exlgndas en el pago
de las sumas contenidas en este documento, .y las refendas a la escritura y entrega del bien objeto de este.
documento, han - sido debldamente negocuadas Y, acordadas de ~manera. hbre Y. voluntana con . eI
PROMITENTE. COMPRADOR quien la acepta en su integridad,; g) Asi [mismo, el PROMITENTE VENDEDOR
ha. mamfestado que.lo, relativo a la estratn“ cacuén socno-econémlca del mmueble c;orresponde a
determmacnones de. las autondades respectlvas,,no obstante al momento de suscnblr este documento el
estrato para, el nnmueble objeto de esta negoc:acaén es cuatro(4), pero, se : aclara que esta estaré
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sujeta a la disposicién vngente ala fecha-de escrituracion en relacnén ael hecho de que el inmueble ™

es de uso comercial y no res:denmal En tal vxrtud las partes celebran este CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA que se rige por ilas. siguientes: clausulas:' CLAUSULA SEGUNDA OBIJETO: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Se obhga a.vender por el sistema de, Pmpledad Horizontal at PROMITENTE
COMPRADOR quien se obhga a comprar sobre planos a aquel 'los derechios de dominio v posesion sobre
bienes futuros gue se constiuyen eniun (1) iote: propnedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto
consta de 386 apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada una,
denominados torre 1, torre 2, torré 3,'totre 4 y torre 5; con acceso por via publica y:bahfa; adicional mente
cuenta con'trece (13) locales comerciales distribuidos en el mall de comidas. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION
DEL INMUEBLE PROMETIDO EN.VENTA: LOCAL 04 del mall de comidas de 18 m2 de Area Construida, altura:.
3,90 mits libre. PARAGRAFO 2:- ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien prometldo en venta: (Iocai) posee -

las s:guuentes especnﬁcamones

::|1 - Muros-en estructura hviana. B ; :
1 «Muros enestucoyvinilo. . i T sl LB Ty
|-~ Cielo raso-en drywall en estuco ywmlo "

ey

| = Pisos en‘porcelanato 60 cm x 60 cm o snmﬂares

'} *~‘Guarda escobas en porcelanato T
‘| “Puertacaracol e

-'Cocineta con muebie inferior.y superior con barra almde altura e

Sl
i

VENTANERIA -+ \ehtaneria en alumumo color natural yvndno claro
INSTALACIONES "~ | --Purito-sléctrico. el SRR ,
' -Puntodeagua Lo | I T 13 S T
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PARAGRAFO 3 Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los” gastos ocasvonados en razon a Ias ‘
’ matncula de’ energla, ‘asf como I3‘instalacion del’ Tespectivo contador y medidor. ' o
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber'identificado plenamente sobre'el terreno y"
los planos arquntectomcos “el inmueble ‘en venta y Jas’ caracterfstlcas del mismo -y por conocimiento:
adqumdo en esa forma de clara su satisfaccién al respecto.’A pesar de la menci6ri-del ‘drea, cabida y
liideros del inmueble, ‘como ‘del dreatotal de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA; la
venta se hace COMO CUERPO ‘CIERTO y asi‘lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 5:

LlNDERbS GENERALES: Ubicado ‘en las vias del Edén y la avenida‘Montecarld tramo 2, identificado con

direccién Km 1 via la Tebaida Santana, lote con un area de Siete mil ochocientos treinta’y ocho {7838y m2 -
aproximadamente, partiendo-del punto numero 3A locahzado en lainterseccion de linéa de proyeccion yl*
partlcién Imdero {eje de box' coulvert ‘sale por una ‘linea‘de proyeccion lindero con azimut de 50°43°16™ y
con una distancia de 1, 1Sm aprox,, llegando al punto # 4 (intérseccién de linea de proyeccion lindero box”
coulvert). Del punto #4 sale por-una linea de’ proyeccién' lindero con azimut de 331°37°43" y con una

distancia de 4.06 m aprox, Ilegado al punto #4A (mterseccuin de'linea de proyeccién y particién lindero). '
Del puinto’ numéro 4A 'sale por una linea de particion lindero con azimut'de 50°38°20 y con una distancia’
de’9.47 m aprox ‘findando con el lote' de' cesién ‘municipio #2; Ilegando al punto #5A (interseccién de

partncuon |indero) Del punto #5A sale por una linea de particién lindéro: con azimut de 315°37° 56~ , Y con-
una distancia” de 34.42'm aprox,“lindahdo’ con-el’ lote de 'cesién municipio #2; llegando al ‘punto #5

(mterseccnén de lfnea de parhcmn lindero y cerco lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por ‘un

cer(:o lindéro a borde de una via don: una: distancia de 98.30 'm‘aprox, Imdando ‘con unia via de-‘acceso; ’
llegando al punto #6 (mterseccnoSn de cerco hndero a borde de via). Del punto #6 sale’ por un cerco findero

a borde de una Via con una distancia’ de3,39 m aprox; lindando con'una via‘de : accéso; Ilegando al punto™
#7-(interséccidn de cerco lindero a borde dé Ja avenida Mornitecarlo). Del puntp #7 sale de un cerco lindéro -
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p@ e la avenida Montecarlo con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo;

Witido al punto #7A (interseccion de cercoy linea'de particién linderoa-borde de la avenida Montecarlo).

punto #7A sale por una linea de particion lindero con azimut de 249°54°.247, .y ¢con una distancia de

22,92 mts aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #78 (interseccién linea de. -
particion lindero). Del punto #7B sale por una linea de.particién lindero con azimut de 175°29° 117, ycon

una diStancia de 23,50 m:aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7¢-
(interseéccion de'linea de particién’ lindero). Del punto #7C sale por una. linea. de particién_lindero con:
azimut de 50°46° 50"y con.una distancia de 12,50 m aprox.:Lindando-con el lote'de cesién municipio #1; -
llegando al punto #7D' (interseccién de:linea de particién lindero). Del punto #7D sale por unalinea de:
particion lindero ‘con azimut dé 62°22°23"y con una distancia de 10,90 m:aprox, lindando con el loté:de.

cesién municipio #1; llegando al punto #7E (interseccién:de linea de particién y cerco lindéro'a borde: de.:
la“avenida Montecario). Del punto #7E sale por un alined de particiéh linderoscon azimut de 140°407 37y
con una distancia de 19,80 m aprox; lindando con el lote de cesién #1; llégando al.punto #7F (intérseccién -
de linea de particién y cerco lindero a borde de la avenida-Montecarlo).:Del.punto #7F:sale por un cerco-
lindero a borde de la: avenida-Montecario con una distancia-de 7,65 m aprox; lindando con la avenida -
Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccidn de cerco y linea de particién lindero a borde de la avenida
Montecario). Del punto #8 sale por un cerco lindero a borde de la.avenida Montecarlo:con una distancia .
de 52,51 m aprox; lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #9 (interseccidn de cerco linder
a borde de la avenida el Edén. Del punto #9 sale por un cerco lindero a borde de la avenida El Edén co l/
una distancia de-15,54 m.aprox, lindando con la avenida el Edén; llegando al punto #10 (interseccién d

lindero con azimut de 320°46°7" y con una distancia de 38;78m aprox; lindando coni-el:lote’de Urbano Af
llegando al punto # 11 interseccién delinea de particién lindero). Del punto # 11 sale por una.linea
reparticién lindero con azimiit de 23°46’7"y con una distancia de 23,81 mts aprox, lindando con el lote d
urbano-A; llegando al punto #12 (interseccién de linea de particién lindero) del punto #12 sale por u
linea de particion lindero con azimut de'320°46° 7" y con una distancia-de 3,50 m aprox, lindando con
lote de Urbano A; llegando al punte # 13 interseccién de linea de:particién lindero). Del punto# 13 sa
por una linea de particién lindero con.azimut de 230°46°7", y con una distancia de 4,95 m aprox, lindand
con el lote de Urbano A; llegando al punto #14 (interseccién de linea de particién lindero). Del punto #1

sale de una linea de particién lindero con azimut de 320°43°4“;-ycon una distancia de 25,44 m aprox;———

lindando con'el lote de Urbano A; llegando al'punto #3 Apunto inicial y final del presente alinderamiento.

Este inmueble hace parte de otro.de mayor porcion identificado con la matricula inmobiliaria #280-55508
y la ficha catastral 01-01-0506-001-000: Paragrafo 6: Los linderos y dreas son aproximadas y provisionales,:.
los cuales estan ‘sujetosa los definitivos que se determinen, cuando:se construya y:se: determine el
reglamento de propiedad horizontal. No:obstante estas pueden sufrirmodificaciones como consecuencia -
directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la-alcaldia competente a la expedicién de la licencia de
construccién;, de conformidad con-lo ordenado en la circular 006 de fecha- de febrero 8 de 2012,:dela

superintendericia: de industria y: comercio, CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA™
SABANA S.A:S.: Adquirié el lote por medio de contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes.
de ‘Agosto del afio 2015, al sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cedula de ciudadania N°-
19.097.591 de Bogotd, quien este tittimo lo compro a Central de Inversiones S.A:S. a:través de la escritura’

publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) .de'marzo del afio dos:mil ocho (2008) de la riotaria 4 de*
Armenia. Quindio; debidamente inscrita a.la oficina de Registro. de instrumentos Pablicos de Armenia::
Quindio; al folio de ‘matricula-inmobiliaria. #280-55508:~-CLAUSULA -CUARTA: . PRECIO: ‘El valor del Jocal -
inmueble se-relaciona a continuacién: Local 04 del'mall de comidas y es objeto del contrato.de promesa.
de compraventa es por valor de CIENTO SESENTA'Y-DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($162.000.000). Asi:.
mismo el PROMITENTE VENDEDOR da por recibido del:PROMITENTE COMPRADOR la suma de CIENTO

b

//,_
cercoy linea de particién lindero a borde de'la avista £l £dén). Del punto #10 sale por.una linea de particié A

SESENTA Y:DOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($162.000.0600) en razén al lote No 2i-b-del conjunto..
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residencial campestre San Miguel de los Pinos que se utiliz6 como parte de pago del presente contrato, el
dia 17 de agosto del-afio 2017 PARAGRAFO 1: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR: bajo.-
la gravedad de. juramento y 'dé.conformidad:con lo establecido-en el estatuto orgénico del sistema -
financiero (decreto 663 de 1993), la articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997.la
circular exterria No. 046 del 29 de .octubre del-2002.de. la superintendencia bancaria de Colombia y las
demds normas Iegales concordantes sobre prevencién de lavado. de activos, deciara que: EL_ORIGEN DE

0. QUE L0 ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA R PONSABII.IDAD QUE

SE DERIVE POR: INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE
PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE_ESTE CONTRATO..CLAUSULA- QUINTA: SITUACION DEL
INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor.extensién es de su propiedad.
y- que se.obliga a :construir.el :bien prometido de-conformidad con:.las especificaciones :anotadas
anteriormente que dicho.inmueble no. lo ha enajenado por acto anterior.al presente contrato y.que se.
encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, .
arrendamiento. por..escritura : publica, pleitos: pendientes, condiciones resolutorias, . asi. .-mismo ; se
encuentra libre de gravdmenes a excepcién de una hipoteca que sobre mayor extensién constituird a favor

. del establecimiento bancario que.le financie la construccién, gravamen que se compromete a cancelar a

. prorrata por medio de escritura publica..CLAUSULA SEXTA ~ SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA

“ DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa serd -

". solemnizada por medic de escritura ptblica {a cual sera otorgada dentro del primer semestre del-afio 2020 -

* en’la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia. El PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través -
. de-comunicaciorn’escrita, al domicilio registrado en este contrato,la fecha, la..hora ‘para realizar el

' correspondlente ‘tramite; 'sin. embargo las partes acuerdan. de‘.que:en el caso. que PROMITENTE
'VENDEDOR no. lograre.tener listo inmueble para este tiempo, por circunstancias ajenas asu-voluntad,
por- fuerza-mayor 0 caso.: fortuito, se otorgara:- un:plazo de 6 -meses mas, el cual. no  podrd ser
superior:a 31 ‘de diciembre ~de= 2020, tiempo:en el cual se actuara de la. misma forma prevista para .
el primer semestre -en cuanto: a -comunicacién de “suscripcion de escritura. Tal comunicacién debera
ser enviada: por lo menos:.coh 30 dias de antelacién a la:fecha de suscripcion para que:. el PROMITENTE
COMPRADOR . ‘realice las gestiones pertinentes.. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicaci6n para -
determinar la fecha y lugar de la suscripcién de la:-escritura se enviara:por el sistema de correo certificado
o: por ‘medio‘electrénico .a la. direccion del PROMITENTE COMPRADOR (jnip.colombia@hotmail.com).:
Una-vez introducida al correoise :entiende incorporada,: para todos : los .efectos: legales, como -parte .
integrante de este’contrato. PARAGRAFO 2: No obstante lo indicado -anteriormente las partes podrén:
acordar; . por .escrito; una .nueva_ prorroga.:del.. plazo: :sefialado. . PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE .
DINEROS: Las partes acuerdan:que- en .caso:de ‘que el ‘incumplimiento: por.-parte’del PROMITENTE.
VENDEDOR se deba a.razones-ajenas .a:su. voluntad; ‘el::mismo hard: devolucién de :los  dineros.
entregados,. con los.respectivos:intereses generados :a la tasa del interés bancario.efectivo anual para..
liquidacién en cuentas -de ahorro-hasta la ‘fecha: de ‘sus: devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA
ANTICIPADA: La escritura:que solemnice ‘el-contrato:prometido: podrd otorgarse antes de la fecha .
inicialmente . pactada o :en el intermedio .de cualquierade las fechas enunciadas, si el:constructor ha:.
concluido la’ construcciéh de 1a.unidad privada junto-con las: dreas .y bienes..comunes indispensables :
para:su utilizacién. ‘El constructor dard ‘aviso por escrito deila fecha estipulada :de acuerdo- con los
procedimientos. establecidos. PARAGRAFO 5: MORA'EN LA LEGAUIZACION Y- EL RECIBIDO: Las partes
convienen que:la ‘mora. en la’ legalizacion : deila  promesa: de. compraventa,. es decir-firma de:la -

escritura, pago de gastos 0 entrega de documentos.ipor parte del PROMITENTE :COMPRADOR .es -
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incumplimiento,. tal-mora se entenderd después de .tres: dias corrientes de. no allegar-lo.

4o, por lo. cuat a'partir ‘de: que 'se. genere el .incumplimiento se . genera una: multa adicional «
neo .millones de pesos{$5.000.000);  sin- pérjuicio de que -se -cobre-.otros. montos tales como -
jereses, o se haga: efectiva - la- cldusula- penal, por los perjuicios. causados: CLAUSULA SEPTIMA:.
=ENTREGA: la entrega real 'y . material del' inmueble :objeto-del ‘presente.contrato -de ‘promesa : de:
compraventa se efectuara por'el PROMITENTE VENDEDOR a los'cinco:{05) dias siguientes -de la firma de .

la escritura. E| PROMITENTE COMPRADOR serd deudor ante la administracién del conjunto por las cuotas:;

de administracién que se causen partir del momerito en que debié recibir los bienes. CLAUSULA OCTAVA: -
VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE: COMPRADOR:. Se.‘compromete-a: no- entrar a laobra.
mientras la mismano este apta para ocupar; las :partes acuerdan.la presenteiclausula;  toda .vez .que
entienden que el: ingreso-'a-la'obra constituye un: peligro: para aquelios que:no: estén capacitados para:
transitar:.en la- misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podrs visitar el , bien- tnicamente cuando - - - el
PROMITENTE - VENDEDOR :lo . autorice. Al proyecto' de construccidn. no:se . le podran. introducir
modificaciones o adicionales. CLAUSULA :NOVENA: PAZ Y .SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO -EN-
VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se’obliga at saneamiento de la venta’en todos los casos: de ley vy
advierte, que este inmueble esta libre de tado vicio o defecto oculto que pueda hacerloimpropio:para su:;
destinacién y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios.siem pre y cuando sellame dentro:.

de los seis (6)'meses a partir. de la:fecha en:que se otorgue-la escritura. CLAUSULA: DECIMA: ESPECIAL-:
RESOLUCION: DEL CONTRATO: Cuando. EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta sw interés de desistir-
del negocio, cuando no se presente a recibir-el inmueble dentro de fos cinco (5)-dias siguientes a la fif i A pe)
de la:escritura, o:incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO -
igual forma - las - partes -acuerdan darpor terminado el presente contrato.de: pleno derecho -y-
lugar a .actos o requisitos . adicionales;  cuando:se: presente: alguna: de' las siguientes.causales. 1) 4
mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la:' muerte del-PROMITENTE COMPRADOR; salvo |4
algiin heredero decida ‘seguir con el contratoy :en tal.:caso, - estard al arbitriodel PROMI
VENDEDOR, determinar si: continua 0:no con: el :contrato: 3) Por. el -incumplimiento de .cualqui
los :numerales 07 puntos.:del ‘presente contrato: CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CLAUSULA . PEN
parte que-no cumpliere con.una o algunas de las obligaciones aqui: pactadas pagara a la: oty
treinta por ciento (30%) del valor-total de la’compra, suma que serd exigible .ejecutivamente desd
dfa- siguiente -a ' la :formalizacién-de la -+ presentepromesa de :: compraventa, :sin: necesida
requerimiento’:o constitucién-.en:mora, derechos 'estos a-los cuales :renuncian ambas: partes entsg:
reciproco’ beneficio; y'<con:la; sola afirmacién'y demostracion del incumplimiento:imputado.-Si el que.
incumple es PROMITENTE COMPRADOR; e PROMITENTE ‘VENDEDOR: podra: descontarla.y..apropiarse :
inmediatamente‘de los dirieros éntregados por'aguel y quedara’en. libertad:de negociar: el inmueble.con -
otra persona;:sin que para ello se:deba:iniciar-proceso juridico alguno:o:esperar fallo que ‘asf lo ordene.
PARAGRAFO 1:ia constructora quedara eximida de pagar la cldusula: penal pactada en cualquiera de los
siguientes casos: ‘1) Cuando nose logre llegar:al puntode ‘equilibrio: que-permita -financieramente-
garantizar el :éxito- econémico: del: proyecto. 2) ‘Cuando las autoridades: competentes na otorguen los -
permisos'y licencias que se requieren para la construccién y venta: del:-mencionado. proyecto. 3} Por:
cualquier: caso 'de:fuerza ‘mayor; caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacién o continuacién-del :
mencionado proyecto. Sera exigible' esta. cldusula al PROMITENTE VENDEDOR: cuando: el incumplimientos
sé".deba’*asuna negligencia’en<cuyo -caso.deberad ser probada. 4) Cuando:no: se-logre :conseguir: la::
disponibilidad - de los; servicios : piiblicos. 5) Cuando. hayan:vicios de *suelos: PARAGRAFO 2: ‘Las partes’:
acuerdan que en’caso. de darse’ por:terminado dicho -contrato principal;:por: cualquier: causa-no-
reconoceraniindemnizaciones ni..multas a-terceros:sobre el :presente inmueble por- ventas o: ‘negocios:
que-.se hagan :con ‘el mismo.: PARAGRAFO 3: Enlos- eventos:es que:-haya.:saldos: a:‘ favor: para
devolucién. al 'PROMITENTE COMPRADOR vy ‘una vez: liquidadas las -respectivas sanciones, .el ‘saldo.
reintegrar se-hard en.un'maximo: de:sesenta:dias (60) contados. a partir. de la liquidacién del respectivo -
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saldo a:favor, y seré:.consignado a una: cuenta bancaria estipulada por el PROMITENTE: COMPRADOR. '
CLAUSULA :DECIMA SEGUNDA — CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se:obligaano-
ceder total o parcialmente el présente contrato sin previa autdrizaciéon’y ‘por escrito del PROMITENTE :

VENDEDOR. En'‘el-.evento -de. autorizarse la .cesidn,: luego: de conocer a la persona o personas

interesadas  en elld, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara- por. la: sustitucion o traslado la suma:de:

UN MILLON - DE - PESOS:($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA:TERCERA : GASTOS NOTARIALES: Los .

gastos notariales’ que ocasione el otorgamiento de la Escritura Piblica de‘compraventa seran sufragadas

por-ambas partes’/contratantes en. igual proporcion y-los gastos de estudio. de. crédito;:notariales, de::
Beneficencia, Tesorerfa y-Registro gue demande el otorgamiento dela escriturade hipoteca serdn a cargo:

del PROMITENTE COMPRADOR; ensu totalidad al igual que los:gastos.de registro y de beneficencia:que -
demande la escrituraiptblica de compraventa, dei:Jasmisma. manera asumira:los -gastos que a -este le :
correspondan segin-lo descrito anteriormente en un plazoino: mayor: & trés: dids después de notificado::
por:la-.empresa de que: tal::pago :se debe realizar, el incumplimiento a: este:'pago: en:el: término’
sefialadoes. causa deincumplimiento, y:se procederd deé: conformidad. .conel articulo dela-cldusula-
penali PARAGRAFO 1: PAGOS: A :CARGO. DEL:PROMITENTE - ‘COMPRADOR . HECHOS: POR::EL.
PROMITENTE VENDEDOR: Si: por cualquier circunstancia: el . PROMITENTE VENDEDOR se:viere;obligado:.
aefectuar‘pagosipor concepto de :impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y otros -cargos y:-
gravamenes®que’ debén. ser. pagados: por el .PROMITENTE VENDEDOR,: o por servicios publicos, -
después de :la:firma dela escrituraipiblica: de iventa y. de la entrega, ‘el PROMITENTE - COMPRADOR
deberd hacer el  reintegro : total, si' el pago se..contrae’ a :las..unidades privadas materia de:esta

promesa; ‘proporcional-si:se: refiere:a todo el conjunto, dentro de los cinco (5). dias habiles siguientes -
[ alenvié-del cobro:por correo. certificado a la direccién que se tenga registrada; al correo electrénico.

- 70 ala entrega personal.del mismo. En caso de mora.en el reintegro-de las sumas. canceladas por- el

PROMITENTE VENDEDOR; ¢l PROMITENTE: COMPRADOR: pagard, ademds. intereses a la tasa méxima

) ‘flegélf:é‘utorizada para ia.mora;: en:cuyo evento constituira titulo ejecutivo la: copia autenticada de esta..
promesa: o.de la - escritura.de : compraventa.y -del comprobante de:'pago. PARAGRAFQ :2: PAGO : DE -
_IMPUESTOS CONTRIBUCIONES:Y. SERVICIOS: PUBLICOS: Sera .a cargo .del PROMITENTE COMPRADOR
el :pago de impuestos y contribuciones:de- valorizacién; gastos.de administracién de la- propiedad .
horizontal y. servicios . pablicos:que’ se. originena cargo del inmueble que promete comprar,-a partir.-

de.la:fecha.en que se firme:la:escritura piblica de venta.y en su defecto:al momento en que le sean:

entregados materialmente: los: inmuebles,’ si. la- entregase’.efectuare eventualmente. antes. que:.las -
suscripcién de- escrituras. A partir. de ‘Ja misma fecha, -asumird en la‘:proporcién correspondiente: el .
pago de impuestosy contribuciones que graven:los bienes: de: propiedad ‘o uso .cominy de acuerdo .
con el: coeficiente: de- copropiedad.'PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL- PROMITENTE COMPRADOR, -

entregard ' al PROMITENTE VENDEDOR . los gastos pertinentes: -a:la ~escrituracién; -con una-.antelacion

no ‘mayor a :dos ‘meses,. el incumplimiento a esta cldusula; . se ‘entiende -como -incumplimiento =al-

presente contrato. PARAGRAFO-4: EL. PROMITENTE VENDEDOR: Entregard el inmueble prometido en
venta a paz 'y salvo hasta:la fecha:de la‘escritura a hasta el dia de entrega.del bien inmueble. {lo.que

primero ocurra), por.concepto-de impuesto Predial'y Valoracién,:de acuerdo con el pago que haga de la-:
ficha catastral de mayor extension del-lote donde se construyé. el ‘proyecto MALL COMERCIAL Y.

RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA ‘o de la.ficha catastral individual si: esta ya fue asignada para ese

momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA . DECIMO -

CUARTA: MERITO :EJECUTIVO DE.ESTE DOCUMENTO: Las partes aceptan y reconocen que €l presente:
contrato presta mérito. ejecutivoen contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones,

sin :necesidad:. de" reconocimiento -de-firmas .o .de.constitucién en mora, en favor de la-otra que:sila:
haya .atendido, respecto: de ‘todas y: cada:una de las 'obligaciones :dé dar. o. hacer aqui .contenidasy .

a‘cargo -de:.cada -unade:las. partes.:La 'parte .cumplida podraireclamar;.por ‘la-via ejecutiva la:

satisfaccién ‘de: las :mismas, incluso .con embargo o' secuestro previos. CLAUSULA - DECIMO QUINTA: -
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AODIFICACIONES . Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera
y; narse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO SEXTA : DOMICILIO
CTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio.
CLAUSULA DECIMO OCTAVA : GARANTIAS POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con
respecto a la entrega del inmueble prometido en venta se recibirdn aun dentro de los dos meses
siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba
a una imperfeccién propia de la construccién y de los acabados, no habré lugar a reparaciones ni
siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba a un mal manejo por
parte de los ocupantes, uha vez se cumplan el tiempo antetiormente establecido, los arregios
correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta
no serdn causal para no recibir el inmueble o parano dar cumplimiento a obligaciones pendientes,
toda vez que las mismas quedardn registrada en acta, las cuales deberdn ser solucionadas por el
PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no mayor de tres meses, el plazo serd
mayor si existe justificacién real para la misma. CLAUSULA DECIMO NOVENA : MODIFICACIONES:
Toda modificacién realizada en el presente contrato se hard através de un “otrosi” el cual hard
parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA : NOTIFICACION: Todas las notificaciones
avisos, solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiray
a las siguientes direcciones: El PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 (1 SEGUNDO PIS(E
PROMITENTE COMPRADOR: URBANIZACION LOS ROBLES CASA 35 ARMENIA, QUINDIO. El cambio
direccién serd notificado por escrito ala otra parte, personalmente o por correo certificado, con:
debida anticipacién. Para constancia, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo ten
se reconoce su contenido a los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del afio 2017.

44 )

< {/ o V7
PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADO
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS ~ JOSE NEVER LOZANO PER
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C. 18.494!1434 de Armenia Quindio
C.C. 79.289.437 de Bogota DC
REPRESENTANTE LEGAL
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' EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUVE TWULU ‘
. TRASLATICIO DE DOMINIO, NI ES @Bj’ﬁi“ﬂ@ DE INSCRIPCION
CqNIRREO AsOBEHEMME EVREENERDA DECHSTAUMENTDS
PROY ePUBLGOS EOMPEEEMTT. RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA

LOCAL COMERCIAL NUMERO 21
SANDRA MILENA VELEZ PAEZ

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor de edad, vecino de la
ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79289437 expedida en Bogota, D.C. quien
obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de ia Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900882014-1, domiciliada en Armenia
(Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha
25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el ndimero 00038513 del libro IX de la Cdmara
de Comercio de Armenia y quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR Y del otro lado el
sefior (a) (res), SANDRA MILENA VELEZ PAEZ Mayor de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania
numero N° 40.412.212 de Villavicencio, Meta con estado civil casada vecino(a) de la ciudad de Circasia,
Quindio y domicilio en los robles casa 35 del municipio de circasia Quindio. Habil(es) para contratar
y obligarse (en), obrando en nombre propioy quien (es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE
COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de
celebrar por medio del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE
INMUEBLE, contrato que se regird por las disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil vy
de comercioy en especial por las estipulaciones que a continuacién se expresan: CLAUSULA PRIMERA:
DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA DEVIDA DELIGENCIA: a) el
contrato suscrito, se celebra de manera; voluntaria y consciente, sin apremio de ningdn tipo. b) EL
PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacién completa, precisa e
idonea respecto del objeto de la presente negociacién, asi como los riesgos que pueda derivarse de la
suscripcién de este contrato, ¢} EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR
de las condiciones del producto que se ha prometido vender ,de su calidad , asi como de las instrucciones
con su adecuado uso y conservacién, d) En relacion con la garantia de los productos ‘objeto de la
compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendrén una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como o

lece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano y para los acabados un (1) afio, todo ello
' a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
¢ 'MPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este
ocumento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias y modelos
i exhlbxdos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias
de los elementos con que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas publicitarias y los expuestos
en el renders, tales como mesas, sillas, vitrinas, sombrillas, cuadros, electrodomésticos, lamparas, cuadros
etc., son imagenes de animacion que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear
la imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y
a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago
de las sumas contenidas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR quien la acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR
ha manifestado que lo relativo a la estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
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estrato para el inmueble objeto de esta negociacién es cuatro(4), pero se aclara que esta estara
sujeta a la disposicion vigente ala fecha de escrituracién en relacién a el hecho de que el inmueble
es de uso comercial y no residencial. En tal virtud, las partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se rige por las siguientes clausulas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR
quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesién sobre bienes futuros
que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyecto consta de 386
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada una, denominados torre 1, torre
2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via publica y bahia; adicionalmente cuenta con cuarenta y tres
(43) locales comerciales distribuidos en el primer piso de la torre 5. La torre 5 tiene una distribucién interna
asi: Torre “5”: Primer piso locales comerciales. Del segundo al décimo piso, cada piso con 8 apartamentos
de los cuales 2 apartamentos de 3 habitaciones, 4 apartamentos de dos habitaciones y 2 apartamentos
de una habitacién. Los apartamentos de 3 habitaciones tiene un area construida de 57 m?2 y los de 2
habitaciones tiene un area construida de 47,48 m2 y los apartamentos de una habitacién tiene un area
construida de 30.48m2. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: LOCAL 21
Del Proyecto Mall Comercial Y <residencial Montecarlo plaza de 6,75 m2 de Area Construida, altura 3,90
mts libre. PARAGRAFO 2: ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: El bien prometido en venta (local) posee las
siguientes especificaciones:

ESTRUCTURA - Estructura sismo resistente convencional en concreto reforzado.
- Muros en ladrillo revocado.

- Muros en estuco y vinilo.

- Cielo raso en estuco y vinilo.

PISOS - Pisos en porcelanato 60 cm x 60 cm o similares.
- Guarda escobas en porcelanato.
PUERTASY CARPINTERIA. -Puerta de acceso en vidrio.
VENTANERIA -Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
INTALACIONES -Puntos eléctricos.

PARAGRAFO 3: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razén a las
matricula de energia, asi como la instalacién del respectivo contador y medidor. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos
arquitectonicos, el inmueble en venta y las caracteristicas del mismo y por conocimiento adquirido en esa
forma de clara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencién del érea, cabida y linderos del inmueble,
como del area total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPQO CIERTO vy asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 5: LINDEROS GENERALES:
Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con direccién Km 1 via la
Tebaida Santana, lote con un &rea de Siete mil ochocientos treinta y ocho (7838) m2 aproximadamente,
partiendo del punto nimero 3A localizado en la interseccién de linea de proyeccién y particién lindero (eje
de box coulvert, sale por una linea de proyeccién lindero con azimut de 50°43°16" y con una distancia de
1,15 m aprox., llegando al punto # 4 (interseccién de linea de proyeccién lindero box coulvert). Del punto
#4 sale por una linea de proyeccién lindero con azimut de 331°37°43" y con una distancia de 4.06 m aprox,
llegado al punto #4A (interseccién de linea de proyeccién y particién lindero). Del punto nimero 4A sale
por una linea de particién lindero con azimut de 50°38°20" y con una distancia de 9.47 m aprox., lindando
con el lote de cesién municipio #2, llegando al punto #5A (interseccién de particion lindero). Del punto
#5A sale por una linea de particién lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 m
aprox, lindando con el lote de cesién municipio #2; llegando al punto #5 (interseccién de linea de particion
lindero y cerco lindero a borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via con
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una distancia de 98.30 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccio9n de
cerco lindero a borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una distancia
de 3,39 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #7 (interseccién de cerco lindero a
borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo
con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #7A (interseccién
de cerco y linea de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7A sale por una linea
de particién lindero con azimut de 249°54" 24”, y con una distancia de 22,92 mts aprox, lindando con el
lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7B (interseccién linea de particién lindero). Del punto #7B
sale por una linea de particién lindero con azimut de 175°29° 117, y con una distancia de 23,50 m aprox,
lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7C (interseccién de linea de particién
lindero). Del punto #7C sale por una linea de particién lindero con azimut de 50°46° 50~ y con una distancia
de 12,50 m aprox. Lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7D (interseccidn de
linea de particién lindero). Del punto #7D sale por una linea de particién lindero con azimut de 62°22°23"
y con una distancia de 10,90 m aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7E
(interseccion de linea de particién y cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7E sale
por un alinea de particién lindero con azimut de 140°40” 3" y con una distancia de 19,80 m aprox, lindando
con el lote de cesién #1; llegando al punto #7F (interseccién de linea de particién y cerco lindero a borde
de la avenida Montecarlo). Del punto #7F sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con
una distancia de 7,65 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #8 (interseccién de
cercoy linea de particién lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #8 sale por un cerco lindero
a borde de la avenida Montecarlo con una distancia de 52,51 m aprox, lindando con la avenida
Montecarlo; llegando al punto #9 (interseccién de cerco lindero a borde de la avenida el Edén. Del punto
#9 sale por un cerco lindero a borde de la avenida El Edén con una distancia de 15,54 m aprox, lindando
con la avenida el Edén; llegando al punto #10 (interseccién de cerco v linea de particién lindero a borde
de la avista El Edén). Del punto #10 sale por una linea de particién lindero con azimut de 320°46°7" y con
una distancia de 38,78m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto # 11 interseccion
delinea de particidn lindero). Del punto # 11 sale por una linea de reparticién lindero con azimut de
23°46°7" y con una distancia de 23,81 mts aprox, lindando con el lote de urbano A; llegando al punto #12
(interseccion de linea de particién lindero) del punto #12 sale por una linea de particién lindero con azimut
de 320°46" 7" y con una distancia de 3,50 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #
13 interseccion de linea de particién lindero). Del punto # 13 sale por una linea de particion lindero con
azimut de 230°46°7", y con una distancia de 4,95 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al
punto #14 (interseccion de linea de particién lindero). Del punto #14 sale de una linea de particién lindero
con azimut de 320°43°4”, y con una distancia de 25,44 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando
al punto #3 Apunto inicial y final del presente alinderamiento. Este inmueble hace parte de otro de mayor
porcion identificado con la matricula inmobiliaria #280-55508 vy la ficha catastral 01 -01-0506-001-000. -
Pardgrafo 6: Los linderos y dreas son aproximadas y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos
que se determinen, cuando se construya y se determine el reglamento de propiedad horizontal. No
obstante estas pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas por la
curaduria o la alcaldia competente a la expedicidn de la licencia de construccién, de conformidad con lo
ordenado en la circular 006 de fecha de febrero 8 de 2012, dela superintendencia de industria y
comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirié el lote por
medio de contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior
José Antonio Arias Reyes identificado con cedula de ciudadania N°® 19.097.591 de Bogota, quien este
tltimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta (770)
del cinco {5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente
inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Armenia Quindio; al folio de matricula
inmobiliaria #280-55508.-CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor del local inmueble se relaciona a
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continuacion: cincuenta y cuatro millones de pesos ($54.000.000) y es objeto del contrato de promesa
de compraventa reserva es cincuenta y cuatro millones de pesos ($54.000.000). PARAGRAFO 1: los pagos
deberan realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco DAVIVIENDA a nombre de
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S Y CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024
indicando el nombre y nimero de cedula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los
inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagard de la siguiente forma:

N DE CUOTA ARNO MES DIA VALOR

Cl 10% 2015 | DICIEMBRE 26| $ 5.400.000
Cl 20% 2015 | DICIEMBRE 26| $  600.000
Cl 20% 2016 | ENERO 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | FEBRERO 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | MARZO 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | ABRIL 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | MAYO 71$  300.000
Cl 20% 2016 | JUNIO 7S 300.000
Cl 20% 2016 | JULIO 7|$  300.000
Cl 20% 2016 | AGOSTO 7S  300.000
Cl 20% 2016 | SEPTIEMBRE 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | OCTUBRE 71$  300.000
Cl 20% 2016 | NOVIEMBRE 71'$  300.000
Cl 20% 2016 | DICIEMBRE 7S 300.000
Cl 20% 2017 | ENERO 7S 300.000
Cl 20% 2017 | FEBRERO 71$  300.000
Cl 20% 2017 | MARZO 7S 300.000
Cl 20% 2017 | ABRIL 71'S  300.000
Cl20% 2017 | MAYO 7|'S  300.000
Cl 20% 2017 [JUNIO 71'$  300.000
Cl 20% 2017 [JULIO 71$  300.000
Cl 20% 2017 | AGOSTO 71'$  300.000
Cl 20% 2017 | SEPTIEMBRE 7S 300.000
Cl 20% 2017 | OCTUBRE 71'$  300.000
Cl 20% 2017 | NOVIEMBRE 71$  300.000
Cl 20% 2017 | DICIEMBRE 71'$  300.000
Cl 20% 2018 | ENERO 71'$  300.000
Cl 20% 2018 | FEBRERO 71'S  300.000
Cl 20% 2018 | MARZO 71'$  300.000
Cl 20% 2018 | ABRIL 7S 300.000
Cl 20% 2018 | MAYO 71'$  300.000
Cl 20% 2018 [ JUNIO 71'$  300.000
Cl 20% 2018 |JULIO 71'S  300.000
Cl 20% 2018 | AGOSTO 71'$  300.000
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Cl 20% 2018 | SEPTIEMBRE 715 300.000
Cl 20% 2018 | OCTUBRE 718 300.000
TOTAL30% TOTAL 30% $ 16.200.000

70% CONTRA ENTREGA S 37.800.000

PARAGRAFO 1: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el PROMITENTE COMPRADOR,
después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere obtencién de crédito para
el pago, sin que tales fechas se hayan cumplido, deberdn iniciar los tramites correspondientes,
previa comunicacién al PROMITENTE VENDEDOR, el cual tendrd la facultad de aceptaro no y en
consecuencia el contrato estard sujeto a una modificacién la cual deberd quedar por escritoy hard
parte integral del presente contrato. Inmediatamente después de la modificacién de esta cldusula el
PROMITENTE COMPRADOR, deberd iniciar los tramites ante el Banco que el PROMITENTE VENDEDOR le
determine, en caso de que no se presente la documentacién requerida, se entenderd que ha incumplido
el contrato. PARAGRAFO 2: No obstante lo anterior sera de responsabilidad exclusiva del PROMITENTE
COMPRADOR la gestion exclusiva

de los recursos para el pago dela obligacién aqui establecida tanto de la cuota inicial como para el
pago final, teniendo en cuenta que este tltimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios y/o
bancarios. PARAGRAFO 3: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo
posible en las gestiones necesarias para la obtencién del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR deberd iniciar la solicitud del crédito con
una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcién de la escritura publica.
PARAGRAFO 4: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante lo previsto en el paragrafo anterior, el

PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE VENDEDOR
enun término no mayor de un dia (1) contadosa partir dela fecha dela notificacién del Banco en
el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la forma de
pago de la parte del precioc a su cargo. PARAGRAFO 5: En caso de mora de los pagos establecidos
en la presenta promesa se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa
maxima legal vigente autorizada por la ley. Encaso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de
cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido
el contrato, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su resolucidn o
cumplimiento, en ambos casos con indemnizacién de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza
al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes
sefialadas es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior las partes
podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazosy fijaran las fechas en las que se haran pagos
de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribirdy aceptara, en favor del
PROMITENTE VENDEDOR, pagare que garantice la obligacién junto con intereses, hasta sus cancelacién,
ala tasa quese pacte,y si no hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De
igual forma la no presentacién de los recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de
los tres dias siguientesala consignacién genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada
en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico
del sistema financiero (decreto 663 de 1993), la articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley
365 de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de
Colombia y las demds normas legales concordantes sobre prevencién de lavado de activos, declara que:
EL ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE
CONTRATO PROBIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI
MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS
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CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE
O_QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE
SE DERIBE POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INECXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE
PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO. CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL
INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extensién es de su propiedad
y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las especificaciones anotadas
anteriormente que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato y que se
encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo , se
encuentra libre de gravdmenes a excepcién de una hipoteca que sobre mayor extensién constituira a favor
del establecimiento bancario que le financie la construccién, gravamen gque se compromete a cancelar a
prorrata por medio de escritura pUblica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA
DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera

solemnizada por medio de escritura publica la cual serd otorgada dentro del primer semestre del afio
2019 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la
escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. El
PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacidn escrita, al domicilio registrado en este
contrato, la fecha, la hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan
de que en el caso que PROMITENTE VENDEDOR no lograre tener listo inmueble para este tiempo,
por circunstancias ajenas asu voluntad, por fuerza mayor o caso fortuito, se otorgara un plazode 6
meses mas, el cual no podré ser superior a31 de diciembre de 2019, tiempo en el cual se actuara
de la misma forma prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacién de suscripcidn de
escritura. Tal comunicacién deberd ser enviada por lo menos con 90 dias de antelacién a la fecha de
suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFQ 1:
COMUNICACION: La comunicacién para determinar la fecha y lugar de la suscripcién de la escritura se
enviara por el sistema de correo certificado o por medio electrénico a la direccién del PROMITENTE
COMPRADOR. Una vez introducida al correo se entiende incorporada, para todos los efectos legales,
como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante lo indicado anteriormente las
partes podran acordar, por escrito, una nueva prérroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el incumplimiento por parte del

PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad, el mismo harda devolucién de los
dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo
anual para liquidacién en cuentas de ahorro hasta la fecha de sus devolucién. PARAGRAFO 4:
ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido podra otorgarse antes de
la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las fechas enunciadas, si el
constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junto con las dreas y bienes comunes
indispensables para su utilizacién. El constructor dard aviso por escrito de la fecha estipulada de
acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 6: MORA EN LA LEGALIZACION Y EL
RECIBIDO: Las partes convienen que la mora enla legalizacién de la promesa de compraventa, es
decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por parte del PROMITENTE
COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dias corrientes
de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera una
multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos
tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA
SEPTIMA: ENTREGA: la entrega real y material de! inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de
la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le
financio la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR
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-sera deudor ante la administracidn del conjunto por las cuotas de administracién que se causen partir del

momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA OCTAVA:  VISITAS Y MODIFICACIONES: EL
PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra mientras la misma no este apta
para ocupar, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la
obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. El
PROMITENTE COMPRADOR, podré visitar el bien Gnicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo
autorice. Al proyecto de construccidn no se le podrén introducir modificaciones o adicionales. CLAUSULA
NOVENA: PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
al saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble est4 libre de todo vicio
o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacién Y que se obliga a salir al saneamiento
por vicios redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que
se otorgue la escritura. CLAUSULA DECIMA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE
COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el precio o cualquiera de las
cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, ¢) no presente dentro de los términos sefialados
de este contrato la documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo del avalué
del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento por
parte de la entidad financiera, €) no se presente a firmar la escritura de compraventa en la fecha
pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar
con el contratoy por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR gue si es su voluntad, pueda resolver
de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE
VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una
declaracion judicial, de dicha resolucién prevista en la ley, condicién que acepta el(los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacién por esta causa y a los
requerimientos de constitucién en mora. En este caso se haran efectivas la clausula penal pactada en el
presente contrato. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando no se presente a recibir
el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los
términos sefialados por el banco la documentacién necesaria para el tramite del crédito, o no pague el
costo del avalué del inmueble o del estudio juridico los titulos dentro del término sefialado por la entidad
financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual
forma las partes acuerdan dar porterminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a
actos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo
acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que algun
heredero decida seguir con el contratoy ental caso, estard al arbitrio del PROMITENTE VENDEDOR,
determinar si continua 0 no con el contrato. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR
incumplan con los plazos para el pago del precio conforme alo pactado en el presente contrato.
4). En caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por
informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que de por tal modo sea
rechazado el crédito. 5) Por la negacion del crédito por encontrarse reportado en las centrales de
riesgo. 6) Por el incumplimiento de cualquier de los numerales o puntos del presente contrato.
PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene
su vigencia en los términos pactados respecto del otro y de los herederos del fallecido, continuando
el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del
articulo 2 de la cldusula décima primera. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De
presentarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3, 4,5y 6 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estard facultado para hacer efectivo el cobro de la cldusula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una o algunas de las
obligaciones aqui pactadas pagaraa la otra el treinta por ciento (30%) del valor total de la compra,
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suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa
de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucién en mora, derechos estos a los cuales
renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacién y demostracién del
incumplimiento imputado. Siel que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR
podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados poraquel y quedara en libertad
de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o
esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la cldusula penal
pactada en cualquiera de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que
permita financieramente garantizar el éxito econdmico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccién y venta del
mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presenté la solicitud del crédito
necesario para financiar la construccién del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que
impida la iniciacién o continuacién del mencionado proyecto. Sera exigible esta cldusula al PROMITENTE
VENDEDOR cuando el incumplimiento se deba a una negligenciaen cuyo caso deberd ser probada.
5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando hayan vicios de
suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que en caso de darse por terminado dicho contrato
principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones ni multas a terceros sobre el presente
inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En los eventos es que
haya saldos a favor para devolucién al PROMITENTE COMPRADOR vy una vez liquidadas las
respectivas sanciones, el saldo reintegrar se hard en un méximo de sesenta dias (60) contados a
partir de la liquidacion del respectivo saldo a favor, y serd consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA TERCERA — CESION DEL CONTRATO:
EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente el presente contrato sin previa
autorizacién y por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la /sesién) luego
de conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR tobrara por
la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA

CUARTA : AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere este contrato
para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacién
de riesgo, toda la informacién relevante para conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago
o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Pablica de compraventa seran sufragadas
por ambas partes contratantes en igual proporcién y los gastos de estudio de crédito, notariales, de
Beneficencia, Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca serdn a ca rgo
del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad al igual que los gastos de registro y de beneficencia que
demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumira en su totalidad los gastos
que ocasionen la hipoteca que se constituya en favor dela persona o entidad que le otorgue el
respectivo crédito para la adquisicion del inmueble. El PROMITENTE COMPRADOR deber3 consignar
al PROMITENTE VENDEDOR los valores de estudio de titulos y certificados de tradicién requeridos
por la entidad bancaria y la notaria para preparar las escrituras, ademas debera pagar directamente
en la notaria los gastos que a este le correspondan seglin lo descrito anteriormente en un plazo no
mayor a tres dias después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y se procedera de
conformidad con el articulo de la cldusula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el
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PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados por el
PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la escritura publica de
venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro total, si el pago se
contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el
conjunto, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a
la direccién que se tenga registrada, al correo electrénico o ala entrega personal del mismo. En
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el
PROMITENTE COMPRADOR pagard, ademas intereses a la tasa maxima legal autorizada para la mora,
én cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada de esta promesa o de la escritura de
compraventay del comprobante de pago. PARAGRAFQ 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES
Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestosy
contribuciones de valorizacion, gastos de administracién de la propiedad horizontal y servicios publicos
que se originena cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en gue se firme la
escritura publica de venta y ensu defecto al momento en que le sean entregados materialmente los
inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que las suscripcién de escrituras. A partir
de la misma fecha, asumira en la proporcién correspondiente el pago de impuestosy contribuciones
que graven los bienes de propiedad o uso comtny de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL  PROMITENTE COMPRADOR, entregard al PROMITENTE
VENDEDOR los gastos pertinentes ala escrituracién, con una antelacién no mayor a dos meses, el
incumplimiento a esta clausula, se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO
4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta a paz v salvo hasta la fecha de
la escritura a hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por concepto de impuesto
Predial y Valoracién, de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de mayor extensién del lote
donde se construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA o de la ficha
catastral individual si esta ya fue asignada para ese momento y se encuentra debidamente conocida por
el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEXTA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato presta mérito ejecutivo en contra de
parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constitucion en mora, en favor de laotra que sila haya atendido, respecto de todas y cada
una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidasy acargo de cada una de las partes. La
parte cumplida podrd reclamar por la via ejecutiva la satisfaccién de las mismas, incluso con embargo
0 secuestro previos. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES
ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales o escritos
anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier
convenio posterior que modifique el presente contrato deberd consignarse en un “otrosi” suscrito
por las partes. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el
domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA DECIMO NOVENA: GRANTIAS
POST — VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble prometido
en venta se recibiran aun dentro de los dos meses siguientesa la entrega efectiva del mismo, y la
constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una imperfeccién propia de la construccién
y de los acabados, no habrd lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados,
cuando el deterioro se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumplan el
tiempo anteriormente establecido, los arreglos correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registrada en
acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un
lapso no mayor de tres meses, el plazo serd mayor si existe justificacién real para la misma.
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CLAUSULA VIGESIMA : MODIFICACIONES: Toda modificacién realizada en el presente contrato se hara
a través de un “otrosi” el cual hard parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA
PRIMERA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean
necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones: El
PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1-33 PROMITENTE COMPRADOR: Conjunto residencial los
robles casa 35 kilémetro 7 via Pereira vereda villa ligia Municipio de Circasia, Mz J casa 10
Conjunto Modelo. ARMENIA, QUINDIO. El cambio de direccién serd notificado por escrito a la otra
parte, personalmente o por correo certificado, con la debida anticipacién.

Para constancia, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su
contenido a lgs trece (27) 3 s de julio del afig’2016.

SANDRA#IILENA VELEZ PAEZ

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C: 40.412.212 VILLAVICENCIO.
C.C. 79.289.437 de Bogota DC
REPRESENTANTE LEGAL

U

F PVLC 271604



L NOTARIA 2 DEL CIRCULO DE ARMENIA |
e El suscrito Notario advierte gue el presente | i
l dmumento no consutuwc &1 u io rrasiaticio de dominio !

rrre—tr—Stwina  de |

aper Notariado

JOSE NEVER LOZANO PEREZ hombre de naclonahdad Colombuana vecmo de Ia cmdad de Clrcasa.f
Quindio y domicilio en la urbamzacnon los robles casa 35 tdentxﬁcado con Cedula de Cludadama‘
numero 18 494434 expedlda en Amenia, Quind io, de estado civil casado qu1en para efectos de este_j
contrato se denominaran EL PROMlTENTE VENDEDOR por una parte Y por Ia otra RENE ;
PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor de edad vecmo de la ciudad de Armema ldentlﬁcado con la cédula
de ciudadania N° 79. 289 437 expedida en Bogoté D. C quien ¢ obra como Representante Legal yen,
cahdad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S entldad de derecho
constltmda por medio de documento pnvado Asamblea de Accionistas de fecha 25de Agbsto de 201 5‘ ;
e inscrita el 26 de Agosto de 201 5 bajo el niimero 00038513 del hbro X de Ia Camara de Comercxo de
Armenia y quuen en adelante se denommara EL PROMIT ENTE COMPRADOR mamfestaron que han"f
decidido celebrar. un contrato de promesa de contrato de. oompraventa del, LOTE NUMERO A
VEINT!UNO B (21-B) que hace parte de CONDOMIN!O CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PlNOS'j

........

Comprador el lote que se descnbe a oontmuacnon LOTE de teneno detenmnado can eI numero
VEINTIUN B (21-B), del. CONDOMINIO CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PINOS CONSTITUID, '
EN PROPIEDAD HORIZONTAL ublcado en la vereda san Antomo area sub urbana del mumc:plo de

/\W/w
g m
h

2012 otorgada en |a notana Qumta de Armema Qumdlo por medlo de Ia cual se someho a propied
honzontal el conjunto |dent1ﬁcado el mmueble con el foho de matricula mmobllnana nimero 28
170159 con un area, de cmco mil cuatrocrentos vemtlocho coma sxete metros cuadrados (6. 4287 m
Parégrafo “Asi mismo, Ias partes declaran que no obstante la descnpclbn antenor del mmueble :
promesa de venta se hace como cuerpo c1erto Segunda T'tulo EI mmueble antenor fue adqum I
por el Promltente Vendedor LOZANO PEREZ JOSE NEVER medlante compraventa contenldo
Escntura Pubhca No. 1243 dela Notana Qumta de Armema ‘Quindio, otorgada el 21 de dlciembre
afo 2009 Debldamente reglstrada en Ia oﬁcma de mstrumentos publlcos de la cmdad de Armema en
el folio de matricula inmobiliaria numero 280-170159 para el LOTE NUMERO VENTIUN (21 ) Este Iote 4
el menmonado LOTE, NUMERO VENTIUN 21) por medlo de Escntura Publtca No 1626‘ de Ia Notana '
Quinta de Armema Qumdno otorgada el 13 de septlembre del ano 2012, Debldamente reg t(a en
la oficina de instrumentos plblicos de la cmdad de. Armema en el folio de matncula lnmoblllana'hUmem ‘
280-188657 tuvo una reforma al reglamento de propiedad horizontal y division material ‘en lotes
VENTIUN A 21-a y VENTIUN B 21-b, siendo el LOTE NUMERO VENTIUN B (21-B) objeto principal
de esta promesa ya descrita anteriormente Tercera, — Precio: El precio de la venta promefida, es de.
CIENTO NOVENTA Y DOS MILLONES DE PESOS MICTE ($192.000. 000) el Promitenté
Comprador- cancelara ‘el valor: de -CIENTO: SESENTA:Y DOS-MILLONES DE:PESOS MICTE;
($162.000.000) con la Entrega del Local Numero 4 del mall de comidas del proyecto Mall Montecarlo
plaza de la ciudad de armenia y que se regiran por su propia promesa de compraventa la cual obra




como anexo:a este documento;. (2) TREINTA:MILLONES DE PESOS.MICTE: ($30.000.000) que se
pagara como abono a'la deuda quetiene el PROMITENTE VENDEDOR con, eldelLocal 1 del mall de
comidas del proyecto Mall Montecarlo plaza de la ciudad de armenia mediante promesa de
compraventa celebrada el dia 27 de julio de 2016 suma que sera abonada al momento de Ia entrega
por parte de PROMITENTE COMPRADOR Cuarta Arras Para la presente promesano habra arras

efectos de' escntura y regrstm se tomara Ia presente promesa por | \raior dé CUARENTA Y CUA‘TRO
MILLONES DE PESOS_ MCTE ($44 000 000) para talas efectos Sexta Plazo' La escntura pubhca 5

que deberén hacerse preséntes el'Promrtente COmprador y el ’Promrtente Vendedor para reahzar la
tradrcibn del bien inmueble LOTE de terreno determmado con el hiimero veintruno b (21-b) ‘del
CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PINOS Séptrma Prorroga B
plazo para la celebracrén del contrafro prOmetrdo,po_dra prormgarse de oomun acuerdo por lar partes ‘
el ‘cual debera constar por escrito. Octava. ~ rega: En la fecha de otorgamrento de la escritura
pubhca a través dela cual , da wmplrmrento a esta promesa &l Promrtente Vendedor se obhga frente
‘ X(r) Entregar el Inmueble al Promrtente Comprador lrbre de embargos

al Promiterite’ Comprado 2
plertos pendrentes demandas crvrles, gravamenes censos antr resrs oontrat s de arrendamrento por
escntura publrca desmembracrones condrcrones resolutonas y patnmomo de famrlra (n) en paz y
salvo por concepto de servrcros publrcos del’ mmueble y. en paz Y. salvo por todo concepto de
lmpuestos admrmstracrén tasas oontnbucrones de todo orden y {iii) salrr a saneamrento de la venta
del rnmueble en los casos de Iey Y. especralmente a raeponder por cualqurer gravamen o accrén real ‘
Que resulte en oontra def derecho de domrno que transfenra al promrtente Comprador asi como a
. responder por Ios per]urcrc)s que tales aocrones Ilegaren a causar al Promrtente COmprador Novena :
J - Gastos Notanales y de Regrstro Los gastos notanales que se ocasronen oon el otorgamrento de

rncluyendo el rmpuesto de regrstro serén por cuenia del Promrtente Comprador La retencron en la )
- fuente sera cancelada por el Promitenite Vendedo Deqma ~ Mérito Ejecutivo: Las partes -declaran
que este documento presta mento e]ecuhvo para. a'efectrvrdad de Ias obhgacrones enel contemdasr )
Decrma primera - Cesrbn Las partes se comprometen ano oeder nr ‘parcial, ni totaimente las
oblrgacrones contemdas en el presente contrato” s“rn"atjtonzacrén prevra y por escnto dei contratante' ‘
cedido. Si contravmreran esta drsposrcrén Ia 8 no tendra efectos jUHdlCOS y por tanto no exrme'
de responsabrlrdad a quien. la haya reahzado 'sm autonzacrén de la otra parte Décima segunda -
Notrﬁcacrones Para todos los efectos de’ esta sa, las drreccrones de notrﬁcacrén del Promrtente ]

Comprador y el Promrtente Vendedor seran Ias srgu’ehte o
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con destino a cada una de las partes.

CC: 18.49 434 de Armenia, Qumdio
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIRIO: CIRCASIA VEREDA: SAN ANTONIO
FECHA APERTURA: 19-09-2012 RADICACION: 2012-280-6-15740 CON: ESCRITURA DE: 13-09-2012
CODIGO CATASTRAL: 0001000000060805800000818C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE DE TERRENO NRO 21-B con area de 2.714.35 M2 coeficiente de propiedad 2.85% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1626
2012/09/13, NOTARIA QUINTA ARMENIA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984
COMPLEMENTACION: N
1.-y JOSE IVAN PEREZ RESTREPO Y ALBA LUZ' ROJAS:MARTINEZ AD» leRI ; OTA 98% POR COMPRA A FABIO PATINO
CASTANO, POR VALOR DE $8. 000.000.00,:POR. ESCR!TURA 1465 DEL17DE DlCIEMBRE DE 2004°DE [A OTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 28
DE DICIEMBRE DE 2004.-POR ESCRITURA 546 DEL:9 DE JUNIO DE 2005 DE LA NOTAR‘fA 5DE ARMENI EGISTRADA EL14:DE JULIO DE 2005, SE
ACTUALIZO AREA DE CONFORMIDAD, CONEL CERT[F[CADO 000600 DEL 09-02-2005 EXREDIDOPOR ELINSTITUTO: GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZI SECCIONAL QUINDIO -~ ARQUITECTURA CivIL L!MITADA ADQUIRIO DERECHOS DE:CUOTA48.31% DE 12.11% POR COMPRA A
GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR POR VALOR DE $18 OOO 000.00;- POR ESCRITURA 1268 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2003 DE LANO"ARIA 5 DE
ARMENIA, REGISTRADAEL 17 DE OCTUBRE DE 2003 - FRANC[SCO JOSE MENESES ARIZA, ADQUIRIO DERECHOS DE CUOTA 27.68% SOBRE EL
17.96% POR COMPRA AJULIO GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR POR VALOR DE$10.000:000: 00, POR ESCRITURA 961 DEL 17 DE JULIO DE 2003
DE LA NOTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 23 DE JULIO DE 2003.-ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA ESCRITURA 1267 DEL 19 DE
SEPTIEMBRE DE 2003 DE LA NOTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2003, EN EL SENTIDO DE HACER CONSTAR QUE EL
PORCENTAJE VENDIDO ES DE 32.57% DEL 17.96%, MODIFICAR LA CLAUSULA SEPTIMA E INDICAR QUE EL PORCENTAJE DEL INMUEBLE QUE LE
QUEDA AL VENDEDOR ES DE 12.11% —MARTHA CECILIA PATINO DE PEREZ, HECTOR FABIO VALENGIA QUINTEROC, JAVIER LEON MOLINA, FABIO
PATNG CASTA\O, JHON CARLCS PINO FRANCO, GLORIA ELIZABETH GUILLEN GARCIA, OLGA MARIA CORREA FLOREZ ADQUIRIERON CUOTA DE
2.93% CADA UNO, DIEGO PATINO CASTANO, RENE DAVID HENAO OCAMPO, PAULA TATIANA SALAZAR JIMENEZ, CARMEN LUCIA VALENCIA
CAMACHO, NELLY ARIAS GUTIERREZ, SOCIEDAD DE INGENIEROS DEL QUINDIO ADQUIRIERON EL 5.86% CADA UNO, GLORIA LUZ CADENA
PALACIO ADQUIRIO EL 14.65%, ASOCIADOS S.A. ADQUIRIO EL 11.72% POR COMPRA A JULIO GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR DERECHOS DE
CUOTA EL 82.04%, POR VALOR DE $210.000.000.00, POR ESCRITURA 2583 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2002 DE LA NOTARIA 5 DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 2 DE ABRIL DE 2003.--I1.-) JULIO GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR VERIFICO DIVISION MATERIAL POR ESCRITURA 2583 DEL 27
DE DICIEMBRE DE 2002 NOTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 2 DE ABRIL DE 2003.—-JULIO GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR VERFICO
ENGLOBAMIENTO POR ESCRITURA 2583 DEL 27 DE DICIEMBRE DEL 2002 NOTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 2 DE ABRIL DEL 2003.---JULIO
GUILLERMO HERNANDEZ SALAZAR ADQUIRIO EN DOS LOTES POR COMPRA A AGROPECUARIA PALACIOS LTDA. POR VALOR DE $56.000.000.00,
POR ESCRITURA 1441 DEL 21 DE OCTUBRE DE 1.985 NOTARIA 1 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 22 DE OCTUBRE DE 1.985. .-y AGROPECUARIA
PALACIOS LTDA. ADQUIRIO POR COMPRA A CONSTRUCCIONES PALACIOS LTDA. EN DOS LOTES POR VALOR DE $420.000.00 POR ESCRITURA
1101 DEL 4 DE MAYO DE 1.977 DE LA NOTARIA 2 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 10 DE MAYO DE 1.977.-

'

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL

1) # CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE "SAN MIGUEL DE LOS PINOS LOTE DE TERRENO NRO 21-B

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
280- 170159

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-04-2003 Radicacion: 2003-6961

Doc: ESCRITURA 2583 DEL 27-12-2002 NOTARIA 5 DE ARMENIA V VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0351 SERVIDUMBRE DE AGUA PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
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DE: ARIAS GUTIERREZ NELLY . X C.C 24.441.033

DE: CADENA PALACIO GLORIA LUZ CC# 24488031 X
DE: CORREA FLOREZ OLGA MARIA CC# 41892159 X
DE: GUILLEN GARCIA GLORIA ELIZABETH CC# 41889466 X
DE: HENAO OCAMPO RENE DAVID » CC# 18495991 X
DE: HERNANDEZ SALAZAR JULIO GUILLERMO _ X C.C 3.328.244

DE: LEON MOLINA JAVIER
DE: PATNO CASTA\O DIEGO

DE: PATNO CASTA\O FABIO

DE: PATINO DE PEREZ MARTHA CECILIA. X C.C 24.482.926

DE: PINO FRANCO JHON CARLOS | .CO#18495509 X

DE: SALAZAR JIMENEZ PAULA TATIANA

295 X

2 7

DE: VALENCIA CAMACHO CARMEN LUCIA . CC# 41910514 X
DE: VALENCIA QUINTERO HECTOR FABIO CC# 6460048 " X
DE: ASOCIADOS S.A,, NIT# 8010034747 X
DE: SOCIEDAD DE INGENIEROS DEL QUINDIO . NIT# 8900014282X
A: HERNANDEZ SALAZAR JULIO GUILLERMO C.C 3.328.244

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-07-2005 Radicacidn: 2005-12674

Doc: ESCRITURA 546 DEL 09-06-2005 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

A: ARIAS GUTIERREZ NELLY : X C.C.24.441.033 EL
5.86% '

A: ASOCIADOS S.A. EN LIQUIDACION _ . X NIT. 801.003.474-7 EL
11.72%

A: CADENA PALACIO GLORIA LUZ _ CC# 24488031 X EL 14.65%

A: CORREA FLOREZ OLGA MARIA CC# 41892159 X EL 2.93%

A: GUILLEN GARCIA GLORIA ELIZABETH CC# 41889466 X EL 2.93%

A: HENAO OCAMPO RENE DAVID CC# 18495991 X EL5.86%

A: HERNANDEZ SALAZAR JULIO GUILLERMO X C.C.3.328.244 EL 6.26%
A: LEON MOLINA JAVIER ’ . CC#7519995 X EL293%

A: MENESES ARIZA FRANCISCO JOSE . Cc# 19348144 X EL5.85%

A: PATI\O CASTA\O DIEGO CC#7515935 X EL 5.86%
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A: PATNO DE PEREZ MARTHA CECILIA

>

2.93% }

A: PEREZ RESTREPO JOSE IVAN ‘ CC#3659346 X
A: PINO FRANCO JHON CARLOS | CC#18495599 X
A: ROJAS MARTINEZ ALBA LUZ CC#37837825 X
A: SALAZAR JIMENEZ PAULA TATIANA CC# 30328205 X
A: VALENCIA CAMACHO CARMEN LUCIA ] CC# 41910514 X
A: VALENCIA QUINTERO HECTOR FABIO ' C# 6460048 - X
A: "ARQUITECTURA CIVIL LIMITADA" ; IT# 8010042326 X
A: SOCIEDAD DE INGENIEROS DEL QUI'Nblo © NIT#8900014282X

C.C. 24.482.926 EL

LA MITAD DEL 2.93%
EL 2.83%
LA MITAD DEL 2.93%

EL 5.86%

_EL5.86%

EL 2.93%

EL 5.85%

EL 5.86%

i6n: 2005 12674
Doc: ESCRITURA 546 DEL 09 06- 2005 NOTARIA QUINTA DE ARMEN!A oo

ANOTACION: Nro 003 Fecha' 14»07—2005 Radlc )

VALORACTO' 30
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD ESTE Y 24 INMUEBLES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARIAS DE GOMEZ NELLY . CC# 24441033

DE: ARQUITECTURA CIVIL LIMITADA NIT 8010042326 ‘

DE: ASOCIADOS S.A. EN LIQUIDACION NIT 80100347477

DE: CADENA PALACIO GLORIA LUZ ’ ‘ CC# 24488031
DE: CORREA FLOREZ OLGA MARIA CC# 41892159
DE: GUILLEN GARCIA GLORIA ELIZABETH . ) CC# 418894686
DE: HENAO OCAMPO RENE DAVID CC# 18495991
DE: HERNANDEZ SALAZAR GUILLERMO . CC# 3328244
DE: LEON MOLINA JAVIER : CC# 7519995
DE: MENESES ARIZA FRANCISCO JOSE CC# 19348144
DE: PATIO CASTA\O DIEGO CC# 7515935
DE: PATRO CASTA\O MARTHA CECILIA CC# 24482926
DE: PEREZ RESTREPO JOSE IVAN CC# 3659346
DE: PINO FRANCO JHON CARLOS 4 CC# 18495599
DE: ROJAS MARTINEZ ALBA LUZ '~ CC#37837825
DE: SALAZAR JIMENEZ PAULA TATIANA . CC# 30328295
DE: VALENCIA QUINTERO HECTOR FABIO : CC# 6460048
DE: SOCIEDAD DE INGENIEROS DEL QUINDIO © NIT# 8300014282

A: CADENA PALACIO GLORIA LUZ ' CC# 24488031 X
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-01-2010 Radicacion: 2010-280-6-957
Doc: ESCRITURA 42 DEL 20-01-2009 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA N. 546 DE
09-06-2005 DE LA NOTARIA QUINTA DE ARMENIA, EN CUANTO AL ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO, EN ESTE Y OTROS INMUEBLES .-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE SAN MIGUEL DE L.OS PINOS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 07-01-2011 Radicacién‘ 201 1-280-6-264

oy

Doc: ESCRITURA 1243 DEL 21-12-2009 NOTARIA QUINTA DE ARMEN!A £

DE: CADENA PALACIO GLORIA LUz
A: LOZANO PEREZ JOSE'NEVER

. ' CC# 24488031

C# 8494434 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-09-2012 Radicaciél:): 2012-280-6-15740 )

Doc: ESCRITURA 1626 DEL 13-09-2012 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA NRO 546
DE 09-06-2005 NOTARIA 5. DE ARMENIA EN EL SENTIDO DE INCLUIR ESTA COMO UNA NUEVA UNIDAD PRIVADA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

A: LOZANO'PEREZ JOSE NEVER CC# 18494434 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-08-2013 Radicacién: 2013-280-6-13868

Doc: ESCRITURA 1524 DEL 13-08-2013 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA NRO.546
DE 09-06-2005 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA, EN EL SENTIDO DE DIVIDIR EL LOTE NRO.22 EN 2 UNIDADES MAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incomplefo)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PINOS

ANOTACION: ** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ ** Nro 008 Fecha: 12-06-2014 Radicacién: 2014-280-6-9887
Doc: OFICIO 0952/2013-148 DEL 13-05-2014 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE PEREIRA
) VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0428 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION MIXTA (RAD. # 660014023003-2013-00148-00).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GAVIRIA ACEVEDO NICOLAS ALBERTO C.C. 10015912
A: HERNANDEZ SALAZAR JULIO GUILLERMO C.C. 3328244 X
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-03-2015 Radicacién: 2015-280-6-4225
Doc: ESCRITURA 515 DEL 11-03-2015 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO:_$O
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA
546 DE 09-06-2005 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA, EN CUANTO A MODIFICAR EL ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO.
PERSONAS dUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPESTRE SAN MIGUEL DE LOS PINOS . NIT# 9002135713

PERSONAS QUE lNTERVIENEN EN EL’ACTO (X Tltular de derecho real de dommlo l
A: PATINO CASTANO DIEGO CC 7515835 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-11-2017 Radicacién: 2017-280-6-19765

Doc: ESCRITURA 1321 DEL 18-08-2017 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $43,632,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: LOZANO PEREZ JOSE NEVER . CC# 18494434

A: RIVERA RIOS RENE PRIMITIVO ‘ CC#79289437 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 08-11-2017 Radicacion: 2017-280-6-19766 .

Doc: ESCRITURA 1758 DEL 26-10-2017 NOTAR!A SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0801 ACLARACION ESCRITURA N° 1321 DEL 18/08/2017 OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA: EN CUANTO
A LA TRADICION CORRECTA DEL INMUEBLE TRANSFER!DO. . ) .

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: LOZANO PEREZ JOSE NEVER . CC# 18494434

A: RIVERA RIOS RENE PRIMITIVO : . CC#79289437 X~

ANOTACIOY;J: Nro 013 Fecha: 23-08-é018 Radicacion: 2018-280-6-15184

Doc: ESCRITURA 1418 DEL 17-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA ’ VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE DE TERRENQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,[-Titular de dominio incompleto)

DE: RIVERA RIOS RENE PRIMITIVO CC# 79289437

A: ZAMBRANO JOJOA JOSE DANIEL . : CC# 4377832 X
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13* -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 10 Nro correccidn: 1 Radicacion: 2016-280-3-104 Fecha: 14-06-2016
DE CONFORMIDAD A LA RESOLUCION # 244 DEL 31/05/20186, S! VALE ART 59 LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-280-3-104 Fecha: 14-06-2016
DE CONFORMIDAD A LA RESOLUCION # 244 DEL 31/05/2016, SI VALE ART 59 LEY 1579/2012

Anotacidon Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacion: 2016-280-3-104 Fecha: 14-06-2016
DE CONFORMIDAD A LA RESOLUCION # 244 DEL 31/05/2016, S| VALE ART: 891.EY 1579/201

Anotacién Nro: 5 Nro correccién: 2 i Radlcacxon 2017-080:3-376"

SE CORRIGE FECHA DELA ESCR!TURA sl VALE ART: 59 LEY11579/2012

Anotacién Nro: 8 Nro correccron 1

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquxer falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-280-1-10320 FECHA: 03-02-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

; N i

fomn o [
ys .
/
;

El Reglstrador LUZ JANETH QUINTERO ROJAS
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No fiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: SANTA ANA
FECHA APERTURA: 12-10-2016 RADICACION: 2016-280-6-16546 CCON: ESCRITURA DE: 17-08-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS .
1CON AREA DE 2154.79 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1761, 2016/08/17, NOTARIA SEGUNDA
ARMENIA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 157¢ DE 2012, COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: #H: DEL PUNTO N° 4

£ PUNTO N° 18 SALE
POR UN CERCO LINDER IN.UN g “(INTERSECCION DE
CERCO Y LINEA DE PARTIGHN LIN j ALE POR UNCERCO LINDERO.CONUN AZIMUT DE 50°58; 43, ¥ UNA DISTZ NCIA DE
2.54 M APROX, LLE ' 38 Qs REVE LTS
AFECTACION;. DEL B A DE 39.72 M AFROX, LINDANDO
CON EL ;LOTENO 2;; : ; ; ERGO): ; - SALE CONUN-AZIMUT DE 230°20,450 ¥ UNA
DISTANCIA DE 66.77 M APROX, LLEGANDO AL PUNTO N° 4 Y PUNTO INICIAL Y FINAL DEL PRESENTE ALINDERAMIENTO. LOS PUNTOS NO 247 Y4
LINDANDO CON EL ;LOTE NO 3. :

COMPLENMENTACION:

JOSE ANTONIC ARIAS REYES, ADQUIRIO EL PREDIO OBJETO DE LOTEG EN EN MAYOR EXTENSION AS|: ——1. -ESCRITURA 2461 DEL 20/10/2003
NOTARIA TERCERA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 30v11/2008 POR DECLARACION PARTE RESTANTE A: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508.— 2. -ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 6/572008 POR

ESCRITURA 770 DEL 5/3/2008 NOTARIA CUARTA 4 DE ARMENIA REGISTRADA EL 8/5/2008 POR ACTUALIZACION AREA A: CENTRAL DE
INVERSIONES S.A., REGISTRADA EN L& MATRICULA 280-55508 — 4. -ESCRITURA 5351 DEL 4/10/2007 NCTARIA CUARTA 4 DE MANIZALES
REGISTRADA EL 8/11/2007 POR ACLARACION DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL -IF| NIT.8998980887 , A: CENTRAL DE INVERSIONES
S.A. . REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 .— 5. -ESCRITURA 1166 DEL 26/6/2003 NOTARIA SESENTA Y TRES 63 DE BOGOTA D. C.
REGISTRADA EL $/11/2007 POR COMPRAVENTA DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL -IFl , A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A,, . ‘
REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 ~— 6. -ESCRITURA. 4808 DEL 17/12/2002 NOTARIA 1 DE ARMENIA REGISTRADA EL 19/12/2002 POR
DACION EN PAGO DE: CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, A: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL IF, REGISTRADA EN LA MATRICULA
280-55508 — 7. -ESCRITURA 1684 DEL 23/8/2002 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 26/8/2002 POR RESOLUCION CONTRATO DE:
MUNICIPIO DE ARMENIA, A1 CONSTRUCTORA CENTENARIO LIMITADA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 — 8. -ESCRITURA 4062 DEL
4/8/1895 NOTARIA 3 DE ARMENIA REGISTRADA EL 18/8/1895 POR CESION PARCIAL PARTE DEESTE LOTEY 4 LOTES LOTE MAS. ASI: ZONAS
VEHICULARES DEL V-V1 AL V-V5, V-Y18, V-V-86, V-V87, ¥-124. VIA PEATONALES DEL V-P19 AL V-P72, DEL V-P78 AL V-P84, DEL V-P93 AL V-P111 .
DELV-P113 ALV-P113 Y DEL V-P127, V-P128. ZONASPARA PARQUEOS Z-P8 AL Z-P17 DEL Z-P88 AL Z-PO2 Y EL Z-P123, Z-P125, Z-P126, ZONA
PARQUE DE JUEGOS INFANTILES Y CANCHA BASKETBALL V-V73, ZONA'VERDE, JUEGOS INFANTILES Y PLANTA TRATAMIENTO AGUAS Z-V74,
ZONA VERDE V-V75, ZONA VERDE V-V786, ZONA VERDE CONJUEGOS INFANTILES Z-V112, ZONA DE RESERVA PARA VILLA CLIMPICA Z-V77. DE:
CONSTRUCTORA CENTENARIOLTDA , A: MUNICIPIO DE ARMENIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-556508 —-9. ESCRITURA 541 DEL
11/8/1883 NOTARIA DE CIRCASIA REGISTRADA EL 18/8/1883 POR COMPRAVENTA, EXCLUYENDO UN LOTE DE 1589 M2 DE: JORGE ORLANDC
ARBELAEZ ZULUAGA Al CONSTRUCTORA CENTENARIC LTDA, REGISTRADA EN LA MATRICULA 280-55508 ~

DIRECCION DEL INMUEBLE :
Tipo Predio: URBANO , ;
1LOTE # 1 :

2) AVENIDA MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificadoc generado con el Pin No: 181218445226445527

Pagina 2
impresc el 18 de Diciembre de 2012 a las 02:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin I firma del registrador en la ultima pégina

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
280 - 55508

OFICINA DE REGISTRO.DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA

Nro Matricula: 280-212872

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-08-2016 Radicacién: 2016-280-6-18546

Doc: ESCRITURA 1761 DEL 17-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEQ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,}-Titular de dominio incompleto)

Az ARIAS REYES JOSE ANTONIO C#.19097593 X ..

ANOTACION: Nro 002 Facha: 07-08-2
Doc: ESCRITURA 1761 DEL 17
ESPECIFICACION: MQ
PERSONAS QUE INTE
DE: ARIAS REYES JOSEANTONIO :
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8. NIT 800882044+ X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-08-2016 Radicacién: 2016-280-6-16548 '

Dac: ESCRITURA 1761 DEL 17-08-2018 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: $1,500,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA ‘DE ESTE Y BOS INMUEBLES MAS -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho reai de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 8008820141 X
A: ARIAS REYES JOSE ANTONIO . CC# 18087581

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-07-2017 Radicacion: 2017-280-6-12058
Doc: ESCRITURA 1054 DEL 08-07-2017 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA | VALOR ACTO: 50
Se cancela anclacion No: 3
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0855 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA -
PERSONAS QUEINTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominig,i-Tituler de dominio incompleto)
DE: ARIAS REYES JOSE ANTONIO CC# 18007591
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 2008520141 X

ANDTACION: Nro 005 Fecha: 28-12-2017 Radicacién: 2017-280-6-23408

Doc: ESCRITURA 3475 DEL 27-12-2017 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0218 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD (X-Tindar de derecho real de dominio,-Tituler de dominia incompleto}

DE: CONSTRUCTCDO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 \ X
ArH RINCON Y CLA 8. EN €. NIT 9004810873
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMEN]A
CERTIFICADO DE TRADIGION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado g»enerado con ef Pin No: 1812184452268448527 " Nro Matricuta: 280-212672
Pagina 3

Impreso el 18 de Diciembre de 2018 a las 02:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE )
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" o

No tiene validez sin la firma del registrador en la uitima pagina

ANOTACION: Nro 808 Fecha: 08-02-2018 Radicacion: 2016-280-6-1868 e
Doc: ESCRITURA 126 DEL 29-01-2019 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO: 0 . n

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA VER #2 )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real deo dominio,l-Titutar de dominic incompleto) o
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 X - s

ANOTACION: Nro 007 Fecha: D&OZ 2019 Rad(cacton 2019-280—6»1 368”

JINTO MONTECARLO
LA',SJE}:'}:APAS 3V 4 PARA
2 EN A MATRICU 280-212673 v COMPUESTA

ENTEFOR ADIGICNAR TAS ETAPA”é_' 3 \()EN LAS MATRICULAS 280-21 26727)280-

212874’Y 280—212675 (%

PERSONAS QUEIN TERV&ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,-Titular de dominio incomp!eto)
A: CONSTRUCTODO RE LA SABANA S.4.S. NIT 9008820144
L

\,
ANQOTACION: Nro 008 Fecha: 26-08-2018 Radicacion: 2049-280-6-13978 : . \
Doe: OFICIO 4917 DEL 20-08-2018 JUZGADO TREINTA Y UNO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C.

VALOR ACTO: 50 e

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL ESTE Y DOS INMUEBLES MAS. PROCESO RADICADO: 4
110013103031201900310-00. !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (,\-Trtular de derecho real de dorninio,I-Titular de dominic incompleto)
DE: TORRES GARCIA MARIA DEL PILAR {///l . CC# 21203518
A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA $.A.S, NIT. 2008820141 ‘ CoX

ANQTACION: Nro 008 Fecha: 20-08-2019 Radicacion: 2012-280-8-15932
Doc: OFICIO 2468 DEL 16-08-2018 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITC DE ARMENIA VALOR ACTO: $0 |
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL PROCESO RADICADO 63001 3103.001.2019.00166.00.
PERSONAS QUE!NTERV[ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titutar de dominio incompleto}

DE: H. RINCON Y CIA. S. EN C. NIT. 8001810873

A: CONSTRUCTODOC DE LA SABANA {31C) NIT. 2008820141 ’ X

ANOTACION: Nro 840 Fecha: 12-12-2019 Radicacién: 2010-280-6-21 151
Doc: OFICIO 3112 DEL 04-12-2018 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMtNlA VALOR ACTO: $0

Se cancelz anctacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO.
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 184218448226445827 Nro Matricula: 280-212672
Pagina 4

Impreso el 18 de Diciembre de 2019 a las 02:35:11 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ja firma del registrador en la uftima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tituler ds dominio incompleto)
DE:H.RINCON Y CIA S. EN C. NIT. 9001810673

A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA (SIC} MIT. 5008820441 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-12-2019 Radicacién: 2019-280-621153

Doc: ESCRITURA 4688 DEL 09-12-2019 NOTARIA PRIVERA DE ARMENIA
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA LOTE DE TERRENO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO(X-Tiftdard At JeldSminio T
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA 54 S NIT. 900
A: RINCON & osmt«eéﬁd&sréﬁc

VALOR ACTO: $186,400,000

FiN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar a! registrador cualquier falla o error en ef registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNOD: 2018-280-1-107484 FECHA: 18-12-2018
EXPEDIDO EN: BOGOTA

. ..,~"—‘~\\ e

’/ H 1
P e e
/ L o
o

El Registrador: LUZ JANETH QUINTERO ROJIAS




Armenia, 31 de Enero de 2020

Sefior
CURADOR URBANO No. 2
E.S.D.

ASUNTO: Solicitud

En ejercicio del derecho de peticion conforme al articulo 23 de la CN, me permito solicitar a
usted se me informe si la persona juridica CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA (Nit.
900882014-1), representada al parecer en la actualidad por el Sefior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS ha realizado algin tramite ante su despacho para obtener licencia de
construccion debidamente aprobada para edificar el proyecto de apartamentos y locales
comerciales denominado “MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA’
ubicado en la via del Edén y la Avenida Montecarlo km 1 Via La Tebaida Santana, matricula
inmobiliaria 280-55508 y ficha catastral 01-01-0506-001-000.

Lo anterior, obedece a que se viene ofreciendo este proyecto con 5 torres de 10 y 11 pisos
de apartamentos, parqueaderos y locales comerciales desde el afio 2016 aproximadamente
y ahora se ofrece en este mismo proyecto la construccién de un hotel debido a unas
modificaciones en el proyecto, lo que nos genera preocupaciéon ya que hemos realizado de
buena fé pagos en dicho proyecto y la entrega de los locales prometidos en venta debid
haberse realizado hace mas de un afio y sin que se note ninglin otro tipo de avance, ademas
se encuentra construido un solo edificio hace un afio aproximadamente pero no realizan la
entrega a sus propietarios, por lo que solicitamos se nos brinde la informacién completa y se
nos expida copia a mi costa de los tramites realizados por esta persona juridica ante su digno
despacho.

CURADURIA LIRBANA # 2

e 15

C(}Rl.ESPO?»-EDE';‘iCEA Fitt,mHJA
4. & nevD 2020

Fecha: wrfese

09 :0S homs

Hora: swssesde L M A e A2

4_’().& Vagas..

Ifirma:

Para efectbs de notificacion: Conjunto Los Robles Casa 35 Circasia Quindio o al correo electrénico
sandra.velez1703@gmail.com y jnip.colombia@hotmail.com (Cel. 3112669407 y/o 3118991247)







CURADURIA URBANA UNO
ARMENIA - QUINDIO )
ARG MAXIMILIANO DEAQUIS MOYA

5514 ECIBIRg,
Sefior Fecha: jor VoL
CURADOR URBANO No. 1 et L\ BN
E.S.D. firma: a '

N

En ejercicio del derecho de peticién conforme al articulo 23 de la CN, me permito solicitar a
usted se me informe si la persona juridica CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA (Nit.
900882014-1), representada al parecer en la actualidad por el Sefior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS ha realizado algun tramite ante su despacho para obtener licencia de

Armenia, 31 de Enero de 2020

ASUNTO: Solicitud

construcciéon debidamente aprobada para edificar el proyecto de apartamentos vy locales

comerciales denominado “MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA’
ubicado en la via del Edén y la Avenida Montecarlo km 1 Via La Tebaida Santana, matricula
inmobiliaria 280-55508 y ficha catastral 01-01-0506-001-000.

Lo anterior, obedece a que se viene ofreciendo este proyecto con 5 torres de 10 y 11 pisos
de apartamentos, parqueaderos y locales comerciales desde el aiio 2016 aproximadamente
y ahora se ofrece en este mismo proyecto la construccién de un hotel debido a unas
modificaciones en el proyecto, lo que nos genera preocupacion ya que hemos realizado de
buena fé pagos en dicho proyecto y la entrega de los locales prometidos en venta debid
haberse realizado hace mas de un ano y sin que se note ningun otro tipo de avance, ademas
se encuentra construido un solo edificio hace un afo aproximadamente pero no realizan la
entrega a sus propietarios, por lo que solicitamos se nos brinde la informacidén completa y se
nos expida copia a mi costa de los tramites realizados por esta persona juridica ante su digno
despacho.

Agradezco el cumplimiento-q los términos de la Ley 1755 de 2015.

C.C. 18.494.484 de Arme \ia

/

Para efectos 'de notificacién: Conjunto Los Robles Casa 35 Circasia Quindio o al correo electrénico
sandra.velez1703@amail.com y jnip.colombia@hotmail.com (Cel. 3112669407 y/o 3118991247)
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ARMENHA i QUENI O - }
R CaHe 29 No 14-31 e
—Teiefonos 74410491 315-5477267 3144??'“597: Fe&erax- 7441594 ’
v e-maxﬁ Laocanoﬁano@yahoo com: -
NSTRUMB:NTO NUMERO CHERTBE SR "‘ * L

'v-"COD!GO(S)YAVALUO(S) CATASTRAL(ES) F\o(s)
‘01010000050600014

CLUB, DEL. AREA URBANA DE LA CﬁUDAD 4 af
"DEL QUINDIO,~ |
| VALOR DEL ACTO: Lse 400, ooo 00-

‘y‘:

NOMBRE(S) Y APELLEDO(S) NUMERO(S} BE: CED
| DE: CONSTRUCT ODODE. LA SABANA S A. S Nit: No. g O'-.882 0144 B l

A: RINCON &OSPINA- COKSTRUCTORA S. AS Nlt NO 901 344 440 2 ’
el ARCHIVO VENTA-PH -

INSTRUMENTO No. - la-689 x iz En [a c;ludad de Armema Clrculo Notarial del
mismo nombre Caprtai del Departamento dei Qumdxo Repubhca der Colombia, a
los  NUEVE “x x x- x x(@89 ) dias del mes de- DICiENBRE delafio DOS MIL
DIECINUEVE (2 019),.en el despacho de la NOTAR!A PRI MIERA. (13 ) del Circulo
--_{,"Notanal de An”nema—»Qumd:o euyo- Notano Encargado ‘est el “Sefior YUAN
~MANUEL SDSSA URUENA medxante Resolucion No.- '15/152 de' fecha 28-11-
7 2019 ‘expedida. por: las Supermtendencxa de Notariado y Reglstro ‘se”otorgd la

'escntura publtca contenida en los sigtientes terminos:

'COMPRAVENTA Comparec:o (eron) el senor RENE DREN’HWO RV E{A P
mayor de edad xden’ﬁﬁcado con ia %o

expedlda en Bogota DC domrcrf,ado' en Armema ‘Q_usrzdiq,.,.,qwen- obra .en

;;ﬁ"t;z?x notarial paraaiso E}’I'LLLEIUFJ T L‘ Exrritie

5 11-07.19
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Qumdxo por medlo locur

de Agosto de[ ‘

legal con el CertrF d

Mercam_txl,. qme:

de Accionistas:d

- socxedad que 0 - adelant ,:,s-e denommara(n){: ' PARTE COMPRADORA v
y ; HMERO Que LA PARTE VENDEDORA transfere(n) a txtulo de

efectx favor de- LA, PARTE COMPRADORA el derecho de

'H("P(‘("*\ \r f‘l(‘)‘f‘f\/h\ rv\!»wro at /inn\ ~rny

mamfesta ron

} | venta real.
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'mgnfx‘z_ﬁx‘ic{arrl A

" érelius pithlions, bec

f~58 86 m aprox., Hegando a[ punto No 216 (mtersecmon de cerco lmdero) Del
'_ punto No. 16 saie por un cerco hndero .con. un azxmu’t de 320012 477 y una

._”_dlstancxa de, 348 o aprox ﬂegando al. punto No 17 (mtersecc:lon de

aznmut de 50059 43” y una. dlStanc:la de 2 54 m aprox Hegando af _puf:s M
» (mterseccron de cerco) Los pun‘[os Nos 15 16, 17y, 18 Imdando -COl

: Afectacron Del punto: No 18 sale por un cerco con un. zxmut de 1

- No. 24A (mterseccmn de cerco) de[ punto No 24A saJe con, un azmut de 230°
.20 45 y una dxstancxa de 66. 77 m aprox egando ai punto No 4 Y. punto inicial
L ,._;'_yf al de{ presente ahndénramlento Los puntos Nos 24A
0 -:No 3###— lnmueble xdentxﬁcado oon la matncui

'--.21 2672”y con Ia fcha ca’tastra{ numero @1@100090506@001 000000000 (NE,C\YOR :
'EXTENSﬂON DE LA CUAL HACE ARTE} :

,MONTE.CARLOJPLAZA»-‘ s,mf QLU}B";. umcmo _;E,N } ,_m AV‘:NEDA

_honzontal mediante la escntura pubhca numeroﬁﬁ de 29-01-2019 o‘torqada en
_Ia thana Sequnda de Arme'ua Qumdxo PROYECTO DESARROLLADO POR
& ETAPAS DESTHNANDOSE LA ETAPA 1 Y 2 PARA VWHENDAMULTHFAMEUAR Y

una. dlstancra de 38. 72 m. aprox lmdando con el Xote" \ b_ 25 Hegando..v_' 3

7,

_'.vhndando con-el lote

; obxuana numero 280-

DEPARTAMENTO DEL QUSNDEO eI cuai fue sometxdo élc.regimen de propzedad

' R L@CALES
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10851EC3RaTHAHBE
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MATRICULA 280:212

Qe o ha enal

PROVAEO QUED:’ NB

_struxra en el mmueb

compraventa 'acto de damente

mscr_xto__ ‘en’
Instrumen’cos Pub{ ﬁ ;
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P TE V*:NDEDORA somedad 'v_'

medlante Ka Esc _
Sequnda de Arm
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-2019 profendo por.el -

: ‘Fmedlante Oﬁcro No 24961de{fecha 16 09

ffoho de matncul mmobmana ‘\lo 280 212675

_cual regxstrara szmu[taneamente-,,;, n,ﬂ,_e[ presente mstrumento pubhco

~ situaciones que- éstas. que la parte compraaora declara conocer y aceptar.

Que, hace la venta con todas sus aneXIdades dependencras construccnones
L usos .mejoras, conexxones ser\ndumbres actuales y futuras que tengan y Hegaren
a. corresponder conforme a’la Ley. CUARTO PRECIO DE LA VENTA Que lo
vende(n) con ’{odas sus ‘mejoras y anexxdades Y. sin.reserva alguna _por ia suma
":.v-de:C!ENTO OCHENTA Y SEIS. ?JHLLONES CUATROC!ENTOS MEL PESOS

@186 400 000) MONEDA CGRREENTE': que. LA PARTE VENDEDORA deciara ‘

fener rembtdo en dmero de contado -a. entera satrsfaccxon ._Ade LA PARTE"

e, .__J

Prpel rrotorial pora weir EerinsTre T3t B mminiiurs. pEniion

5B 11.07-19
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24a sale por.un cerco lmdero con.un Azxmut de: 320°2D 46" y una; drstanc;a de 39 72 m
Aprox, lindando fcc_nfjer-“l;b +

presente a mderamxento Los puntos No 248 y Er:s imdando con el-"Lote No-1"##E, -

Este inmueble se: 1dentn" ca con Tz ma’mcu{a mmobmana numero 280-212673 y hace
parte de la ﬁcha catastral namero 01 01—0900—(}@06"8001—GOOG—GGOO@

Todo lo anterior: para darle cumphmlento ak artlculo 50 del Estatuto de Reglstro de -
Instrumentos. Pubhoos ey

, 579 de 2012—; que consagra que ‘a cada- matricula

inmobiliaria correspon_dera 1 r'umdad catastral

Recibiré notificaciones en‘la Carrera<18 No.59-03 Local 133 Armenia Quindio.

EN REPRESENTACI@N DE CONSTRUCTODO:-‘DE..:LA SABANA S.ALS.

oo ?7’22‘

v'f-.-No ’1” llegando al punto Ne 18 y pun‘to inicial .y fnal del = .




: f-an063175108

_ - NO__ =
‘ "{FECHA DE VINCULACION : -
. FECHA DE DESVINCULACION : - ' '
P+ - Quien " obra .en" condicién: de ‘Gerente y represen’cante legal - de Ja . sociedad .
ik - CONSTRUCTODO DE' A SABANA S.A.S !denﬂﬁcada oo el Nit. No 9@0 .882.014~ ;
pt A 1- LA PARTE VENDEDORA T : : _ u
N B e ; - . ,%%'v' :
' =
=
ROBERTO IVAN CUARTAS GOMEZ , j e =
| C.C.No. IOM1RUATA =
I TEL O CELgt}ﬂza} : =
_DIRECCION cl{e. 1t y =
ACTIVIDAD ECONOMICA® = ' : e
PERSONA EXPUESTA P@UTiCAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI__NO__ e
B ‘| CARGO: L . =
N - | 'FECHADE VINCULAC!ON =
g | 'FECHA DE DESV!NCULAC!ON : |
-Quien obra-en- condicion - de ‘Repre o
- |- OSPINA CONSTRUCT(DRA S.AS. f,I' g
- | PARTE COMPRADORA ' g
' JUAN MANUEL SOSS %
NOTAR!O PRIMERO . T
1 COPIA (3 EJEMPLARES) | ° :
Favel watarital paTAnED excheston 21 {2 ssothia phblics - XNo fmmsiﬁ para 2l nsuario \a VY

*@4&1

\108538CCATAHM




Esta corresponde al____.PRMER o :

RMEN

jaocanotario@yahoo.com

del original, tomadadeiaEsgmuraPubhca Ng; k

it otorgada‘el @942’2@19 _constante de, . 07 #Giios:

—2

v;les;;de'stinédiosl ar &

_ COMOTTULC BEDOM

vy

¢ hotaria farmenta 20
VDEL CIRCULO DEAE Y
*1.amenia@supemoel s
i 5 3147711597315

.o

RINCON'& OSPINA CONSTRUCTORASA S~ K

JUAN MANUEL SOSSATRUERA
NOTARIO pRiMEBO ENCARGADO .




( ALCALDIA DE ARMENIA

Correspondencia Recibida:
2020RE2803

Ciudadano: SANDRA MILENA
VELEZ PAEZ

Armenia, 31 de Enero de 2020 Foehar2020.01.31 15:56:47

Asunto: SOLICITUD

Folios: 1

Anexos: 0

Destinatario:
Sefiores JRT/:)NNOJAIRO VALENCIA
DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPAL Dependencia: Departamento
E.S.D. Administrativo de Planeacion

Barrera
PQRSD asociado:
6020PQR241 229

Radicado por: Ana Cecilia Lopez

ASUNTO: Solicitud

En ejercicio del derecho de peticion conforme al articulo 23 de la CN, me permito solicitar a
ustedes se me informe si la persona juridica CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA (Nit.
900882014-1), representada al parecer en la actualidad por el Sefior RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS ha realizado algun tramite ante su despacho para obtener permiso de suelos y
los demas tendientes en materia de construccién de edificaciones para el proyecto de
apartamentos y locales comerciales denominado “MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA” ubicado en la via del Edén y la Avenida Montecarlo km 1 Via La
Tebaida Santana, matricula inmobiliaria 280-55508 y ficha catastral 01-01-0506-001-000.

Lo anterior, obedece a que se viene ofreciendo este proyecto con 5 torres de 10 y 11 pisos
de apartamentos, parqueaderos y locales comerciales desde el afic 2016 aproximadamente
y ahora se ofrece un hotel, lo que nos genera preocupacion ya que hemos realizado de
buena fé pagos en dicho proyecto y la obra no avanza, ademas se encuentra construido un
solo edificio hace un afio aproximadamente pero no realizan la entrega a sus propietarios,
por lo que solicitamos se nos brinde la informacion completa y se nos expida copia de los
tramites realizados por esta persona juridica ante su digno despacho.

Agradezco el ¢ iento a los términos de la Ley 1755 de 2015.

SAND \ VELEZ PAEZ
C.C. 40.412.212 de Villavicencio

JOSE NEVER -
C.C. 18.494.434 de Armenia

Para efectos'de notificacion: Conjunto Los Robles Casa 35 Circasia Quindio o al correo
electronico sandra.velez1703@gmail.com v jnip.colombia@hotmail.com







Armenia, 17 de Julio de 2019

Sefores
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA
ESD

En calidad de compradores de los locales Nos. 1, 4, 21 y 22 del proyecto Mall
Comercial y Residencial Montecarlo Plaza, es nuestro deseo se nos informe el
motivo por el cual la persona juridica Constructodo de la Sabana SAS
representada en la ciudad de Armenia por el Sefior RENE PRIMITIVO RIVERA
RIOS no ha dado cumplimiento a lo pactado en los contratos de promesa de
compra venta con relacion a la suscripcion de escrituras y entrega de los
inmuebles que estaba prevista para el primer semestre del afio 2019, Yy por parte
nuestra dimos cumplimiento en los pagos del 30% del valor del inmueble y otros
que se han venido realizando de manera mensual.

Es notoria nuestra preocupacién teniendo en cuenta que en la obra objeto del
proyecto se evidencia una sala de ventas y un edificio sin entregar, no se observa
maquinaria ni personal que esté continuando con el proyecto.

Por otra parte, se requiere se nos informe si la sentencia emitida en Accion
Popular por el Juzgado Tercero Administrativo de Armenia dentro del proceso
63001-3333-003-2016-00482-00 suspendid esta obra, asi como también
requerimos se informe cual es el plan de trabajo que tiene en la actualidad la
constructora para cumplir lo pactado con quienes de buena fé hemos depositado
nuestros dineros para la compra de los referidos inmuebles.

Peticion en los términos de la Ley 1755 de 2015.

Notificacién: Sandra.velez1703@amail.com Y jnip.colombia@hotmail.com

Conjunto Los Robles Casa 35 Vereda Villa Ligia km 7 Via Pereira Municipio de
Circasia.

Cordialmente,
/ﬁ/
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JOSE NEVER /uf) NO PEREZ

CC. 18.494.4# de Armenia‘/ C.C. 40.412.212 de Villavicencio
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Armenia, 1 de Febrero de 2020

Sefior

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA
E.S.D.

ASUNTO: Solicitud

Nos dirigimos a usted como representante legal de la persona juridica CONSTRUCTODO DE LA SABANA SA
(Nit. 900882014-1), con el fin de que nos informe lo siguiente:

1. Si tiene licencia de construccién para los locales 1, 4, 21 y 22 y cudl fue la curaduria que los aprobd,
entregdndonos copia de la misma.

2. Si cuenta con los permisos del Departamento de Planeacion del Municipio de Armenia para la
construccion de los locales ofrecidos por usted en el proyecto denominado “MALL COMERGCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA” ubicado en la via del Edén y la Avenida Montecarlo km 1 Via
La Tebaida Santana, matricula inmobiliaria 280-55508 y ficha catastral 01-01-0506-001-000 y que ahora
ofertan con la construccion de un hotel, de igual forma solicitamos copia del tramite ante Planeacion y
Unicamente respecto a la construccion de los locales comerciales.

3. Se informe si la constructora que usted representa elabord la minuta de venta o si instruyé al notario
segundo del circulo de Armenia en su elaboracién para los locales prometidos en venta y que de
acuerdo con la clausula sexta el plazo vencié el 31.12.2019, plazo condicionado por la constructora,
solicitamos igualmente la copia de dicho tramite ante el notario, asi como la constancia de la
comunicacion escrita.

4. De igual forma se nos informe cual es la etapa dentro del proyecto que corresponde a los locales 1, 4,
21y 22.

5. Se nos informe cual es el nimero de matricula inmobiliaria que le corresponde a la etapa en la que se
desarrollara el proyecto de los locales comerciales 1,4,21 y 22, ya que la citada por ustedes en el
contrato de promesa de compraventa corresponde a uno de mayor extensién (280-55508) y de este se
desagregan varios.

Lo anterior, es requerido por nosotros como personas de buena fé que hicimos una inversién en el proyecto por
usted ofrecido y a la fecha es notorio el incumplimiento a la entrega de los locales prometidos en venta tanto asi
que el otro si elaborado y entregado por ustedes el dia 20 de Enero de 2020 para la firma lesiona nuestro
patrimonio, ademés se trata de un clausulado condicionado tnicamente a favor de la constructora, es decir,
abusivas e inequitativas:

E‘?"m “.,
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jose]

0110252020
12400

Para efectos de notificacion: Conjunto Los Robles Casa 35 Circasia Quindio o al correo electrénico
sandra.velez1703@gamail.com y jnip.colombia@hotmail.com (Cel. 3112669407 y/o 3118991247)
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BRERUHEDE LASABANA

Armenia, marzo 13 de 2020

Sefiores
SANDRA MILENA VELEZ PAEZ
JOSE NEVER LOZANO PEREZ

ATN.Doctor Jorge Ivan Sanchez Rodriguez

Ref.: Respuesta Derecho de Peticion

Cordial Saludo,

En mi calidad de representante legal de la empresa Constructodo de la Sabana S.A.S ,
sociedad comercial de derecho privado , identificada con el NIT 900.882.014-1 , domiciliada
en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento Asamblea de
Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el
numero 00038513 del libro IX de la cdmara de Comercio de Armenia; muy respetuosamente
me permito dar respuesta dentro de los términos establecidos a su derecho de peticién , el
cual fue interpuesto el Dia 20 de febrero de 2020 por parte de SANDRA MILENA VELEZ
PAEZ identificada con cedula de ciudadania 40.412.212 de la ciudad de Villavicencio , Meta,
y JOSE NEVER LOZANO PEREZ identificado con cedula de ciudadania N°18.494.434 de la ciudad

de Armenia, Quindio para la cual procedo a dar respuesta a la accién constitucional.

Es importante mediante esta respuesta aclarar varios temas en concreto como lo son las
promesas de compraventa suscritas entre los peticionarios y la constructora
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Calle 15 Norte # 11 — 21 B/ La Castellana. Armenia, Quindio
Tel: 7342777 Cel 3045257388
Mail: constructododelasabana@gmail.com
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conslrUCTODO

BEERBADE LASABANA

Local N°22 centro comercial por el cual se suscribié una promesa de compraventa
desde el 27 de julio del afio 2016 y en la cual en su CLAUSULA SEXTA-
SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA
MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA en esta se menciona que se
otorgara la escritura publica dentro del primer semestre del afo 2019 en la
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO NOTARIAL DE ARMENIA , fecha que podia
extenderse hasta el segundo semestre del afio 2019 , en esta clausula se aclara y
se ratifica el lugar y la fecha de solemnizacion de la escritura publica , determinando
claramente la fecha y el lugar del perfeccionamiento de la escritura publica , ademas
de esto en la promesa se estipula que dicha solemnizacion debera ser informada
por correo electrénico o a la direccion de residencia del mismo. Por ende es
inubicable mencionar que la promesa de compraventa le faltan requisitos de su
esencia para nacer a la vida juridica o en dado caso que llene los requisitos legales
para su perfeccionamiento.

con relacion al local comercial N°21 el centro comercial acontece lo mismo que lo
pactado en la promesa de compraventa del local comercial N°22, por ende estas
fechas de solemnizacion estan pactadas entre las partes y suscritas mediante una
promesa de compraventa , dicha promesa cumpliendo con los requisitos formales y
legales para tener una realidad juridica, en cuanto al local N°04 del MALL DE
COMIDAS del proyecto en su CLAUSULA SEXTA SOLEMNIZACION DE LA
PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA , sera otorgada en el primer semestre del afio 2020 o en un tiemplo
0 plazo maximo de 6 meses que no podra ser superior al segundo semestre del afio
2020, que de igual forma de solemnizara en la NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO
NOTARIAL DE ARMENIA , suscribiendo claramente el sitio para dicho otorgamiento
y estableciendo unas fechas de escrituracion .

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Calle 15 Norte # 11 — 21 B/ La Castellana. Armenia, Quindio
Tel: 7342777 Cel 3045257388
Mail: constructododelasabana@gmail.com



consIRUCTODO

RERRBRADE LASABANA

3. El proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB es un proyecto que se desarrolla en 4 etapas , infiriendo esto dichas etapas
agrupan 4 diferentes lotes los cuales tienen diferentes licencias de construccion por
su envergadura y su desarrollo , el proyecto tuvo unas demoras como bien se sabe,
estas mismas fueron generadas por hechos y atribuciones ajenos a la voluntad y
buena fe de la constructora de cumplir con los tiempos establecidos en la promesa
de compraventa , dichas demoras fueron ocasionadas estrictamente por el instituto
geografico Agustin Codazzi IGAC , ya que bajo el radicado N°6300100166152016
se tramito desde el afio 2016 el desenglobe (mutacién de segunda) del predio
distinguido con la ficha catastral N° 63-001-01-01-00-00-0506-0001-0-00-00-0000 ,
dicho tramite se demoré mas de lo previsto generalmente pues dicho tramite tardo
mas de 4 afos en generar una resolucion, resolucién que solo se efectud el pasado
04 de marzo del afio 2020 y que dicho tramite para darle termino tardara otro mes.
Por ende la devolucién de los dineros aportados por el peticionario no corresponden
en este caso ya que dicha demora como se menciona no es atribuible a la
constructora y obedece a una demora por parte de una autoridad administrativa
como lo es el IGAC dicha‘instancia que es necesaria para la inscripcion catastral de
la propiedad horizontal del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB.

4. Es importante que segun lo contemplado en la peticién y su contenido donde se
menciona que los predios no tienen una direccién exacta o una nomenclatura
establecida, es pertinente aclarar que segun el acuerdo municipal N°019 DEL 2009
se otorgé nomenclatura urbana al proyecto AVENIDA MONTECARLO #18-45
ARMENIA, QUINDIO.

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Calle 15 Norte # 11 — 21 B/ La Castellana. Armenia, Quindio
Tel: 7342777 Cel 3045257388
Mail: constructododelasabana@gmail.com
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5. De acuerdo a los problemas relacionados en cuanto a los inconvenientes del
instituto geografico Agustin Codazzi surgié ¢ se generd los procesos ejecutivos
hipotecarios por parte del sefior JOSE ANTONIO ARIAS REYES .

Anexos a este documento.

Copia documento tramite interno del IGAC

Resolucion para el otorgamiento de la nomenclatura

Resolucion para la estratificacion

Copia de la licencia de construccién y urbanismo con sus modificaciones.

YV VY

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
Representante Legal

Constructodo de la Sabana S.A.S.
Calle 15 N# 11-21 B/ La Castellana
Armenia Quindio

Tel: 036- 7342777

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Calle 15 Norte # 11 — 21 B/ La Castellana. Armenia, Quindio
Tel: 7342777 Cel 3045257388
Mail: constructododelasabana@gmail.com



Doctora "
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Interventora

Sociedad Constructodo de La Sabana s.a.s.

JOSE NEVER LOZANO PEREZ, mayor y vecino de Armenia Quindio, identificado

con la cédula de ciudadania numero 18.494.434, por medio del presente escrito
manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente en cuanto a derecho se
refiere, al profesional del derecho, JORGE IVAN SANCHEZ RODRIGUEZ,
identificado con la cédula de Cludadania No. 7.551.705, expedida en Armenia
Quindio, portador de Ia tarjeta profesional nimero 63458, del Consejo Superior de
la Judicatura, para que en mi nombre y representacion legal, adelante y lleve
hasta su terminacion dentro del Proceso de Intervencién, la reclamacion
relacionada con la compraventa de cuatro (4) locales comerciales asi:
"“COMERCIALES NUMERO 01 Y 04 DEL MALL DE COMIDAS, DEL PROYECTO
RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTECARLO PLAZA; LOCAL 21 Y 22 DEL
PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA”, a
efectos de proceder con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa
objeto de la promesa de compraventa suscrita a nuestro nombre. o si es del caso

i€ ' Indexados, en razén a los perjuicios que se
hayan ocasionado Por el incumplimiento de los pactado a pesar de los valores
cancelados a favor de la SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
identificada tributariamente con el No. 900882014-1, que ascienden la suma de
DOSCIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL

PESOS MCTE, $282.850.000, como Pago de los inmuebles objeto del negocio
prometido.

Faculto expresamente al apoderado para desistir, transigir, conciliar, sustituir,

renunciar, reasumir, interponer recursos, interponer excepciones, notificarse
personalmente con arreglo a la normativigag legal vigente que rige Ia materia, y en

general para todas y cada una de las diligencias en cumplimiento del presente
mandato, y aquellas inherentes al mandato que mediante este escrito se le otorga,
en cualquier sentido, antes o después de los actos acabados de mandar, si fuere
el caso, procurando siempre la defensa de nuestros derechos e intereses.
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