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Para: "btorres@tcabogados.com.co" <btorres@tcabogados.com.co>, "info@tcabogados.com.co"
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Doctora

BIVIANA TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora Constructora Constructodo de la Sabana S.A.S.
Proyecto Montecarlo Plaza Sky Club de Armenia Q.

E.S.D

Referencia: Presentacion de reclamacion.

OSCAR IVAN FERNANDEZ MORALES, vecino del municipio de Armenia Quindio, identificado con la
cédula de ciudadania N° 1.094.884.970 expedida en Armenia Q., portador de la tarjeta profesional N°
251296 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de LUIS
FERNANDO VARGAS CARDONA, mayor de edad, vecino de la ciudad de Montenegro Q., identificado con
la cédula de ciudadania N° 7.533.447 expedida en Armenia, de estado civil casado, y SANDRA MILENA
RAMIREZ DE VARGAS, mayor de edad, vecina de la ciudad de Montenegro Q., identificada con la cédula
de ciudadania N° 24.812.212 expedida en Montenegro Q., de estado civil casada, me permito presentar
ante usted y dentro del término otorgado en el segundo aviso del 19 de noviembre de 2021, la respectiva
reclamacion, en formato PDF.

Atentamente,

Oscar Ivan Fernandez Morales
Cc 1094884970

TP 251296

Abogado apoderado

2 adjuntos

ﬂ Reclamacion Fernando.pdf
757K

ﬂ ANEXOS.pdf
14481K
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$ “Actio est ius persequendi iudicio, quod sibi debetur” Justiniano

Doctora o
BIVIANA TORRES CASTANEDA '

Agente Especial Liquidadora Constructora Constructodo de la Sabana S.A.S.
Proyecto Montecario Plaza Sky Club de Armenia Q.
ESD

Referencia: PODER ESPECIAL

LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA, mayor de edad, vecino de la ciudad de
Montenegro Q.. identificado con la cédula de ciudadania N° 7.533.447 expedida en
Armenia, de estado civil casado, y SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS, mayor de
edad, vecina de la ciudad de Montenegro Q., identificada con la cédula de ciudadania N°
24.812.212 expedida en Montenegro Q., de estado civil casada, actuando en nombre
propio, por medio del presente escrito manifestamos que conferimos poder especial, amplio
y suficiente al abogado OSCAR IVAN FERNANDEZ MORALES, vecino del municipio de
Armenia Quindio. identificado con la cédula de ciudadania N° 1.094.884.970 expedida en
Armenia Q., portador de la tarjeta profesional N° 251296 otorgada por el Consejo Superior
de la Judicatura, para que nos represente en todo el proceso de intervencion, liquidacién
y/o toma de posesion realizado a la sociedad denominada CONSTRUCTODO LA SABANA
S A.S . identficada con el NIT No. $00.882.014-1. Producto del incumplimiento del contrato
de promesa de compraventa del 21 de septiembre de 2016 y sus respectivos otrosies, los
cuales versan sobre el Apartamento 905 de la Torre 2, el Parqueadero No. 101 del Sétano
2 de la Torre 2-3 y el Deposito No. 47 del Sétano 2 de la Torre 2-3 del proyecto inmobiliario
denominado “MONTECARLO PLAZA SKY CLUB" de la ciudad de Armenia Q.

Confiero al apoderado las facultades establecidas por el articulo 77 del Codigo General Del
Proceso, al igual para presentar, solictar y controvertir pruebas, presentar excepciones,
sustituir, conciliar, oponerse, objetar y en general para realizar todas las diligencias y
tramitar las acciones que sean necesarias y que se presenten con ocasion del proceso de
Ia/referencia, reguladas en la Ley 1116 de 2006 y demés normas concordantes.

tentamente,

SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS
C.c. N° 24.812.212 de Montenegro Q.

LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA
Cc. N°* 7.533.447 de Amenia Q.

Acepto,
0scC AN FERN LES
271.094.884.970 de Armenia, Quindio ~
TP. 251.296 del CSJ.
T T P T T e T T e ey

Oscar Ivén Ferndndez Moraoles

Abogado T P 251296

Celular: 321 5512345

Correo electrénico: oscarfernandez1986@hotmail.com Pagina 1l
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“ DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO %
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 ERRE:

7231934

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintici
dos mil veintiuno (2021), en la Notarfa Tercera (3) del Circulo de Armenia, compy
RAMIREZ DE VARGAS, identificado con Cédula de Ciudadanf(a / NUIP 24812212y d
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. L

%Y de noviembre de
3/ SANDRA MILENA
afto que la firma que

Y 74 0'//0./0"/5)70\ PO\(V\L Uz DC l/a V‘E{ 63 drzp7ydwaqz

----- Firma autégrafa - - - - - 25/11/2021 - 15:01¢f8

Bt panits

LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA, identificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 7533447 y declaré que la

firma que dparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.

\'\

x U &/ o= .
I o Jﬂ drzp7ydwqzlw
U\(L\_ - Firma autografa - - - - - 25/11/2021 - 15:01:56

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 01
biométrico en linea de su huella dactilar co
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.

e 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
a informacién biografica y biométrica de la base de datos de la

JUAN CARLOS RAMIREZ GOMEZ

Notario Tercero (3) del Circulo de Armenia, Departamento de Quindio

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: drzp7ydwqzlw

CUIENTC ©

cENTE DOCUMEN:Y ©

EALU;'DI’EE!')HCA POR INSISTENCIA
DEL INTERESADO

Acta 1
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MIALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA
CLUB HOUSE __
TORRE 02 APTO 905-PARQUEADEROQ 32 Y DEPOSITO SOTANO 1
TORRE 2
LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA
SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS

]

Enlre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS .mayor de edad. vecino
de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289 437 expedida en
Bogota, D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIT
100.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento
privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015
bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante se
llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado el sefior , LUIS FERNANDO VARGAS
CARDONA mayor de Edad identificado con la Cedula‘de ciudadana N° 7.533.447 DE Armenia COR
eslado civil casado vecino de la ciudad de Montenegro Quindioc y con domicilio en el Barrc
Centenario Manzana 12 Casa 15 de’ armenia y SANDRA MILENA RAMIREZ De VARGAS mayor ao
tdad identificada con la Cedula de ciudadania N° 24.812.212 De MONTENEGRO con estado « vl
casada vecina de la ciudad de Montenegro Quindio y con domicilio en el Barrio Centenario
Manzana 12 Casa 15 de armenia, habiles para conlratary obligarse , obrando en nornbre propio
y quienes en adelante se denominaran EL PROMITENTE COMPRADOR; Las parles se
encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por medio Jel
presente documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE,
contrato que se regira por las disposiciones legales y pertinentes de los codigos Civil v
comercio, y en especial por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACI.(')N DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIRO

~EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra de manera voluntaria v

consciente, sin apremio de ningun tipo. b) EL PROMINENTE COMPRADOR ha recibido el
PROMITENTE VENDEDOR, informacion complela, precisa e idonea respecto del objelo de ia
presente negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de esle conlralo.
¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones
del producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones con su
adecuado uso y conservacion, d) En relacion con la garantia de los productos objeto de la
compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes
inmuebles tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) anos tal
y como lo establece el articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para los acabadosl un {1)
ano, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por
el PROMITENTE COMPRADOR con respeclo al objeto de este documento, ha sido comprpndida
por él. y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, dISEﬁOS-‘
acabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE
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VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con que se construye el objelo ldri
esla compraventa. De otra parte, €l PROMITENTE COMPRADOR .enliende y reconoce aue 0:
elemenlos mostrados en las piezas publicitarias y 10s expuestos en e|’ renders, lale; como Camas.
lamparas, comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son ‘|maglenesl de Ia.mmamon. que_ no

" hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para visualizar
como podria llegar a organizarse los espacios de l0s inmuebles por puent}aly a guslo DEL
PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de
las sumas contenidas en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien ovbjeto deA
este documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y volunlaria con el
PROMITENTE COMPRADOR, quien 1as acepta en su integridad, 9) Asi mismo, el PROMITENTE
"VENDEDOR ha manifestado que lo relativo 2 la_eslralificacion S0CI0-ECCNOMICE del inmuebls,
corresponde a  determinaciones de las autoridades respectivas, no obstanle, al momenlo de
suscribir este documento el estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro ‘(4). En
tal virtud. 1as partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por
las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENT_.E i
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al .P_ROMITEJ‘-J'J-_
COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesion
sohre bienes futuros que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. L
proyecto consta de 386 apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 pisos cada
una. denominados torre 1, torre 2, torre 3, torre 4 y torre 5, con acceso por via publica y bahia 12
Torre “2" con una distribucion interna asi: Cada piso con 8 apartamentos de los cuales ?
apartamentos son de tres (3) habitaciones, 4 apartamentos de dos (2) habitaciones y 2
aparlaestudios de dos (1) habitaciones. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA: Elinmueble promelido en venta sera el APARTAMENTO NOVECIENTOS
CINCO (805) DE 59.06 m2 DE LA TORRE 2 (DOS), PARQUEADERO NO. 32 DEL SOTANO UNC
(1) DE LA TORRE DOS (2) Y DEPOSITO NO: 32 DEL SOTANO UNO (1) DE LA TORRE DQS
(2)De lodas maneras las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha dea
firma del presente contrato EL PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cualro ineses
para cambiar de apartamenlo sin que genere un costo adicional y de acuerdo A A
disponibilidad del PROMITENTE VENDEDOR en relacion a los apartamentos. El bien promelicio &n
venla (apartamento) posee 1as siguientes especificaciones.

ESPECIFICACIONES : :

i Estructura sismo resistente en muros con sistema de construccion

| aporticado y losas en concreto vaciado inamovibles: su acahado final 1
sera estucado y pintado. Cielo raso en esluco y paredes en viniic o

I PISOS Pisos-en ceramica gris de 45 cm x 45 cm.
|
|

Guarda escobas en ceramica.

) Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 m. t
BANOS Piso bafio en ceramica. |
: Porcelana sanitaria combo laguna de bafo color blancs tipo Gerona "
o similar. (sanitario y lavamanos) ‘

PUERTAS vV Puerlas en madera entamborada, y chapa de pomo para baiic ¥ |
; CARPINTERIA. alcobas. i
(T Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal cor: chapa |
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sencilla color castafio blanco.
Closet en madera color castafio blanco con puertas corredizas y
divisiones internas.

COCINA Meson cocina en marmol o  similar con estufa de 4 puestos
empotrada a gas tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

Horno de empotrar en cocina.

*(el horno microondas que se muestra en el modelo es solo de
ambientacion)

Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y
sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o

similar.
- | VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
| INTALACIONES Griferia lipo Gricol econémica o similar.

Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Ser4 por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razon
a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respectivo
contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del
gas, previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS
COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres
areas de sky club distribuidas enla parte superior de las torres uno, tres y cinco (1,3,5) las
cuales se entregaran con la respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran
una Salén de squash, Zona bbaq, Jacuzzi, Solarios en la torre 5, Sauna, Turco, Duchas al aire libre,
laenizzi Barra, Zona bbq, Solarios para la lorre 3, Salon multiple o gimnasio, Zona bbq , Jaruzs,
Solarios para la torre 1, juegos infantiles, una (1) piscina para uso comun del conjunlo, una (1)
piscina para ninos, tres (3) jacuzzis incluidos en el sky club, un (1) bafio turco, un (1) baiic sauna,
incluidos en el sky club un (1) veslier y bafios para piscina, una (1) recepcion, una (1) oficina
para administracion, y una (1) cancha sintética. PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO
POR ETAPAS: La enlrega de las areas comunes se aran de acuerdo a la entrega de las
torres y se dislribuiran de la siguiente manera: A la entrega dela torre 1, se entregaran el
salon comunal y los juegos infantiles, con la terminacién de la torre 2, 3, y 4 se entregaran ia
piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier, bafios para la piscina y la oficina de la
administracion, y con la finalizacion de la  torre § se entregara la cancha sinlélica.
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la entrega de areas
comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccion del proyecto, lales
areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera que la entrega parcial de
las areas comunes aran parte de la entrega final y por consiguiente, no lendra
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" GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la -avenida Montecarlo

responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el deterioro normal o el daio causado
por el mismo uso inadecuado de estas sobre la entrega final que se realice a la copropiedad.
Se entendera de igual manera que lo que se entregara en areas comunes €s lo eslrictamenle
descrito en el presente contrato, PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara haber
identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en venla y las
caracleristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma, declara su salisfaccion a
respeclo. A pesar de la mencion del area, cabida y linderos del inmueble, como del area lolal ae
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERFPC
CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS
tramo 2, identificado con
direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lote con un area de Siete mil ochocientos treinta y ocho
(7838) m2 aproximadamente, partiendo del punto numero 3A localizado en Ia interseccion de linea
de proyeccion y particion lindero (eje de box coulvert, sale por una linea de proyeccion lindero con
azimul de 50°43°16" y con una distancia de 1,15 m aprox., llegando al punto # 4 (interseccion ce
linea de proyeccion lindero box coulvert). Del punto #4 sale por una linea de proyeccion lindero con
azimut de 331°37°43" y con una distancia de 4.06 m aprox, llegado al punto #4A (interseccion de
linea de proyeccion y particion lindero). Del punto namero 4A sale por una linea de particion lindero
con azimut de 50°38°20" y con una distancia de 9.47 m aprox., lindando con el lote de cesion
municipio #2, llegando al punto #5A (interseccion de particion lindero). Del punto #5A sale par una
linea de particion lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 m aprox, lindando
con el lole de cesion municipio #2; llegando al punto #5 (interseccion de linea de particion linnero v
cerco lindero a borde de una via). Del-punto #5 sale por un cerco lindero a borde de una via £on unA
Jislancia de 98.30 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (interseccion e
cerco lindero a borde de via). Del punto #6 sale por un cerco lindero a borde de una via con una
distancia de 3,39 m aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #/ (interseccion de
cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de la
avenida Montecarlo con una distancia 38,13 m aprox, lindando con la avenida Montecarlo; lleganco
al punlo #7A (interseccion de cerco y linea de particion lindero a borde de la avenida Montecarlc)
Del punto #7A sale por una linea de particion lindero con azimut de 249°54° 24", y con una distancia
de 22.92 mts aprox, lindando con el lote de cesion municipio #1; llegando al punto #78 (interseccion
linea de particion lindero). Del punto 478 sale por una linea de particion lindero con azimul Ce
175°29° 117, y con una distancia de 23,50 m aprox, lindando con el lote de cesion municipio #1;
llogando al punto #7C (interseccion de linea de paiticion lindero). Del punto #7C sale por una iinea
de particion lindero con azimut de 50°46° 50" y con una distancia de 12,50 m aprox. Lindando con e
ole de cesion municipio #1; llegando al punto #7D (interseccion de linea de particion linderoj. Ce
punlo #70 sale por una linea de particion lindero con azimut de 62°22'23" y con una distancia e
10,90 m aprox, lindando con el lote de cesion municipio #1; llegando al punto #7E (interseccion de
linea de particion y cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7E sale por un
alinea de particion lindero con azimut de 140°40° 3"y con una distancia de 19,80 m aprox, lindando
con el lote de cesion #1; llegando al punto #7F (interseccion de linea de particion y cerco lindero a
borde de la avenida Montecarlo). Del punto #7F sale por un cerco lindero a borde de |a avenida
Montecarlo con una distaricia de 7,65 m aprox, lindando con la avenida Monlecarlo: llegando ai
nunto #8 (interseccion de cerco y linea de particion lindero a borde de la avenida Montecario). Del
punto #8 sale por un cerco lindero a borde de la avenida Montecarlo con und distancia de 5251 m
aprox. lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #9 (interseccion de cerco mndero 4
borde de 1a avenida el Eden. Del punto #9 sale por un cerco lindero a borde de la avenida I tden

4

con una distancia de 15,54 m aprox. lindando con i avenida el Edén; llegando ai punlo #if
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(interseccion de cerco y linea de particion lindero a borde de la avista EI Edén). Del punto #10 sale
por una linea de particion lindero con azimut de 320°46'7" y con una distancia de 38,78m aprox,
lindando con el lote de Urbano A: llegando al punto # 11 interseccion delinea de particion lindero).
Del punto # 11 sale por una linea de reparticion lindero con azimut de 23°46°7" y con una dislancia
de 23,81 mts aprox, lindando con el lote de urbano A; llegando al punto #12 (inlerseccion de linea de
particion lindero) del punto #12 sale por una linea de particion lindero con azimut de 320°46° 7 y
con una distancia de 3,50 m aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto # 13
interseccion de linea de particion lindero). Del punto # 13 sale por una linea de particion lindero con
azimut de 230°46°7", y con una distancia de 4,95 m aprox, lindando con el lote de Urbano A
llegando al punto #14 (interseccion de linea de particion lindero). Del punto #14 sale de una linea de
particion lindero con azimut de 320°43°4" y con una distancia de 25,44 m aprox, lindando con el lole
de Urbano A; llegando al punto #3 Apunto inicial y final del presente alinderamiento. Este inmueble
hace parte de otro de mayor porcion identificado con la matricula inmobiliaria #280-55508 y la ficha
Catastral 01 -01-0506-001-000. Paragrafo 8: Los linderos y areas son aproximadas y provisionales,
los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando se construya, y determine rl
reglamento de propiedad horizontal. No obstante éstas pueden sufrir modificaciones comsg
consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia compelente a la
expedicion de la licencia de construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con
fecha de febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSUIA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirio el lote por medio de
contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior Jose
Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N® 19.097.591 de Bogota, quien este
ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos
selenla (770) del cinco (5) de marzo del aiio dos mil ocho (2008) de la nolaria 4 de Armenia
Quindio; debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio:
al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.-CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los
inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento NOVECIENTOS CINCO (305) DE 59.06 m2
por valor de  CIENTO DOCE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($112.442.200), PARQUEADERO NO. 32 DEL SOTANO UNO (1) OE

- LA TORRE DOS (2) por valor de DOCE MILLONES DE PESOS MCTE ($12.000.000) y DEPOSITO

NO. 32 DEL SOTANO UNO (1) DE LA TORRE DOS (2) por valor de DOS MILLONES CIENTQ
TREINTA'Y UN MIL DOCIENTOS PESOS MCTE ($2.131.200). Valor total de los inmuebles abjelo
del conlrato de promesa de compraventa es de CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTSO PESOS mcte. ($126.573.400). Se declara que el
PROMITENTE VENDEDOR da por recibido el pago de la cuota inicial equivalente a TREINTA'Y
SIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS ML VEINTE PESOS mcte ($37.972.020) y
EL PROMITENTE COMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar por valor de
OCHENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA pesos mcle.
($88.601.380). y los cuales seran cancelados con recursos propios al momenlo de la enlrega del
inmueble. PARAGRAFO 1: E| pago debera realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766
de banco DAVIVIENDA a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S Y CUENTA DE
AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024 indicando el nombre y numero de cédula del
depositante (PROMITENTE COMPRADOR).

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE
COMPRADOR, después de haber expresado que “pagaria en efectivo el precio, requiere
obtencion de crédito para el pago. sin que lales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar

Peapt 13 09 16 08 v 1.

Escaneado con CamScanner



los tramiles correspondientes, previa comunicacion ai PROMITENTE VENDEDOR, para que se
cumpla en las fechas pactadas y en consecuencia el contrato estara sujelo a unad
modificacion la cual debera quedar por escrito, ¥ sera parte integral del presente contrato.
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR,
debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente, y €n caso de que no s€
presente la documentacion requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO 3:
No obstante, lo anterior sera responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la geslion
exclusiva de los recursos para el pago de la obligacion aqui establecida, tanlo de la cuola inicial
como para el pago final, teniendo en cuenla que este ultimo puede ser cancelado con crédilo,
recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de cualquier entidad ya sea publica 0 privacla.
PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo
posible en las gestiones necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la solicitud del credilo
con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a la suscripcion de la escritura publica.
PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el

PROMITENTE COMPRADOR podra persistir en el contrao si asi lo indica al PROMITENTE

VENDEDOR en un término no mayor de un dia (1) contado a partir de la fecha de la notificacion del
Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la
forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos
establecidos en la presente promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran inlereses al
PROMITENTE VENDEDOR 2 la tasa maxima legal vigente aulorizada por la ley. En caso de mnra
superior a sesenta (60) dias en el pago de cuaiquiera de las cuotas antes indicadas, s& entendera
que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplide el contralo, teniendo derecho el PROMITENTE
VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su resolucion 0 cumplimiento, en ambos £as0s con
indemnizacion de perjuicios.  EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes sefialadas,
es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior las panes
podran acordar, por escrito, UNO O UNOS NUEVOS plazos y fijaran las fechas en las que se aran
pagos de los saldos insolutos, para’ lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscrbird v
aceplara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacion junlo
con inlereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, Y si no hubiere acuerdo, a Ia
tasa maxima legal autorizada para la mera. De igual forma la no presentacion de los recibos de
consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la consignacion
genera el pago de un 1% sobre e! valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo.
PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad e
juramenlo y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero
(decreto 63 de 1993), aficulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 133 de 1996, ley 365 de 1997 1
circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia Y
las demas normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: "EL
ORIGEN DE LOS_RECURSQS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO
DE ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE_OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O
NEGOCIO _LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN CE
NINGUNA _ACTIVIDAD ILICITA_DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL
COLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL
PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE
POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE
PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO." CLAUSULA QUINTA:
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SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
exlension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al
presente conlralo y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos
judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca
que sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento bancario que le financie Ia
conslruccion, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura pablica.
CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA
MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada
por medio de escritura pablica la cual sera otorgada dentro del primer semestre del afio 2018 en Ia
NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente para la
escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compravenla. El
PROMITENTE VENDEDOR, enviard a traves de comunicacion escrita, al domicilio registrado
en esle contrato, la fechayla horapara realizar el correspondiente tramite; sin embargo las
partes acuerdan de que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el
inmueble para esle tiempo, se otorgara un plazo de 6 meses mas, el cual no podra ser
superior a 31 de diciembre de 2018, tiempo en el cual se actuara de la misma forma
prevista para el primer semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de escritura. Tal
comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacion a la fecha de suscripcion
para que el PROMITENTE COMPRADOR" realice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1:
COMUNICACION: La comunicacion para determinar la fecha y lugar.de la suscripcion de la escritura
se enviara por el sistema de correo certificado ylo por medio electrénico a la direccion del
PROMITENTE COMPRADOR. Una vez introducida al correo se entiende incorporada, para todos
los efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, o
indicado  anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo
sefialado. PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de Giie
el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad,
el mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la
tasa del interés bancario efectivo anual para liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su
devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato
prometido podra otorgarse antes de:la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera
de las fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junto
con las areas y bienes comunes indispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por
escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5:
MORA EN LA LEGALIZACION Y -EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la
legalizacion de la promesa de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gaslos o
enlrega de documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa de
incumplimiento, tal mora se entenderd después de tres dias corrientes de no allegar lo
requerido, por lo cual aparir de que se genere el incumplimiento se genera una mulla
adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos
tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados.
CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evenlo
en que el inmueble objeto del presente contrato, se encuentre o vaya aser afectado a
vivienda familiar de conformidad conla Ley 258 de 1.996, reformada por laLey 854 de 2.003,
el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su conyuge o el compaiero permanente,
comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el
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gravamen hipotecario, si hay lugar aello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la enlregg real y

material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se efectuara por el

PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL

PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédilo ante el banco que le financio la compra en

caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR serd cJeudor

anle la administracion del conjunto por las cuotas de administracion que se causen a parlir del

momenlo en que debio recibir los bienes, CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y MODIFICACIONES:

EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra mientras la misma no esle

apta para ser habitable, las partes acuerdan la presenle clausula, toda vez que entienden que el

ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para lransilar en la

misma. EI PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Unicamente cuando el PROMITENTE

VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introducir madificaciones

adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL

PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos de ley y

advierte, que este inmueble esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para

su destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se

llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura. CLAUSULA

DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE COMPRADOR

incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas

en las fechas convenidas, b)desista del:negocio, c) no presente dentro de los términos sefialados de

este conlrato la documentacion necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo del avalué

del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al requerimiento

por parle de la entidad financiera, ) no se presente a firmar la escrilura de compraventz en la

fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma

expresa de continuar con el contralo y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR quc si

s su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa;

caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui

prometido sin necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en la ley,

condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a

cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constitucion en mora. En esle caso

se ara efecliva Ia clausula penal pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA:

ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR maniliesla

su interés de desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (9)

~dias siguienles a la firma de la escritura, 0 no presente dentro de los términos sefalados por el
banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avaluo del

@nmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefalado por la entidad financiera, o

incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igia!

forma las p’a_nes acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a

aclos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutun
acu‘erdo entre pangs contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que
algun herederc decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo aqui estipulado. 3) En caso
de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para el pago del precio conforme
a lo pactado en el presente contrato. '4). En caso de falsedad en los documentos aportados por el
ZTSOMIZENE C?MPRADCI)]R odpor qurmaci()n falsa suministrada en la solicilud del crédilo, de
i PQOMFTES?EO ?ZESNECR:ZE] o el credifo. PARAG'RAFO 2 HEREDEROS: En caso de muerte
: DOR, el contrato mantiene su vigencia en los terminos pactados

respeclo del olro, y de los herederos del fallecido, continuando el cumplimiento de las obligaciones
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en los \érminog pactados en este contrato; con [a salvedad del articulo 2 de la clausula décima
sequnda. PARAGRAFO 3: COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los

evenlos indicados en los numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara

lacultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA
—=TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que n

o cumpliere con“una) o algunas de las
obligaciones aqui pactadas, pagaraa la otra el tr

einta por cienlld (30%) del valor tolal de la
compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguieme/{ la formalizacion de I3
presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucion en mora,
derechos a los cuales

renuncian ambas partes en su  reciproco beneficio, y con la sola
afirmacion y demostracion del incumplimiento imputado.

Si el que incumple es PROMITENTE
COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de
los dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona,
sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene.
PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera
de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financieraz—
mente garantizar el éxito economico del proyecto. 2) Cuando las autoridades compelentes no
olorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado

proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presento la solicitud del crédito necesario
para financiar la construccion del

proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de
gravedad que impida la iniciacion o co

ntinuacion del mencionado proyeclo, Sera exigible ésla
Clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en

Cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los servicios
publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso de
darse por lerminado dicho contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones,
ni multas a terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.

PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucién al PROMITENTE
COMPRADOR, y una vez liquidadas las res

pectivas sanciones, el saldo  a reinlegrar se ara en un
maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera
consignado a una cuenta bancaria eslipul

ada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA
DECIMA CUARTA - CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no
ceder tolal o parcialmente el presente contralo sin previa autorizacion y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de conocer a la persona
/ ) \ personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR

_ cobrara por la sustitucion o lraslado 13
suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000)

, MLCTE. CLAUSULA DFECIMA QUINTA
AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE - EL PROMITENTE COMPRADOR declara que ‘a
mformacion que ha suministrado es veridica

|
|
1
| CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.,o0a
/o que conf
i |
1

°

y da consentimiento expreso e irrevocable a

quien sea en el futuro beneficiario de los derechos
iere este contrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en

cualquier otra central de informacion de riesgo, toda la informacion relevante para conocer el
desempeilo como deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un

credito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA

S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione
el o

torgamiento de la Escritura Publica de compraventa, seran sufragadas por ambas partes

contralantes en igual proporcion, y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia,
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR,

en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y de
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beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumird on

su lotalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se constituya en favor de la personao

enlidad que le otorgue el respeclivo crédito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE
COMPRADOR debera consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de tilulos

y certificados de tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las

escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este le

correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias después de
nolificado porla empresa de que tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago en
el lermino senalado es causa de incumplimiento, y se procedera de conformidad con el
arliculo de la clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE
COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunslancia el
PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por conceplo de impuesios,
tasas. conlribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados jior
el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de ia escritiira
piblica de venlay de ia entrega, el PROMITENTE COMPRADOR debera hacer el reintegro
lotal, s el pago se contrae a las unidades privadas materia de esta promesa, proporcional si
se refiere a lodo el conjunte, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al envio del
cebro por correo certificado a la direccion que se tenga registrada, al correo electronico ¢ a
la entrega personal del mismo. En caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por &l
PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a Ia tasa
maxima legal aulorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenlicada

de esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2:
PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera 3 cargo del

PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacién, gastos de
administracion de la propiedad horizontal y servicios piblicos que se originen a cargo del
inrueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la escritura publica e
venta v ensu defecto, al momento en que le sean entregados materialmente los inmuebles =i
la enlrega se efectuare eventualmente anles que las suscripcion de escrituras. A parlir ge 12
misma fecha, asumira en la proporcion correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que
graben los bienes de propiedad o uso comin y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR, entregara al
PROMITENTE VENDEDOR los gaslos pertinentes a la escrituracion, con una antelacion no mayor 2
dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se entiende como incumplimiento al presenlz contrato.
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Enlregara el inmueble prometido en venta, a paz
y salvo hasla la fecha de Iz escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que primera
ocurra). por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con el pago que haga de la ficha

catastral de mayor extension del lote donde se construyd el proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignaca

para ese momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las paries
aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en contra de narie
obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmias
0 de constitucion en mora, en favor de laotra que sila haya atendido. respecto de todas vy
cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidasy acargo de cada una de ias
partes. La parte cumplida podra reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, Incluso
cein embargo o secuestro previo CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES
VERBALES ANTERIORES: Expresamenle se acuarda que los paclos, acuerdos o negociaciones
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verbales, o escritos anleriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su

integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera consignarse en

un “otrosi" suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO CONTRACTUAL:

Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA

VIGESIMA: GARANTIAS POST - VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a

la entrega del inmueble prometido en venta, se recibirdn alin dentro de los dos meses

siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando

se deba a una imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a

reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se deba

a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo anteriormente

establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO

1. Las reclamaciones post- venla no seran causal para no recibir el inmueble o para no dar

cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en acla, las

cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso

no mayor de tres meses, el plazo serd mayor si existe justificacion real para la misma. CLAUSULA

VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones ~ realizadas en el presenle

contrato se aran a través de un "otrosi’, los cuales aran parte integral del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos. »

solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a ias

siguientes direcciones: EI PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18 # 59-03 L1- SEGUNDO PISG:

PROMITENTE COMPRADOR EN BARRIO CENTENARIO MZ 12 CASA 12. El cambio =

direccion sera notificado por escrife-a_la otra parte, personalmente o por correo certificado, con |3

debida- aﬁfiapa n. Para constanua seM{rma ante N;tano Publico en dos ejemplares del mismo |
) dias del mes de SEPTIEMBRE del afio

/ = '/" .7/ . : ; !
(_-PROMITERTE VENDEDOR- PROMITENTE COMPRADOR /
. RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA
i! C.C. 79289437 de Bogota C.C 7.533.447 de Armenia
| REPRESENTANTE LEGAL ’
( CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
i / , S0 D0 mil e Poyn; 22 CLUU”JQS
| & PROMITENTE COMPRADOR
SANDRA MILENA RAMIREZ De VARGAS
C.C 24.812.212 de Montenegro ,,\1‘
{ ';A .“
\
| ;}’L\ \
)

09 16 D8 V1.2
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Ccadenasa

] S R .
5 4 = REGISTRO DE OPERACION
! ombia® !
| Bancolomb No.07 0840825
|
; Traslado de fondos por pin pad
| QUORSAL: MONTENEGRO COD. SUCURSAL: 761
i FECHA: 2016-08-18  HORA: 09:15:33
! SECUDNCIA: 195 USARIO: 002
‘ M. TARIETA: 4016407214530314
5 CTh TEBITAR: H3¥RFEXE945
3 CTh ACREDITAR: 049-5437302-4
WR TRANSFEFEICIA: 12,694,240.00

’ COSTO: $4,060.00

Shr by 7 I e Ayt s

La informacion contenida en el presente documento

L corresponde a la operacion ordenada al banco. 2L/, §/2 212
! - CLIENTE - . 3 1£/2014  BOOOS3EVA |
" 4 [epositos L,ho‘-w,:A Rt . i \
| T v o il REGISTRO DE OPERACION
Banc0|0mb|a' -«u-bﬂnu. iy lF.";_J."-.

COD, SUCURSAL: 761
CIUDHD: MONTENCGRO
FECHA: Z014-07-16  HOFAz 08:43:52
CECUENCIA: 1728 USUARTO: 0G1
CUENTA EENEFICTARIO: 04756373024
FCRMA DE PAGC EFEC: $ T777,760.00:x
CO0ST0: 40.00

[EPOSITANTE: 24312212

NIT W 903 9388

g Iy

Gk M Farmie oé?ﬂg%ﬁ .

La informacion contenida en el presente documento
Jorresponde a la operacion ordenada al banco.

Ne-057300621

Ccadenasa.

/

- CLIENTE - /2014 B000536VA
- = REGISTRO DE OPERACION )
Bancolombia No
087300622
Traclzdo de fordos por pin pad

< p
CUTUREEL s MONTENETRD
FECHA: 2014-07-14  HORA: 08:43:1%
SOUENCIA: 121 USUERIO: 001
MED. TRRIETA: £014607214530314
CTA TEXITAR: $0RENE49L5
CTA ACYEDITER: 049-5637202-3
VLR TRANSFERENCIAT 26,500,000,00

£0570: ¢4,050.1:0

CO0. SUCLRSAL: T8l

bl

La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco.

Kb.ymite2 f/wm%}

Ccadenasa

J

- CLIENTE -

/2014  BOCDS16VA

Escaneado con CamScanner



Km 1.5 Via Acropuerto El Edén

, Centro Comercial San Sur frente ol

CONSIRUCIODO SAALGCEGRN (e idamela) Estadio Centenorio Cra 18 # 59-03 L-1-33
FLLTTTT =sssnn FETTTT Montecarlo Plaza 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
constructodndelasobanc@gmuil.com

NIT. 500.882.014-1 Armenia, Quindio

Recibo de caja

=N

Ciudad: Y MEM0, Q1N Fecha: BEOITO %’20@ &L -
Recibido dez,SA‘Qofﬁmthfl\/ﬁ qum?@alor 51 {3 &4’ 240 [ Ng £ 378
Direccion: bgcgklma_ gg‘! O %!1—'22— ?}A_ T 3S34eX. c.c ,LQ?,\Z.Z’Z

La Suma en Letras: 'DKL%CC_E, mdlcrgg‘ S&)C\EJM‘Q} NCOOGY \J%%%@% 9
Forma de Pago: Efectivo le’t#eg —
g Banco: ﬁg) (C:ludad ﬂgmw
' concerTol ENTE : R VALORTOTAL
P50 VO Y. P@ee:ememo 2694 240 [©0'end 2
Qos Tore 2. Pareteodero
2 S1 T2, 3} PO 22S T3

SUMAS | A2 AA. 290 X2 6 A0

( Observaciones )

J

A}

L Elaboro N Conmgilizé . _ ce
b&w‘p@\ TV \b\’ b,
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CONSIRUCIODO M

FEETIT omnsnn g gy
NIT. 900.882.014.1 Montecarlo Plaza

Mall Comerclal y Rasldenclal

N 99271
1. Datos Generales e
.vg‘ﬂmﬁﬁi‘% 1/ 0%/ 2ol6

ki 43 L(/o fewm—do Vowp5
| ', ,} it i'm Cbmo [uﬂlerono M1 Laﬁ'} )
1952520

Vl“w-raf(’@l’l% @’rsonl/
wﬁ w.'uv 0sieve p)‘/O

2. Descnpcmn del mmueble

N Apartamento

Local Centro Comer0|a|
Concesmnano

»Lo_cal
‘Local Mall

. 5’1,0C mz" #d_éparq; .

3. Precio y Forma de Pago

Apartamento  § 77°2¢ '/{‘72-.00@
Parqueadero  $ 19 ()00 D00
bocal Dgode 2. 500 - 009
Valor Total $1 6.977. 000

Cuota Inicial ~ 3() % $ 2;6 oh2 712.0
Separa W 109, $ 7.2 (.;qf(‘ A (ﬁO

20 % //[f Cuotas Igualés $ s 237.000
{7 % Entrega del Proyecto $ %g @75‘{(){9

1.Lasimagenesy planos de venta son representacmn arqulteclbnlca del
proyecto. pueden estar sujelas a  modificaciones sin previo aviso.

Ninguna descripcién oral puede ser tomada como representacion del
proyeclo porlos promotores.

2. Esta cotizacion no constituye oferta comercial - vigencia de colizacién °
15dias.

Asesor: erg$+(kh /MZJ{ (Ja (IU‘X\/O\V\)O
Celular: 272 885 77R6

Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén "
Centro Comercial San Sur frente ol Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33

734 2777 - 350 628 7393 - 312 337 3618
constructododelasabano@gmail.com

Armenia, Quindio
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OTRO Si A CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN

MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA CLUB HOUSE }'

TORRE 2 APARTAMENTO 905 ¥

PARQUEADERO 32 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2

DEPOSITO 32 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2
SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS

Entre RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS, mayor de edad, vecino de la ciudad de Armenlajﬁdpntlf[pado
con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quien obra como Rébfesenténte
Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A. 18 entldad Lﬁe
derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en Armenia (Quindio) y Iega|mente
constituida por medio de documento privado Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015
e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo. el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de
Armenia; quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, de una parte, y LUIS
FERNANDO VARGAS CARDONA, mayor de edad y vecino de MONTENEGRO, QUINDIO,
identificado(a) con la cédula de ciudadania numero 7.533.447 de ARMENIA, con estado civil CASADO
y SANDRA MILENA RAMIREZ De VARGAS, mayor de edad y vecino de MONTENEGRO, QUINDIO,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 24.812.212 de MONTENEGRO, QUINDIO, con
estado civil CASADA, quien(es) en adelante se llamara(n) el PROMETIENTE COMPRADOR, hemos
decidido suscribir, de consuno, el presente OTROSI que modifica el CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA., suscrito entre las partes el dia 21 de septiembre de 2016, en lo siguiente:

Se conviene modificar el TITULO DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA, con el fin de que aclarar la
nomenclatura del Parqueadero y Deposito a vender, ya que, debido a las mejoras estructurales
realizadas en la construccién del proyecto, tal nomenclatura se vio modificada, asi entonces el titulo de

Ia promesa de compravenh oucda'a aSI

CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 2 APARTAMENTO 905
PARQUEADERO 101 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 2-3
DEPOSITO 47 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 2-3
PROMITENTE VENDEDOR:

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS

PROMITENTE COMPRADOR:
LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA
SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS

Se conviene modificar LA CLAUSULA SEGUNDA, hasta el PARAGRAFO 3, con el fin de que aclarar
la nomenclatura del Parqueadero y Deposito a vender, ya que debido a las mejoras estructurales
realizadas en la construccion del proyecto, tal nomenclatura se vio modificada, asi entonces dicha

cladusula con sus paragrafos quedaran asi:

CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de
Propicdad Horizonta! ai PROMUTENTE CCIVMPRADBOR guicn se ¢bliga a cornprar sobre planos a aquel los
derechos de dominio y posesidn sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote propiedad del
PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 360 apartamentos aproximadamente. Lo anterior,
debido a que se trata de bienes futuros, que dependeran de la licencia de construccidn que se expida en
sumomento y la aprobacion de apartamentos a construir. No obstante el inmueble que se promete en
venta, corresponde a la descripcién expresada en el pardgrafo 1 de la presente clausula. El proyecto se

Pio 1 )
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encuentra previsto para la construccion de 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denomir.117s
torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso
por via publica y bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA El
inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTO 905 de la torre 02, que consta de 59 06 m? de Area
Construida, con 3 (TRES) alcobas, 2 (DOS) bafios, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas,y balcéh Se
entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafios, closet en cada habitacion, mueple de couna
inferior con mesdn cocina en gramto de marmol o snmllar con estufa de cuatro puestos‘ dm X rada a'gas

gL
12,5 m?y el DEPOSITO 47 DEL SOTANO 2 DE LA TORRE 2-3 con un drea de 2,22 m?. El bien prD netido;en
venta (apartamento) posee las siguientes espeuflcamones

Estructura sismo resustente con smtema de construoélon aportlcado
mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado ?ma sera
estucado y pintado.
Pisos en ceramica de 45 cm x.45 cm o similar S g,
Guarda escobas en ceramica. N %
Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt. R
BANOS Piso de bafio en cerdmica.
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
aquaceb o similar e incrustaciones en porcelana.
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y
PUERTAS Y #agias, .
CARPINTERIA. Una .(1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
sencilla.
Closets en madera con puertas corredizas y entrepafios.
Meson cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a gas
natural domiciliario tipo socoda o similar.
Campana extractor de olores.
Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA R "
muestra en el modelo es solo de ambientacion)
Enchape cocina salpicadero.
Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado.

ESTRUCTURA

PISOS Y

VENTANERIA Ventaneria en aluminio y vidrio claro.

Griferia tipo mezclador monocontrol alto.
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacion de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

INSTALACIONES

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razon a las
matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respectivo contador y
medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural
domiciliario, previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS
COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres areas de sky club

distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco (1,3 y5) las cuales se entregaran con la
respectiva terminacion de cada una de las torres y que contendran:

{VAREASCOMUNEST I

Salon multiple o gimnasio (a eleccion del
PROMITENTE VENDEDOR)
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

¢ Sky Club Torre 1
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.
3
i
.
.

Sauna
Bafio turco i

Sky Club Torre 3 Duchas al aire libre § i
Jacuzzi-Barra

“ a ey 'r
A0 -
} Solarios ’ ¢ ‘,"r‘;f- '
»A /1 N Cancha de Squash o » |
3 Jacuzzi
¥ Sky Club Torre 5

e Zona BBQ
' Solarios

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracién
Juegos infantiles ' e 9
Cancha sintética

Piscina para nifios y adultos
Vestier y bafios para piscina

Otras dreas comunes

Ademas, se conviene modificar la parte inicial de |a CLAUSULA CUARTA, Precio, con el fin de que
coincida la nomenclatura del bien inmueble a comprar, dicha clausula quedaré asi:

CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacién: Apartamento 905 de
la Torre 02 por valor de CIENTO DOCE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL DOSC!EN%OS
PESOS M/CTE ($112.442.200). Parqueadero 101 por valor de DOCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($
, "’1’2‘.000.000). Deposito 47 por Valor.d.e DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL DOSCIENTQOS PESOS
' M/CTE ($2.131.200) Valor total de Iés inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa es de
CIENTO VEINTISEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE
($126.573.400). Se declara que el PROMITENTE VENDEDOR da por recibido el pago de la cuota inicial
equivalente a TREINTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL VEINTE PESOS M/CTE
(537.972.020). De la misma manera que el PROMITENTE COMPRADOR quedard co

n un saldo pendiente
por pagar del por valor de OCHENTA VY OCHO MILLONES SEISCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA

PESOS M/CTE (588.601.380), el cual sers cancelado en efectivo, se
COMPRADOR.

gun lo dispuso el PROMITENTE

PARAGRAFO 1: Los pagos deberdn realizarse, (nica y exclusivamente en alguna de las cuentas de Ia
constructora como son: Cuenta de ahorros BANCO SUDAMER
COMSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el nomb
(PROMITENTE COMPRADOR). Para los efectos juridicos del

€OIMo ‘uero contractual la ciudad de Armenia, Quindio

S No. 97250013450 a nombre de
re y nimero de cédula del depositante

presente acuerdo de voluntades se tendrd

También, « 2 conviene modificar |

CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE
JTORGAMIENTO DE A ESCRITURA: |

escritura pablica la cual se

SEG

PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE

-4 promesa de compraventa serd solemnizada por medio de

del afio 2020 en Ia NOTARIA
Armenia, fecha que podrd ser diferonte para |

rd otorgada dentro del segundo semestre

UMDA del cirrule MNOTAPIAL o a escrituracién del

Parqueadero i fyege promesa de compraventa. El PROMITENTE

V[NDEDOR, enviara

adquirido dentro de Ia presente

a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha

arelcorrespondiente tramite;
el PROMITENTE VENDEDOR no logre

la hora par 1 i
yla Parareali; sinembargo las partes acuerdan de que en el caso que

tener listo of inmueble para este tiempo, se otorgard un plazo de
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seis meses mas, el cual no podrd ser superior al treinta de junio de 2021, tiempo en el cual se actuard de
la misma forma prevista para el segundo semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de escritura.
Tal comunicacién deberd ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacidn a la fecha de suscripcién

para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones pertinentes.

Los demas numerales y paragrafos de la Clausula Segunda, Cuarta y Sexta, asi como las demas
clausulas contenidas en la promesa de compraventa de vivienda suscrita entre las partes el 21 de
sepliembre de 2016 sobre el APARTAMENTO 905 DE LA TORRE 2 - PARQUEADERO 32 DEL
SOTANO 1 DE LA TORRE 2 - DEPOSITO 32 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2 del proyecto MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA de la ciudad de Armenia, no sufren

modificaciones y mantienen su validez.

En sefal de aprobacion, se firma ante Notario Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce

su contenido por las partes contrata'rjigs_ en la ciudad de Armenia, el VEINTISEIS (26) del mes de JULIO

~.

de 2019

" : .

romitente Comprador,

[

El PromitenteXendedor, /™ E

2 YV s

R d

it i ” | . '
. RENEPRIMITAVO RIVERA RIOS LUI'FERNANDO VARGAS

CC. 79.289.437 de’Bogota CARDONA

Rep.Leg. CONSTRUCTODO DE LA CC. 7.533.447 de ARMENIA

SABANA S.AS.

NIT. 900882014-1

El Promitente Comprador,

- ,
( 3 o)

ergln 417000 Komies_ob 15,7
SANDRA MILENA RAMIREZ De

VARGAS
CC. 24.812.212 de MONTENEGRO, QUINDIO

(5'

202-719t16ac ,

NOTARIA 2da DEL CIRCULO DE ARMENIA
FIRMA REGISTRADA
; D.L. 960/70 Art. 73
El Notario 2do de Armenia - (Quindlo)
CERTIFICA, mediante confrontacion visual,
que la firma que aparece en este documento
corresponde a la registrada ante esta Notarfa

por:
RIVERA RIOS RENE FRIMITIVO

identificado conla C.C. 79289437
_ Eldocumentolo exhibe -

'| MENDOZA ARISTIZABAL
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En la ciudad de Montenegro, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el treinta y uno (31)
de julio de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Unica del Circulo de Montenegro, comparecio:

LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0007533447 vy
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto. '
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........ Firma autografa -------- 31/07/2019 - 09:28:28:025

SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0024812212 y
declaro que la firma que aparece en el presente documento es suyay el contenido es cierto.
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Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de OTRO S| CONTRATO DE COMPAVENTA, en el que aparecen como
partes LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA Y SANDRA MILENA RAMIREZ DE VARGAS y que contiene la
siguiente informacion OTRO S| CONTRATO DE COMPRAVENTA. .
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LUZ AMPARO GUZMAN PERDOMO
Notaria Unica del Circulo de Montenegro

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 3yckO0h49z15
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Armenia, 15 de diciembre de 2021

Doctora

BIVIANA TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora Constructora Constructodo de la Sabana S.A.S.
Proyecto Montecarlo Plaza Sky Club de Armenia Q.

E.S.D

Referencia: Presentacion de reclamacion.

OSCAR IVAN FERNANDEZ MORALES, vecino del municipio de Armenia Quindio,
identificado con la cédula de ciudadania N° 1.094.884.970 expedida en Armenia Q.,
portador de la tarjeta profesional N° 251296 otorgada por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado de LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA,
mayor de edad, vecino de la ciudad de Montenegro Q., identificado con la cédula de
ciudadania N° 7.533.447 expedida en Armenia, de estado civil casado, y SANDRA MILENA
RAMIREZ DE VARGAS, mayor de edad, vecina de la ciudad de Montenegro Q., identificada
con la cédula de ciudadania N° 24.812.212 expedida en Montenegro Q., de estado civil
casada, me permito presentar ante usted y dentro del término otorgado en el segundo aviso
del 19 de noviembre de 2021, la respectiva reclamacion, de conformidad con los siguientes

HECHOS

1. El dia 21 de septiembre de 2016, mis prohijados suscribieron con la sociedad
CONSTRUCTODO LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT No. 900.882.014-1,
Contrato de Promesa de Compraventa, el cual versa sobre los siguientes bienes:

e Apartamento 905 de la Torre 2
e Parqueadero No. 101 del S6tano 2 de la Torre 2-3
e Deposito No. 47 del Sétano 2 de la Torre 2-3

Es de indicar que estos bienes estan ubicados en el proyecto inmobiliario
denominado “MONTECARLO PLAZA SKY CLUB” de la ciudad de Armenia Q.

2. Que los bienes descritos tienen un valor total de CIENTO VEINTISEIS MILLONES
CIENTO SETENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS PESOS MI/CTE.
($126.173.400), de los cuales, mis prohijados, pagaron cuota inicial por la suma de
TREINTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL VEINTE
PESOS ($37.972.020), tal como se puede evidenciar en el recibo de caja No. 370
del 18 de agosto de 2016 y en los registros de operacion de la entidad financiera
BANCOLOMBIA.

3. Que la protocolizacién de escrituras de los bienes mencionados, tal como reza en
la clausula sexta del contrato referido, estaban para mas tardar el primer semestre
del afio 2018, lo cual no ocurrio.

4. Que el dia 26 de julio de 2019 se suscribe por mis prohijados un otrosi al contrato
de promesa de compraventa, en el cual se modifica, entre otras cosas, la fecha de
escrituracion para el 30 de junio de 2021, lo cual tampoco se cumplid,
transgrediéndose asi, de manera sistematica, los derechos que les asiste a mis
prohijados.

5. Que por Resolucion 284 del 20 de octubre de 2021 la Subdireccion del
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia ordené la toma
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de posesion inmediata para liquidar los negocios, bienes y haberes de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con NIT 900.882.014-1.

PETICION

De conformidad con los hechos narrados, se realiza de manera respetuosa las siguientes
peticiones:

1. Se otorgue a mis prohijados la calidad de acreedores y que como tal sea vinculado
al proceso de toma de posesion llevado a cabo por la sociedad CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S., identificada con NIT 900.882.014-1.

2. Producto de lo anterior, ordénese a la constructora en comento la devolucion del
dinero, el cual haciende a la suma de TREINTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL VEINTE PESOS ($37.972.020).

3. Otérgueseme personeria juridica para actuar dentro del presente proceso en

representacion de LUIS FERNANDO VARGAS CARDONA y SANDRA MILENA
RAMIREZ DE VARGAS.

PRUEBAS

Las pruebas que se pretenden hacer valer dentro del presente proceso y que se solicitan
sean tenidas en cuenta el agente liquidador, son:

1. Contrato de promesa de compraventa del 21 de septiembre de 2016.

2. Otrosi del 26 de julio de 2019.

3. Comprobantes de pago.

ANEXOS
Se anexan al presente libelo los documentos relacionados en el acapite de pruebas, asi
como el poder especial conferido.
NOTIFICACIONES
e Elsuscrito y mis prohijados recibiremos notificaciones en la carrera 19 calle 10 norte

# 43 torre B oficina 306, celular 3215512345, correo electrénico
oscarfernandez1986 @hotmail.com

Atentamente,

OSCAR IVAN FERNANDEZ MORALES
Abogado Apoderado
TP 251296
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