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Armenia, 17 de noviembre de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA
Agente Especial

Calle 113 #7 - 45

Torre B Oficina 917

Edificio Teleport Business Park

Bogota

Ref.: Apartamento 403 de la Torre 3 y Parqueadero 95 del sétano 2 de la torre 3
del proyecto Montecarlo Plaza Sky Club en Armenia, Quindio

Apreciada doctora:

Yo también soy victima de Constructodo de la Sabana S.A.S., pues en 2018 empecé a pagar
por mensualidades la cuota inicial de un apartamento en el proyecto Montecarlo Plaza Sky
Club.

Del apartamento 403 de la torre 3 y parqueadero 95 del sétano 2 de la torre 3, hice un abono
inicial de $12.189.250, mas abonos mensuales desde julio de 2018 hasta abril de 2020, para un
total de $30.694.133.

Debido a que no fueron contestados mis correos solicitando el avance de la obra, no segui
abonando, pues cada vez que pasaba por el proyecto, siempre estaba igual, solamente la torre
1 construida.

En julio 8 de 2020 me llegd un correo de Cartera de Constructodo solicitando hacer el pago de
las cuotas que estaban en mora. Les contesté que no habia recibido informacion sobre el
avance de la obra y que sin ésto, no podia seguir haciendo los pagos hasta tanto tener dicha
informacion.

En octubre de 2020 fui a las instalaciones de Constructodo de la Sabana y no encontré a nadie
que me diera informacién sobre la empresa. Llamé y escribi por el WhatsApp pero no obtuve
respuesta.

Por lo expuesto anteriormente, le ruego su colaboracion para recuperar lo invertido en el
proyecto Montecarlo Plaza Sky Club.

Anexo fotocopia de los siguientes documentos:



-Promesa de compra venta del 25 de junio de 2018 del apartamento 403, parqueadero 95 de
los sétanos 2 de la torre 3 entre CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S y MAGDA
CATALINA RICO CORTES, junto con los recibos de caja emitidos por Constructodo de la
Sabana S.A.S.

-Estado de cuenta del 8 de julio/2020 para el apartamento 403, emitido por Constructodo de la
Sabana S.A.S.

-Poder General de la Notaria Sesenta y Siete del Circulo de Bogoté con Escritura Publica 819
del 13 de mayo de 2021, conferido a mi madre LILIA DEL PILAR CORTES LEITON con cédula
de ciudadania 51.563.907, para que me represente en las diligencias que se presenten para
recuperar lo invertido en el proyecto Montecarlo Plaza Sky Club.

-Cédulas de ciudadania de Magda Catalina Rico y Lilia del Pilar Cortes Leiton.
Muchas gracias por su atencion y colaboracién.

Cordialmente,

.
/P / P L‘hq do | Pl Qv Ctbr‘h_..'\s; o
MAGDA CATALINARICO CORTES Y @9
C.C. 52.706.336
Cel. 3045634072
Direccion actual: Manantiales Etapa 2 Manzana L Casa 6
Armenia, Quindio

Torres Castafieda Abogados
Recepcién Principal

Tel 1gngy an, [T
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PARQUEADERO 95 DE LOS s I’.:pr DE LA TORRE=
MAGDA CATALINA RICO c RTES
T . A

N° 79. 289 437 expedida en Bogota, D. C quien obra como Representante L,ga
en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.,

entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en
Ammenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto

de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio ERET =
Armenia; quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del o{rb

lado el sefior (a) (res), MAGDA CATALINA RICO CORTES Mayor de edad
identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero N°52.706.336 DE BOGOTA
con estado civil SOLTERA vecino(a) de la ciudad de BOGOTA y domicilio en Calle
87#103c-50 casa 105 Conjunto Bolivia Reservado, habil(es) para contratar y
obligarse , obrando en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara (n)
EL PROMITENTE COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente

identificadas y expresan que es su voluntad de celebrar por medio del pres e
documento, una PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE IN i

contrato que se regira por las disposiciones legales y pertinentes de los
y de comercio, y en especial por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato
suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo.
b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR,
informacion completa, precisa e idonea respecto del objeto de la presente
negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este
contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de su
calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En
relacion con la garantia de los productos objeto de la compraventa de este
documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
anos tal y como lo establece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano, y para
los acabados un (1) afio, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los
mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADOR con
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respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este
documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados,
referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del
PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con
que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, lamparas,
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion
que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la
imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los
inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las
condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas
en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y
voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad,
g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la
estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a determinaciones de las
autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las
partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige
por las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO:

. EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad

Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos

_a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen

en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 416
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos,
denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido
en venta sera el APARTAMENTO 403 de la torre 03 de 49.73. mt? de Area
Construida, con 2 (DOS) alcobas, 2 (DOS) baiios, sala-comedor, cocina, cuarto de
ropas y balcén. Se entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y bafios, closet
en cada habitacién, mueble de cocina inferior con mesén cocina en granito de
marmol o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas natural, campana
extractora de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior,
pisos en ceramica y muebles en madera. PARQUEADERO 95 con un area de 13.82
mt2 del sétano 2 de la torre 2-3 de la torre 3. De todas maneras, las partes acuerdan,
de manera particular que desde la fecha de la firma del presente contrato el
PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro meses para cambiar de
apartamento sin que genere un cosio adicional y de acuerdo a la disponibilidad del
PROMITENTE VENDEDOR en relacién a los apartamentos. El bien prometido en
venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.
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ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccién aportic
mamposteria y cielo raso en sistema liviano en sistema livianip
acabado final sera estucado y pintado. -
Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar
Guarda escobas en ceramica.
PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.
Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipe
acuacer o similar e incrustaciones en porcelana.
Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio
alcobas.

PUERTAS Y Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
CARPINTERIA. | sencilla color castafio blanco.
Closets en madera color castafio blanco con puertas corredizas y
divisiones internas.
Meson cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4 puestos
empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar.
Campana extractor de olores.
Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA muestra en el modelo es solo de ambientacion)

Enchape cocina solo sobre mesén a una altura de 10 cm aprox y

sobre la estufa a una altura 40 cm.
Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o |
similar. !

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo Gricol econémica o similar.
INSTALACIONES | Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lav. ;
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

B

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razon a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi
como la instalacion del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario,
previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la respectiva
terminacién de cada una de las torres y que contendran:
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AREAS COMUNES

Salén muiltiple o gimnasio

Jacuzzi :
Sky Club Torre 1 Zona BBQ

Solarios

Sauna
Baiio turco

Duchas al aire libre
Sky Club Torre 3 P e
Zona BBQ
Solarios

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 5

Recepcion o Porteria

Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Ofras areas comunes | Cancha sintética

Piscina para adultos

Piscina para nifios

Vestir y bafios para piscina

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de
la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcion o porteria,
oficina de administracion y los juegos infantiles; con la terminacién de las torres 2,
3, y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier y los
bafios para la piscina y con la finalizacion de la torre 5 se entregara la cancha
sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la
entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la
construccion del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR
por el deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas
sobre la entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera
que lo que se entregard en areas comunes es lo estrictamente descrito en el
presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara
haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el
inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en
esa forma, declara su satisfaccién al respecto. A pesar de la mencién del area,
cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO
CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo
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imo 2, identificado con direccion Km 1 via la Tebaida Santana, lotes cod un args

: ,é’leﬁ de realizar la subdivision a un lote de mayor extensién identificado con

comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un .!

N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de 330°54°32”
una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccién de cerc
lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una vis
con un Azimut de 45°03°23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto |
16 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con u
Azimut de 320°12'47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17
(interseccién de cerco y linea de particion lindero). Del punto N° 17 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°59°43” y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando al
punto N° 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con
“Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 140°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2:
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un
Azimut de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 y
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24? y 4 lindando con
el “Lote No 3”. Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 —
212672. LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros

cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 1 W
por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m / 5] _

llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut
de 159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22
(interseccion de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 50°14’37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 159°30°19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(interseccién de cerco y linea de particién lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24
lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero
con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N°
24a (interseccién de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20°46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N° 18 y punto
inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el
“Lote No 1”. Lote Identificado con niimero de matricula inmobiliaria 280 — 212673.
LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros
Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 24 sale
por un cerco lindero con Azimut de 159°28°46” y una distancia de 33.83 m Aprox,
llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote
No 6 - Afectacion”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07”
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y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando ai punto N° 11 (interseccién de cerco
lindero); los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N° 11 sale por
un cerco lindero con un Azimut de 230°46°07” y una distancia de 23.81 m Aprox,
llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 6.50 m Aprox,
llegando al punto N° 13 (interseccién de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 230°46°07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando al
punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a
y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14y 3a
lindando con el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°43’16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccién
de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” y
una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No
1”.Del punto N°® 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” y una
distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2”. y
final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el nimero de
matricula inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con
un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes
linderos: ###H# Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando
con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de
320°46’07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccién
de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46°07” y una distancia de 52.04 m
Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No
11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el nimero de matricula
inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando

_se construya, y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas

pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas
por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicion de la licencia de
construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de
febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirio el
lote por medio de Escritura publica de compraventa nimero mil setecientos sesenta
y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al
sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N°
19.097.591 de Bogota, quien este ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S.
a traveés de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo
del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente
inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al
folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El
valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 403 de la Torre 3
por valor de CIENTO ONCE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
QUINIENTQOS PESOS M/CTE ($ 111.892.500). Parqueadero 95 por valor de DIEZ
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OCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE ,
1,892.500). Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITEN
FENDEDOR una Cuota Inicial equivalente al 30% del valor del inmueble, y o

Pdueda descrita en las fechas y valores en el cuadro del presente articulo. Deji ]

misma manera que el PROMITENTE COMPRADOR quedard con un sa
pendiente por pagar del equivalente al 70% por valor de OCHENTA Y CIN
MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL SETECIENTOS CINCUE
PESOS M/CTE ($ 85.324.750), toda vez que se haya cumplido los pa
correspondientes a la cuota inicial, el cual sera cancelado en efectivo 0 con cré
hipotecario, segin lo disponga el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAF(
Los pagos deberan realizarse, tnica y exclusivamente en alguna de las cuentagio
la constructora como son: Cuenta de Ahorros No. 138000020766 de baa
DAVIVIENDA, Cuenta de Ahorros BANCOLOMBIA No. 06956373024 o a la Cuenta
Corriente AVVILLAS No. 313081531 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.AS indicando el nombre y nimero de cédula del depositante
(PROMITENTE COMPRADOR). El valor de los inmuebles objeto de esta promesa
de compraventa se pagara de la siguiente forma:

C‘:;TA ANO MES DIA VALOR
c 2018 JUNIO 22 S 12.189.250
1 2018 juuo 25 S 841.000
2 2018 AGOSTO 25 $ 841.000
3 2018 SEPTIEMBRE 25 $ 841.000
4 2018 OCTUBRE 25 S 841.000
5 2018 NOVIEMBRE 25 S 841.000
6 2018 DICIEMBRE 25 $ 841.000
7 2019 ENERO 25 $ 841.000
8 2019 FEBRERO 25 S 841.000
g 2019 MARZO 25 S 841.000
10 2019 ABRIL 25 $ 841.000
11 2019 MAYO 25 S 841.000
12 2019 JUNIO 25 S 841.000
13 2019 JuLIo 25 $ 841.000
14 2019 AGOSTO 25 S 841.000
15 2019 SEPTIEMBRE 25 S 841.000
16 2019 OCTUBRE 25 $ 841.000
o 2019 NOVIEMBRE 25 S 841.000
18 2019 DICIEMBRE 25 $ 841.000
19 2020 ENERQO 25 S 841.000
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20 2020 FEBRERO 25 S 841.000
21 2020 MARZO 25 S 841.000
22 2020 ABRIL 25 S 841.000
23 2020 MAYO 25 S 841.000
24 2020 JUNIO 25 S 841.000
25 2020 JULIO 25 S 841.000
26 2020 AGOSTO 25 S 841.000
27 2020 SEPTIEMBRE 25 S 841.000
28 2020 OCTUBRE 25 S 841.000
29 2020 NOVIEMBRE 25 S 830.500
~ TOTALCUOTA INICIAL | $ 36.567.750

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en
efectivo el precio, requiere obtencion de crédito para el pago, sin que tales fechas
se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes, previa
comunicacidon al PROMITENTE VENDEDOR, para gue se cumpla en las fechas
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion la cual
debera quedar por escrito, y sera parte integral del presente contrato.
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE
COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente,
y en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha
incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior sera
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la gestion exclusiva
de los recursos para el pago de la obligacion aqui establecida, tanto de la cuota
inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este ultimo puede ser
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de
cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones
necesarias para la obtencion del crédito por parie del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la
solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a
la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE
COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de
la notificacién del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo.
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley y asumira el costo
de los gastos de cobranza que se llegaren a generar a causa de su incumplimiento.
En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas
antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido

Pag. 8




obstante lo anterior, las partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevo
plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, pa
lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor d
PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacién junto
intereses, hasta su cancelacion a la tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a
tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de |
recibos de consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres di
siguientes a la consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuolf
pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN [ e
FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero
(decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365

de 1997 la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la
superintendencia bancaria de Colombia y las demas normas legales concordantes

sobre prevencion de lavado de activos, declara que: “EL_ORIGEN DE LOS
RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE

ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION,
ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS
RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS
CONTEMPLADOS EN EL_CODIGO PENAL COLOMBIANO O CUALQUIER
NORMA_ QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE, EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE

POR INFORMACION ERRONEA FALSA 0 INEXACTA QUE EL PROMITENTE

COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE .- |

CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extension es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado
por acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de
dominio, demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis,
arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,
asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcién de una hipoteca que
sobre mayor extensiéon constituira a favor del establecimiento bancario que le
financie la construccion, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por
medio de escritura plblica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA
PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE
LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de
escritura publica la cual sera otorgada dentro del Segundo semestre del afio 2020
en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser
diferente para la escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la
presente promesa de compraventa. E| PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través
de comunicacién escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora
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para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de que en

el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para este
- tiempo, se otorgara un plazo de seis meses mas, el cual no podra ser superior al
~ treinta de junio del 2021, tiempo en el cual se actuara de la misma forma prevista

para el segundo semestre en cuanto a comunicacion de suscripcion de escritura.
Tal comunicacién debera ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacién a la
fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones
pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para determinar
la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo
certificado y/o por medio electronico a la direccion del PROMITENTE
COMPRADOR (catalinarico@gmail.com). Una vez introducida al correo se entiende
incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este contrato.

PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran acordar,

por escrito, una nueva prorroga del plazo sefialado. PARAGRAFO 3:

DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas
a su voluntad, él mismo hard devolucion de los dineros entregados, con los
respectivos intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para
liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucion. PARAGRAFO 4:
ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido podra
otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera
de las fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccién de la unidad
privada junto con las areas y bienes comunes indispensables para su utilizacion. El
constructor dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los
procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y
EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacion de la promesa
de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de
documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa de
incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dias corrientes de no allegar
lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera una
multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se
cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal, por
los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE A
VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato,
se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley
258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a que su conyuge o el compafiero permanente, comparezca a otorgar la
respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el gravamen
hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y
material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se
efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la
firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el
crédito ante el banco que le financié la compra en caso de que no comparezca al
recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la
administracion del conjunto por las cuotas de administracion que se causen a partir
del momento en que debi6 recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar
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dbral mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes acuértian i3
“’"Ej clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye
v Jpara aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. Fe
WHTENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamente cuando B
EBPMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podra
roducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEE=
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga sk
saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueh
esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para
destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siemp g
cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgi
la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento
que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes
literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas,
b)desista del negocio, ¢) no presente dentro de los términos sefalados de este
contrato la documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo
del avalué del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias
siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a

firmar la escritura de compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) ‘

PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el ,
contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, |
pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso |
en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble
aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracién judicial, de dicha
resolucion prevista en la ley, condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta
causa, y a los requerimientos de constitucion en mora. En este caso se hara efgah

la clausula penal pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL
PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuando
no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma

de la escritura, 0 no presente dentro de los términos sefialados por el banco la
documentacién necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del avalué
del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefialado por la
entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de este
contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el
presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicionales,
cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entre
partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo que
algun heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo aqui
estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los
plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4). En
caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR

o por informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto
sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del
PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos
pactados respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuando el
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cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con 1
salvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRQO'

DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en Ios»

numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara °
facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o
algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento
(30%) del valor total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el
dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa de compraventa, sin
necesidad de requerimiento o constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian
ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirnacién y demostracion del
incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el
PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los
dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con
otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo
que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar Ia
clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre
llegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar el éxito
econdémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no otorguen los
permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado
proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presenté la solicitud del
crédito necesario para financiar la construccién del proyecto denominado MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualquier
caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacion o
continuacién del mencionado proyecto, sera exigible esta clausula al PROMITENTE
VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso
debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los
servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las partes
acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho contrato principal, por
cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el
presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucién al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de
la liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA -
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesion, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR
cobrara por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacion que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., o a quien sea en el futuro
beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacion de

Pag. 12

A o
ot
W




a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE

compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en igual proporcio

y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y Registr :
que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo d

PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro,

de beneficencia que demande la escritura plblica de compraventa, de la mism#

manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito par

la adquisicion del inmueble. EIl PROMITENTE COMPRADOR debera consignar af
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de

tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las
escrituras, ademas debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este
le correspondan, segun lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias
después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y
se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1:

PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados
por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de
la escritura ptblica de venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR
debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas matena
de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de lo
(5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a lasffireccién
que se tenga registrada, al correo electrénico o a la entrega personal del mismo. En
caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE
VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa
maxima legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la
copia autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa y del
comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacién, gastos de
administracion de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen a
cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme la
escritura publica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
materialmente los inmuebles, si la enfrega se efectuare eventualmente antes que
las suscripcién de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcién
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de
propiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion,
con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
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PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se
construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucién en mora, en favor de la otra que si la
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o
secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS (0]
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los
pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores carecen de
validez, pues la presente promesa la sustituye en su integridad. Cualquier convenio
posterior que modifique el presente contrato debera consignarse en un “otrosi”
suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO
CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el do,rpicilio contractual sera la ciudad
de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA:: -(?ARANTIAS POST — VENTA
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto-a la entrega del inmueble
prometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a
reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal
para no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes,
toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser
solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no
mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacién real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones
realizadas en el presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran
parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes
direcciones:

PARTES DIRECCION TELEFONO CIUDAD
EL PROMITENTE Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 (6) 7342777 | ApMENIA
VENDEDOR constructododelasabana@gmail.com 304 5257388
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CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE:  TRC [RECIBOS DE CAJA]
NIT: 800882014 FECHA: 31/07/2018 NUMERO:2262
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
— 28-05405-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 12.189.300,00
11-20+10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 12.189.300,00 0,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 [ 12.189.300,00 | 12.189.300.00
VR. ABONO CI AP 403 PARQ95 S2 T3 PAGO DEL 22-28 DE JUNIOT3
. DIGITADO: REVISADO: . | APROBADO : Q| RECIBIDO CONFORME:
LINA MARCELA :

N w‘ NETICE: :
\ \ e venbion asof egiedo
_ Vot cacscanotinnis

\WOobtx22c (oo 29
W\ Do pc© “w 4 22 \1
f’\

V4




CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE: TRC [RECIBOS DE CAJA]

NIT: 900882014 FECHA: 26/07/2018 NUMERQ:2252
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
28-05105-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 841.000,00
11-20-10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 841.000,00 0,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706338 I 841.000,00 ] 841.000,00

VR. CUOTA AP 403 T3 PARQ 95 S2 T2-3

REVISADO:y N¢| APROBADO -y N | RECIBIDO CONFORME:
Q/ W N.LT./C.C.:

N \

DIGITADO:
LINA MARCELA




CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE: TRC [RECIBOS DE CAJA]

NIT: | 900882014 FECHA: 30/08/2018 NUMERO:2316
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
_ 28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 841.000,00
11-20-10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 841.000,00 0,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 562706336 | 841.000,00 841.000,00

VR, PAGO CUOTA AP 403 T3 PARQ 95 52 T3

DIGITADO:
LINA MARCELA

M NJIT./CC.:

@EVISAUO APROBADO : x&l RECIBIDO CONFORME:




CONSTRUC

TODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE:  TRC [RECIBOS DE CAJA]

NIT: 900882014 FECHA: 27/09/2018 NUMERO:2360
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
11-20-10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 841.000,00 0,00
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 841.000,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 | 841.000,00 | 841.000,00
VR PAGO CUOTA AP 403 T3 PARQ 95 S2 T3

DIGITADO: VISADO: RECIBIDO CONFORME:

LINA MARCELA

A% “\ﬂ

MNLT. 1 C.C.

/ @2&




ICONSTRUCTCDO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE: TRC [RECIBOS DE CAJA] i
NIT: 900882014 FECHA: 31/10/2018 NUMEROQ:2414 I

CUENTA / DETALLE 7 DEBITO CREDITO
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 841.000,00
11-20-10-0001 DAVIVIENDA CTA 138000020766 841.000,00 0,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 | £41.000,00 | 841.000,00

| VR/PAGO CUOTA AP 403 T3 PARQ 95 S2 T3

REVISADO: |

Lire Topa




CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE:  TRC [RECIBOS DE CAJA]

NIT:| 900882014 FECHA: 04/12/2018 NUMERO:2457
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 841.000,00
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-8 841.000,00 0,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 | 841.000,00 | 841.000,00

VR. PAGO CUOTA 5 AP 403 T3 PARQ 95 S2 T3

—

REVISADO: APROBARYD : RECIBIDO CO

L‘m Zomk' R(ﬁ/ NAT.ICC.
L ol eSS

L

DIGITADO:
LINA MARCELA




o
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE: TRC [RECIBOS DE CAJA]

INIT: 900882014 FECHA: 05/02/2019 NUMER0:2545!
| CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO !
28-05+05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 1.682.000,06
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-9 1.682.000,00 0,00
. BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 i 1.682.000,00 | 1'.682.000.0;!_

| VR. CUOTA ENERO Y FEBRERO AP 403 T3 PARQ 95 S2 T3

) y e im0
DIGITADO: REVISADO: APROBADO : RECIBIDO CW . ,\/
MARIANA GARCIA ‘
\\{OC&I’U YO L\mm N.I.T.fc.c.:%/ .
i U P




CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS COMPROBANTE: TRC [RECIBOS DE CAJA]

NIT: 200882014 FECHA: 05/04/2019 NUMERO:2639
CUENTA / DETALLE DEBITO CREDITO
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 1.675.833,00
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-9 1.682.000,00 0,00
42-10-05-0001 INTERESES 0,00 6.167,00
BENEFICIARIO: MAGDA CATALINA RICO CORTES ID: 52706336 | 1.682.000,00 | 1.682.000,00

VR. SALDO CUOTA 8, INTERESES, ABONO CUOTA 9 AP 403 T3 PARQ 95 S2 T4

DIGITADO: REVISADO: APROBADO : RECIBIDO %
MARIANA GARCIA
\V leT W le QO@G*Q NLT./C.C: Sl {

0 Maczo ¢ Abnl. 77—




CON.LTRUCTODO DE LA SABANA SAS I

N.LT.: 900.882.014- 1 COMPROBANTE: TRC RECIBOS DE CAJA

_ FECHA: 2019-06-18 BURESTD- 2088 |
CUENTA DETALLE DEBITO CREDITO |
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES 0,00 5.046.000,00
11-20-10-0004 ITAU CTA 11521233-9 5.046.000,00 0,00
'MAGDA CATALINA RICO CORTES 52.706.336- 1 5.046.000,00 5.046.000,00
VR.CANC CUOTAS DE MAYO A OCTUBRE APT 403 T3 PARQ 95 S2 T3 7

DIGITADO: REVISADO: APROBADQ. RECIBIDO
AUX ADM :

Les ohano \-Q bm\? (LQED\Q NAT./CG,:

Sons?




MAGDA CATALINA RICO CORTES 52.706.336- 1 /

Ledy Sohowa L Loy lopler |

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS

VR CANC CUOTAS DE NOV 2019 AABRIL 2020 APTO 403 T3 PARQ 95 S2 T3

DIGITADQ: | REVISADQ: APROBA
AUX ADM

N.I.T.: 900.882.014- 1 =
FECHA: 2020-01-09
CUENTA DETALLE
28-05-05-0001 VENTA INMUEBLES
11-20-10-0006 SUDAMERIS

S =t

COMPROBANTE: TRC RECIBOS DE CAJA %
NUMERO: 2959

DEBITO CREDITO |
0,00 5.046. oou 00 /
5.046.000,00
5 046 000 00 5.046.000,00

RECIBIDO CONFORME:

N.LT./C.C.:

S S it
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T \este acto obra en su propio nombre, y manifesto:

i

e VWA.WME

(=

i @,}T = s A it L A ek ST sy 0 WA f :
R TS L "o '\"-,\ Pag. 1 /[ [x]
I S Repriblica de Colombia S :
B ol ) E’pll ica ue oiant IEI Ca395826199
e cadena) iast i See
RN : B ¢ i ' Aa074495448 b
O S (- NOTARIA SESENTA Y SIETE (67) DEL C?ULO DE(BQGOTA D}.’-ﬁ---
£ i % - . - % b . [ '- d
L ESCRITURA PUBLICA-NUMERQ: OCHOCIENTOS DIECINUEVE (819)--ni-s-- =
: £ _‘(j,”/ .‘f/’H’ ‘,,f’,# =
i U /- | DE FECHA: TRECE'(13) DE AYO DEL ARG DOS MIL VEINTIUNO (2.021). -~ =
; p | CLASE DE ACTO: =<
e PODER GENERAL mmamnn =
F 2 £ 6 =
T : 7 =<
| > ——] o
‘§ PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION = o
| § PODERBANTE: - - e b =6
£ |- MAGDA CATALINA RICO CORTES - C.C. No. 52.706.336 !
Blovre o : e
w gl APOPERADA: ceeepllmrsiiso y o -
LILIA DEL PILAR CQRTET-S__I:EIT C.C. No. 51.563.907 = <= =
N 4L 3=
NN e = =
En la ciudad de Bog"b“t‘iiﬁistrit fl,//»'epirpmento de Cundinamarca, . FflSe=
: BN e =i i o
..~ | -Republica de Colo bi‘i:, aslos trece 1;§-:)‘}di%s del mes de Mayo de_dos mil T==
b WS : it o
veintiuno  (2021),” ante \m| ,_N’%-;PUFORT JARAMILLO,~NOTARIO |- =
SESENTA Y SIETE (6 l _‘p"r/’-bs BOGOTA D.C7, se otorga la |== ﬂ‘:—-z

iguienfes términos: --

8

presente escritura publica, & of

BN ik
/‘ 0 L1 pY /
PODER GENERAL --reraresont

- COMPARECIO: MAGDA CATALINA RICO 60RTES, mujer, mayor de edad, de -

n?éioryafidad ,cblorhbiana, idet}tifibada con Cédula de Ciudadania. numero
52.706.336" expedida en Bogoté D.C., de estado civil divorciada con sociedad

conyug-a(disueltg y liquidada, vecina de esta ciudad-quien para los efectos de

PRII{:ERO: Qug/Gonfieo PODER BENE (; AMPLIO Y SUFICIENTE para fodos

mis hegocios, a LILIA DEL PILAR CORTES LEITON, mayor de edad, Vecina de
e:f.ta cmdesd_.' de n; c:mn;;dldai{olo-mblana. ldentlﬂcaga/ conﬁ,’ ?,C.}e.dula de
Ciudadania niimero 51.563.907 ekpedida en Bogota D.C., de e§ta o civil casada
con sociedad conyugal vigente : ,j;

SEGUNDOE En desarrollo de este Poder, mi apoderada que\d‘a facultada para -

18-01-21

25-02-21

Papel notarial para uso exchisivo en lo eacritura pithlica - No tiene cnsto para el venaria

I‘.[illCCP!EVGMCaC‘
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representarme ante todas las personas privadas o plblicas en todos los negocios
| de rpié intereses y para realizar todos los actos de conservacion, administracién

y disposicién de todos mis bienes corporales, sean muebles o inmuebles, e

incorporales, es decir, derechos presentes o futuros. Entre ellos y en forma

enunciativa para los siguientes; === = S S S ==

1) Para que inicie y lleve a término por si o por medio de sustituto el

correspondiente proceso ordinario o especial, tendiente a obtener para mi la

posesion de los bienes que por cualquier causa hubiese perdido.

2) Conservar y administrar mis bieﬁes corporales muebles o inmuebles e

incorporales, es decir, mis derechos y;.;é,éaudar sus productos.

3) Adquirir a cualquier ti’;ulb 'y a mi nombre "biénes corporales muebles o

1 inmuebles, e incorporales. s--------i - e

T I? \ ‘ % ey .il
4) Transferir a cualquier titulo ‘mis bienes corporales muebles o inmuebles, e

incorporales.

5) Aceptar, con beneficio de inventario, las herencias que por ministerio de ley se

me difieran, repudiarlas y aceptar o repudiar legados.

6) Realizar toda clase de operaciones con titulos valores, entre ellos girar,

i endosar, protestar letras de cambio, pagarés, cheques, Certificados de Deposito a

Término y demas titulos valores.

‘ y
7) Realizar toda clase de transacciones, movimientos financieros de mis cuentas

de ahorros y}'o corrientes, solicite saldos, desbloqueos de cuentas, tar}lbién

1 contratos con entidades bancarias y financieras y cancelacion de cuentas. ------——-
. )

8) Cumplir las opligaciones a mi cargo, pagar a mis acreedore{s y convenir
/ \

formulas de pag?‘, dar bienes en dacién en pago. : \

. T et - - - e

Papel notarial para uso exclusiun en la escritura piblica - No Hene costo para el usuario
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9) T{anmglr los pleitos y dlferenmas relativas a mis derechos y obhgacmnes

,dlsponer de los derechos en litigio y demstlr de procesos y reclamos lnterpuestos a

mi nombre.

; 10) Cobrar y exigir a mis deudores, prejudicial y judicialmente, el cumplimiento de
las obligaciones a su cargo y a mi favor. Exigirles a mis deudores la prestacion de
garantias reales o personales que aseguren el cumplimiento de sus obligaciones y
admitir, si asi lo estima conveniente, que mis deudores paguen con bienes

diferentes a los que constituyen su obligacién. Asi mismo cancelar las hipotecas

que se constituyan a mi favor y levantamiento de la misma.

Vi

-12) Representarme anq

.- ;?/45;" 2l

lasipers
] \?\ IRaE
"del orden ejecutivo, législa tl\ o, j

administrativo, aduaner
todo tipo de pet|c|ones )
diligencias © gesﬂones en’ e(é\‘m\l
demandante, demandado o coa&yuv};an{e o a cualquier otro titulo. Presentar a
__personas privadas y a las autorldades publicas competentes, los escritos,

'i?"‘_memorlales y demandas a qgue haya lugar, con facultad para amphar!as o

que en la via administrativa o jurisdiccional haya lugar. Otorgar poderes a
'abogados para que me: represente ante las personas privadas y ante 1as
\1unsd|cc|ones ptiblicas del orden ejecutivo, legislativo, jurisdiccional (civil, Iaboral
‘penal, contencioso admlnlstratwo aduanero y demas) y policivo competentes
cualquiera que sea el mterés a cualquier titulo que nos asista, con facultades para
presentar\sohcnudes y peticiones, para promover toda clase(/de procesos Yy
actuaclones y para realizar los actos sustanciales y los procesaies arriba

anotados, asi como todos los demas actos y diligencias procesales a que haya

lugar para la o oportuna y mejor defensa de mis 1ntereses Podra aﬁi mismo, revocar

B B i P — peri s bl

Ik

Notaria ﬁ?ﬁgsrculo de Bogotd

ARAf-.

_ #l( ante cualquier autoridad publth_‘“_‘
UI‘iSdlCCJB\{al civil, penal, laboral, contencuoso:’,
):ompetente_s. en la formulacién d»sf;bJ

A

n/la realizacion de todos los actos =]
—H

&8s deba intervenir como interesado ™

modificarlas, contestar los requerimientos y demandas e interponer los recursos :

IREHOREY P R
Ca395824pf44495443

|

T TR TR

.
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T
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dichos po(d;eres. - — sasa /\
W - . TN
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13)’ Podra sustituir para negocios determinados este poder y revocar dichas
sustituciones.

14) Presentar a mi nombre toda clase de declaraciones tributarias, de renta,
patrimonio y complementarios y demas, contestar requerimientos, presentar

recursos y realizar las demas actuaciones a que haya lugar.

15) Hacer parte en todos los procesos que inicien o que fueren adelantados en
nuestra contra y, especialmente, conciliar en todas las actuaciones judiciales

cuando lo considere conveniente.

T
i

16) Reclamar la correspondencla papeles paquetes documentos que por

cualquier via terrestre, marltrma aerea y otras sean enwados a mi nombre, ————

17) Mi apoderada queda facultada para_constituir éuaiquier clase de sociedad y
empresa, asi como para que me represente en todas las reuniones, gestiones y

reformas, concernientes a las mismas antes y después de su constitucion. =s-----—-

18) Mi apoderada queda facultada para dar cumplimiento a la Ley 258 de Enero
17 de 1996, modificada por la Ley 854 de Noviembre 25 de 2003, pudiendo en
consecuencia declarar sobre mi estado civil y si el inmueble o inmuebles que
enajeno, englobo, divido materialmente & hipoteco, o adquiero estan o no, [

quedan o no afectados a vivienda familiar. Ademas queda facultada(a) para

cancelar afectaciones a vivienda familiar.

J

g i : ==

19) Mi a{poderada queda facultada para representarme ante las Empresa de

Telefonia movil, en lo referente a cualquier actuacion, peticion, reclamo.y firmar los
) >

documentos pertinentes.

20) Mi apoderada queda facultada para constituir sobre mis bienes usufructo, uso,

e ., Mt SR TR T e T T T T T S B et » e X

/

g

L
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habiﬁacién, servidumbres, patrimonio de familia, fideicomiso' civil, regla;mento de

/,_/prop'iedad horizontal, renta vitalicia; asi mismo, la faculto para cancelar o extinguir

f ~ 7|~ dichos actos y suscribir escrituras publicas de consolidacion de dominio pleno; si -

_ es el caso.

21) Mi apoderada queda facultada para aclarar, ratificar, cancelar escrituras.

publicas y resciliar contratos.

AREERULTT I AT

Ca30582548474485450

22) Mi apoderada queda facultada para donar mis bienes, pudiendo en

consecuencia, si la cuantia lo requiere, solicitar la insinuacion ante el Notario

respectivo. e =
EN ey L E
P e A TS SN = E’;’g
23) Mi apoderadaaqu'ed'{‘a‘;{fqpultadig—;lﬁa'ra q_on}éﬁituir“"‘hipotecas, con o sin limite de 3= 2 =1
ot N SN ] A P —
cuantia y firmar los dogumento'necésa 7 \ﬂ o 3;_ =
RUN A A Iy
el : : g RV e =
& .24) Mi apoderada qurda‘-if“fgcultada para’representarme ante las autoridades ==
e \ ; rf ‘,,r

; BRI A : ;
extranjeras, consulados, emba listerio/de Relaciones Exteriores, en todas
s %A f

tas/

S}

/que requieran mi presencia. ~---——--

las diligencias, tramites,

%

bl
i
i

¢ }"Ii . l-\\\\\\3 :
25) En general, mi apoderadavdije‘d‘ékfacultada para representarme y asumir mi

_ personeria en todos los actos y negocios que sean de mi interés.

; _ﬁ&p.el notarial pora uso exclusiun Be topias de escrituras pidhliras, rerfificados g innmmntus el archiun notarial

CONSTANCIA DE LOS INTERESADOS Y ADVERTENCIA DEL NOTARIO, LA

COMPARECIENTE hace constar que ha verificado cuidadosamente su nombre, §'1
estado civil, nimero de documento de identidad y los datos de identidad del = Ei
"\apoderéda,‘ declara que todas las informaciones consignadas en Ia presﬁeﬁ't—é\f géth
escritura, son correctas, en consecuencia, asume la responsabilidad ,.q[fe se [g

off i o

| derive de cualquier iné;kac:ﬁfud en los mismos; cualquier aclaracion a Ia}a presente
escritur'é',\"ippiiéa 'é-l otorgamiento de una nueva escritqra pﬂbllc{:a’ de aclaracion,
cuyos costas seran asumidos (nica y exclusivamente por LA COMPARECIENTE. q
OTORGAMI)\ENT‘O Y AUTORIZACION: Leida la presente Escritiura Publica por LA 3
COMPARELC!ENTE.’IQ r}allé corjforme COE sus itlteniiones, la aﬁﬂrobc’) en todas sus

R A NS YT AT T
O BSR40

L_.‘,.;

} f b
i
o
4,’

Papel wotarial para uso exclusivn en lo esecitura pithlicn - No tiene costo para el wsuario
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partes y lg flrmé junto con el(la) suscrito(a) Notario(a), quien da Fe y la autOrlza
Se déja constancla que los Notarios responden de la regularidad formal de los
I~ 1__nstrumentos que autorizan, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados; tampoco responden de la capacidad o aptitud legal de estos para

celebrar el acto o contrato respectivo. (Decreto 960 de 19?0 Artig /ulo) _?___;_-

Aa07449 50 Aa074495451.

| | \

L"f‘w&ﬂ\L-‘:ﬂu'—gq—um:l- B e T e

Pt

e
Se utll ar )as ho /]as no )ar:ales nlimeros: AaOT4495448 Aa074495449,

"

ot T
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05y documentos del archivo notarial

E G I

DILIGENCIA‘DE RECONQCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
‘Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

2734628
‘ . /

En la ciudad-de Bogota D.C., Republica de Colombia, el trece (13) de mayo de dos mil veintiuno (2021), en la
Notarfa Sesenta Y Siete (67) del Circulo de Bogota D.C., comparecié: MAGDA CATALINA RICO CORTES,

htificado con Cédula de Ciudadanfa / NUIP 52706336 y declard que la firma que aparece en el presente
ncumento es suya y el contenido es cierto,

‘ 4qmwée0yqelg6
A 5 2 13/05/2021 - 15:31:41
e . o Firma autdgrafa - - - - -

gohforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
R

iolmétrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de |a
egistraduria Nacional del Estado Civil,

i«"céjrde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con |a proteccién de sus datos

ersonales y las politicas de seguridad de Ja informacidn establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil. ] =

£ . o S
" Este folio se asocia al documenta, sobre: 20210 | ‘éa
£ ‘ == @
H | = g
,E if e
8. |- SR 7
& s
15 :
et . -
"B L hillfe: e
- I by e " SN e e
187 ALAIN DUPORT fé =
) § ; { ..‘ s wa :‘
B Notario Sesenta Y Siete (67) del Circulo de Bogoté D.C. i
it
L Consulte este documento en www.notariasequra.com.co
£ Ntmero Unico de Transaccién: Aqmw60yqelg6 ol
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