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ESTE SELLO NE/IMPLYCA LA ACEPTACKIN
| DEL DOCUMENTO - SUJETO A REVISION

Armenia, Quindio
1 Diciembre 2021

Sefior

BIVIANA TORRES CASTANEDA

Agente Especial

Calle 113 #7-45, Torre B, Ocina 917, Edi. Teleport Business Park
Bogota D.C

REF. Reclamacién proceso intervencion
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identicada con
NIT 900.882.014-1.

JHON AIMER RUEDA GONZALEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en
Armenia, Q. identificada con la cédula de ciudadania No. 16.350.743, manifiesto a
usted muy respetuosamente, que mediante contrato de promesa de compraventa
y posteriormente a traves de escitura publica No. 861, con fecha de otorgamiento
5 de junio de 2019, suscribi con el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.289.437, representante legal
de la CONSTRUCTORA - CONSTRUTODO DE LA SABANA S.A.S, identificada
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~ lpor un cerco lindero .con un Azimut de 159°30°18" y una distancia de 1.35 m Aprox,

!ibgando al punto N° 24 (mtersecmon de cerco y linea de particion lindero); los puntos No
1\8 2022, 28y 24 hndando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto- N° 24 sale por un |
qerco lindero con-un AZImu’t de 230°20'45 y una distancia de 23. 70 m Aprox, llegando al

punto N° 24a (mterseccmon de cerco): los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3".

Del punto N° 24a sale'por un cerco lindero con un Azimut de'320°20'46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lmdando con el “Lote No 1" llegando al punto N° 18 y punto inicial y ‘

fmal del presente ali nderamento Los puntos No 24ay 18 lindando con el “Lote No 1. - =¥

5 4-

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la descripcaor del inmueble por su cabida y

ﬂmderos gsta venta recae como cuerpo caerto ——————————— -

PARAGRAFO SEGUNDO Dentro de la presente quedan comprendidos’los derechos

:ide copropiedad del mn[nueble en virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal
‘const ituido por escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notarfa 2 de Armenia, act@“ i

imsc.:to bajo los fohos de matricula inmobiliaria nimeros 280- 229068 y 280-229137 de

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia. - -

51 s

|  SEGUNDO. TRADICION. Que el inmueble antes descrto fue adquirido por la sociedad .

vendedora en mayor extension por compraventa realizada al sefor JOSE ANTONIO
ARIAS REYES, mediante escritura pUblica Nro. 1761 del 17-08-2016 de la noEma} |
Segunda de Armenia. Que mediante el primer acto de esta escritura publica se |
actualizd la nomenclatura urbana del mismo: posteriormente, mediante la escritura

pub!lca 126 del 29-01-2019 de la Notaraa 2 de Armenia, se llevé a cabo la constitucion |

J de! RegWamento de Propiedad Honzomal acto en virtud del cual surgi6é entre otro el |
mmueble objeto de la presente venta acto !nscr!to sobre Jos predios identificados con
Ias matrlculas inmobiliarias 280- 229068/3/ 280-229137 de la Oficina de Registro de

I Inctrumentos Pubhcos de Armema ---- |

i 3 i !

TERCERO PRECIO Pue el precio acordado para la venta del mmueble es Ia cantidad |

total de CIENTO DOCE MILLONES SETECIENTOS TREINTAY CUATRO MIL PESOS

i e i b d — E

—1~13U nata ial para uso exc L'i.!.ﬁ!h{} g < 1z escritura pruiblica - $Ro tieme cOSio PATA i usuarvis




con el NIT 900.882.014- 1, formalicé |a negociacion de los siguientes bienes

inmuebles:
5. Apartamento No. 304 de la Torre 1
6. Parqueadero No. 115 del sétano 1

Por lo anterior y para efectuar cumplimiento a mis obligaciones como parte
compradora cancelé el valor total de los inmuebles a través de un préstamo
hipotecario con Bancolombia.

A la fecha no se me ha entregado el parqueadero , por lo cual solicité me sea

devuelto el valor que cancelé por dicho bien inmueble 0 me sea entregado
materialmente.

Adjunto los siguientes documentos:

e Promesa de compraventa suscrita y notariada.
e Escritura publica '

Cordialmente

JHON AIMER RUEDA GONZALEZ

Correo: Lgomez9224@gmail.com

Celular: 3113598002 — 3128390238
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PARAGRAFQ CUARTO: - ias partes renunc;an a-la condicidn resolutoria derivada de |

la forma de pago del lnriquebie s s

S x /
;c:UARTo SANEAMIENTO. Garantiza(n) el(la,los) VENDEDOR(AES), que el

n mmueole( ) materia de éste contrato, es(son) de su exclusiva propiedad, gue no lo(s) !

hafn\ vendido, ni enajenado por acto anterior al presente a persona alguna distinta de
. el(la,los) actual(es) COMPRADOR(A, ES); que su dominio se encuentra libre de |
thpotecas gravamenes, embargos, demandas civiles, pleitos , pewdrentes Censos, |
\armcresns, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vnwewda familiar,
‘arrenoamlento por escritura publica, condiciones ”ESOiJ*O"IaS de dominio, salvo por e |
|

i regimen de propiedad hor[zon’ta] al gue se encuentra sometido y que en todo caso !

saldra(n) al saneami ento en los casos previstos por la ley: LSS TR -—

i
il
il

wQUINTO ENTREGA Que EL(LA, LOS) \/ENDEDOR(A ES) hard(n) a el(la,los)
i COMPRADOR(A ES) la entrega real y material del inmueble que por este instrumento
Hle vende con todas sus anexadades usos, costumbres y servidumbres que le(s) .
l‘corresponde( )Y 2 paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y g
élcomrlbumones hasta Ia fecha de la firma de la presente escritura, estando por cuenta
de el(la,los) CDNPRADOR(A ES) ios que se liquiden o causen a partir de la fecha. -

‘PARAGRAFO Las partes renuncian a la condicién resolutoria derivada de la entrega |

‘del inmueble, - i - : I

EESEXTO. ACEPTACION.~ PRESENTE(S) EL(LALOS) COMPRADOR(AES) |

J JHON AIMER RUEDA GONZALEZ, de la(s) condicidn(es) civil(es) anotada(s) en la
il 2 i
| |

|

| comparecencia, declaré(aron): —------------ — |

4 , : . i .
‘F) Que acepta(n) la presente escritura, en especial la venta que por medio de elia se

t

‘le( s) hace. - o RN sl ny e

b) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal

E ;a[ cual se encuem‘ran ‘%L!JefOS los inmuebles que por medio de este instrumento publico |

pdqweren : B e AR e L. G B R i B e e

c) Que conoce, acepta y se obliga a cumpllr con el reglamento de propiedad horizontal

e! cual se encuentran sujetos los nmuebles que por medio de este mstrumen‘to pubhco

- ¥ o tiectie cosio ”"{LE'! el usuario

?.4“ vef T'QF“’I :E 47 usn exclius L"‘ 21 g pscritur



- El suscrito Neluvig
ocumento no constityve |
Ni_es objetn do i o
l : 3 S LIEE SR P RS B

f SISt de instrumeonr

i presents
10 de dompaie ‘

a Oficina de|

CONTRATOPROMESA DE COMPRA VENTA
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 1 APARTAMENTO 304 |
PARQUEADERO 30 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2 \
JHON AIMER RUEDA GONZALEZ 1'

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS/,maygd‘r de
edad. vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadanigiN
79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representante Leg’aﬁ};q
calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA .
entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada:
Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento pri'\faél'
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto d
2015 bajo el nimero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armeh-@a
quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro lado l'el‘i’
sefior(a)(res), JHON AIMER RUEDA GONZALEZ Mayor de edad identificado(a) co

la cédula de ciudadania numero N° 16.350.743 de TULUA, con estado civit
CASADO(A), vecino(a) de la ciudad de ARMENIA y domicilio en CL 17 15 Los™
LAURELES EDIF. SOL T2 AP 802 habil(es) para contratar y obligarse, obrando en
nombre propio y quien(es) en adelante se denominara(n) EL PROMITENTE
COMPRADOR: Las partes se encuentran plenamente identificadas y expresan que es
su voluntad de celebrar por medio del presente documento, una PROMESA DE
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las

disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil y de comercio, y en especial

i |

por las estipulaciones que a continuacion se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contrato suscrito se celebra
de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningun tipo. b) EL PROMITENTE
COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacién completa,
precisa e idonea respecto del objeto de la presente negociacion, asi como |0s riesgos
que puedan derivarse de la suscripcion de este contrato, ¢) EL PROMITENTE
VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del
producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones
con su adecuado uso y conservacion, d) En relacion con la garantia de los productos
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PRIMERO. OBJETO: Que constituye(n) ‘HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de BANCOLOMBIA S.A. con NIT.890.903.938-8; establecimiento de

crédito con domlcmo e|n Medellln quien ‘para los efectos de este mstrumeﬂto en
‘adelame Se denommara EL ACREEDOR, sobre el(los) sigui ente(} mmuebie(s),

r‘om‘orme con el Articulo 2432 y siguientes del Codigo Civil colombiano: =
. APARTAMENTO 304 — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO

"P LAZA SKY CLUB - PROPIEDAD,HOR] IZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA |

\MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO ldentmuaoo
| con la matricula inmobiliaria 280-229068, y hace parte de la ﬂcha catastral numero
101 101000005060001000000000, Ubicado en el tercer piso de la TORRE 1, con acceso

ii5 CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area urbana de Armenia -

Quindio, comprendido entre los mojones del 1 al 10; con altura libre de 2.20 m, con

‘area privada de 52.56 m? y area construida de 59.56 m2 Consta de: Sala-comedor,
‘Cocma, zona de ropas, 3 aicobas, 2 banos y balcén. Comprendido dentro los puntos 1
lal 10 alinderado asi: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 con distancia de 7.12 m,

coimdg con muro y columna comun, que lo separa del apartamento 303. Del mojon

||con muro comun (fachada) y baranda comun, que lo separa de zona comUn exterior.

‘De! mojon Nro. 3 al Nro 4 en linea quebrada con distancias de 2.40 m-=0.20m-045
m colinda con muro comun (fachada) y columna comUn, que lo separa de zona comdn
eX’{C‘I‘iO; Del miojon Nro. 4 al Nro. 5 en linea quebrada con distancias de 0.30 m — 0.30

| 1m — 2.36 m, colinda con murc comun (fachada) y columna comun, que lo separa de:

zowa comun exterior. Del mojén Nro 5 al Nro. 6 con distancia de 471 m, colinda con

| | muro comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojon Nro. 6 al Nro.

7 con distancia de 1.46 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de zona
comun exteriér. Del mo;on Nro. 7 al Nro 8 con dlstan(;la de 1 08 m, collnda“con muro
comun (fachada), que lo separa de zona comiin extenor Del mOJOﬂ Nro. 8 al Nro. 8 en

inea quebrada con d st]ancnas de 0.87 m — -0.20m=226m-040m-0.90m—0.30

m - 0.24 m - 0.30 m — 1 26 m, colinda con muro comun (fachada), columna comtn y

=Y

~

| por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecarlo # 18 —

Nro 2 al Nro. 3 en linea quebrada con distancias de 2.52 m — 0.47 rh — 2.93 m, colinda |

/|
v

o
:,!jga.psl- netarial para uss exclugibs e la eseriturs publica - ¥R o tisne costo para =l usuario
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¢ ferior con meson cocina en granito de marmol o similar, con estufa de cuatro puestos

{ ,eﬁnpotrada a gas natural, campana extractora de olores y horno eléctrico de empotrar
244 h cocina y mueble superior, pisos en ceramica y muebles en madera.
v PARQUEADERO 30 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2 con un area construida de

S 12m2. El bien prometido en venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

- Estructura sismo resistente con sistema de construccion aporticadg
! ESTRUCTURA | mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final seya
i estucado y pintado.

| Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar - ,.U it
i | Guarda escobas en ceramica. |
| PISOS Y | Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.

| Piso de bafio en ceramica.

\

‘ BANOS
| Lavamanos para sobreponer con mueble de madera, sanitario tipo
' acuacer o similar e incrustaciones en porcelana.

i Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafo
; alcobas.
|

|

PUERTAS Y Ty |
CARPINTERIA. ;J:r?q(ilg puerta de madera entamborada acceso principal con chal

* | Closets en madera con puertas corredizas y divisiones internas.
i | "Mesdn cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4 puesto
l empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o similar. T
g | Campana extractor de olores. Qi
| Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el horno microondas que se
COCINA muestra en el modelo es solo de ambientacidn) ;
i Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox y sobre |

| la estufa a una altura 40 cm. |
} | Mueble inferior en cocina tablemac (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado o similar.

VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

| Griferia tipo Gricol econémica o similar.
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador. |

. INSTALACIONES

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como
la instalacién del respectivo contador y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR
pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliario, previa firma a la
escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS

COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera:

Pag. 3
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mowprendldo dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco

T\Ilndero con AZImut de 56°40'20" y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N° |

20 (Cerco).” De! punto N® 20 sale por un cerco con un Azimut de 159° 11'06" y una

distancia de 36.60 m Aorox llegando al punto N° 22 interseccién de cerco lindero).Del

punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14’ 37" y'una distancia de 167

1 im Aprox, llegando al punto N° 23 (mtersecuon de cerco lindero). Del punto N° 23 sa[e

por un cerco lindero.con un Azimut_de.159°30'19” y una distancia de 1.35 m Aprox,

‘!IegaWGQ al punto N° 24 (mtersecmm de cerco y linea de particion Imdero) los puntos No

rf8 20,22 23y 24 lmdando con “Lote No 6 — Afectacién”. Del punto N° 24 sale por un

cerco lindero con un Azmut de 230°20'45 y una distancia de 23. 70 m Aprox, llegando al
f pm to N° 24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3",
Del unto N°® 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°2046" y una distancia
. P P

;- ﬁe 38.72 m Aprox, lindando con el “Lofe No 1™ ; llegando al punto N° 18 y punto inicial y

:‘ &
1 :

FARAGRAFO PRIMEROQ: No obstante la mencion de areas, Cablda y linderos la

| hspote a recae sobre cuerpo cierto. --------- —eme ¢ £ - e
| ; 3

i ro_d ; i if
i “\ = e = TR L s e e R e e e
i |

PARAGRAFO SEGUNDO El edificio, conjunto o agrupacnon del que forma( n) parte

@i(i«“e) inmueble(s) objeto de la presente hipoteca, fue(ron) sometido(s) al Régimen de

Propieaad Horizontal con el lleno de los requisitos legales, segln escritura publica No.
126 del 26-01-2019 de Ia Notaria 2 de Armenia, acto inscrito bajo los folios de matricula
! lhmobi!aara numeros 280-229068 y 28-229137 de la Oficina de Registro de

lnstmmm 0s Publicos de Armenia, -- S e
Q E‘TEGUNDO. SOLIDARIDAD: EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE (S), en su

cio*wdlcién de constituyente(s) del gravamen hipotecario contenido en esta escritura,

actua(ﬂ} para el efecto solidariamente; razén por la cual, tedas las clausulas y

declaraciones que ella contiene, lo(s) obligan en tal caracter de solidaridad. -

TERCERO. TITULO(S) DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) que se hipoteca(n) por

“este instrumento,_;fué(ron) adquirido(s) a titulo de compraventa, celebrada con

fma del presente alinderamiento. Los puntos No 2¢a y 18 lindando con el “Lote Mo .=

3ol notaris " DETA BSED !A._Lns o e =-r *qcrx ra ﬁhm - ﬂl @ tiene rasrg para el usuavio

i
|
1
|
|
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;_{"'muebie, como del &area total de MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO CIERTO vy asi lo acepta

o

facmon al respecto. A pesar de la mencién del area, cabida y Ilnderos del

el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS GENERALES:
Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2, identificado con
direcciéon Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area total de Siete mil setecientos
dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales salen de realizar la subdivision a un
lote de mayor extension identificado con la matricula 280- 55508 y del cual se
desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA
DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con uﬁ area/ de; .
2154.79 metros cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos™ ' DeL~<
punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.0
m Aprox, llegando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con b
Azimut de 330°54'32” y una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N°7
(interseccion de cerco lindero a borde de via). Del punto N° 15 sale por un cerco Iindé"ﬁo
a borde de una via con un Azimut de 45°03'23” y una distancia de 58.86 m Apte
llegando al punto N° 16 (interseccion de cerco lindero). Del punto N° 16 sale pqi
cerco lindero con un Azimut de 320°12’47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegéi'
al punto N° 17 (interseccion de cerco y linea de particion lindero). Del punto N° 17’ ‘sa
por un cerco lindero con un Azimut de 50°59’43” y una distancia de 2.54 m Api_ .
llegando al punto N° 18 (intersecciéon de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando
con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 140°20’46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 27;
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con un Azimut
de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 y punto inicial
y final del presente alinderamiento. Los puntos No 242 y 4 lindando con el “Lote No
3”. Lote identificado con nimero de matricula inmobiliaria N 280 — 212672. LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, e
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 metros cuadrados %
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco |
lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto |
N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11°06” y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccién de cerco lindero). 5
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|
§ EEL ACREEDOR, o que los negocxare, endosare o cediere en el futuro por cualquier
‘ Gonoepto; esto es, por valor recibido, por valor en garantia, por dacion en pago, entre

ic‘mros ~y alin sin la intervencion o contra la voluntad de EL(LOS) DEUDOR(ES) E

H‘POTEC/—\I\TEfS) Esta hipoteca garantiza las obligacibnes en la forma y condiciones

! que consten en los'documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho

1 |

die prorrogarse, canibiarse o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente

directamente o favor de unitercero, que los hubiere negociado, endosado o cedido a ;

!

| HasLa la cancelacion total de las mismas.

S
|

QUINTO. VALOR DEL ACTO: Para efectos exclusivos de determinar los derechos |

rﬁotariales y de registro a"oue haya lugar, se fija la suma determinada en la clausula
amenor valor que corresponde en pesos colombianos al monto del crédito hipotecario

@Je vivienda aprobado por "TEL ACREEDOR a EL(LOS) DEUDOR(ES) E
HIPOTEC/—\NTE(S) Para el efecto, con este instrumento se protocol za la carta de
éprobacxon del crédito hi potecarl\o expedida por EL ACREEDOR sin que esto impligue

' modlﬂcamon alguna del caracter de hipoteca abierta sin limite de cuantia que tiene la

ﬂaresente garantia.

t ,
% FARAGRAFO' En cumplimiento de lo establecido en el Articulo 58 de la Ley 788 de
1‘ 2002 y solo para los, efemos tributarios a que haya lugar, EL(LOS) DEUDOR(ES) E

1

ge créditos que esten garanﬂzados con la presente hipoteca, distintos o adfmonaies al

é:red ito hipotecario de v'v|en:{a individual a largo plazo a que se hace referencia en

‘ ﬁ POTECANTE(S) c:e1 ﬂﬂa( ) gue a la fecha no ha(n) recibido desembolsos efectivos *

; éaste instrumento.

i |
1 A TR e e WS SOVl RN — LT B e e

&
i &
? SEXTO DECLARAClONES' EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n)

Edemas a) Que Ja presente hipoteca comprende/sus mejoras, anexidades

ponstruucnones frutos y dependencias y se extiende a todos lossaumentos, que reciba,
i

a51 como a las pensiones e indemnizaciones, conforme a las leyes; b) que el(los)

inmuebie( s) que por este instrumento hipoteca(n), es(son) de su exciuvaa propiedad,

lofs poseem) real y materialmente y lo(s) garantiza(n) libre(s) de todo gravamen,
‘ - 3 :

i
‘\
1
Pl
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AMetros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26
Aale por un cerco lindero con una distancia de 72.58 m Aprox, llegando al punto N° 28
! erco-Lindero); los puntos No 26 vy 28 lindando con “Lote No 6 - Afectaciéon”. Del
7 punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 320°46°07” y una distancia de 38.78
m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los puntos No 28 y
11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°46°07” y una distancia de 5§2.04 m Aprox, llegando al punto N° 26 y final del
presente alinderamiento. Los puntos No 11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote
Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFOQ 8:
Los linderos y areas son aproximadas y provisionales, los cuales estan SUJ?}DSQ los
definitivos que se determinen cuando se construya, y determine el reglament’o de
propiedad horizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modlflcamonesgco%’é»-r’-ﬂ
consecuencia directa de exigencias ordenadas por la curaduria o la aicald
competente a la expedicion de la licencia de construccion, de conformidad con
ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 2012, de la superintendenma :

de industria y comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODODE |

LA SABANA S.A.S.: Adquiri6 el lote por medio de Escritura publica de comprawéf_n ] it i
numero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia;_'d‘é[- 24
17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cedulai _‘
ciudadania N° 19.097.591 de Bogota, quien este ultimo lo compro a Central
Inversiones S.A.S. a través de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cmco :
(5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Qumdlo o]
debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia
Quindio: al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA:
PRECIO: El valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: APARTAMENTO 304
de la Torre 1 por valor de CIEN MILLONES SETECIENTOS TREINTA'Y CUATRO MIL
PESOS M/CTE ($100.734.000). PARQUEADERO 30 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE
2 por valor de DOCE MILLONES DE PESOS M/CTE ($12.000.000). Valor total de los
inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa es de CIENTO DOCE
MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL PESOS M/CTE
($112.734.000). Asi mismo el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE
VENDEDOR una Cuota Inicial equivalente al 30% del valor del inmueble, y que queda
descrita en las fechas y valores en el cuadro del presente articulo. A la fecha de la
firma de este contrato de promesa de compraventa el PROMITENTE COMPRADOR
ha cancelado el total de la cuota inicial. EIl PROMITENTE COMPRADOR quedara con
un saldo pendiente por pagar del equivalente al 70% por valor de SETENTA Y OCHO
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Aj\rt-ic;u_lo 'k8‘\ del Decrétoi 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley——1395 de 2010, en
| doncordanoia con el /—\rﬁcuio 617 Numeral 8 del Codigo General del Proceso, o las
g Hormas que las modifiguen o sustituyan; g) que en caso de enajenacion del(los)
lmmueblﬂ( s) gue por este instrumento se "'hipoteca( n), se oblga( ) a inotificar
gre\nameme a EL ACREEDOR, informéandole el nombre e |dentlf|caC|on de quien sera
al nuevo titular del(los) mmueble( ), asi como la informacion adicional que EL
g ﬁ;\CREEDOR requiera; h) quetengo conocimiento del derecho gue me asiste en calidad
| de deudor, de solicitarle a Bancolombia la Ultima calificacion y clasificacion de riesgo
4que se le haya asngnado junto con los fundamentos que la justifican; i) que

qdetantara n) los tram[tes necesarios para dar cumplimiento a Ias' obligaciones
Ljurbanisticas gue se der ivan de la propiedad del inmueble objeto de hipotecé‘, de este
fﬂj’wodo, tratdndose de lotes con construcciones desarrolladas sobre los mismos, seré
E c;pb[igacic'm de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), adelantar el tramite para
i la obtencion de licencia de construccion o de reconocimiento de la existencia de una

| edificacion, y ademas efectuar la respectiva declaracion de construccion, en caso de

5 r‘esponsab} e(s) de las sanciones urbanisticas o legales que se generen por la omisid

no contar con ellas. Asi mismo, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) sera(n)
\

E de estas obligaciones.

$EPTIMO. SEGUROS: Para amparar los riesgos de incendio y terremoto' y demas
| émparo,s- aplicapbles a el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor deE!‘_‘ ACREEDOR, asi
| gomo el riesgo de muerte de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), se
. d@b[iga( n) a contratar los seguros a-su cargo, con una compama de seguros escogida
! ]‘brememe por EL{LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), y a mantener vigentes
dichos seguros por e! término de la(s) obligacion(es) garantizada(s) con la presente
Ei’apoteca En V|rtud de lo anterior, se obliga{(n) a pagar las primas de seguros

correspondlentes las cuales son adicionales al pago de la cuota a que hubiere | lugar.

#ARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora de |a obligacién de pago de las primas de
4eguro‘s faculta(n) a EL ACRE‘EDOR para que realice el pago de las primas

qgrespondlentes En tal evento, acepta(n) expresamente que dicho valor le(s) sea

|
|
I \
I | e
!

L
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'odlficacmn de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar los
am:tes ante la entidad crediticia correspondiente, v en caso de que no se presente la

r_.,d"ocumentac;lon requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO
" 3. No obstante, lo anterior serd responsabilidad exclusiva del PROMITENTE

COMPRADOR, la gestion exclusiva de los recursos para el pago de la obligacién aqui
establecida, tanto de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que

este Ultimo puede ser cancelado con credito, recursos propios y/o bancarios y subsidio

de vivienda de cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL

CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en

las gestiones necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMEEN;I’E

COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera Iihiciarjlaj !
solicitud del crédito con una antelacién no inferior a 180 dias calendario anferigffa‘ a1
suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL CONTRATO':‘:-:,‘?
No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, el PROMITENTE COMPRADO
podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE VENDEDOR en u
término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de la notificacion del Banc
en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con el PROMITENTE. - f
VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo. PARAGRAFO 6: En ey
caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa de compraventa, se i ':
reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima leg
vigente autorizada por la ley y asumira el costo de los gastos de cobranza que s
llegaren a generar a causa de su incumplimiento. En caso de mora superior a sesenta

(60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el
PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el contrato, teniendo derecho el
PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su resolucion o cumplimiento,
en ambos casos con indemnizacién de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente
en el pago de las cuotas antes sefaladas es una forma expresa de desistimiento del
negocio juridico. No obstante lo anterior, las partes podran acordar, por escrito, uno o
unos nuevos plazos y fijaran las fechas en las que se haran pagos de los saldos
insolutos, para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor
del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que garantice la obligacion junto con
intereses, hasta su cancelacién a la tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la
tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion de los
recibos de consignacién al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias
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di) Cuando haya inexactitud o falsedad en alguno(s) de los documentos presentados a
EL ACREEDOR para obtener la aprobacion y/o el desembolso del crédito; ) Cpando
?(!os) inmueble(s )hlpotfacado( ) para garantizar el crédito fuere(n) embargado(s) total
CP parcialmente por terceros, en ejercicio de cualquier accién legal, o restituidos en
| virtud de un proceso de restitucion de tierras, o tuando sean vinculados a cualquier
| l}oceso penal por dg]jto_s de narcotrafico, térrorismo, secuestro, o lavado de activos; f)

Ltuando exista pérdida o deterioro del(los) bien(es) inmueble(s) hipotecado(s) como

garanua de la obligacién, cualqwera que sea su causa, de manera tal que, de acuerdo
$ un avaluo realizado por un per[to designado por EL ACREEDOR e inscrito a la Lonja
q:e Propiedad Raiz, se concluya que la garantia no sea suficiente para seguridad de la
ddeuda y SuUs accesorios; g) Cuando EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) n

qie ) al(los) credno( ) otorgado(s) por EL ACREEDOR, la destinacion para la cual
Fuero(n) concedido(s ) h) Cuando: (i) No contrate(n) el seguro de | incendio vy terremoto

q; el seguro de vida que deben expednse a favor de EL ACREEDOR para amparar los

[DEUDOFNES\ E HIPOTECANTE( ), o (ii) se produzca la terminacion de los mismos
| rloor falta de pago de las primas, o no los mantenga(n) vigentes por cualquier otra causa,
q> (i) no reembolse(n) las sumas pagadas por EL ACREEDOR derivadas de estos
; fonceptos en los eventos'len que EL ACREEDOR haya ejercido la facultad de contratar
j‘ y/o pagar por su cuenta el valor de las primas de los seguros a que esta(n) obligado(s):
’| Cuando incumpla(n) la obligacic’m de presentar la primera copia de la escritura

s publica de hipoteca que garantiée el crédito hipotecario, debidamente inscrita en la

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, junto con el folio de
| matricula inmobiliaria en el que conste dicha inscripcion, dentro de freinta (30) dias
5 iguientes a la fecha de otorgamiento de esta escritura; j) Cuando incumpla(n) la
bligacion de presentar el(los) fol io(s) de matricula inmobiliaria en el(los) que conste(n)
la(s) cancelauon(es) del(los) gravamen(es) hipotecario(s) vigente(s) a favor de
[ tﬁrceros 0en general Cualqwer otro gravamen o limitacion gue recaiga(n) sobre el(los)

que se efectue el deser_nbolso del crédito garantizado con la(s) hipoteca(s), si es del

:mesgos sobre e!(los) bien(es) h|po‘{ecado( s), y el riesgo de muerte de EL(LOS),

inmueble(s) dado(s) en garantla dentro de | los freinta (30) dias siguientes a aquél en

| ¢aso; k) Cuando cuajlq‘uiera de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), sus

e
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“tomunicacion para determinar la fecha y lugar de la suscripcién de la escritura se

'--‘\gealice las gestiones pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La
2

_}inviaré por el sistema de correo certificado y/o por medio electrénico a la direccién del
/."PROMITENTE COMPRADOR (johnruedaé6@gmail.com ). Una vez introducida al
correo se entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante
de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes
podran acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo sefralado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones alenas a
su voluntad, él mismo hara devolucién de los dineros entregados, con los respe.}lvosﬂ
intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para !lquLda}::orT‘en \
cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREG
ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido podra otorgarse ante
de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de las fecha

enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de la unidad privada junt

con las areas y bienes comunes indispensables para su utilizacion. El constructor dafg_
aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con los procedimiento '
establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Le}
partes convienen que la mora en la legalizacion de la promesa de compraventa, eF
decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de documentos por parte de
PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora se entendera
después de tres dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir de que
se genere el incumplimiento se genera una muita adicional de cinco millones de pesos
($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros montos tales como intereses, o se
haga efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA:
AFECTACION DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el
inmueble objeto del presente contrato, se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda
familiar de conformidad con la Ley 258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003,
el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que su coényuge o el compaiero
permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura publica de compraventa y
consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: :
ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de *
promesa de compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco |
(05) dias siguientes de la firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE
COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el banco que le financio la compra en
caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR
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. DECIMO. AUSENCIA DE NOVACION: La presente hipoteca no modifica, altera,

| extingue, ni nova las garantias reales y/o personales que con antelacion se hubieren.

I otorgado a favor de EL ACREEDOR, para caucionar obligaciones a cargd de las !

pbersonas cuyds deudas Se garantizan con esta hipotecas

IDEC]MOPR]NIERO CESION: EL(LOS) DEbDOR(ES) = HIPOTECANTE(S) acepta(n

i
|

diesde ahora con todas Ias consecuencias sefzladas en la | ey y sin necesidad de |

| notificacién alguna, la cesién, endoso, o traspgaso gueskEL ACREEDOR realice de la
garaqt’a hipotecaria otorgada en desarrollo del presente instrumento, de los créditos y
lelgamonos a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTEC/—\NTE(S) amparados por
ia garantia hipotecaria, y de los contratos gue celebre en relacion con la administracion
deﬁ(ﬁos) inmueble(s) objeto de esta garantia hipotecaria, en cuyo caso adicionalmente,

]. = T i . . S P
dicho tercero adquirira automaticamente y sin necesidad de cesién adicional algune,

el carécter de beneficiario a fitulo oneroso, de las polizas de seguro, tanto de incendio |

. Yy terremoto como de vida gue se expidan a favor de EL ACREEDOR, para amparar. :
' lps riesgos sobre el(los) _‘blen}es ) hipetecado(s) y la vida de EL(LOS) DEUDOR(ES) E

| HIPOTECANTE(S).~—

| | F"ARAGRAFO: De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 24 de la Ley 546 de

7999 en caso de que el credito h1po‘[ecar|o de vivienda individual a largo plazo
| aprobado por EL ACREEDOR a EL(LOS) BEUBORIES).E H[POTECANTE(S), sea
*edado a otra en‘udad a peticion de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), E

/{\CREEDOR autorizara la cesién del crédito y de esta garantia dentro de los términos !
%IH sefalados, una vez EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) cumpla(n) con

|
i
|
I
|
|
|
I

|

|

las condiciones y requisitos establecidos en dicha nornia para el perfeccionamiento de |

lé cesidn del crédito Hip(ij‘[ecario.=-

R P
-y :

v+L ACREEDOR desafectara el inmueble gravado con hipoteca, cuando sea el caso,

DECIMOSEGUNDO. CONDICIONES PARA DESAFECTACION DE LA HIPOTECA:

| de conformidad con lo dlspuesto en'las normas legales vigentes, siempre y cuando---

1) *
laz eservitura publica - PPo ticwe co8ts paETA el usuavisc
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2 "‘"}fi_{'gfékmino sefialado por la entidad financiera, 0 incumpla cualquiera de las obligaciones
( -;‘.,_j--{-.'éﬁpnadas de este contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar
t:;{f terminado el presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos 0 requisitos
g:g{ljcionales, cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo
~acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR,
salvo que algun heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo
aqui estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con
los plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4).
En caso de falsedad en los documentos aportados por el PRO ITEJ e
COMPRADOR o por informacién falsa suministrada en la solicitud del créditci;ijhefi}%a‘c_ifé_:;;
que por esto sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso dg
muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en E:; Itz
términos pactados respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuandoﬁé
cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con |k
salvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO
LA CLAUSULA PENAL: De presentarse aiguno de los eventos indicados en lo
numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara facultad
para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECI
TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o algunas de
obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento (30%) del valor t

de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a la

| fae

LE

oth

formalizacidn de la presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento
o constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco
beneficio, y con la sola afirmacion y demostracién del incumplimiento imputado. Si el
que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podra
descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aquel, y
quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para ello se
deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordene. PARAGRAFO
1: La constructora quedara eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera :
de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita i
financiera mente garantizar el éxito economico del proyecto. 2) Cuando las autoridades
competentes no otorguen los permisos y licencias que se requieren para la
construccién y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la
cual se presentd la solicitud del crédito necesario para financiar la construccion del |
proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA '!
lo niegue. 4) Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que }
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| insolvencia, toda vez que para tales eventos, las partes acuerdan desde este mismo

l term:nos que preve Ia Ley 1676 de 2013 y los decretos que la reglamenten, modlﬂquen

q: sustituyan, en matena de regulacion de garantias en procesos insolvencia. e _|

________________________ - - s e e i ——————

5 P"ﬂseme el (la) sefior(a) JORGE ALBERTO GONZALEZ SARAZA, mayor de edad,

dowuehado en Armenia Quindio, identificado con la cédula de ciudadania nimero

momento gue tal pr|V|Ieg|o real se podra hacer ‘efectivo dentro de los mismos, en los

1
[
|

‘ ?.504.054 expedida en Armenia Quindio, y manifesté: Primero: Que para los efectos |

. del presente instrumento obra en nombre y representacion en su condicion de |
1

epoderado especial de BANCOLOMBIA S.A., con NIT.890.903.938-8, (para todos los
efectos El Acreedor), en virtud al poder especial a él conferido por el Vicepres"i.de'hte
| Be Operaciones de Banca Empresas y Gobierno Colombia sefior JUIL!AN BOTERO
L/—\RRANAGA identificado con la cédula de ciudadanfa No. 94.455.524, mediante
Escruura Publica numero 3631 del 26 de Septiembre del 2016, otorgada en la Notaria
.V inte del Circulo Notarial de Medellin, todo lo cual acredita, esto es, existencia y
| { presentacion legal con copia autentica de la C\tada escritura y copia de certﬁcaoo
| expedido por la- Supermtendenola Financiera, documentos que presenta para su
ﬁprotoco}lzamon con ‘el preseme instrumento. Segundo: Que en la condicién antes
:meﬂcrmaoa acepta para El Acréedor, la garantia y demas declaramones contemdas

wen la presente escntura a\ favor de aguél por encontrarse en todo a su entera

satis.aocmn e | - o --
L':Y 258 DE 1996 MOD!FICADA POR LA LEY 854 DE 2003 --En este esado comparecen
mﬂvamﬁnte el sefior JHON AIMER RUEDA GONZALEZ mayor de edad, domiciliado
e‘en Armenia, identificado con la cédula 16.350. 743 de estado civil soltero con unién

mar!tai de hecho vigente, y manifiestan bajo la gravedad del juramento que el inmueble

T
i

_‘qh:e por éste instrumento hipoteca a favor de BANCOLOMBIA S.A., NO se encuentra

‘aTncLado a vivienda familiar.—- S B

‘NOTA Para aectos de hquldac:on de los derechos ﬁotarlales y de regzstro por la
constuucnon de} gravamen hlpotecano debera tenerse en cuenta el articulo 23 de la ley
‘546 de 1. 999 SISTEMA ESPEC!ALIZADO PARA ADQUISICION DE VIVIENDA, ya

\
' T
\

O o e et e e N s o
‘T apel notarial para uso exclugibo e Ia escritura publica - Bo tiene cogto para el usuaric



/‘L , :":[r'édi‘dién requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las escrituras,
- agem s debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este le
b cdrfeépondan seglin lo descrito antericrmente, en un plaze no mayor a tres dias
: -degpues de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
= fncumpllmlento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y se
procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1:
PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
VENDEDOR se viere obligado a efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben se pé ados
por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de la¢
escritura publica de venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR’Ef'ebj,..;,
hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia de q
promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco (5) d
habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a la direccion que se teng
registrada, al correo electrénico o a la entrega personal del mismo. En caso de mora
en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR ei
PROMITENTE COMPRADOR pagard, ademas intereses a la tasa maxima Iegai‘ :
autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutivo la copia autenticada -
de esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobante de pé@‘b Sk
PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS: -
PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el pago de impuestos y
contribuciones de valorizacién, gastos de administracion de la propiedad horizontal y
servicios publicos que se originen a cargo del inmueble que promete comprar, a partir
de la fecha en que se firme la escritura publica de venta y en su defecto, al momento
en que le sean entregados materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare
eventualmente antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha,
asumira en la proporcién correspondiente el pago de impuestos y contribuciones aue
graben los bienes de propiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de
copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE i
COMPRADOR, entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la |
escrituracion, con una antelacién no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta
clausula, se entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL "
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y salvo |
hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo que
primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo con el

Pag. 15
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I % ;
o‘omo copias de escrituras y certificados “de tradicion y libertad, etc. y dem‘és

mdaga(:iones conducentes para ello. ——-==-mrmmmmmmmmmmeoeeee oy -—-

6 Correcciones y/o aclaraciones. Que solo solicitara(n) correccmnes aclaraciones o

modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos
pqr la ley. = A
| < ADVERTENCIAS DEL NOTARIO

$e advirtio a los otorgames ———————————————————————— & -—-

! Que son rasponsabies pena! y civilmente en el evento de utilizar este mstrumento con

| @ue deben registrar esta escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos, dentro de

{17

|Ds dos (2) meses siguientes a la fecha de su otorgamiento. De lo contrario, deberan

wagar intereses de mora diarios.-------- -—-- mm oo o
En relacion con la Ley 1943 de 2018 (por la cual se expiden normas de financiamiento
para el restablecimiento del equilibrio del presupuesto general), el notario advierte a

Iios comparecientes, lo siguiente: (). Precio del inmueble. Deberan declarar bajo la

graveoac de juramento, que el precio anclulco enla escr itura es real y no ha sido objeto
ge pactos privados en ios que se sefale un Valor dn‘erente En caso de que tales pacLos

emstan debera mformarse ei precio convemdo en ellos. Enla m:sma escritura se debe

=

! Hecia.ar que no ex1sten sumas gue se hayan convenido o .acturado por fuera de Ia

rmsma ,delo contrano debera manifestarse su valor (i) Eventuales consecuencias

de faltar 2 la verdad. El articulo 442 del Codi go Penal preceptlua: “Falso fesfimonio El

Pue en actuacién judicial o admm/sfraf/va bajo la gravedad de juramento ante
pworzdad competente, ralte a !a verdad o la calle total o parciaimente, incurrira en

pfzsmn de seis (6) a doce (12) afios”. (i) Eventuales tonsecuencias de emst;r diferencia

|
entre valor de la escritura v valor comercial. Cuando el valor asngnado por las partes

difiere notoriamente del valor comercial de los bienes, la DIAN podra rechazarlo para

os efectos impositivos y sefialar un precio de enajenacién acorde con la naturaleza,
condiciones y estado de los activos. Se entiende que el valor asignado por las partfes
difiere notoriaménte del promedio vigente, cuando se aparte en méas de un guince bor
éienio (15%) de los precios establecidos en el comercio para los bienes de la misma

especie y calidad, en la fecha de la enajenacion, teniendo en cuenta la naturaleza,

/

Fouvel notarinl para Uso exclusgita en la egrritura y putbliza - 52 ticwe costg para el usuarie
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L5/ PARTES DIRECCION TELEFONO | CIUDAD | 3
" EL PROMITENTE | Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 " (B) 7342777 S | 3
VENDEDOR ! constructododelasabana@gmail.com | 304 5257388 | {

CL 17 15 LOS LAURELES EDIF. SOL T2 AP | |

EL PROMITENTE | :z
i 802 3128390238 ARMENIA | |

johnruedad6@gmail.com

E| cambio de direccién sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o por
correo certificado. con la debida anticipaciéon. Para constancia, se firma ante Notario
Publico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a los diez (10)
dias del mes de marzo del afio 2018.

BENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

79.289.437 de BOGOTA

Rep.Leg. CONSTRUCTODOQ DE LA SABANA S.A.S.
NIT. 900882014-1

192+59541:G 8

NB'EARIA Zda DEL ClRCULO DE ARMENIA |

FIRMA REGISTRADA
=k >~ DL, 960/70 Art. 73
El Notar:o 2do de Armenia - (Quindic)-—
~CERTIFICA, mediante conf’rontac.on wsuai | =2 _
que la firma que aparece en- est&ctacumento ; | o8 &
correspomde ala reglstrada ante esta Notama =

NN peRsE uﬁt\a}
RN\ ERA RIGS“REN ﬂ%

}

‘EPdoc;rmento,fo extube
_'_/
-PABRA Gl-WiRIA\J UAN CAR':‘.QS ;
qy_,e:»se |dent|f ¢o cor‘ I R\ i =t gy L
CC 94466175. ‘ b f < ‘ 2
&cmeﬁta QUmC"Cf °018’-0¢ 02 09:06:

iTLuis Fernando. Castellanos-Nigto
] NOTARIO 2 DEL ClRLULO DEAR VIENIA -

'

s .ndceDerecnol
i Iy ce Izguierdo !4.-;'




Avamo $ 1.843.096.000 :
| Expedldo a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
[ %xpedldo. 31 demayo de 2.019 =
Yahdo 30 de junio': de 2019.

Temmndo en cuentas lo estabiec;do en el acuerdo 22 del 2000 del Concejo Municipal de

Armema en el que se aaopta el Estatuto de Valorizacion del Municipio de Armenia, en
| érus articulos 93 a 98, se expide el prDs;emD paz y salvo parcial, toda vez que la
qo tribucion sobre el predio identificado se encuentra al dia en sus cuotas mensuales,
hasta 1 30-06-2019 , - PP, |
Ti_ (LA,LOS) VtND;DOR(A,ES} MANIFIESTA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S)
CBJETO DEESTE INSTRUMENTO SE ENCUENTRA(N) AL DIA CON\EL PAGO DEL
%IIMDUESTO PREDIAL. LO ANTERIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS EN EL !
Am 60 DE LA LEY 1430 DE 2010.

$ Paz y salvo de administracion, donde consta que el inmueble se encuentra al dia |

ppor pago de expensas comunes, hasta el 30/06/2018. - :
PARAGRAFO DESENGLOBE CATASTRAL. LASOCIEDAD VENDEDORA se obliga

$ tramitar el Desengiobie catastral del inmueble materia del presente contrato, ya que

ua presenie escritura se ha otorgado con un paz y salvo de mayor extension, en razon

que\a la fecha de la presente escritura no tiene ficha catastral individual, situacion

J‘U"Id ca gue conoce y acepta la parte compradora, al otorgar la presente escrntura
‘.fpre(:fsando ademas querde dicho desengloble ya se efectud solicitud, conforme consta
'en solicitud de conservacion 3632018ER5263, gue se protocoliza con el presente |

| !nstrumemo PUblICO. mmmmmmm e St

}‘AUTOREZACION — PODER: Los comparecientes otorgan autorizacion — ppde,r‘ al
motario o a su delegado para que se notifique, reciba las copias, renuncie a términos y

g-olicite correcciones, en el evento de expedirse acto administrativo para devolver sin

! Hegistrar (nota devolutiva) la presente escritura: -
DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS =

1. Certificado de Tradicion y Libertad. r ot de Sl B

| 2. Copias de las cédulas de ciudadania de las comparecientes. - et

. 3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad vendedora -——--—-- Sy

|
1.3 5
3Hapel notarial para uen exclusiss en la peerirura publica - o tiewe tosto para el usuario
i 2
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiséis (26) de
marzo de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecio:

JHON AIMER RUEDA GONZALEZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016350743 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

p ; 5pvgjnb49bjc
-------- Firma autografa -------- 26/03/2018 - 11:23:43:919

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO PROMESA DE COMRPAVENTA y en el que aparecen
como partes JHON AIMER RUEDA GONZALEZ.

JOSE RAMIRQ GARCIA LADINO
Notario cinco (5) del Circulo de Armenia

El presente documento puede ser consultado en la pagina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 5pvgjnb4Sbjc
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. REPUBLICA DE COLOMBIA
G) 3 DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
\ NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE ARMENIA
Calle 19 14-25
Teléfono: 7355541 7355524

ESCRITURA UB ICA NUMERO: 8671 +-mrmmromeeeee :
T T T A A S O
FECHA DE OTORGAMIENTO: CINCO (05) DE JUNIO DEL ANO DOS ML, ma
T o o) S L ot Eon it .
DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA-—— — 35
: NATURALEZA JURIDICA DELACTO : E\_
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): =
280-229068 L e B sy
260229137 Lcrev S i g |
 DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S): B el R Bl oML o4,
1. APARTAMENTO 304 - TORRE 1- ETAPA 1 DEL C’)NJUI\'TO MONTECARLO P! AZA &
|| SKY CLUB - PROPIEDAD, HORIZONTAL. UBICADO EN LA AVENIDAZ™. "
| | MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIQ ~-cecrmemrereeeees &
| 2. PARQUEADERO 115'— SOTANO 1 ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLOY £
| PLAZA SKY CLUB — PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDAS ;
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO ~eemmemeememeeeee =
UBlﬁAC!ON/DE EL(LOS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL (-) ‘5‘
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, w-remmemmemmeiememm emeeemmcmemem e R
CEDULAS) CATASTRAL(ES): —ormeeserermememereeces EOL o %2
1010 0001100 o S U ot Wi e .
L CAReTRAY e L L
$1.843.096.000— : ‘ v Wr‘*x‘v
. ESPECIFICACION ‘ cODIGO ‘ =
1. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 0843
VENTA 0125
3. CONSTITUCION DE H{POTECAAB;E@Q ‘
. SIN LIMITE DE CUANTIA 0219 L
, S



Elacinienio Bancaris

Bancolombia

Para continuar con &l proceso es in nportante que terigas pres

W o .2'17
- ! - L.

favorable del estiudio de titulos del inmusab! Iz conservad baio
ias cuales se aprobd tu crédito, 2 :

Bantolombia v al cumo'm-nn 25 politicas establecidas por e.) Banr:.o.

La aprobacidn del Q:'t::aua v Ia constitucion ) o obligan 2 Bancolombiz 2 la
entrega de s de dinero, ni constituye una promiess ¢ compromise de calsbrar el contrato
d=mutio, ai cuai se p-era”eccicma con e desemboiso de jos recursos.

Si entre la aprobacién de tu crédito v su perfeccionamiento, B?i". oia*nb‘a conhoce de hechos

sucedidos antes o despugés de la aprobacisn , Que impidan ar tu crédito, podrad abstenerse
de desembolsario.

arantiz v cumplimienta de las condiciones sefialadas en esta

recomendamoes previo a h firma ge ia promesa de

mpme(-w, embargos, valorizacion. demandas ins Critas, 2mtm ones al ﬁom%nio, L otras
situaciones juridicas aue ameriten una asesorfa legal.
g informamaos que ef astudio de tHulos realizads nars e§ Sawco a2 través de los

'.%‘.- ros, es Unice v exclusivar xente para interes de |
' fo tanto, no es vinculante en caso c‘ se utiiu‘:cm ara fines distintos

Sracion del cradito.,

o 4

Ei crédito podré prepagarse totai o parcialmente en cualquier momento, sin penalidad alguna.

Si tienes aiguna inquistud v te encus ntras en Colombia puedes consultarls con e sjecutivo que
atendid tu sclicitud, a través de un asesor en cualquiera de nuestras sucursales, o sl o prefieres

Aprobacién sujetz 2 estudic de trédito y politicas de Iz entidad,
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. ; domiciliado en Armenia, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.066.709,2 =0

- MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la»g;%

‘ F . i TRE | N i .:Eﬂ
,/'%A —f}/;f‘ o . \I( ‘i > 5 r\‘“’{ e d kB ?f‘z‘é}
Ll: 3 Fas BRE A~ 5G4 R }-‘- la‘ i i £ 4 : %
P A |“ G Sl 3 L B e "3‘ I v CEdR e ‘E,ﬂ i'
' ety
SCO812858463
" . i Bl . ' i Y
cambié su denominacion a H'RINCON Y CIA S EN C; obrando de conformidad CON: = |

delegacion efectuada mediante escritura publica 7647 del 14/11/2018 de la Notaria 5 e
de Pereira, inscrita en la cadmara de comercio de Medellin el dia 03/12/2018 bajc e!i =
libro 9, realizada por el sefior HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, mayor de edad,? ===

en condicién de socio gestor principal; todo lo anterior de conformidad con lo dispuestoi /
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se protocoliza con esze

Instrumento Pdblica: e TR

I
(ERR T T NG DL A LU

PRIMERO. R‘:PRESENTAC!ON Que en este acto obra en nombre y rep'esentacmn
como Socio Gestor Pr‘aupa[ de la'sociedad denominada H. RJNCON Y CIA S EN C

03 Fa aaiEiINa

con Nit. No. 900.181.067-3, lo cual consta en certificado expﬂd ido por la Camara de

Comerc io de Medellin que se protocoliza en éste mstrup']ento e Sy

1

qlunm:],) an

SEGUNDGC. TITULO HIPOTECARIO- Que por medio de la escritura publica numero
1209 del "23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta de Armenia, debloa*nonte
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publloos de Armenia Quindio, ai
folio de matricula inmobiliaria No 280-212673, la sociedad CONSTRUCTODO DE
SABANA S.A.S., identificada con el NIT. 800.882.014-1, cons‘utuvo Hipoteca abjeua
sin limite de cuantia a favor de H. RINCON Y CIA S EN C. identificada con Nl!
900.181.067-3, por la suma de CIEN, MILLONES DE PESOS MONEDA LFGAL
COLOMBIANA ($100.000. OOO OO) sobre el s;gwente nmueble ——————— .

LOTE NUMERO 2, UBICADOC EN EL AREA URBANA DEL MUNICIP!O DE ARM:NM
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVE;'{HDA;W

IZII.‘!')JI]I]]I Y gu) ﬂi_l‘ l.ll_

7

T i o mutl].n' J20 SoIHation q ¢

ILGYREF4 1

matricula inmobiliaria’ humero, y hace parte de la ficha ¢

0‘101000005060001OOSOOOODO junto con las construcciones que/f"‘

£ 77

levantando, o que se levanten en el futuro, con todas sus me’af /’/
i NEr
. presentes v futuras, cuyos linderos y demas especificaciones se haJ f f
i LA
. la escritura de constitucion.de hipoteca a que se hizo alusion. - \é‘.
el s -
5 iy 8
L )
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PRIMERO. Que por medio del presente
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OCTAVQO: Los otorgaﬂtes expresan que el presente instrumento publico lo otorgarf
para actividades licitas; en caso de utilizarse con fines |1|Citos,_responderan conforme

a la ley; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de buenag
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SECCION SEGUNDA COMPRAVENTA ----cmomemee e ——————————————————_— :
Comparemo el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA REOS mayor de edad, dowcﬂ;adof

en Ia ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.289. 437
de estado civil casadio con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del present e-
actiia en calidad de GERENTE y por ende Representante Legal de ia sociec ad‘
denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT.

900.882.014-1, con domicilio principal en la ciudad de Armenia, sociedad leg aimente;

constituida por medio de documento privado de Asamblea de Accionistas de Armenia

del 25 de agosto de 2015, inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513

del libro IX de Ia Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, tal y como consta un-c

d "&Ul

gio1a 2 vy

T gl

el Certificad de Existencia // Representacién Legal que al presente se anexa y se;

protocoliza con este Instrumento Pubiico y estando debidamente facultado para la;
realizacién de este’acto por la Asamb}ea de Accionistas de la Sociedad, deé
conformidad con acta No. 17 del 02/05/2019 de Asamblea Extraordinaria cuya copiaf

se anexa y protocoliza con este Instrumento PL’Jinco obrando en el caréacter de-:-
VENDEDOR(A,ES); vy el sefior JHON AIMER RUEDA GONZALEZ, mayor de eoao

domiciliado en Armenia, identificado con la cédula 16.350. 45, de estado civil so!’re

con union marital de hechg vigente, quien actlia en su propio Qombre y representacior ,f

T IL 101t umll]

en su condicion de COMPRADOR(A,ES), y  manifesté(aron) ei(la,io‘S);'h

compareciente(s): TR VI
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2 PARQUEADERO 115 — SOTANC 1 - ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO g

1 PLAZA SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVEN!DA‘ f'-_-'"::

-MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA QUINDIO, 1den‘uﬂcado %%

‘ con Jla matricula mmobnhana 280—229137,/3/ hace parte de §la flcha catastral numerog %é

0101000005060001000000000, Ubicado en el sétano 1 de la TORRE 1, con acceso: a

por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avemda Montecario #18 — f;j

| 45, CONJUNTOMONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del 4rea urbana de Armenia —;f %

: Qumdlo Con altura libre de 2.20 m, con area privada de 13. 24 m? y area conswuroaﬁ m
s I de 14.05 m2. Consta de: PaquDadero para automotor. Comprendido entre los mojones ﬁ
% del 1 al 4: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 en linea quebrada con distancias da puE
% 3.05m - 0.30 m - 1.90.m — 0.31 m - 0.35 m, colinda con co}umna comun, que c}, E
;% separa del parqueadero 116. Del mcjon Nro. 2-al Nro. 3 en linea quebrada cong :‘
5 |

| distancias de 1.10 m - 0.80 m — 1.52 m colinda con muro comun gue lo separa de m
| zona comun. Del mojon Nro. 3 al Nro. 4 con distancia de 4.50 m, colinda con zona

comun. Dei mOJon Nro. 4 al Nro. 1 con distancia de 2.60 m, colinda con zona coming

smymutses

de f‘lrcuiacmn vehu:uiar NADIR: Colinda con placa de contra piso gue lo separs de!

Q}

n]ﬂ"l 1 YO H SNERTINIFAIT

parqueadero 126 del sotano 2. CENIT: Colmaa con placa oej entre piso gue losepar

del apartamento 107. Coeﬂuente de copropiedad del 0.175%

| LINDEROS GENERALES: La torre 1 del conjunto “MONTECARLC PLAZA .:r(
CLUB ETAPA - PROPIEDAD HOR'ZONTA‘ ? esta construwdo sobre el LOTE:
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNI\,]PIO DE AFH\!I]:%’\IUS

9%

qu}n]n@ ﬁ Q

i

9£0611510008 /NN {1 K| AUKMNLL HNRIARENREREIE, (RO 0E

-
| DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomencfatura urbana AVENIDA”E :
| ‘ MONTECARLO # 18 45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la Li;
=f s
i matricula inmobiliaria nimero 280-212673, y hace parte de la ficha catastral numer@ B
™~ MM k
e

| 0107000005060001000000000, con -un éarea de 1163.44 metros Cuad!’adO

5«

2\ 4

gm,mgs . m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion de cerco lindero). Del
TR

r‘ pel matari m*car{ US0 exrlueitn ot LA SSELAUr s
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gravedad de juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pacies;;

“privados en los que se sefiale un valor diferente; en caso de que tales pactos existan, debera:
‘ ] :

K 5
ars l/ FHU': Vel L'e
/’h'rt-'“‘-’ e 2wt P ._g 15
|
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SCO91285 'lH°

(35112 734. OOO) MONEDA CORRIENTE, sume esta que el(la IDS) COMPRADORfA ES) : ﬁ}
paga a EL VENDEDOR a8i: --mmmmemmmmmmmmmmmmeom oo - -—- i 5 %‘i

a) La suma de TREINTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y' =1

CUATRO MIL PESOS ($34.334.000) MONEDA CORRIENTE, los fuelon- o

cancelados con recursos propios a la firma de la presente suma de dinero oue o 33
declara recibida el VENDEDOR a satisfaccin, - e — ?

b) El saldo restante, esto es, la suma de S‘:TENTA Y OCHO MILLCNES :‘*‘ %
CUATROCIENTOS MIL PESOS ($78.400.000) MONEDA CORRIENTE, selan

cancelados con producto de crédito conferide por BANCOLOMBIA S.A. en

2 osn vivd JRrInion |

A

virtud del cual se constituye hipoteca en la SECCIOP tercera aei p*esontﬂ

MRS

Instrumento Publico. -—-—-- e

midor a0 oqis

PARAGRAFO PRIMERQ: se deja expresa constancia que de confom dad con el decreto 145 aei

)

l] Wojody <4 Q*RJ ]] (]

2000, el valor del crédito no supera el 70% del avaltio comercial del (jos) inmuebie (s ) |
PARAGRAFO SEGUNDOQO: el inciso 6° del articulo 53 de la Ley 1943 del afno 2018 dispene: “En tal

escntura publica de enajenacion o declaracion de consfruccion las par’[,s deberan declarar, bajo la

‘.'-l‘]!]l]l'li] s

informarse el precio ¢onvenido en elios. En la misma escritura se debe declarar que no existen’
sumas que se hayan cenvenido o facturado por fuera de la misma o, de lo contrario, debera:
manifestarse su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como ia,

ganancia ocasional, el mpuesto de registro, los derechos de registro’ v los oerecnos ncnaralw,’

e r}mmm 130 SOATII0G f SOQUIIITAAD

seran liquidados sobre una base equi ivalente a cuatro veces el valor incluido en ia escntura, sin. 5 d
perjuicio de la obligacién del notario de reportar ia imegularidad a las autoridades de impuestos parai ?@

lo de su competenc,a vy sin per]uu:lo de las facuftades de la Direccion de I"']pJESI"‘S y A"iuc:r‘a& §
Nacicnales DIAN para determinar el valor real de latransaccion” - -s‘f B

PARAGRAFO TERCERO: Por lo anterior, para dar cumphrﬁlemo alo estableﬂdo ent

/0172019

03
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‘N | adquieren. e
% 5 ¢) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad hor'zontalg E
2 i al cual se encuentran SUJetOS los mmuebies que por medio de este instrumento publlcog %g
adquxeren £ = ST TR P < " __‘ﬂj ________________________ I gﬁ
B AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR —comemeemrmcemeeecmaeee =t
' El Notario, de acuerdo con los articulos 2 y 6 de la Ley 258 de 1996 (modificada por la! §
Ley 854 de 2003), interrogo a los comparecientes sobre la afectacion z vmenaa:' Eﬁ
familiar del inmueble; i i - e : Lt " ‘;a;\"
= EL GERENTE Y POR ENDE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOC!EDAD‘: ﬁ
g VENDEDORA mani |esta que quien enajena es una persona juridica, que carece oalﬁ ::
% | . estado civil y que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) no se. encuentra(n )aec*ado( );
% | a vivienda familiar, --- el LT TN S VL o, IS
g EL(LA,LOS) COMPRADOR(A ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento quc*

su(s) estado(s) civil(es) es(son) soltero con union marital de hecho wgente con YURLI
ADRIANA ALBA ORTEGA ﬁ/den’flﬂcada con la cédula 37.395.806 ‘de Cuc uta/ qu 19*

comparece en este estado de! presente Instrurnento Publico y mamﬁestan gue de

lmml Gv.\lln.\:s n swidoy .m_

o) quie]op 2”! *‘l??f';‘]‘il

(e

comun acuerdo han determinado’ que el inmueble objeto de la presente NO QU&:DAE
A E GO VI IE NI RNIIAR fns oot i 5

Por o anteriormente expuesto el suscrito Notario deja expresa constancia que’ el

Y ST

RURLTR T TR T T

| Inmueble que por este instrumento se transfiere NO QUEDA AFECTADO A VIV{ENDA :
| FAMILIAR. - - Rt TS
@ 3 El suscrito notario advierte a los otorgantes que quedaran viciados ce nulidad absoluta: _
g los actos que tiendan a desconocer la ley de afectacion a vivi lenda familiar—ssiee—ei :
3 D 15 P e S e e FETCRUNOTISN 0 o S Ly P
P SECCION TERCERA: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE*}’E“

| /. con unién marital de hecho vigente, quien(es) en este acto obra(n) ensuy
y quien(es) en €l texto\de esta escritura se denominaré(n) indlwduaf o) c ;
Soousiiag EL(LOS) DEUDOR(ES) E H|POTEC}ANTE{S), y manifesto(aron).

I:] ,ﬁauﬂ[ nm'n ial .p(_!- & USn exlUSibe en lx eocr tura ;J Thiion - Hiio tiene rezto pava el nsunria

A



CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO
‘ : CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
i Fecha expediclon: 2013/04/03 - 08:00:46 **** Reclbo No. S000361276 **** Num, Operacion, 01-DVACAJA-20190403-0618

CAMARA ‘ CODIGO DE VERIFICACION Ec358MHemé

Fit RO T UL GuHORY

VIGENCIA: QUE EL TERMING DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO
Eo
‘ b }{ CERTIFICA - OBJETD SOCIAL
i

OBJETO: LA SOCIEDAD TENDRALCO%O OBJETO PRINCIPAL LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES EZN FORMA DIRECTA Y POR ENDE
LA F’ib]AdF:NAC|ON Dk I?ICHOS_ TNMU#:'.H%-HS A NOMERE PROPIO, ADKEMAE PODRA RRALIAZAR Bl TRANSPORTE MACI1ONAIL b
INTERNACIONAL DE TUDO TIPO DE MATERIALES Y EN GENERAL LAS “SIGUIENTES ACTIVIDADES: A, ADQUIRIR, ENAJENAR,
HIPOTECAR, GRAVAR TRANSFERIR ¥ ADMINISTRAR TODA CLASE DE BIENES INMUEBLES E INMUEBLES DE  PROPIEDAD DE

LH SOCIEDAD. B. EJECUCION DE CONSTRUCCIONES Y/0 OBRAS DE URBANISMO PARAR EL APROVECHAMIENTO
COM$RCIAL DE TODA CLASE DE TERRENOS DE PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD. C. COMPRBR Y VENDER TODA CLASE DE
BIENES INMUEBLES. D. COMERCIALIZAR TODR CLASE DE INMUEBLES. E. TOMAR DINERO EN MUTUO ACUERDO CON O
SIN| INTERES, CON EL PROPOSITC DE FINANCIAR SU ACTIVIDAD COMERCIAL. F. GIRAR; ACEPTAR, ENDOSAR, NEGOCIAR,
TENFR Y DRSCARGAR TODA CTASE DR TTTULOS VATORRS RRCUTADOS POR RT. TTTULC TTT DRL. LTRRO TTT, CAPTTUT.O T A V
DELiCUDIGG DE COMERCIC, EXCEPTO LOS BONOS A LO5S QUE SE REFIERE EL ARTICULCU 452 DEL DICHEU CODISO ¥ ESECUTAR
Y |CELEBRAR RESPECTO DE DICHOS BIENES 1OS ACTOS Y CONTRATOS ALLI PREVISTOS, SIEMPRE QUE TENGAN
REL*CION DIRECTA CON EL OBJETCO SOCIAL. G. CELEBRAR CONTRATO DE CUENTZ CORRIENTE BANCARIA Y EJECUTAR

TODZ CLASE DE OPERACIONES FINANCIERAS CON ENTIDADES BANCARIZS, ALMACENES ©DE DEPOSITO O CUALQUIER
OTR$ PERSONA O ENTIDAD QUE SE OCUPA DE ACTIVIDADES SIMILARES. H. CELEBRAR TODOS LOS ACTOS DE
CARACTER CIVIL, COMERCIAL, ADMINISTRATIVO O LABORAL OQUE SE REQUIERAN PARA EJERCER LOS DERECHOS Y
CUM?LIR CON LAS OBLIGACIONES LEGALES O CONVENCIONALES ADQUIRIDAS DERIVADAS DE LA EXISTENCIA Y DE LAS
1CTTVTDADPS DESARROTT.ADAS POR TA SOCTEDAR  SFAN DR ORDEN  NACTONAT, O TNTRRMACTONAT, T, CONSTTTUTR
SOCIEDADES Y HACERSE SUCIC DE ELLAS. J. (CELEBRAR O EJECUTAR EN GENERAL, TODGS L0S ACTOS Y CONTRATOS
ACCﬁSORIOS O COMPLEMENTARIOS DE LOS INDICADOS EN ESTA CLAUSULA.

CERTIFICA — CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL
| CRPITAL AUTORIZADO © 200.000.000,00 200.000,00 1.000,00
| CRPITAL SUSCRITO 150.000.0900,00 150.000,080 1.000,00
CAPITAL PAGADO 150.000.000,00 150.000,00 1.000,00
CERTIFICA

‘ REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES
POR [DOCUMRNTO PRTVADO DRET. 25 DR AGOSTO DR 2015 DF ASAMRIRA DR ACCTONTSTAS, RECTSTRANDO TN TW3TA CAMARA DFE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 38513 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE AGUSTO DE 2015, FUERON NOMBRADOS

|
} CARGO ; i NOMERE IDENTIFICACION
? GERENTE el RIVERA RIOS RENE PRIMITIVO CC 78,289,437

" | CERTIFICA - FACULTADES ¥ LIMITACIONES

ADMiNISTRACION DE LA SOCIEDAD: L2 DIRECCION Y ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES QUEDAN DELEGADOS
|

EN |LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, EL REPRESENTANTE LEGAL Y SU SUPLENTE, QUIENES EN EJERCICIO DE SUS

FUNCIONES TENDRAN LAS ATRIBUCIONES QUE LE SERALES La LEY Y ESTOS ESTATUTOS. LA REVISORIA FISCAL SOLO

SERA PREVISTA EN LA MEDIDA EN QUE LO EXIJAN LAS NORMAS VIGENTES.

REPRESENTANTES LEGALES: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO
N UNA PWRSONA NATURAT, O JURTDTCA, ACCTONTSTA O NO, DRSTGNADO POR T.A ASAMBIRA DR ACCTONTSTAS, POR
EL TERMINU DE 2 2R0S. PARAGRAFO PRIMERO: EL REPRESENTANTE LEGEL TENDRE UN (1) SUPLENTE DESIGNADC POR
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, QUIEN LO REEMPLAZARA CON IGUALES ATRIBUCIONES Y RESPONSABILIDAD, EN SUS FALTAS
TEMPORALES 0 DEFINITIVAS. PARAGRAFO SEGUNDO: LA RENOVACION DEL REPRESENTANTE LEGAL POR DP2ZRTE DE LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS NO TENDRA QUE SER MOTIVADO Y PODRA REALIZARSE EN CUALQUIER TIEMPO.

FUNCIONES: COMC REPRESENTANTE DE L2 SOCIEDAD Y EN EL DESEMPENG DE SU CARGO, CORRESPONDE AL GERENTE GENERAL,
EJECUTAR L0 TODOS LOS ACTOS Y, CONTRATOS COMPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL QUE PERMITAN EL
DESARROLLO DE LA EMPRESA! |DEBERA  SOLICITAR AUTORIZACION A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS PARA REALIZAR
TODAS AQUELLAS ACTAS RELACIONADAS EN EL ARTICULO 30. :

i
RESEONSARILIDAD: EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 24 Y 25 DE 1A' IEY 222 DE 1.935, 10S REPRESENTANTES
LEGALES Y ADMINISTRADORES DE (LA | COMPANIA RESPONDERAN SOLIDARIA E ILIMITADAMENTE DE LOS PERJUICIOS QUE




6LOC/SU/ET

}

R LVE AL AR R LIRS DI ([ ASSv2r©00NMAOMNY

6E061 151005

ECGGLLS»t'DC]S

s EiE

e e :
A W e g [/” S L
WLOlonatg fqﬁfﬁ*f‘?ﬁ%
n Bl
/ SC

071285 B!IGB

buitrén, gue io Separa de zona comun exteno; Del mojén Nro 9 al Nro. 10 conjj
distancia de 0.73 m, colinda con muro comun, que lo separa de zona comun. Del mo;on
Nro. 10 al Nro. 1 con distancia-de 0.98 m, colinda con puerta de acceso, que lo separa
de zona comun. NAD|R: Colinda con placa de contra piso que [o separa dd
apartamento 204. CENIT: Colmda/ con placa de entre piso que lo separa aei
apartamento 404. Coefmente de copropiedad del 1.243% : - ;
2. PARQUEADERO-115 — SOTANO 1 - ETAPA 1 DEL CONJL.JNTO MONTECARL Os
PLAZA SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-; UBICADO EN LA AVENID /ﬁc
MON TECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMEN!A QUINDIO, identific
con Iz matricula inmobiliaria 280-229137, y hace parte de lz ficha catastral m,mero

G1010000050600010000000G00, Ubicado en el sotano 1 de ia TORRE i Een ac\,eso-

por entrada comun cistinguida con la nomenclatura urbana avenida Montecario % 1

41 2 QE AT

‘n,d.:a |

45, CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del érea urbana de Armenia —='7f

Quindio. Con altura libre de 2.20 m, con area privada de 13 24 m? y area consfrmda

de 14.05 m?. Consta de: Darqueadero para automotor. Complendldo entre los moromc,s

del 1 al 4: Partiendo del mo 6n Nro. 1 al Nro. 2 en linea quemrada con distancias oe :

3.05m-030m- 190 m-0.31 m - 0.35 m, colinda con columna comun. que ro
separa del parqueadero 116. Del mojon Nro. 2 al Nro. 3 en linea guebrada con

distancias de 1.10 m — 0.80 m — 1.52 m colinda con muro comun) que lo separa GD

) rl Ffhida ] TAENTUT )00 Sy TG sirnnrrIs e ag seid

mqmnlﬂjb sy

zona comun. Del mojén Nro. 3 al Nro. 4 con dlstancm de 4.50 m, colinca con ZO[']a

comun. Del mojén Nro. 4 al Nro. 1 cor distancia de 2 60 m, colinda con zona comt nm

de cnrﬂula(:lon vehicular. NADIR: Colinda con placa de contra piso que lo separa Oci :

paroueadero 128 del sétano 2. CENIT: Colinda con placa de entre plso que Ic serara

\

del apartamento 107. Coeficiente de copropiedad del 0. 175% - :

LINDEROS GENERALES La torre 1 del conjunto MONTECARLO PLAZA SKY"‘F

CLUB ERAR AN - PROPIEDAD HOR!ZONTAL” esta construido sobre el LOTr

f

NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNEC!PI,}.,:Q .
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con nomenclaturﬂ1

! matricula mmob;hama nimero 280 212673, y hace parte de laif

0101000005060001000000000, con un é&rea de 1163.421‘

=

8463
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CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO

0 CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.
‘ Fecha expedicidn: 2019!044'03 08:00:47 *** Recibo No. S000361276 **** Num. Operacion. 01

E&Mﬁ,ﬁ% CODIGO DE VERIFICACION Ec368MHem4 .
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-DVACAJA-20180463-0018

**% FINAL DEL CERTIFICADD **%
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| CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A S, mediante la seccion segunda delpresente § |
1 Instrumento Publico, acto inscrite bajo los fohos de matrictla 280-229068 % 2807 =

e e . SRR ek g A

| CUARTO. OBLIGACIONES GARANTIZADAS: —— %cﬁ
Con la presente hipoteca, se garantiza el crédi to hipotecario de vwenda individual a _E;
largo plazo ‘aprobado por EL ACREEDOR“-a EL(LOS) DEUDOR(ES) E~ =
HIPO\TECANTE(S), por la suma de SETENTA Y OL,HO Ml _LONES%“ =
CUATROCIENTOS MIL PES OS ($78.400.000) Colombianos, que sera Oaaada dentro f et

. del splazo de VEINTE (2O)H anos en DOSCIENTAS CUARENTA! f2~’lD) CUO[C:S; :‘“

mensuales, mes vencido; la prlmerd de las cuales se pagara un mes despugs delg

S 20

’!’Il.l

desembolso, y cubre también toda clase de ebligaciones que EL(LOS) DEUDOR(ES) °\

E HIPOTECANTE(S), conjunta o separadamente‘ haya(n) Contrado o contraiga(n) en

i el futuro a favor de EL ACREEDOR,Q’ - :
i [ @
' Asicomoy bajo'la consideracion de que esta hipoteca es abierta y sin limite de cuantia,

SHANITITSY A 30

ST

i la misma garantiza a EL ACREEDOR, no solamente el crédito hipotecario indicado ent

esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios ‘sino también toda clase de;

obligaciones expresadas en moneda legal, o en U\/R 0 en cua}qmer otra unidad queg

, la sustituya, ya causadas y/o que se causen en rei futuro a cargo de EL(L uo)}i
DEUDOR(\ES) E HIPOTECANTE(S) conjunta, eparada indtwduaimeme ¥ sm'~

i ninguna limitacién respecto a la cuantia de las obligac:}ones garantizadas; sus,

i
e
it
j&r
c
‘_
=

<o

mql-,uulujp n 13‘*:1‘

Tujon naipar

intereses, costas, gastos y I"onoranos de abogado, bien sean d1rec1as o indirectas, y

|” por cualguier concepto adguiridas en su propio nombre, o con otra u otras ﬂzmas.

‘ Qo%ﬁwza

conjunta o separadamente, ya se trate de prestamos descuentos y/o endosos o) ceslon'-‘

| de mstrumentos negociables, o de créditos de otro orden de garantias bancarias, derﬁ b

avales de cartas de credito, de sobregiros en cuenta corriente, tarjetas de credito, 0':,.-;

y bien se hayan girado, eéndosado, cedido o aceptado &
x

UaTID




ALCALDIA DE ARMENIA
NIT. 890.000.464-3

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA
‘ CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PARCIAL N° D - 20160098

EL TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENA CERTIFICA QUE:

JOSE ANTONIO ARIAS REYES
19087551
KM 1V A LA TEBAIDA SANTANA

0101000005060001000000000

‘eniendo en Quenta lo establecido en el Acuerdo 22 de 2000 del Concejo Municipal de Armenia, en el gue se adopta el
:statuto de Vaiorlzauon del I\/iunmplo de Armenia, en sus articulos 93 z 98, se expide el presente paz y salvo parcial,
oda vez que ho contribucion que sobre el pred|0 identificado abajo se encuentra al dia en sus cuotas,

- PAGO 11 [VERIFICACION - FECHA DE VIGENCIA PAZ Y SALVO
p " (marcar X) |
1l |
l X | 30-06-2019
;s

N razon de Io anterior nos permitimos informar que se autoriza la inscripcion de los actos o documentos sujetos a
egistro hasta antes de |a fecha de v1genCIa de éste paz y salvo, después de la cual sera necesario solicitar uno nuevo.

{0 obstante é! presente paz y salvo, se deja constancia de que el predio CDNT[I\IUA gravado con un saldo pendiente

la fecha de #xpedlcmn del mismo, que l;:Jodra ser pagado a través de las diferentes formas de pago dispuestas para
al fin. } '

| 3
| presente paz y salvo no exime a la persona que adquiera el bien inmueble despues del acto syjet® a registro.
| ; {

ara constancia de lo anterior se firma en ‘Armenia @.ales 31-05-7019

e A A

Notificado y Aceptado por el Contribuyente

| ‘
IOTA: EI presénte paz y saivo se otorga con relacion a las obligaciones caugadas a {tir del cobro
 valorizacion decretada 2 través del Acuerdo 20 de 23 de octubre de P014/En consec
emuestra pago de obligaciones diferentes a las decretadas en lo referido Xcuerdo <0 vigencia se extiende hasta los ~

0 meses que fue el plazo maximo otorgado por la Administracién Municipal para el pago de esta contribucion.
|

Sello del Respensabie

la distribucion de
cia este documento no
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limitacion al dominio, demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera dei§ iy

|
‘ comercio o limite(n) su negociabilidad; c) que nunca ha(n) sido objeto de despojo oi ;':. '
| abandono 'forzado a causa del conflicto armado, y per lo mismo El_(l_OSﬂi n—m%

DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) siempre en defensa de BANCOLOMBIA| 2%

| S.A.frente a cualquier reclamacion que se haga con ocasion de tales conductas, pues!

SC031

]

al momento de adquirir &l(los) inmueble(s), fuero(n) . aplicadas por EL(LOS)E
DE"UDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), las iprecauciones calificadas para evaluar 37‘“

v

]
i

o

actuahdad que cualguier valor o suma jue sea reconocida a favor de EL(L

i i

| . <

. estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es asentamiento de gripost * =

| ' : x . N :

- armados, o fue(ron) despojado(s), del(los) mismo(s) su(s)- propietario(s) (O

i ‘ oA i e

| poseedor(es), o abandonado(s) a causa del conflicto armado entre 1891 y Ia_; gm, S

‘-m/
—onisn)?
»

toy ag
*

DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) como compensacion en el curso de un p’oceso
de restitucion de tierras del(los) i inmueble(s) hipotecado(s) a través el presnnte

_ mstru"nento sera abonada o entregada a BANCOLOMBIA S.A. para que la misma se

f aphque a las obligaciones insolutas que tenga(n) a favor de esta entidad, en caso de
xistir. En todo caso, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) saldra(n) ai
. saneamiento en los casos de Iey; d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que;

cause este gravamen, los de escrituracion y registro, los de cancelacion de Ia hlpofer::>

mm] A S AqDITE LT gl.!‘\fi\'l‘i CERANMIIATIET A 501

| en su oportunidad, las costas de cobro de cuaiqu er obligacion que con este

0 g

| instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e) que ee Compromete(w) a entregar a}m

T EE)

i EL ACREEDOR la primera copia de esta escritura de hipoteca con mérito ejecutivo )/=

1
!

Ao o

#

un certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria expedido por la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos, correspondiente al(los) mmueble(s) hipotecado(s )

L= "3
by
o
W
=
D
Pk i L P
- -r« Te
M

en gue conste la inscripcién del gravamen hipoteoarlo a satisfaccion de EL"

! ACREEDOR, en un término maximo de treinta (30) dias cont ados a partir de la ﬁm{la

dga la presente escritura; f) que en caso de perd|da destruccion, detericro o sustracc:on*

su representante legal directamente 0 a través de apoderado e _,;_,.

faculfado para el efecto, solicitara la expedicion. de una copjf

/

44
e

constancia de que presta igual mérito ejecutivo para e><|g!r el

I" —'-".

7204

i : . ! \
i~ obligaciones contenidas en esta escritura; todo de conformidad con
|

Cgar0T7,

,'_JuuLl 1'rc-m.'ul 3._~a1 i
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2) Aceptar en nombre de BANLULUMU&A SA.das escnturas pub lCaS ae nlpoleca qua
se constltuyan en su favor aSI como para rea‘lzar cua[quler clase\de aclaramon

n A
correccion;; ratiﬂcamony en; generai cualqwer modif"cacson sobre Ias mlsmas en casq

de SET necesano

siguientes decumentos.

a) Suscribir las ofertas vmculantes dJrlgmas a otras entidades. St
b) Reclamar las rmspuestas de las ofertas vinculantes ante la entidad cedente

c)-Reclamar -a. la en‘udad e pagares y las carant as de | os. crédites.

debidamente enaosados Y cedido, S AR e e ey e
O ;
B

d) Recibir y- ﬂrmar en senalﬁ,d”é“acepLa

b

e) Recibir la notmcauon que

|
opera el camblo de acreador

4) Efectuar los mstud)os de tl

necesarios para 'su. constltumon asr como 1 val qu;er clase de aclaraclon correcc&on

ratificacion y en general cualquler modiﬁcacron sobre. las. mismas -en caso de S5€r

necesario. { S Yok 2 — 

i

8) Aceptar y constl’tulr a. nombre de BANCOLDMB]A S A garant:as hapotecanas de'.
créditos t|+ular|zauos y-no trtular:zados Sk i : s

SEGUNDO: Este poder conlleva Ia Tacultad de rca!lzar todos los actosy suscnblr todos_i :
\_/ - los dommewtos escrituras prEicas cualqulera sea su forma o denomlnacron aS| comcﬁ i ol
T cualquier : clasa de aciaramon carreccmn rat[fcacmn - en general cuaiquter""“‘-
modifi cacmn sobre ias mismas para el cabal cumphmiento del: mandato cem‘endo -t
TERCERD La wgenma de. presente poder sera mientras se mantenga {a vmculamm
contractual entre el apoderaoo Y BANCOLOMB[A S'A.i 0 hasta su revocatona meeme—r
Hasta aqui mmuta p;eséntada - ‘

o ‘muz x:n st

OIpETATEL n‘aﬁzﬁ«?n‘* i
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cargado por EL ACREEDOR ohligandose a reembolsar el pago a su favor. Si al -
momento de efectuar el pago de cualquiera de las cuotas mensuales de amortlzamon‘ =

en la fecha respectiva, ha(n) incumplido la obligaciéon de pago de alguna de las pnmas-

_de seguros, el valor pagado de dicha cuota se imputara pnmero a la solucion de ’fat(es) me=

1 —
| 3 5

prima(s). ) : v

. ) » et L S i | e

PARAGRAFO SEGUNDQO: Sin perju:ulo de lo anterior, EL ACREEDOR esta facultado, “5 %

mas no obl igado, a contratar y pagar por su cuenta, las primas de los seguros a cargo-

&
de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), en caso de que no lo haga(n)== e
directatnente en los términos de esta clausula. En ese evento, se obliga(n) :

expresamente al pago de las primas de seguros en favor del EL ACREEDCR -«

PARAGRAFO' TERCERO: Si EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) no

pagare(n) las primas que le(s) correspondiere(n) por concepto de seguros, no implica

para EL ACREEDOR ninguna responsabilidad, por no hacer uso de la facultad:

f

consignada en la presente clausula.

OCTAVO. EXTINCION DEL PLAZO EL(LCS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANT E(S)i:
~acepta (n) con la firma de este contrato y autoriza(n) EL ACREEDOR, para acelerar o!
exigir anticipadamente cuaiqUier obligacion a su cargo, sin necesmad de requerimi ento'

judicial o extrajudicial & guno en cualquiera\de los 5|gu|entes casos, ademas de los
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o
eventos prev istos en los respeut:vos Huios de deuda: a) Cuando incurra(n) en mora .
o
en el pago de alguna de las obhgauoweb a su cargo, respaldadas con la preserte 9
)
hipoteca a favor de EL ACREEDOR, derivadas del crédito hipoteca io de VTVIPPHa; %3

1

individual a largo plazo, aprobado por EL ACREEDOR 2 EL(LOS) DEUDOR(ES) | E‘w‘;_gi JE

HIPOT?:CANTE(S) para lo cual se entendera que hau") sido nounca
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VIGENCIA DE PODER ESPECIAL

\_'

LA SUSCRITA NOTARIA VEINTE DEL CiRCU_Ld;
' DE MEDELLIN
CERTIFICA ‘QUE REVISADO EL ORIGINAL O MATRIZ DE LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 3631 DE 26 DE SEPTIEMBRE|DEL -
2016 DONDE BANCOLOMBIA S.A. CON NIT 890.903.938-8 OTCF
PODER ESPECIAL A JORGE ALBERTO GONZALEZ SARAZA CON
“TC #7.554.052 NO SE ENCONTRO NOTA' DE REVOCACI‘
SUSTITUCION A ESTE _PODER ESPECIAL,  POR

: '10L HBA
i .:E':LLO .

ﬁﬁm‘aﬁ E?QFBEQLO_"
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NO}'ARIA VEINTE DE MEDELL[N - :
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! admlmstradores, sus asociados directes e indirectos, o cuelqmer tc—:rf‘ero actuando en;! o
i

l

’nombre de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), !egare a ser (i) Condenaoo

Lo

i

i =7
! por el delito de Iavado de activos, los dell‘{os fuente de este, incluidos Ios delitos cor‘tra‘ =
i L)
i e
| la admimstracxon publica o el delito de fmanuac;on del terrorismo o administracién deI ==
? : =0
. recursos relacionados con - actividades terroristas, . o (i) sc‘ncnonado] i)
i i Bosm
| administrativamente por wolamones a cualguier norma anticorrupcion, o (iii) incluid do, ==

|

en listas administradas por cualquier  autoridad nacnonai o) \,eranJer

E?n_mfu&l e
3’8@

|
/ para el control de lavado de activos y/o financiacion del terrorlsmo y/o COFFJD’“IO

. en cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion

Ch

BN T TN :"\; TR

i proceso judicial o administrativo, |adelantado por las autoridades competentes ef’

orden nacional o extranjero, por la presunta- comision’ de delitos o nmacplone%'

Ill

relacionadas con el lavado de activos, delitos fuc—:n*e de lavado de actiVos, inclui dos» A

4

tm

: delitos contra la administracion publica y/o financiacién del terrorismo o aammlswac.on,
| de recursos relacionados con actividades terroristas; 1) Por incumplimiento dez
1 cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en cualquier otro documento,
acargo de EL(LOS) H!POTECANTE(S\ 0 DtUDOR(ES) adquirida individual, conjun

0 separadamente; m) Por incurrir en/ cualquier otra causal establecida en Ia ey, 8us

—

ak

normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad competente, para exigir el pago
de las obligaciones a cargo de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S},

amparadas con |4 presente hipoteca; n) Cuando se decrste por el Estado |

ql.un]ujp an

S}
z -!‘i G e g S‘n‘j]‘IT[IIIi]!‘l[‘[‘f",’-ﬂl‘!"’ﬂ]?)‘l‘f"‘ ‘SI']I"‘;I'HP Sl HF]IF

*ﬁl%l

expropiacion del(los) bien(es) hipotecado(s) por cualguier causa o motivo, sin perjuicio

.

S ¥
de la via procesal a través de la cual se adelante dicho-procedimiento. En este evento,

B

| autoriza(n) a la entidad publica adquireme o beneficiaria a cualquier tituio y por

| ”
fgérq

_>,_is<

. cualquier r|azc’)n para entregar irectamﬂme a Bl ACRr—EDOR el valor de la‘
indemnizacion, hasta concurrencia del total adeudado, de acuerdo con la ilqmdaoon"‘f
que hiciere EL ACREEDOR; /i) Cuando el(los) bien(es) dado(s) en

‘ demerite(n) y deje(n) de ser garantia suficiente por cualquier causa. <&

i {
NOVENO. VIGENCIA DE LA HIPOTECA. La hipoteca aqui constfizy

mientras EL ACREEDOR no la cancele y mientras exista a su
|

EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S), cualquier obligacién pa

N\

IPapel wotovial para uss exclusite oo (R CSroib
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- afectarg, disminuira o cesard, ni atn en aquellos casos

oLOH?&SE,HJ‘
EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S)haya cancelado a EL ACREEDOR e!i
abono o prorrata correspondiente y EL(LOS) DEUDOR(ES) E H!POTECANTE(S};
haya(n) “cumplido todas las obligaciones para con EL ACRE DOR, exigidas y:

|
necesarias para el perfeccionamiento del crédito, incluyendo pero sin Iimltarse la firmal!

SCO7T12858473

del pagaré, el pago de gastos legales y seguros, entre otros :
DECIMOTERCERO. CONVENIO _En ningtin caso, por razén de la copstitucion de Ja

"1 H!EPEEEEEFE REIENRI N ER

presente hipoteca, EL ACREEDOR estara obligado coni EL(LOS) DEUDOR(ES) S
HIPOTECANTE(S) ala entrega de sumas de dinero en desarrollo de contratos dei W:
mutuo, ni a la promesa o compromiso de celebrar ningln tipo de contrato, o &% t

desembolsar recursos a faver de EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S). x:n’f :\

desarrollo de lo anterior, EL(LOS) DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) reconoce(n):
expresamente el derecho del EL ACREEDOR para celebrar a su discrecioén, cualgui :'r:
tipo de contrato con EL(LOS) DEU DOR(ES) E I—’IPOTEC/—\NTE(S) o realizar cuaiquier, :

desembolso de recursos en desarro!lo de contratos de mutuo 0 cualquier otra clase;

'l‘]

'l

v

HQ

de contralo sin que en "ungun caso haya lugar a considerar que las obligaciones que

E.
1=
i

Vs

U\
asuma EL ACREEDOR en los términos mencionados, tienen por origen © es’tanE @
lundamentaoas en el otorgamiento de la presente escritura publica de hipoteca. f - ¢
DECIMOCUARTO. PATRIMONIO . DE FAMILIA INEMBARGABLE: L(LOS}é S
DEUDOR(ES) E HIPOTECANTE(S) declara(n) que tiene(n) pleno conocimiente de ai z )

facultad de constituir patrimonio de familia membargable sobre la vivienda £ manmao : ="

en el evento de que con el crédito hi Ipotecario amparado con la presente garantia

‘ ozG}? 1

hipotecaria, EL ACREEDOR le(s) este financiando mas del eincuenta por ciento (50%)

pasfal
.
=i
del valor comercial del inmueble; gravamen que estara vigente hasta el dia en que eli” & R
1 *‘% 3 =
F il
saldo de la obligacién a su cargo, represeﬂte menos del veinte por ciento (20%) del‘w 6 e :

\ & LE
valor comercial del inmueble. | : e

o

DECIMOQUINTO. APLICACION DE PRIVILEGOS REALES:

privilegio que se desprende de  la presente garantla haai‘
I

DEUDOR(ES) ' E  HIPQTECANTE(S) sea(n) admitido(s) &n s proceso e - - &
| / \\" . li;:
N ) , ”:_.:\j’

7

! 5! mu[ notavial para L{_-.x_ o rn\sug e 1o cﬁuu T :( w % ’;f‘r - Fro tiewe costin sara el ustiarin



5 2016 | SEPTIEMBRE 07| $  1.500.000
6 2016 | OCTUBRE 07] s 1.500.000
7 2016 | NOVIEMBRE 07| s 1.500.000
8 2016 | DICIEMBRE 07/$  1.500.000
9 2017 [ ENERO 07($  1.500.000
10 2017 | FEBRERO 07|$  1.500.000
11 2017 | MARZO 07| s 1.500.000
12 2017 | ABRIL 07| s 1.500.000
13 2017 | MAYO i 07| s 1.500.000
14 2017 [ JUNIO 07| s 1.500.000
15 2017 [JuLio 07|$  1.346.800
1O $  33.820.200

PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier pago efectuado con cheque por el prominente comprador,
debe ser girado desde su cuenta personal o con cheque de gerencia, PARAGRAFO SEGUNDO: EI
pago realizado posterior a la fecha estipulada, tendra un interés de la tasa maxima legal vigente
mensual o por fraccién de mes sobre el valor de la cuota correspondiente sin prejuicio de que LA
PARTE RESERVANTE pueda hacer efectiva la multa pactada en el presente contrato por
incumplimiento de LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA vy, en consecuencia, LA
PARTE RESERVANTE podré resolver ipso facto este contrato. PARAGRAFO TERCERO: En caso de
que queden cuotas pendientes por cancelar al momento de firmar Ia Escritura Plblica de
compraventa LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se obliga a garantizar el pago
de dichas cuotas mediante cheques o pagares avalados por FENALCO, quienes manifiestan
conocer los requisitos de dicha entidad. CUARTA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a
reservar el (los) inmueble (s) descritos en la cldusula segunda de este contrato, a otorgar los
contratos de promesa de compraventa, posteriormente a firmar las escrituras publicas de
compraventa una vez sea aprobado el crédito solicitado por LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE
HACE LA RESERVA. PARAGRAFO PRIMERO: Las partes de comun acuerdo establecen que para
que exista y se dé realmente la reserva del inmueble aqui descrito se es indispensable
cumplir con el primer pago y tener formalizado el contrato de reserva con la firma de las
partes intervinientes. QUINTA: LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se
compromete con LA PARTE RESERVANTE a pagar el valor correspondiente del (los) inmueble
objeto (s) de esa reserva, a firmar los contratos de promesa de compraventa, dentro de los § dias
siguientes a la fecha que sea convocado para tal efecto por LA PARTE RESERVANTE a aportar la
documentacién pertinente para iniciar los tramites de crédito Yy posteriormente a firmar las
escrituras publicas de compraventa e hipoteca correspondientes. SEXTA: LA PARTE A FAVOR DE
LA CUAL SE HACE LA RESERVA se comprometa a NO adquirir deuda alguna con ninguna entidad ni

E PC 07 222016 pég. 2
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| que dicho inmueble esté destinado a vivienda.

CARTA DE CUPQ: Ee protocoliza con el presente CARTA DE CUPO POR UN VALOR ._i
SETENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS MiL PESOS ($78.400. OOO‘

MONEDA CORRIENTE s s L ,H,}
SR L LEY DE EXTINCION DE DOMINIO ---m-memmmmemm oo |
| os otorgantes manifiestan exprecamente' (i) que el bien obJeto del Dresewte comratc%
tiene procedencia licita; (i) que el dinero con el que se adouaere (salvc la donacion );

| tiene igual procedencia; y (iii) que con este acto juridico no se prcteﬁde ocuitar o::

" mimetizar mingun origenproducto de actividades delictivas. - —tecmesmne s . “
e VERIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES: -rcresrmrommmmmnees

Los comparecientes manifiestan:

1. Revisién del texto. Que ha(n)

-

FAETE N AT sayiraanrIeg '.i'_r.nql TITASY ! STt S TS 2 g1t

ver{ﬂcado cuidadosamente su(s) nombre(s)
de

(
documento(s) de identificacion, direccién, descripcion, cabida,’ linderos, matricu! a(s

apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es); numero(é) "écorrecto(s) su(s

~— o~

inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprueba(n) este mstrume"}to sin reserva alguna
en la forma como quedod redactado.

2. Asuncidn de responsabilidad. Que las declaraciones

consignadas en gst

C._(D

. .instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, ésume(n) la ra~p0hsabll.ua

! por cualquier inexactitud. ---

. 3. Regularidad formai Que conoce(n) la Ley y sabe(n) gue el Notario responce solo
| dela reguiarldad formal de Ios instrumentos que autonza pero rio de la veracidad de

las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos qu-e*

. - ‘J:
' forman parte de este instrumento. e e

4. Conocimiento frevio. Que se conocieron personal y directa

: : /
i /

i =
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veinte (20) de enero
de dos mil diecisiete (2017), en la Notarfa Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecié:

JHON AIMER RUEDA GONZALEZ, identificado con la cédula de ciudadanfa / NUIP #0016350743 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

A ..'-’ﬁ" g‘", A SR Mt

%-’CZ f b O it
z7uo2yl07x
........ Firma autégrafa e 20/01/2017 - 07:57:19:796

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos
de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PECTO DE CUOTAS vy en el que aparecen como
partes JHON AIMER RUEDA GONZALEZ.

JOSE RAMIRO GARCIA LADINO
o Notario cinco (5) del Circulo de Armenia
i 'l . g - 3 : L T
| ANTE SEGUNDO I ;éw ENA QUINDIO
CUTIPARECRD; “&u Mw

;"a“‘\ 27787, (/23
VW L “ \\

Y DECLARG QUE 14 Fis VHGIA {S&Wiﬂa'{‘f ZW EL PRESENTE BGCUMENTS ES
SUYA'Y QUE EL co¥ D2, MShad 5 @IsRT0,
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F condicionés y estado de los activos; vy (iv) Pago en efective. A partir del 1° de enero ;mﬁn-;‘
1% de 2019, no seran consttutwos de costo de los bienes raices aquellas sumas que no‘ i:%

| -se hayan debembolsado a través de entidades financieras. : } gg
3 Exoneracién.de responsabilidad. Los comparecientes exoneran al riotario de cuaiqmei‘ %:ﬁ:
I Gime

| Consecuenm\a impositiva, sancionatoria administrativa y/o Jud icial que se derive de Io %8
| anterior. 2 e S g s A - } e

| |

|

e

Y

nda

Otorcamienfo Leidf\ el presente instrumento, los otorganies estuvieron de acu erdog ™
con éllo ac:epLaron en la forma,como esté redactado y lo firman en testmomo de gu 3'
lo aprusban. --- oo e il et R R i mmemeenee (;

Autorizacién. Por lo an‘zerlor el suscrito Notario Segundo del Circulo Notarial d

Armema autoriza el presente instrumento publico == -

& e ¥

- COMPROBANTES FiSCALES

Elfla,los) compareciente(s) presentd(aron) el(los) siguiente(s) comprobante(s

fiscal(es) que a continuacion se relaciona(n) y protocoliza(n): -------------
| Se pagaron los impuestos de acuerdo con los paz y salvcs, que se adjuntan a la!
presente escritura expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda de

Armenia — Quindio, tomado el paz y salvo de predial de la escritura publica 126 de!

Iquio}op g mnq

29/01/2019 con respecto al predio: e b
| 1. Pazy salvo: 20205090, . '
| Cédula catastral: 0101000005080001000000000 (HACE PARTE)
| Avalo: $ 1.843.096.000 ' Lol
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES : '
Expedido: 23 de enero de 2.018
Valido: 31 de diciembr\e de 2018.

o

Y803

i

£y
| CHMEmSxES
N L

2.
G

Se encuentra a paZ y salvo con el Municipio por concepto de IMP:

i demés causados por el predio antes relacionado. oo
I LI

z \\
i

| 2. Pazy salvo Parcial No, D-20160098 ié??!
- Cédula catastral: 0161000005060001000000000 {HACE PARTE) 0

1

qau'u[ rotarial Prra usSe coucinsing

o1 Ta psctifura munﬁu S Hia tirne costa prea ol nzuario
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4. Acta de Asarnblea de la sociedad vendedora, donde consta que el Gerente eme

autorzzado para llevar a cabo la presente venta e e ——-wi

5. Constancia de radicacion de documentos para enajenacion de inmuebles|
destinados a vivienda de la Torre 1 del Proyecto Montencarlo Plaza, con radicacién!

|
No. 2015RE32445 de fecha 2015-12-01 ante la Alcaldia de Armenia — Planeacion|

[

Municipal - i, s e e

6. Pazy salvo de admm:suacxon donde consta que los i nmuebles objeto de la precent@

estan al dia por pago de expensas comunes hasta e 30/06/2019

1
1
1
EEE

nda

La presente escritura publica ha queuado elaborada en las hojas de papel notari
namero(s s): SCO012858462, 80081285846 .SC0O112858112, 80031285846
SC0912858113, Sb09?2858467, SCO712858468, SCO512858469, 8(30312858470

W

M S a-30 SLIA0Y-a) nms- }J\‘l SO ¥ RT3

on

SCO01258476, SCO812858477

RESOLUCION 0691 DEL 24 DE ENERO DE 201Qeccmmeereememe—_
DERECHOS NOTARIALES: § 636.723

IVA:§ | 186.128

FONDO NACIONAL NOTARIADO: $  14.100
éUPERNOTARIADo;$ 14.100 e

RETENCION EN LA FUENTE: e

EXTENSION Y COPIAS: $ 336.700

IDENTIFICACION BIOMETRICA: $ 6.200

T RN RANPIR I SIS0 Y  Smui It sengn

SOCIEDAD ACREEDORA, QUIEN LIBERA LA HIPOTECA, i

FABIAN ARTURO RINCON OSPINA

SOCIO GESTOR PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD DE NOMINAD,
S BN :

N
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ARMENIA QUINDIC, 02 de abrit de 2019

or{a)(es) :
-:r.a AIMER RUEDA GONZALER s
\RMENTA QUINDIO

]'» !,.I U]

Asunte: Aprabacion para la financlacion de tu inmuabie.

Bancolombia vive contiqo ia conso‘idacién de tuq provectas v
e tu crédito ha sid

nos complace informarte o apichado para iz

Eib':ji‘::LE.

A continuacidn te deta

Producto: CREDITO PARA VIVIENDA—

Valor 2 financiar: 478,400,0660.00 e

Plazo: 20 afios

Plan: Cucta constante en Pesos (Plan 15}

Tasa de interés; La tasa vigente al momento d
f"”:a:,(‘lm é”

Tasa Variable
Garantia; Hipoteca de

Direccion Inmueble: CONIUNTO MONTEC
P H AVE '\iI‘Dl-\ MONTECARLO # 18-45 |
PARCUEADERD 115 TORRE 1 ETAP

Q. INDIG
Las eaust 8 de

GO'\if HLEL

beran ser firmadas

e segundo grado a favor de:
Pagaré:

Aprobacion sujeta 2 estudic de crédito y politicas de Iz entidad.

B_2018_

928

reaiizacion de

nor

Hin No Aplica
Da ?:C & se f"n1=‘d0 por: IHON AIMER ﬁ IEDA

0 para este-fipo de

GONZa

Bancolombia

tus suefios, por esto

financiacion del inmusble que

ARLG PLAZA SKY CLUB
Pf\?\l"t[""_"‘)o 304
MENIA QUINDIO,

b e s ;
¥ AIMER RUEDA

. 6 “i b 0 i
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Bancoiombia
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S0 G 0, Bai'rar\qun,a 3%1 Qa ?, Cali 554 G5 GS, Bucaramangsa 59? 252
para el resto del pals 01 8000 812 34

5i te encuentras fuera de Colombia puedes comunicarte sin ningun costo a traves de nuesiros
canales virtuaies www.grupobancoiombia.com/colombianosExterior o a través de ias lineas de iz
Sucursal Telefénica en el Exterior: Estados Unidos (1) 866 379 97 14,

Espafia (34) 900 995 717, restos de palses (574) 510 20, (575) 361 88 88,
{572) 554 (5 05
hgradecemos tu confisnza por permitirnos acompafiarte v formar parte de le s nuevas historias
para construir juntos un futwre,

J

Cordialmente,

Direccion de Colectives, Consumeo y Viviends,
Bancolombiz 5.A.

Aprobacion sujeta a estudio de credito y politices de lz entidad.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE: CiUDADANIA -

NUMEROD {6, 350 74
i~ RUEDA GDNZALE

APELLIDOS

@FON AIMER

FEGHA DE NAGIMIENTO 05. .fJUN"I 955.

BUENAVENTURA
: (VALLE)
| LUGAR DE NACIMIENTO
i el As M
| ESTATURA - .  G.S.RH SEXO ’

12-ABR-1877 TULUA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION{—J-"/‘-“/J""“}A %

REGISTRADOR NACIONAL
CARLDS ARIEL SANCHEZ TORREE

A-3110600-00181328.M-0016350743-20090928 00166229564 2 26422865

WO omIGIAY 130 SN 4 SearIag

s smnnnd _=|'.1i||u'15.' ang sr1des an omsn)Ixg osn vavd peranions jadogk

IGO0 30 LINgdayE
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| “"YURLI ADRIANA

EPUBLICA DE COLOMBIA
' PIEIENTiFiCACION PERSONAL
| CEDULA DE GIUDADANIA

numero  37.395.906
ALBA ORTEGA

APELLIDOS

ZNOMBRES
/ |

F‘ERMA

L

FECHA DE NACIMIENTO 07-SEP-1984

CUCUTA
(NORTE DE SANTANDER)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.62 A+ F

ESTATURA G.S. AH SEXQ

08-NOV-2002 CUCUTA
FECHA ¥ LUGAR DE EXPEDIGION /., sut oy A

REGISTRADOR NACIONAL
CARLOE ARIEL SANCHEI TORRES

! i)

g}ﬂ i :f»

A-3110600-00741384-F-0037305906.201 50826 00460551224 1

lm.i

3152543632
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Montecario Plaza
. SKYQLUB *

MONTECARLO PLAZA SKY CLUB

El apartamenic 304 forre 1, y Pargueadero # 115 fome 1, que hace parte de
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB se encuentrz 2 paz v sa;vo por concapio de
cuoias de administracion, cuotas ordinarias v exgaordinarias ﬂa&a ﬂi 30 de junio de
2019 u

|
i |

Se expide a solicitud de tos inferesados en Armenia Quindio el 13 de junio 2019

J’—\
,..
)

CC 79.238% 4-3? DE BOGOTA
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTODO DE LA SARANA BT 200.B52.014-1
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CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
Fecha expedicion: 2013/04/03 - 09:00:46 **** Recibo No. 8000361 276 **~* Num. Operacion. 01-DVACAJA-20130403-0018

- 8 4 " .y

® e (e

=) 2 1 i

g SAMARA / CODIGO DE VERIFICAGION Ec368MHem4 .

M Dr afwd A 1 DU 200 = L 1

o R

© i
CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
- NOMBRE, SIGLZ, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONSTRUCTODO DE LA SABANAE S.A.S. =
ORGANTZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADZ g z
> CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL — 5
NIT : S5008B2014-1 e
= ADMINISTRACION DIAN : ARMENIA ot =
G| DOMICTLIO : amMnlA E i
=l =
E MATRICULA - INSCRIPCION : =
g ¥ ;
= MATRICULA NO : 201872 ; &
8 FECHA DE MATRICULA : AGOSTO 26 DE 2015 g
N|  uULTIMO ARO RENOVADO : 2019, e H
Z| FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULZ : MARZO 29 DE 2048 s
®| ACTIVO TOTAL : 14,332,068,781.00 g
={ GRUPO NIIF : GRUPO II =
UBICACION ¥ DATOS GENERALES £

DIRECEION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : GR 18 59 02 LC 1 PS 2
MUNICIFIO / DOMICILIO: £3001 - ARMENIA

TELEFDNO COMERCIAL 1 : 7342777

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3123373618

TELEFONO COMERCIAL 3 : NO REPORTS

CORREO ELECTRONICO No. 1 : constructododelasabanalgmail.

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CR 18 50 03 LC 1 P
MUNICIPIO : 63001 ARMENLA
TELEFONO 1 : 7342777
TELEFONO 2 : 3123373618
i CORREO ELECTRONICO : constructodoedelasabanalgmail.com

[}
[

RIQMIOJOT) 3Q RIONdIF

TR0 0RI|IAY J20 SOTUANINI0N  SoUIIEIA3

| CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONONICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIDS RESIDENCIALES

=l b i)

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES

CERTIFICA - CONSTITUCION

POR DDCUMENTC PRIVADO DEL 25 DE AGOSTO DE 2015 DE LR ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN E
COMERCIO BAJO EL NUMERO 3B513 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE AGOSTO DE 2015, .
CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA CONSTRUCTUDO DE LA SABANA S.2. 8

R

CERTIFICR - REFORMAS

1
DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIX DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA {'
AC-1 20160102 ASAMBLER DE ACCIONISTAS ARMENIA RM0S-39126 20160113
DOC.PRIV. 20160109 CONTADOR PUBLICO ARMENTIA RM08-39127 20160113,
DOC.PRIV. 20160109 CONTADOR PUBLICO ARMENIA RM0S-39128 20160113
20161109 ASAMBLEA GENERAL DE  ARMENLA RM0S5-41029 20161110
ACCIONISTAS-

CERTIFICA - VIGENCIA

D amime= 414
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CAMARA QE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
Fecha expedicion: 2019/04/03 - 09:00:47 **** Reclbo No. S000361276 **** Num. Operacién. 01-DVACAJA-20130403-0019

gé%‘hheﬁfc\) ; CODIGO DE VERIFICACION Ec368MHem4

LmaA Y B BLOHOND.

T

61L.02/SO/ES

POR DOLO O CULPA OCASIONEN A LA SOCIEDAD, A LOS SOCIOS O A TERCEROS.

ASAMBLEA DE ACCIONISTAS: CELEBRAR CUALQUIER ACTC O CONTRATO CUYR CUANTIR SOBREPASE LA SUMR EQUIVALENTE EN
PESOS COLOMBIANOS A QUINCE (15) SALARIOS MINIMOS MENSUALES.

CERTIFICA

REVISOR FISCAL - PRINCIPALES A g
POR ACTA NUMERO 18 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2018 DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIZ, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMEROC 46806 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 31 DE OCTUBRE DE 2018, FUERON NOMBRADOS

nda

| CARGO NOMERE IDENTIFICACION T. PROF i
REVISOR FISCAL PRINCIPAL PARRA RIOS ANA YOCELY CC 66,962,158 121337-T ~

POR ACTA NUMERO 18 DEL 30 DE OCTUBRE DE 2018 DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIZ, REGISTRADO EN ESTA CAMARN DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 46806 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 31 DE OCTUBRE DE 2018, FUERON NOMBRADOS

oS

RIGUIIOT) IQ LI1]0

CARGO NOMBRE IDENTIFICACICN T. PROF
FIRMA REVISORA CUNTASER GLOBAL &SAS NIT 5006427/'11-3
CERTIFICA

QUE ‘ BAJO EL NUMERO, 296666 DEL LIBRQO XV DEL REGISTRO DEL 16 DE DICIEMBRE . DE 2016, SE INSCRIBIO
DOCUMENTO PRIVADO, MEDIANTE EL CUAL EL SEROR RIVERAR RICS RENE PRIMITIVO, QUIEN ACTUA EN NOMBRE

|
Y REPRESENTACION LEGAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA £.A.%, DISMINUYO LA [ ACTIVIDAD ECONOMICA DE

LA SOCIEDAD, DE AHORA EN ADELANTE SEGUIRA DESTINANDOSE A LO QUE ESTABLECEN LOS CODIGOS 4111 Y 4112,

TOFTIOINT ST IS I B T

HRRUELRE LR EIRE [ 6-02ZNOTMSWONXNND

CERTIFICA

1% INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIC DE MATRICULA Y RENOVACION DILIGENCIADO POR
EL COMERCIANTE : ; .

CERTIFICA

1

CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS

QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO

ULRIau oaiIY jag SejuainnRIeg ¢ SeqeInaas

VALOR |DEL CERTIFICALO : 55,800

8061 LGLF30S

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (SII)

IMPORTANTE: La firna digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO contenida en este cerificade electronico se encusntra
emitida por una entidad de cerlificacion abiertz autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias eslablecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electronicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tante, la firma digital que acompafe esle documenio lz podré verificar 2 través
documanios pdf, .

No obstante, si usted va a imprimir este cerificado, lo puede hacer desds su computador, con la cerieza de que el mismo fue expedidgg
camara de comercic y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una s|

ingresando al enlace htips:/siiarmenia.confecamaras.co/cv.php seleccionando la camara de comercio e indicando el codigo de verificag

N_realliar la verificacion podra visualizar (y descargar) una Imagen exacta del cerlificado gue fue entregado al usuario en el momento que

La firma mecanica que se mueslra a continuacion es |a representacion grafica de la firma del secretario juridico (o e guien haga sus veo

L osﬁmen avala este certificado. Le firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electronicos.
(B v
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e

Alealdia de Armenia
Nit: 880.000.464+3

NFPARTAMENTO ADMINISTRATIVO NF HACIFNDA
CERTIFICADO DF PAZ Y SAI VO

Nro - 20205080

1=

i
Jayzo

T T o

i o

||IWM%§O*‘S‘E‘ sl

0 3 -2 T
FPapel notactal para 186 CxXUSIOA 07 COPIaS Tr TRIT TS T

veosTIEYON A Fllm Iflal ?’lﬁl !lHllF'{[

. e
EL SUSCRITO TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENI|A
! Ve = /
E CERTIFICA QUE :
/
Propietario JOSE ANTONIO ARIAS REYES \
Identificacion 19097691 ' : i
Direccion KM 1V A LATEBAIDA SANTANA
Tipo de Impuesto © 01 Predial Unificado
Sujeto de Impuesto Dirsccion ‘Avaluo / Base G
B T ] =
0101000005060001 000000000 KM 1V A LATEBAIDA SANTANA 1.843,098,000.00
J I’ :
Fecha de Exbedicion: ' . 28-01-2019
Fecha de Vigencia e o e
\ _
Destinacion 01 Venta e

: N -
SE ENCUENTRA A PAZ \r_’ SALVO POR CONCEPTO DEL PAGQ DE IMPUESTO Predial U

nificado HASTA LA
FECHA DE VIGENCIA 31 de Dif;fembre de 2019

i Detalle

Para constancia de Io anterior se fima en Armenia a los 23 dias del mes de Enero de 2019

Teniendo en cuente sl Decratn99 ga 2005, En las copias se adhierey enule ja estampilla Pro-desarrollc de $250 BET:'FETD_T\{. 841 de
Digiembre 12 de 2018) ¥ s anula estampilla Pro-hospital de $2500 (Decreto N.842 de Diciembre 12 de EUM 4
La informacian emitida comesponde a Ja real

idad procesal evidents sl momento de |a emision de eslg,pﬁ’z y salvo, snua/c_:;on gue Bs
conacida por el contribuyente, sclarando que dadas las actuales condicianes de aclualizacion catastial, lo reportado pifede suirr
. b %
maodilicaciones. gensrando mayores velares a pagar,
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‘FESCRITURA PUBUCA Nro: TRES Ni[l_ SE{SCIENTOS TREINTA v UNO &

g1-20-51 BLOC/SIMEL., ., 4, vuzpR

OTORGANTE BANCOLOMBIA S A ————

. APODERADO: JORGE ALBERTO GONZALEZ SARAZA ~-—-—~-——~-'-i--

' é Eirel Mupicipio de Medellin, Depa ":-"mento‘de Anitioguia, Republ ica de Colombiz; en f&é N
: é Notaria Veinte (20) del Clrcuio Nota. Aalfde Mede] lin, cuya Notaria es la doctora BLANC?%?
g g YOLANDA BERMUDEZ BELLO presente fecha veintiséis (26) -z g %‘;
g: _ del mes de Sept;embrede dos mli clséis (2. 018) se o’corgo la escr:tura publica ouj{. w
% ,59 se consngna en 168 sxou:eme‘s t&Fm ,.:*5?:
& g C ‘ ;?e
- %% | &
=
= 9y publica No 388 de] 24 de enero
% ; ?— debidamente registradz y plenaxm.‘ .‘
? é el presenie acto; cahdad que aC‘:EB \ al :
E (}j Superlntende_nc__ia Fmanf_:le_ra.}de C,O,:?_Cjnj_ _:\!uai.preS?enta?pé‘ra su profocoliz
- . este instrumento y manifests: . e ! ==
2 ) D PRIMERO: Que obidndo”dentish de: Jas calidad indicada, - CONFIERE PoDER o=
g ‘ I&% ESPECIAL 2:JORGE ALBERTO'GONZ‘.’ALEZ SARAZA con Cedula Qe Ctudadama dc: m,l\
§ : *% ‘la_Republica de Colombfa numero ;
% l.%‘ BANCOLOMBIA S.A. suscr iba !os i _entes actos aotuando eiempre con base e%fi’“'
e ‘ autori zacmnes conferidas por la !e AOJ_IUCES deI Ban\,o ' ;', Samests -w@ﬁ Toan
( Fis 1) Adquirir la propledad plena de c,:ua q er bren ‘mueble o mmueb[e de acuerdo con lag

%\\_\‘;V\

mstruccxones ' prooedlmzentos mternos es‘fablemdos por BANCOLOMBJ:%?&A, as

; 5 A
nherentes al encamo amerl

mlsmo para realizar ’[odos fcas a

J suscribir las  escrituras publ\c 'e‘spoadjen_t_es_, cualqu;e “\s

i"‘MGGOLGEE“

dnnomlnacmn asi como cualqu e -de a‘c’!arac'lon,-;gor_rec

general cualguier modificacion sob as'mismas en caso de ger
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| ‘CARGO: [EC’A DE VICULACION:  FECHA DE DESVINCULACION:

.....

e ol méffh“é’t;.{..:
A : G P AR ‘___ ;. ] ._:’_C_owa_?“_"f.—’__ ;
ESTA HOJA HACE PARTE DE, LA ESCRITURA _861 DEL 05/06/2019 OTORG/—\DA

EN ESTA NOTARIA \

1

 COMPARERADEL COMPRADOR / DEUDOR, QUIEN AUTORIZA QUE EL INMUEBLE]
NO QUEDE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR
CC.N%' 3% '395 9061 de Cuculs
TELEFONO: ji?xéj 28 -01-3¢

3 |
1 I
|

net pameanyadegk .

DIRECCION: (I 22 N NH# /3 -5/ -@/f 02N>
ESTADO CVIL: (Jnion Jidee
OCUPACION:  Amer cle  caoges .

EMAIL: }éanm merrub‘.z’c?@ F/rng, éJ Ceann
PERSQNA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2006781 ~ NO X
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JORGE ALBERTO GONZALEZ SARAZA E
APODERADO PARTE ACREEDORA - BANCOLOMBIA S.A. | :
CiC. o, Y REABLL — l
TELEFONO:
DIRECCION: | / L
ESTADO CIVIL: |
OCUPACION: (. : ?

EMAIL: ‘ ~ 4

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 48 r*;

srangnd: ::rtnu_rus:%ﬂq-d’umm.nqnqllfu N
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. Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén
CON s R u l OD O “ Centro Comerclal San Sur al Frente

del Estadio Centenario cra 18 # 59-03 L -2 -1

FIFTFF cvnsnsn F ST S Montec a I’IO P] s 7342777 - 3127356086- 3046095915
NIT .900.882.014-1 aZd 4 ekl

3 % 2 Mall Comurclal y Residencial Arn;;?lgmalgf::;:

Ciudad: ’&W\QY\\CM (U\)\Y\dpo e 1] & U\\ 0 20|+ Recibo de caja -

Recibido de? M - )
Dlrecclén(‘l 22/0 19-1S éd kS'd IZA\DGDZTG|312&3QOZSZSC c: Iézﬂ%[ Ng - 1298

La Suma en Letras:
wan P it S0 m exchoe centos pesay mcte

Forma de Pago: Efectivo A Cheque No. Cuenta:
) Banco: Ciudad:

CONCEPTO

QY0 Cotio No.AS el 207
a9 204 T4 Vaig 14 §4 T2

| VALOR TOTAL

*206 .50

2506. OD

SUMAS | M%P)OU |
( Observaciones IOTCAl CQY\LRQ@)L)?\ d‘@J 30’ )

BA U "%auwa e ~UTi500)

P77 777 A 7

—— M Km 1.5 WI’A’egupuerto El Edén

y Centro C an Sur al Frent,
CONSIRUCIONO del Eshd.f: c.nh:':r:;c ik unu s'g.;s L2-1
FTTTEF nvssnn FETTF T Monteca r|0 p]az a 7342777 - 3127356086- 3046095915

NIT .900.882.014-1 tructododelasabana@gmail.com
Mapicamncialy RiEsElanE Armenia, Quindio

ot Lanclicr 05 Ty 2Oy, ot

Recibido de N AL Cg NO 1178 W

Dlreocién(l ZIN X ~\5 e O T2 e B LEFA023D c.cled S0\ e |
La Suma en Letras: ’ _ W
On reallon SeLscrendor vl gesas nacte 3

Cheque No. Cuenta: w

Banco \%m (,Ollomblcfl Ciudad: Wm

| . VALOR |  VALOR TOTAL

1. 6C0- OO0

Forma de Pago: Efectivo

CONCEPTO

Yoao wota NO .44 £
agol T4 farg A4 SAT2

SUMAS| {6 00.0C00 |

Observaciones : w

7 ] g
[8orgs N odns ) ] Comanilay” ] [ Acemtagay YV \




CONTRATO DE PACTO DE CUOTAS

{ Entre los suscritos a saber: de una parte la empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. con
domicilio principal en la ciudad de Armenia , constituida por el registro mercantil bajo matricula
N® 00201872 de la Camara de Comercio de Armenia, en cuyo nombre suscribe este documento
RENE PRIMITIVO RIVERA RiOS mayor de Edad vecino de Armenia Quindio , identificado con la

Cedula de ciudadana N° 79.289.437 de Bogotd, en su condicién de Gerente y Representante Legal,
como consta en el certificado de Existencia y Representacién Legal que se anexa, debidamente
autorizado por los estatutos sociales, quien en adelante se denominara LA PARTE RESERVANTE v
por la otra, JHON AIMER RUEDA GONZALEZ mayor de Edad identificado con la Cédula de
ciudadana N° 16.350.743 DE TULUA, VALLE , quien en adelante se denominara LA PARTE A FAVOR
DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA cuyos datos y condiciones se describen en el presente
documento y quien obra en su propio nombre, se celebrar un contrato comercial que se rige por
las siguientes clausulas: PRIMERA: LA PARTE RESERVANTE plantea construir el proyecto MALL
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA localizado en la ciudad de Armenia en la AV
MONTECARLO KM 1,5 VIA A LA TEBAIDA. SEGUNDA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a
reservar a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA el (los) inmueble (s)
: APARTAMENTO 304 DE LATORRE 1, Y PARQUEADERO NO. 11 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2. -----
: TERCERA: el precio que tendra el (los) inmueble (s) objeto de reserva es APARTAMENTO 304 de
TORRE 1 POR VALOR DE ($100.734.000) CIEN MILLONES SETESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

| PESOS mcte Y PARQUEADERO NO. 11 DEL SOTANO 1 DE LA TORRE 2 POR VALOR DE
| ($12.000.000) DOCE MILLONES DE PESOS mcte, PARA UN VALOR TOTAL DE ($112.734.000)

‘ CIENTO DOCE MILLONES SETESCIENTOS TREINTA Y CLJATRO MIL PESOS mcte. Asi mismo !
LA PARTE QUE HACE LA RESERVA pagara a LA PARTE RESERVANTE una Cuota Inicial equivalente al ;
30% del valor del inmueble, y que queda descrita en las fechas y valores en el cuadro del presente
articulo. De la misma manera que LA PARTE QUE HACE LA RESERVA guedara con un saldo
pendiente por pagar del equivalente al 70% por valor de ($78.913.800) SETENTA Y OCHO
MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS PESOS mcte, toda vez que/,&r%

se haya cumplido los pagos correspondientes a la cuota inicial del (30%) y los cuales seran [@ I
cancelados en ( efectivo o con crédito hipotecario).

CUOTA No. ANO ‘ MES “DIA VALOR
cl 2016 | ABRIL 01| $  1.500.000
cl 2016 | MAYO 07[$  3.000.000
al 2016 | JUNIO 11[§  6.773.400
1 2016 | MAYO 07| S  1.580.000
2 2016 | JUNIO 08'S  1.510.000
3 2016 [JULIO N[ s |
4 2016 | AGOSTO 20| $  1.600.000
L




NI 0 N N

('O NS. I RU. E 1000 M ; e Pt a e S e

s y 77777 ' l del Estadio Centenario cra 18 # 59-03L-2-1
DE LA SARANA 7342777 - 3127356086- 3046095915
NIT .900.882.014-1 Mo.n,temc,a,[ uq dP, ‘aza constructododelasabana@gmail.com

Armenia, Quindio

na: _ON) /\b“, 205 Recibo de caja

Rec;bfdo de fm - Valor; z N 0

_ valor: . 600 . (PO
Direccién: CLZZN = lb&i\?&)‘ T A el.a’Z&%qUz‘bé C.C:%qub e 988 J

e

La Suma en Letras: =

Lo mllon seiscsontos md £e308 mete
Cheque No. Cuenta: 06%63?332\‘
Banm:&mmlﬁm Ciudad: M

CONCEPTO : VALOR [

- A2 del 207 [$1.00.000
aR AON TA Poug A4 M 12

Forma de Pago: Efectivo

VALOR TOTAL

$1.600.0D

sumas [ . 600.000]

( Observaciones

ﬁraa?_ M Km 1.5 Via Aeropuerto f" Edén
Centro Comercial San Sur al Frente
(' O NSIRUCIODO

I l del Estadio Centenario cra 18 #59-03L.-2-1
FTTEF vivnvann FEErrs 7342777 - 3127356086- 3046095915
L Montecar oPlaza

constructododelasabana@gmail.com
RS vesty B s dansial Armenia, Quindio

d - Clada ﬁ\W\OY\LC'i CDUW(ZY_:JUC?F aiar LB W\Q‘(Q 2@[9— Recibo de caja

ecibido de:¢ A ff(/ alor:
;re:::fmbzw A SEd Sol T2 P‘Pmel 5!5&:\5‘3{02\‘56 c.c: |6550{‘-{5L N2 1086 ]
[ La Sumaen Letras:
Unondlan seiscentoy anl PLSOS nLTO.
Cheque No, Cuenta:oéooé?)qzozq

Forma de Pago: Efectivo

1 ' “Banco: >l DLON")IC/\ Ciudag: TNV e _

_‘ CONCEPTO : VALOR TOTAL '
9Q (0ot No. 16 de| 2.0 [1.600-0C0 |41.600. 000
ap_ 204 Towe payg A1

S T2

sumas [~ 6{.600.000 ]

( Observaciones
ey ~-l---‘

BiEne Qoo eeiesleaiigo == 0

=
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A

persona natural o juridica que altere su capacidad de endeudamiento durante el proceso de
estudio y desembolso del crédito, en caso contrario se declara la terminacién del presente
contrato por incumplimiento, con la respectiva retencién de la multa pactada. SEPTIMA: Los
gastos causados por el trdmite de crédito como avalud, estudio de titulos, estudio de crédito,
entre otros, corresponde cubrirlos a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA.
OCTAVA: Como el presente documento contiene un contrato, cualquier incumplimiento en el
Pago , en caso de retiro del proyecto, o de incumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones
contenidas en el presente contrato por LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA, se
genera una multa del veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble(s) que podrén ser
descontados por LA PARTE RESERVANTE de los dineros por ella recibidos o de los consignados por
la primera a la cuenta de ahorros N° 138000020766 del Banco Davivienda o la Cuenta de
ahorros Bancolombia No. 06956373024 NOVENO: Las partes otorgantes del presente contrato,
de comun acuerdo manifiestan que en el evento, que en el desarrollo del proyecto de
construccion se establezca que por alguna razén financiera, econémica, técnica, o de otro indole,
NO es posible, NO es viable o puede presentar graves alteraciones en programacion o calidad ya
sea porque no se logré punto de equilibrio , o por la aparicién de alguna causa no prevista el
contrato se rescinde sin necesidad de requerimiento o pronunciamiento judicial o administrativo,
sin derecho a indemnizacién alguna para ninguna de las partes, caso en el cual los dineros serdn
reintegrados dentro de los noventa (90) dias siguientes. =
DECIMO: Los inmuebles objeto de esta RESERVA constan de las siguientes caracteristicas: -----------
Apartamento de 59,06 m2 de Area Construida, con 3 (tres) Alcobas, 2 (DOS) Bafios, Sala Comedor,
Cocina, Cuarto de Ropas y balcon. Se entrega con Puerta de Acceso, Puertas de Alcobas y Bafios,
Closet en cada habitacién, Mueble de Cocina inferior con mesén en acero inoxidable, y mueble
superior en madera i it

PARQUEABERO COUN AREA DE 12M2 =---- Y
Para donstancia e firma ,ec\la ciudad ARMENIA,
septiembre aflo Dos mil dieciséis (2016).

UINDIO, a los doce dias (01) del mes de

4&PERTE RESERVANTE /
CONSTRUCTODO DE LA SAMBANA S.AS
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

C.C. 79289437 de Bogota
REPRESENTANTE LEGAL

E HACE LA RESERVA

f BC 0F 222016 pag. 2

\c\w\w.)ﬂJJE




Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén

CON s R U Iooo S :;ugro fem;rclal i.;n#s:.rr al irente
el Esladio Centenarlo cra 59-03L-2-1

FTTEIH svssn S FFFTy Monteca I"|O PI aza 7342777 - 3127356086- 3046095915
NIT .900.882.014-1 Mall Comarcial y Residencial conltmctod’odalua::'::%gmgglﬁ:z

Ciudad: AIM‘QI’\\O\ @UW\CA‘O Fecha: 01 Mc120 20))- Recibo de caja__
Recibido d MLM Q\»E',C/\Ot valor: b1 {6CCO-CO O NG 902
Direccién: (LA 2ZN 1H715 T2A0ECR G Sl 16, 3120390232 ¢.076 3% £ Bl

WPV

[ La Suma en Letras:
ON mdion yeidtentes i\ pesol vpte.
Cheque No, : Cuenta: OGCISG 53 3C)-2q

Banco: 1 Ciudad: A Vi A

Forma de Pago: Efectivo

CONCEPTO

’W(dfrlu N gk 207.
30 Totg 4 Parg 14 5472

I VALOR TOTAL

. 600 .CCC

sumas|” 141.600 .Cco]

( Observaciones By
laboré . contabili{o/j/-? / Acep:

ﬁq MANU 00“@3 P \/—-‘3 / W ¥

—_— - e T e T

A M Km 1.8 Via A-;opunrto ﬁ: Edén

Centro Comercial San Sur al Frente

CO.N.S. RUCIODO ' del Estadio Centenario cra 18 # 59-03 L -2 -1
FITT ivsssn FTTITF Montecarlo P| aza 7342777 - 3127356086- 3046095915

tructododelasabana@gmail.com
NIT .900.882.014-1 Maoll Comarcial y Residancial Mg "Am..?ﬁ, Quindio

ciudad: DUOCNLG, @Uil’\df@ i CIE bel‘QIQ, 208 3 Recibo de caja

ecl oe%%%%{&!ﬂ!@ &zg aorﬁ 6! }(}((K} “
Elre:::iind{ ] : =§ | AA- !b I;Cé %\Q Tel&[ﬁlﬁl_cwc C: ICLSSOE"IJ NS . -810 )

La Suma en Letras: )

On mllon seisaentos m\ pesos mete |
Cheque No. Cuenta:Oéq 56 3?302‘4
Banco: ZNC QDI ciugas: ALMNENLG:

Forma de Pago: Efectivo

CONCEPTO | | VALOR TOTAL

aag coate Ne. 40 dOl 20 LEA'C00.000
qYW%(*A Tovee 4 fag 444
0

( Observaciones

Ridna Qottey €1 aubudh [ Y7




/ conslruiopo

ITTTTE evncenrn FHTTHT

Armenia, marzo 26 de 2018

Sefior
Jhon Aimer Rueda
Tulud

Asunto: Estado de cuenta

Cordial saludo,

Por medio del presente y de acuerdo a su solicitud, relacionamos a continuacién los pagos
efectuados para el apartamento 304 torre 1 parqueadero 11 S1.

Como se evidencia en el recuadro a |a fecha esta cancelado el 30% del apartamento y quedando
pendiente por pagar $ 78.913.800 a la entrega del apartamento.

Var

T P , O © T, CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS

Carrera 18 # 59-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7:142777 Cel 3127356086
Mail: construc tododelasabana@gmail.com



ﬁm?_ M Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén
Centro Comercial San Sur al Frente
CONSIRUCIODO o Cantar

del Estadio Centenario cra 18 # 59-03 L -2 -1

V7727817774 7342777 - 3127356086 3046095915
NIT .900.882.014-1 Momr.}ltcﬁsciaafryln(s?wﬁ!nla za °°""'“°‘°‘°"’""§',,‘,‘,'.‘?}2,’”.§,’,’3ﬁ3?;
Ciudad: A’ mgn\a; &)\M‘ O Fecha: Recibo de caja

Recibido dg. : A

Direccion:u \22[%‘#4:\' % !g%&c, lU“Q\fs Te: 31 2&5‘?0 » 01335 :{3 * N2 147 |

La Suma en Letras:

Ononillen sesaerttos nnd 985y Mmcjo

Forma de Pago: Efectivo Cheque No. Cuenta: 56 !

Banco DN COWO 0 L&l Giudad: _ACNONID,

CONCEPTO

o0 cuo’ra NO.S o) 20 1. e §1'G00-000
\'9_ 14 LSA TQ-

VALOR TOTAL

sumas| [T E00. OO
( Observaciones C%'\‘Q, (,Q‘HQSPO NaAe n‘t@ G \, O €O 2013

2z

BE\I;DE;\G\ %\ i Q Contabilizé / 'QM»-// o (qointAlN RU

i%?_ M Km 1.5 Via Aeropuertfo El Edén
co'N.S. . Ru Io D.o Centro Comerclal San Sur al Frente

del Estadio Centenario cra 18 # 59-03 L -2 -1
FETETE nvsrn FEFEFST 73427?? - 31273560
e Montecarlo Plaza 386080 3046095615

Mall Comarcial y Residencial fructododelasabana@gmall.com

Armenia, Quindio

e ST A‘fmexfu:) SO0 NAUD Fecna: Do R 12/ 2016. Recibo de caja
Recibido d lfm A" me" QU LD *__ Valor: @ ik &DDQ’J
Direccién: Z’hﬂm"zumb@ n. Tel: DR32A081F ce: B:}D-‘T—B[ N2 _ .641-

La Suma en Letras:

don @onento) Qlenhy | poiD) mds

Cheque No. Puenta.%q\:ﬁng o
Banco: &Om\"f}blg Ciudad: Arma 0. . J

~

Forma de Pago: Efectivo

CONCEPTO : |

; VALOR TOTAL
Pago xotu# 3 APorto & 430.00Q [$1s80.000
XY TA rQvgooocero M S4

SUMAS | B [S0.Coc0 B ASE0.Q)]

-
Observaciones

‘ |
L|L:mmms (/ﬂ b@@ Contaw -90&@@4/ % @WJ

/




Km 1.5 Yia Acropuerto kl Edén

: : : Centro Comerciol Son Sur frente ol
Mall Comercial y Residencial X &
¥ e Estadio Centenario Cro i8 # 59-03 1-1-33

?ﬁOD.ﬁmﬁm 10 U _wNm 734 7777 - 750 628 7393 - 312 733 6086

constructododelnsaban oy

COMSIRULIODO

FLEETE veramnnn FF LN

NiT.900.882.014-1 Armenio, (o
Recibeo fe caje
Fa SR
acha: R0 SR
Recibide er.T%uﬂ.?:.ﬁ { “.f., W2 O :
=Y
Direccion: «LH Wil W !
A%, % .n.: i
'a Suma con Letras: _ .:rvu\.w‘f. J\. _,..;r\ : g / - F _
| Forma de Pago: Electivo__ x(_ Ghegicildoms waa g o Sa SRzl SR SR _
,m .mwmanon o N nmﬂ._ﬂm.ﬁ_” . — "

r
_“.\._ n\\ s u-..\ﬁl

P \...1 . .l,:...l,.m

wﬁ* UhiDne

w.uhubm Pt g S

. P - .o e ! T E

ﬁ Observaciones’ | ¢~ R e s WHLT T F ey R Lk L
% TR, S T i T .

i :
TR g T ; ; AP
{ Zlaboro o Loyl i Zontzhitiz: | gt
e R R e L o W R '
N A5 S WA s Y Wy w»\ i i N i




- ; Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén
co N s R u I o D o Centro Comercial San Sur al Frente
’.’ ill".l' A AR A ".l)’.’l M l P | del Estadio Centenarlo cra 18 # 59-03 L -2 -1

DE LA BABANA 7342777 - 3127356086- 3046095915
NIT .900.882.014-1 OMI:}"EF;"CJBJE nc?i dinc ,aza comlmctodadafln::;:%ﬁm‘;g}:g;:

sae PYDDELD, RIND .. AIOGODIS q{_zor(g Recibo de caja
Recibido de'~J m Qvmer {030(.0' . Valor: Ak N 0 _
Direccién: Quﬂ’bf\ SUizZARETH Tel: BB 240y, c.c: EEED}‘!’ o

La Suma en Letras;

(J MION @BomensTos Sasenm m | pan) | mede

Cheque No. Cuenta: qu 563 qm“l
Banco mebl O Ciudad: t‘ ) mm

CONCEPTO ’ ‘ VALOR TOTAL

PO 207 () [B4SH0AN  [#1H0OCO
QPQY%-omeu‘{\J D4 TA

QO F0axfero 1. S

Forma de Pago: Efectivo

SUMAS | H4S00.000 [ ¥F0.00T, |

( Observaciones
Elaboré % Aco@}\{

R Caa

ﬁ' “ Km 1.5 Via Aegapueﬂo El Edén
CO.N.S. RU | _o.o.o Centro Comercial San Sur al Frente

del Estadio Centanario cra 18 # 59-03 L -2 -1

FETTTE mvssrn FETEF § 7342777 - 3127356086- 3046095915
NIT .900.882.014-1 Monr?‘tcemcﬁa,r, Inq JP,I ,aza constructododelasabana@gmail.com

Armenia, Quindio

Ciudad: PYENENLQ QJtﬁdAD Facha: OTLOR. 10! DI, Recibo de caja
Recibido de\mm Q loher \‘Dd-o Valor: n— i ‘S@OOD NQ 5 1 U : !
Direccion: Cvfen - elizgletin 1, 903243 B8c.c. 030D FR. V- A

 La Suma en Letras: .
O OV O entol So senbo ) PO, 5/ e

Cheque Cuenta: &qbﬁg 3—);024
Banco: %Q:)T'fdﬁmb €Y. Cludad: AY e

Forma de Pago: Efectivo

CONCEPTO
q) &S ded 20y
AP~ 504 T_Pong 11 S

B 4/LED.00D [FA1HD.000

sumas| B430.000 160 000
0

&Elaboﬂ{_B -W Con% . A“W_ J

(i Observaciones




Km 1.5 Vio Acropuerto LI Edén
Mall Comercial y Residencial Centro Comerciol Son Sur frente ul
Estodio Centenario Cro 18 # 5903 1.1.33
M.ww_\mam%m‘m.‘m‘mhwm _ ?\_O nteca w._O mu_mNm wuh mw%u .ommohwww 7393 - 372 735 6086
b # b, W construclodadelusabona@gmuil com
NIT. 900.882.014-1 s B i
: q, P Recibo de caja
Ayvmiony Lp.s_\ = = FrNAL :
Ciudad: .& : ~m44/_ _:r-\wh \ w Y _.: 1 wrs.N r; Fecha: (ﬂ!\m\ Dcl__ .hfn(.t\v h G (A . o e
Recibido deJNON Py Ruacici & valor: 4 .UOC OE
ou_w,..onn.wo: @W LCnTen PL Bk ?E QOBAUCIRIE cofexSO3. J
* [ ik
i La Suma en Letras:i ., w:f._\w\.w, M f.\i ANENTOS (v A }u & X2 Ty
w Forma de Pago: Efectivo___ < O:On_cm U AR L b UL s SR W e
~ Banco: __ Ciudad: s

: . ¥ S T 5 NL bl S BN
—] — 1 l.'r g -L iy .\ﬁ,lﬂd X an .\, .JI:'
,,rL 2 mﬁ? t 1 ,,i N M. ,,4, SHUSON 00T
h.llui S - = - o .m -\Wc‘. e =
B L
\itggada €l U4 Glord 20 :n !
oy .\._
i _ Elaboro o s .| Contabflize % 377
L hama U ta N Ml wadne _m..m)w%w mﬁ. .ﬁ»UﬂJ
LA LA J:.L LAy an\ iVt ,.\rn..: 5 Mtsh-wﬁ.\lkﬁﬁiﬁmyfh!\.ﬁuﬁhrﬁ\



Km 1.5 Via Acropuerto El Edén

Centre Comercial San Sur frente al

co N s Ru IODO Mall Comercial y Residencial Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33
FHFITT s FTFTTE Montecarlo Plaza 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
NIT. 900.882.014-1 constructododelasabana@gmuil.com

Armenio, Quindio

: b . Recibo d j
Ciudad: mme‘n Q, Q\D\M.LD Fecha: '%ﬁ ‘%:\b@ “3/2&16) Repige i 3
Recibido de; amsyv : 1 ! D Valor: <k : : [ Ng 0428
Direccion: W0 ~E 2 N Te: JOR2481828  cc:lb 2510 !§£ y

La Suma en Letras{ON mf}{m @D!ﬂ ‘m SQ\SQH{L\'{ mtl OQJOJ EY\C“Q'Q,

Forma de Pago: Efectivo Cheque g i A Cuenta: O’DC\S{) A .
Banco:_ DAY TOLO DU Ciudad: REMEL O -

CONCEPTO VALOR VALORTOTAL
Pag0 oot # S 0l 20/ AP 304 |81 SEOCO0 BASER.000
T4 POTgu20der0 41359

SUMAS i B4 3@’050 = =T ,\SAG@#__ .
S

[ 5
Observaciones
A
Elaboroé | W Contablllzi> £ L Acepm
\ = - J
: \ e
Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén
Centro Comercial San Sur frente al
CON. Sl R) U?l [o) DO m | mg‘;;’gggr’ig‘g’r"‘m Estadio Cenfenario Cra 18 # 59-03 L-1-33
734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
”’1{1_’;;: 882, 014’1’”’ aza constructododelosabana@gmuil.com

Armenia, Quindio

Recibo de caj
Ciudad: P“ZmeUﬂGbnouD Fecha: m 22/ 20\ . o REIR0. O Fa b
Recibido de'\.)hf.?() Himey Q(Eda Valor: l’bODOOD . [ NE 0383
DireccionClO TN - S OB M T, TOR 208 (827 ¢ 62503 43

La Suma en Letras: OO0 m\“bl\} e ety ﬂf‘ll‘ P%SOJ M=

Forma de Pago: Efectivo Chequ

e % Cuenta: 303—'}23024
Banco: ﬂC-OLOfY'b[ Q) Ciudad:
CONCEPTO VALOR VALORTOTAL

PAcO COcto # 4 oed 20 (- &P, 31600000 . 1B 3600000,
204 Ta e uQueodiorO A1 S

sumas| & I'000.000 4 800 .000)
Observaciones
lDO:\‘O pododg Rono #6080 3 ConWionasly oo 22 (206

Elaboro Lp Contabifjzo m
UG Lter :

e —_—




SUPERINTENDENCIA FIRANCITRA
B COLOMA

ViGiLADGO

Numero de producto destino
" =

AL del'que |

avances o débito a cuenta)

Ahm ) 4

I

Al TOMCTODD . LA

Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del titular (Iransferancia.

Teléf;pno =2 L

5 ? d j :’-{ £ 2, ) _,“ N == No. Cheques consignados: ( ) [ Remesa al cobro
ik R 2 e \vances j Préstam
Autorizacion Cuotas [0 Normal o Adelanto de cuota [J Capital disminucidn plazo
: [J Cancelacion total [J Capital disminucion cuota

Lentas 1 e
CONGTRUCTONG 4 Lo BABANG ofs CONSTRUCTU
Valor: $@ XV L3, 008, 00

jo g
que el nimero de tu cuenta v el valor registrado

a la transaccion, Esle recibo no es valido sin la impresion del

ESPACIO PARA EL TIMBRE

. Bogota
| Medellin

Cali

Barranquilla

581 81 81
604 18 18
486 18 18

38518 18

FT1724 (MAY-2017)

Cartagena
Bucaramanga
Pereira

Manizales

693 18 18
697 18 18

340 18 18

887 98 18

sello del Cajero. La consignacion de cheques esti sujeta a
- CLIENTE -

verificacion y buen cobro.

wvor verifica
cndan
y

s

timbre o'lirma

g:r_rg



Km 1.5 Via Acropuerto El Edén
Centro Comercial Son Sur frente al

co N s Ru IODO m ‘ mg‘;;érg;lry|gespidraﬂdg Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33
AV AR F-RAMREARA"A "D 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
FIFTIF evvsn FFFTTT Z constructododelasabana@gmuil.com

NIT. 900.882.014-1 Armenia, Quindio

Recibo de caja

Ciudad; ﬂﬂﬁ‘@ﬂlﬂ | CD(J‘(\) QLD - Fecha: \!Li.UO 12.}\201&) . - - N
Recibido de.k.) m amer Loeda valor: 1SS0 OOO [ N© 0302
Direccién:dlﬂ@'a'ww Tel<HOP 2 A3R2E cc i_b@_ﬂg ]

La Suma en LetrasfO® m\ﬂQ\\) Q}l\'\ﬂm Dier sl MOJ :
Forma de Pago: Efectivo Cheque No, - Cuenta: O(DQSE):% 3024

Banco;_ BCOINCO LY ]]Ol_J) » Ciudad:_YRTNEOIPs .
| CONCEPTO VALOR VALORTOTAL
DA wora # 3 Dol W/ B g1/50.000 [ F450.000

Roa TAMERD 304 T (RRDOEH (KFO
A S

SUMAS | 10000 FASI0.000,

Observaciones

LY COR HoAe v JoD u/Qo;b- ]
: aboro Congabilizé eptado
L \\OA,Q\ Y Q\QLLUJ»@QA %\\m%\)\}\w

Km 1.5 Via Acropuerto El Edén
CO.N.S.'.R.U.%. oD, Mall Comercial y Residenclal it e Chme el S0yr o o]
= b b 12'92 m l Montecarlo Plaza Bl 350 628 2?9318-*;153-(7)35"26:2
NIT. 900.882.014-1 constructododelasabana@gmuil.com
Armenio, Quindio
Ciudad: DRONEN! @ LD, Fecha: \k_JI\JlD Q Lloéb . - Re€[b0 ge caj:{__
Recibido d ;JﬁOrJ AL, EU@DP\ - valer: A'SI10.000. NO 0227
Direccion: UL U2ppe1d Tel: QOF243 2 22. cc 162X0 393 : ‘ e
La Suma en Letras: N OWIION) MNI@J’WSDI@Z n, ] D@SDJ MNMcde -
Forma de Pago: Efectivo Cheque No. " Cuenta: CbQSf)?) 8D 29
Banco:%ﬁﬁ(ﬂDMﬁ!{ﬂi N Ciudad: -F]PWU[P‘ )

CONCEPTO VALOR VALORTOTAL

BEO_COOTA 2 20/ . APRERMENTO [§ 1550.000  [1S40. 000
209 TA PrRGUEen PO 14 Sa T2YT3

he SuMas | KNG YOIR AS\WOWO
DT DE B0 AtoVRDOS e g U honA GO |

L Eiabor&_\p 8 coa\jnizé e (%3% J




Km 1.5 Via Acropuerto El Edén

Mall Comercial y Residencial Centro Comercial San Sur frenic al

Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33
co-N-s- -R-U- -I-O-D-o Monteca rIO Plaza 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
FITTTE evvnnr FRF NS T constructododelasabana@gmuil.com

NIT. 900.882.014-1 Armenia, Quindio

Recibo de caja
Ciudad: AY G~ Wle Fecha: jk 2 M0 Mﬁ . . l
Recibido de; i .__Valor; 1”SBO-OCDO [ NO 0182 J
Direccién‘%!lﬂh!!?,ﬂl@b Tefw c.c:16.350 Q}
La Suma en Letrasm YYU“OV\ YoNer !‘kls cchenta W\ll £ 508

Forma de Pago: Efectivo Cheque No. Cuenta:

Banco: IV NCOIONDIC,  Ciudad: A r VIO \CH

CONCEPTO VALORTOTAL

[ado coota #4 del 201, ‘ : 1580.0C0
apto A0H Tore 1 NI
PGE}\,-OQO\QXO A1 St M- T:’:

SUMAS |

( Observaciones

I\

Elaboro Contabilizé &

Johang Covtas R ) Qe X

uay <) " -
T e e gy Y
- Km 1.5 Via Aeropuerto El Edén
Centro Comercial San Sur frente al
CONSI. U?I oDo Mall Comerclal y Residencial Estadio Centenario Cra 18 # 59-03 L-1-33
777 gy sy d Montecarlo Plaza 734 2777 - 350 628 7393 - 312 735 6086
NIT. 900.882.014-1 constructododelosabana@gmuil.com

Armenia, Quindio

Ciudad: ﬁrﬂﬂ@Y\O @Ulr\dlo Fecha: 14 Abvt\ 2016 . Recibo de caja
Rectido e THON AIET B0l & v 6 X210 | Ne o155 ]

Dlreccronff_zl{-}l _’6(; BIIVAY Onplel\mw cc: 16 380, :}"'B

La Suma en Letras: 15@_\ milknes setecientos Rlentit el ma cucr‘tvouen’roj \Oefm

Forma de Pago: Efectivo Cheque No, Cuenta:

Banco: BONCOLO b 1\ Ciudad: Arm«en \O

CONCEPTO VALORTOTAL

PO\CIQ datal 107 apto 304 1RO, 000 6'333.UC
Tl 4y Yavgeeadeio #41 1'E00.000
TR00.000
1'34 3. 400 (‘“)

sumas | & b2 O 6 0
[ Observaciones §0. \GCC. © (QL\&)O or @\ RS Y1 TSN
esta focnha © ond iy, \aPQn‘tYada IR dnerp i \o (it

o Qotes R “Bholoy — [5527) 7

|

{



|
|
_4‘. e : e ST

PARTAI\/IENTO 3@4 TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO_PLAZA
SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO, identificado
con la matricula inmobiliaria 280-229068, y hace parte de la ficha catastral nimero
b‘l01000005060001000000000 Ubicado en el tercer piso de la TORRE 1, con acceso
‘por entrada comiin distinguida con la nomenclatura urbana avenida Nontecar]o #18 -
| 45, CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area urbana de Armenig -

‘Qummo comprendido enire los mojonges del 1 a! 10; con altura libre de 2.20 m, cén

tarea privada de 52.56 m2 y area construida de 59.55 m2. Consta de: Sala-comedor,

cocma zona de r:apas 3 alcobas, 2 banos y balcon. Comprenmdo dentro los puntos 1

1 ‘al 10 alinderado asi: Partlendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2‘ con distancia de 7.12 m,
i colinda con:muro vy columna comun, que lo separa del apartamento 303. Del mojon
; Nro. 2 al Nro. 3 en linea quebrada con distancias de 2.52 m - 0.47 m - 2.93 m, colinda
4 pon muro comun (fachada) y baranda comun, que lo separa de zona comun exterior.
j iDel mojon Nro. 3 al Nro. 4 en linea quebrada con distancias de 2.40 m = 0.20 m — 0.45
]
| m, colinda con muro comun (fachada) y columna comun, que lo separa de zona comun
' Lexterior. Del mojon Nro. 4 al Nro. 5 en linea quebrada‘con distancias de 0.30 m — 0.30
m — 2.36 m, colinda con muro comun (fachadé) y columna comun, que lo sepe‘ffa de
, %cna comun exterior. Del mojén Nro. 5 al Nro. 8 con distancia de 4.71 m, colinda con
imuro comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 6 al Nro.
r V con distancia de 1.46 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de zona
komun exterior. Del mojon Nro. 7 al Nro. 8 con distahcia de 1.08 m, colinda con muro
comun Qachada}, que lo separa de zena comun exterior. Del mojén Nro. 8 al Nro. 9 en
Hinea guebrada con distancias de 0.87 m—-020m-226 m—-040m-0.90 m - 0.30
n—0.24 m—10.30 m - 1.26 m, colinda con muro comuni(fachada), columna comun y
uitrén, que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro.© al Nro. 10 con

istancia de 0.73 m, colmda con muro comun, que lo 'separa de zona comun. Del mojon

be zona comin. NADIR: Colinda con placa de contra piso que lo separa del

apartamento 204, CENIT: Colinda con placa de entre piso que lo- separa dei

i apartamento 404 Coeficiente de copropiedad del 1.243%

iro. 10 al Nre. 1 con dastﬂnoa de 0.98 m, colinda con puerta de acceso, que lo separa-”

o] :‘“ "

B ayel naraz.uf para ugo excls 12’1_113 ew Ia vf*L (tUrE » Gnii ca - ,J%Q tizne costo/paTa el usuario



&

TERCERO: Que respecto del inmuébie antes descrito, se constituyd reglamento de | _
ipropiedad horizontal, mediante la escritura publica 126 del29-01-2049 de la Notaria 2

| de Armenia, acto en virtud del cual surgjé entre otro los inmuebles identificados con las

. ,
mamculas inmobiliarias 280-229068 'y 280- 229137 de la Oficina de Registro de

Iﬂstru*nentos Plblicos de Armenia, TO]IOS a los cuales se trasladd el gravamen

hipotecario. . S ZHR s S e soe 9 R

:\Que CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., por MUTUO ACUERDO con H.
1 RINCON Y CIAS EN C., de la obligacion inicial ha solicitado la LIBERACION PARCIAL |

| de los inmugbles que se describen en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que la

| garantia vigente a nuestro favor es suficiente. - -
1 f ! I
.- e ot -
! : 5 / !
4 I3 ik tor . . . . |
”QU[NTO: Que en su carécter indicado el compareciente libera el gravamen hipotecario :

é\oue en mayor extensién pesa sobre los siguientes inmuebles, identificados con los ‘
folios de matricula anmobmar[as numeros 280-728068 vy 280-229137  ~ia e o0
i ‘ADAR*AMH\TO 304 = TORRE 1- ETAPA1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA |
‘SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL— UBICADO EN LA AVENIDA
‘MON TECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO —comeeemmiemeeee
2. PARQUEADERO 115 < SOTANO 1“ET/-\PA DEL CONJUNTO MONTECARLO
‘;.w PLAZA SKY CLUB —'PRODIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA }
wMONTECARLO #18- d5 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO |

\

— ————

SEXTO Que la base de cupo para la liberacidn de los anteriores inmuebles ,
I‘ i

comesporide a la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL PEsos;‘”"
($1 T SER A CORRIENTE, i oo oS i 0 3

i \ i
! i

e e e e e e e o e e = == i

' EEPTIMO: Que por lo tante la hipoteca constituida a favor de H. RINCON Y CIA S EN |

{1 A i
. C., por escritura publica numero 1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta
I { ‘
i de Armenia, gueda vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella pactado. - )

:;%m_n_ notarial para uso exclusibe en iz egcritura ptbiica - o tienre rasto pava el. usuario
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AFECTACION AVIVIENDAFAMILIAR 7« SI(-) NO (X)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
e oM RAIBIDERROTECA =
DE: H. RINCON Y CIA S. EN C. \ NIT. 900.181.067-3

| DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANASAS. NIT. 900.882.014-1

| COMPRAVENTA: - 0 TRV R e il .

;" DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A S, NIT. 900.882.014-1

| A JHON AIMER RUEDA GONZALEZ ' 3 C.C. 16.350.743
cor\STmc;iON DE HIPOTECAABIFRTA SIN LIMITE DE CUANTIA
| DE: JHON AIMER RUEDA GONZALEZ / C.C.(16.350.743 °

MA- BANCOLOMBIAS.A, A NIT,890.903.938—8

R e 2 ol W~ Tt o Sl e, N 0

En la ‘ciudad desArmeniz, aepartamen‘fo del Quindio, Republica de Colombna a los

CINCO (05) dias del mes de JUNIO de dos mil diecinueve (2019), ante mi, GRACIELA
‘GOMEZ HOYOS, NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE ARMENIA, encargo
autonzado mediante Resoluciéon No. 6483 del 22/05/2019 de la Directora de la
Admams*rauon Notarial, se otorgd Ia escritura pUblica de LIBERACION PARCIAL DE

H%DOTECA \/:NTA Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

l
CLAT\- TIA, que, se cons gna en los snguaentes IErminne: =

SECCION PRIMERA LIBERACION PARCIAL D HPOTEGE: g e,

3 uormsa'e\,ro FABIAN ARTURO RINCON OSPINA, mayor de edad, domlcmado en

: ‘Armnma identificado con la cédula de ciudadania numero’ 1 0eR. 250, 729 quien para

| efectos del presente obra en calidad de SOCIO GESTOR DELEGADO y por ende

Reprﬂsm*amc Legal de la sociedad denommada H. RINCON Y CIA S EN €.
Foemr uaaa con el NIT. 900 181.067-3, socredad con domicilio principal en Ia ciudad de
Mndallm legalmente cons tituida como H. RINCON Y CIA S. EN C. S mediante

ESCJ’ILJFEA publica 4901 otorgada en la Notaria 4 de Meoelhn el 18 de octubre de 2007

1’6‘918”808 en la Camara de Comercio de Medeilin el 25 oe octubre'de 2007 en el libro

9 bajo el nimero 12887; la cual fue reformada por escrntura publica 3973 del 05 de

; gmembre de 2009 de la Notaria 2 de Medellin, registrada en la Cédmara de Comercio
‘ de Medellin el 09/12/2009 en el iibro 9 bajo el No. 1 /529 mediante el cual la sociedad |
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pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se construyo er\
proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha,
catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento y se encuentra \\_.
debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO
SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las partes aceptan y
reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en contra de parte obligada
que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de reconocimiento de firmas
o de constitucion en mora, en favor de la otra que si la haya atendido, respecto de
todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidas y a cargo de cada
una de las partes. La parte cumplida podra reclamar por la via gjecutiva la satisfaccién
de las mismas, incluso con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO
OCTAVA: ESCRITOS O NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES:
Expresamente se acuerda que los pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o
escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la sustituye en su
integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debera
consignarse en un “otrosi” suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA:
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual sera
la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST - VENTA
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del inmueble
prometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfecciéon propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a
reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro se
deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal para
no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez
que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser solucionadas
por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no mayor de tres
meses, el plazo sera mayor si existe justificacién real para la misma. CLAUSULA
VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones realizadas en el
presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran parte integral del
presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las
notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que sean necesarias entre las partes
del presente contrato, se dirigiran a las siguientes direcciones:
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impida la iniciacion o continuacién del mencionado proyecto, sera exigible esta
clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una
negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la
disponibilidad de los servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos.
PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho
contrato principal, por cualquier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a
terceros sobre el presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucion al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de la
liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA —
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesién, luego de conocer
a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara
por la sustitucion o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS ($1.000.000) MLCTE.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL
PROMITENTE COMPRADOR declara que la informacion que ha suministrado es
veridica y da consentimiento expreso e irrevocable a CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos que confiere
este contrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Data crédito o en
cualquier otra central de informacién de riesgo, toda la informacion relevante para
conocer el desempefio como deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo
futuro para conceder un crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones
con CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA:
GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la
Escritura Publica de compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en
igual proporcion, y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia,
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran
a cargo del PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de
registro, y de beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la
misma manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para la
adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de

Pag. 14




sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuotas de administracion que

se causen a partir del momento en que debi6 recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: /™™

VISITAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a
no entrar a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes
acuerdan la presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra
constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la
misma. El PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien unicamente cuando el
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construcciéon no se le podran
introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al
saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble esta
libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su destinacion y
que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y cuando se llame
dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el
PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales a)no
pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del
negocio, c¢) no presente dentro de los términos sefalados de este contrato la
documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo del avalud
del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parte de la entidad financiera, &) no se presente a firmar la escritura
de compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el contrato y por lo tanto
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso
facio el presente contrato de promesa de compraventa; caso en el cual EL
PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin
necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha resolucion prevista en la ley,
condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien
expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos
de constitucion en mora. En este caso se hara efectiva la clausula penal pactada en el
presente contrato. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL
CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de
desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco
(5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los términos
sefalados por el banco la documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no
pague el costo del avalué del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del
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siguientes a la consignacién genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota

pactada en ese mes, hasta la entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE
FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de
conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero (decreto
663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 Ia
circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria
de Colombia y las demas normas legales concordantes sobre prevencion de lavado
de activos, declara que:; “EL ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA
ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE
OCUPACION, OFICIO. PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LiCITO. AS/ MISMO
DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PRO VIENEN DE NINGUNA ACTIVIDAD
ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANO O
CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL
PROMITENTE VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE
SE DERIVE POR INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL
PROMITENTE COMPRADOR LE PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE
ESTE CONTRATO.” CLAUSULA QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE: EL
PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor extensién es de su
propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las
especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por
acto anterior al presente contrato y que se encuentra libre de limitaciones de dominio,
demandas civiles, embargos judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por
escritura pdblica, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, asi mismo, se
encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que sobre mayor
extension constituird a favor del establecimiento bancario que le financie la
construccién, gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de
escritura plblica. CLAUSULA SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE
PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE OTORGAMIENTO DE LA
ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de escritura
publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afo 2018 en la
NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha que podra ser diferente
para la escrituracion del parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa
de compraventa. El PROMITENTE VENDEDOR, enviara a través de comunicacién
escrita, al domicilio registrado en este contrato, la fecha y la hora para realizar el
correspondiente tramite. Tal comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30
dias de antelacion a la fecha de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR
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A
FAR

MILLONES NOVECIENTOS TRECE MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE 3 ’
($78.913.800), toda vez que se haya cumplido los pagos correspondientes a la cuota -
inicial, el cual sera cancelado en efectivo o con crédito hipotecario, segun lo disponga

el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Los pagos deberan realizarse,

Unica y exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como son: Cuenta T

de Ahorros No. 138000020766 de banco DAVIVIENDA., Cuenta de Ahorros
BANCOLOMBIA No. 06956373024 0 a la Cuenta Corriente AVVILLAS No. 313081531
a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando el nombre y numero
de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). El valor de la cuota inicial
de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara de la siguiente
forma:

| cUOTA ;

e T | MES ‘DIAJ VALOR
e 2016 ABRIL L '81.5060,600
) R 1Roame | MAYO | 7 | $3,000,000
s glisn [omne JUNIO 11 | $6,773,400
ez Jh201e MAYO 7 | $1,580,000
e 2 L. 2045, ) JUNIO 8 $1,510,000
s s | JULIO 11 $1,510,000
g Toae AGOSTO | 20 |  $1,600,000
PEeE 2016 | SEPTIEMBRE | 7 $1,500,000
B 2016 | OCTUBRE | 7 $1,500,000
[ 8% 2016 | NOVIEMBRE | 7 $1,500,000
emaioee 3 001 DICIEMBRE 7 | $1,500,000
PRS0 ENERO 7 $1,500,000
|10 [ 2017 | FEBRERO 7 | $1,500,000
RS MARZO 7 |  $1,500,000
2 e ABRIL 7 $1,500,000
B = ey MAYO 7 | $1,500,000
14 | 2017 JUNIO 7 $1,500,000
e 180 207 | JULIO 7 | $1,346,800
| TOTALES $33,820,200 |

PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Si el
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo
el precio, requiere obtencion de crédito para el pago, sin que tales fechas se hayan
cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes, previa comunicacion al
PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas pactadas y en
consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion la cual debera quedar por
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Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14’37” y una distancia
de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccion de cerco lindero). Del punto N°
23 sale por un cerco lindero con un Azimut de 169°30°19” y una distancia de 1.35 m
Aprox, llegando al punto N° 24 (interseccion de cerco y linea de particion lindero); los
puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N°
24 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m
Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a
lindando con “Lote No 3”. Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 320°20°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”:
llegando al punto N° 18 y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos
No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. Lote Identificado con numero de matricula
inmobiliaria 280 - 212673. LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un &rea de
2776.14 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del
punto N° 24 sale por un cerco lindero con Azimut de 159°28°46” y una distancia de
33.83 m Aprox, llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26
lindando con “Lote No 6 - Afectacién”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un
Azimut de 230°46’07” y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11
(interseccién de cerco lindero); los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. De]
punto N° 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una distancia de
23.81 m Aprox, llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N°
12 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 6.50 m
Aprox, llegando al punto N° 13 (interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 230°46’07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando
al punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43°04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a y
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a
lindando con el “Lote No 5”. Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°43'16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion de
cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20’45” y una
distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No 1”. Del
punto N°® 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20’45" y una distancia de
23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2”. y final del
presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el numero de matricula
inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un area de 1623.60
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Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las torres uno, tres y cinco
(1, 3y 5) las cuales se entregaran con la respectiva terminacién de cada una de las
torres y que contendran:

AREAS COMUNES

Salén multiple o gimnasio
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

. Sky Club Torre 1

Sauna

Bafo turco

Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra

Zona BBQ

Sclarios

| Sky Club Torre 3

Cancha de Squash

5 Jacuzzi
Sky Club Torre 5 Zona BBQ

| Solarios

! Recepcién o Porteria

.1 Oficina para la administracion
: Juegos infantiles

| Otras areas comunes | Cancha sintética ‘
‘ Piscina para adultos

' Piscina para nifios

Vestir y bafios para piscina

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de la
siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcién o porteria,
oficina de administracion y los juegos infantiles; con la terminacion de las torres 2, 3, y
4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier y los bafios
para la piscina y con la finalizacion de la torre 5 se entregara la cancha sintética.
PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la entrega de
areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la construccién del
proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes, se entendera que
la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega final y por
consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el
deterioro normal o el dano causado por el mismo uso inadecuado de estas sobre la
entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que
se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el presente contrato.
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objeto de la compraventa de este documento, el PROMITENTE VENDEDOR
manifiesta que los bienes inmuebles tendran una garantia legal que comprende Ia
estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como lo establece el articulo 2060 de
cadigo de civil colombiano, y para los acabados un (1) afo, todo ello contando a partir
de la fecha de entrega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
COMPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él,
y al suscribir este documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas,
disenos, acabados, referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad
del PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con
que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezas
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, lamparas, comedores,
salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacién que no hacen
parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para
visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta
y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las condiciones de precio, plazo,
garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento, y las
referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido
debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el
PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el
PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la estratificacién socio-
econémica del inmueble, corresponde a determinaciones de las autoridades
respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el estrato para el
inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las partes celebran
este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguientes
clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE
VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad Horizontal al
PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos a aquel los
derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote
propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 416 apartamentos
en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10
pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con
acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido en venta sera el APARTAMENTO
304 de la Torre 1 de 59.06mt2 de Area Construida, con TRES (3) ALCOBAS, DOS (2)
BANOS, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y balcdn. Se entrega con puerta de
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