17/12/21 14:53 Gmail - RECLAMACION ACREENCIA SUBROGATARIOS HERENCIALES EFRAIN QUINTERO PUENTES ANTE LIQUIDADORA ...
M Gma |I Biviana Torrez <torrescastanedaabogados@gmail.com>

RECLAMACION ACREENCIA SUBROGATARIOS HERENCIALES EFRAIN QUINTERO
PUENTES ANTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S

2 mensajes

JUAN CARLOS GONZALEZ /// <correoseguro@e-entrega.co> 16 de diciembre de 2021, 11:47
Para: "Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda - AGENTE LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S" <btorres@tcabogados.com.co>

Senor(a)

Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda - AGENTE
LIQUIDADORA ESPECIAL DE CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electronico seguro y certificado de parte de JUAN
CARLOS GONZALEZ ///, quien ha depositado su confianza en el servicio de correo
electrénico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega de la
presente notificacion electrénica.

Con la recepcioén del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

™
e

Ver contenido del correo electrénico
Enviado por JUAN CARLOS GONZALEZ ///

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4155c44fd8&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1719322035442006586 &simpl=msg-f%3A17193220354... 1/2


https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=id19ee2af7f99067c7821f188a0004327c2e5e02e21a5dd6f9517afcb27a8cc899
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¢ No desea recibir mas correos certificados?

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es Unicamente para notificacion

electrénica.

Biviana Torres <btorres@tcabogados.com.co> 16 de diciembre de 2021, 15:38
Para: correoseguro@e-entrega.co
Cco: m.alejandratc@gmail.com, tilciarvergel@gmail.com

Buen dia,

Se remite acuse de recibo de su solicitud.

AVISO: Se informa que recibira respuesta a su solicitud dentro de un plazo maximo de 20 dias
habiles siguientes a su recepcion. Lo anterior, conforme los términos legales establecidos en la
Ley 1437 de 2011 y el Decreto 491 de 2020.

Cordialmente,

[El texto citado esta oculto]

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=4155c44fd8&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1719322035442006586 &simpl=msg-f%3A17193220354... 2/2
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia Quindio, Diciembre 16 de 2021

Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liguidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogota D.C

btorres@tcabogados.com.co

ASUNTO: Liguidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liguidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaneda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal de Armenia, con fecha de
posesion el dia 02 de noviembre de 2021, y publicacién de primer aviso
emplazatorio de fecha del dia 09 de noviembre del 2021 y segundo aviso
emplazatorio de fecha del dia 19 de noviembre del 2021.

REFERENCIA: ENTREGA DOCUMENTACION Y SOLICITUD RECONOCIMIENTO
ACREENCIA EN LA LIQUIDACION.

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de
ciudadania numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta
profesional nUmero 165.818 del C.S.J, actuando en nombre y representacion de
los subrogatorios de derechos herenciales BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES
identificado con cedula de ciudadania 19.381.990, ALBA ESLENDY QUINTERO
PUENTES con cedula de ciudadania 51.831.551, DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO
PUENTES 41.748.834 y MARLENE FABIOLA QUINTERO DE BERNAL identificada con
cedula de ciudadania 35.469.474, del causante EFRAIN QUINTERO PUENTES,
mayor de edad, quien se identificaba en vida con la cedula de ciudadania
numero 19.360.037 de Bogotd D.C, dentro del proceso de LIQUIDACION
ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit. 900.882.014-1,
Representada Legalmente por el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, o por quien
haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento Generado por dicha
sociedad en la solemnizacion en escritura publica de promesa de compraventa y
entrega del APARTA ESTUDIO 404 DE LA TORRE 3, APARTA ESTUDIO 604 DE LA TORRE 3,
Y PARQUEADERO MOTO 07 DE LOS SOTANOS DE LA TORRE 01, PARQUEADERO 08 DE
LOS SOTANOS DE LA TORRE 1del proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo tramo 2 identificado con
direccién Km 1 via la Tebaida Santana en la interseccion de la carrera 18 con la
Avenida Montecarlo, para que sea tenido en cuenta dentro de este proceso de
liguidacidn administrativa  de acuerdo al proceso que cursa en la
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO bajo el radico 20-482205 interpuesto
por mi prohijado debido a los incumplimientos generados y antes senalados.

Por lo anterior, me permito aportar el material probatorio que soporta Io antes
mencionado con su respectivo crédito adeudado de la siguiente manera:

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Pagina web: www.gsabogadosconsultores.com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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- CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($142.500.000),
por concepto del bien objeto de controversia, suma que deberd indexarse con
base al IPC, para la fecha en que se verifique el pago, (Sentencia 4702/ 6/05/2021
SIC)

- UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS MCTE ($ 1.200.000), por concepto de costas,
segun lo ordenado en Sentencia 4702/ 6/05/2021 SIC

Por lo anterior adjunto:

-Memorial poder

-Escritura Publica 1132 de 2020.

-Copia de los documentos de los confratos de compraventa inicialmente
firmados por las partes el dia 5 de Abril y 9 de Octubre del ano 2017.,

-Copia de Oficio enviado a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. el dial 13 de
octubre del 2020

-OTRO SI a contrato de promesa de compraventa con fecha del 10 de mayo de
2017.

-Confrato de promesa de compraventa de lote conjunto campestre la reserva
del palmar con fecha del 26 de abril de 2017.

-Certificado de tradiciéon del predio rural de lote reserva del palmar condominio
campestre — propiedad horizontal Lote 17.

- Reclamaciéon Directa enviada por correo electronico con fecha del 10
noviembre de 2020

-Respuesta a peticion de Reclamacion directa con fecha del 07 de diciembre de
2020

-Demanda de accidn de proteccidon al consumidor ante la Superintendencia de
Industria y Comercio.

- Sentencia NUMERO 4702 del 06 de mayo de 2021.

- AUTO NUMERO 118224 “Por el cual se declara desierto un recurso de apelacion”
de fecha de 30 de septiembre de 2021.

- AUTO NUMERO 138184 DE 2021 "Por el cual se aprueba una liquidacién de
costas”, de fecha del 11 de noviembre de 2021.

- Informe sobre incumplimiento de sentencia.

-Escritura Publica No 2256 de la Notaria Segunda del Circulo de Armenia
(LIQUIDACION DE SUCESION INTESTADA).

Atentamente,

JUAN CARLQS GONZAL@ANCHEZ

C. C.No. 18.394.747 deTalarcd Q.

T.P.No. 165818 del C.S.J.

Apoderado Judicial

Correo de notfificacion:

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com - gsabogadosconsultores@outlook.com

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
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Doctora

BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -

Bogotd D.C

REFERENCIA: Memorial Poder

ASUNTO: Lliquidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA §.A.S identificada con N.IT 900.882.014-1, o través de la agente especial
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucién 284 de 2021 por el

D’eportcmento Administrativo de Planeacién Municipal, con fecha de posesion el
dia 02 de noviembre de 2021

BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES, mayor de edad, y vecino de la ciudad
de Bogota D.C, identificado con cédula de ciudadania No. 19.381.990, y ddndole
aplicacion al decreto legislativo 806 del afio 2020 donde se optan medidas para
implementar las tecnologias de la informacién y las comunicaciones, articulo 5,
por medio del presente escrito, en calidad de subrogatorio de derechos
herenciales del senor EFRAIN QUINTERO PUENTES quien en vida se identificaba en
vida con la cedula de ciudadania nUmero 19.360.037 de Bogotd D.C, legalmente
reconocido mediante escritura publica nimero 2256 del 22 de noviembre del
2021 de la Notaria Segunda del Circulo de Armenia Quindio, me permito conferir
PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al cbogado JUAN CARLOS GONZALEZ
SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania nUmero
18.394.747 de Calarca, Quindio portador de la tarjeta profesional nUmero 165.818
del C.S.J, para que actie en mi nombre y representacion dentro del proceso de
LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit.
900.882.014-1, Representada Legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS,
o por quien haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA
EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZIA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado al Causante por dicha sociedad en la solemnizacion en escritura
publica de promesa de compraventa y entrega del APARTA ESTUDIO 404 DE LA
TORRE 3, APARTA ESTUDIO 604 TORRE 3, Y PARQUEADERO MOTO NO 07 DE LOS
SOTANOS DE LA TORRE 01, PARQUEADERO N°8 DE LOS SOTANOS DE LA TORRE 01 del
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y
la avenida Montecarlo framo 2 identificado con direccion Km 1 via la Tebaida
Santana en la interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo, para que
sea tenido en cuenta dentro de este proceso de liquidacion administrativa de
acuerdo al proceso que cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
bajo el radico 20-482205 debido a los incumplimientos generados y antes sefalados.

Faculto a mi apoderado en los términos del articulo 77 del Codigo General del
proceso, ademds para conciliar, transigir, desistir, comprometer, recibir el pago
total o parcial, sustituir, interponer recursos y desistir de los mismos, reasumir este
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lo) . ; .
poder y en general realizar todos los actos necesarios para sacar adelante mi

Salicito, reconocer personeria juridica a mi abogado.

Dando aplicacién al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines
pertinentes v notificaciones judiciales el correo del sefior BENJAMIN RODOLFO
QUINTERO PUENTES: benkinatero@amail.com

&l abogado juan Carlos Gonzdlez Sanchez:

consejo superior de la Judicatura. -

Y
comeo electrénico registrado ante &l

Cordicimente

yaely

55

83

: / 2Q

egﬁ%ym RODOLFG QUINTERG PUENTES se

¢.C No. 19.381 990 g <
Acepto:

RIALED

‘\QO‘ A



) 5363 |
,Q‘[ARIA 48 DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
‘b,f'\. Y
< 1. %DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO Y PRESENTACION PERSONAL :
/ Lol S Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 f;;g’,ﬂ-
4 Bogota D.Cy, 2021-12-04 09 3046 f‘"f‘” ¥
/7 4, Ante DIANAPATRICIA MARTINEZ PULGARIN NOTARIA 48 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA [ , A
2 o7 Dug1 Eomparecio: [=] e w]ﬂ E ‘
P ERC h1d i’ '
“7QUINTERO PUENTES BENJAMIN RODOLFO con C.C. 19381990 ab

Y DECLARO QUE LA FIRM

RTO
A QUE APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO ES SUYA Y QUE_ EL QONTENIDOdDEESILiAIhSUI\éll(‘Z;SEjgil;es y
El compareciente solicito y teqto de sus-datos personales al ser verificada su identidad cotejando

autorizo el tr
datos biografi

ivi i an: iaenlinea.com
ontra la base de datos de la Re}jistradyfia Nacignal del Estado Civil Verifique estos datos =n: www.notariaenli

x /0 - . v
o DR
/ \/ r> FlRMA 5 ':,5‘:'@,:-(-3“‘3 Y(;‘Cf} )

O rXRR
£ P e 6"33:'\‘\
o < Forte ‘
'y‘ A

DIANA PATRICTA MARTINEZ PULGARIN
NOTARIA 48 (E) DEL CIRCULO DE BOGOTA D.C.
Resolucion 11051 del 16 de noviembre de 2021 SNR




Armenia Quindio, Noviembre de 2021 ABOGADOS CO

4
NSULTORES

Doctora
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

Agente Especial Liquidadora nombrada por el DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio, -
Bogotd D.C

REFERENCIA: Memorial Poder

ASUNTO: Liquidacion Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A'S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liquidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castaiieda, identificada con cedula de
civdadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucion 284 de 2021 por el

Dfapor’romento Administrativo de Planeacién Municipal, con fecha de posesién el
dia 02 de noviembre de 2021

DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTES, mayor de edad, y vecina de la ciudad
de Bogold D.C, identificada con cedula de ciudadania nimero 41.748.834 de
Bogotd D.C., actuando en nombre propio y nombre y representacion legal de
MARLENE FABIOLA QUINTERO DE BERNAL, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Bogotd D.C, identificada con cedula de ciudadania nimero 35.469.474 de
Usaquén Cundinamarca, quien me otorgé PODER GENERAL, mediante escritura
publica nUmero 1132, con fecha del 07 de septiembre del afio 2020 en la Notaria
Sexta del Circulo de Bogotd, y dédndole aplicacion al decreto legislativo 806 del
ano 2020 donde se optan medidas para implementar las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones, articulo 5, por medio del presente escrito, en
calidad de subrogatorias de derechos herenciales del sefior EFRAIN QUINTERO
PUENTES quien en vida se identificaba en vida con la cedula de ciudadania
nUmero 19.360.037 de Bogotd D.C, legalmente reconocidas mediante escritura
pUblica nUmero 2256 del 22 de noviembre del 2021 expedida por la Notaria
Segundo del Circulo de Armenia Quindio, me permito conferir PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de
edad identificado con cedula de ciudadania nimero 18.394.747 de Calarcad,
Quindio portador de la tarjeta profesional nimero 165.818 del C.S.J, para que
actle en mi nombre y representacion dentro del proceso de LIQUIDACION
ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit. 900.882.014-1,
Representada Legalmente por el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, o por quien
haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE DE LA EJECUCION Y
COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento Generado al
Causante por dicha sociedad en la solemnizacion en escritura publica de
promesa de compraventa y entrega del APARTA ESTUDIO 404 DE LA TORRE 3,
APARTA ESTUDIO 604 TORRE 3, Y PARQUEADERO MOTO NO 07 DE LOS SOTANOS DE LA
TORRE 01, PARQUEADERO N°8 DE LOS SOTANOS DE LA TORRE 01 del proyecto
denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén vy Ia
avenida Montecarlo framo 2 identificado con direccion Km 1 via la Tebaida
Santana en la interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo, para que
sea tenido en cuenfa dentro de este proceso de liquidacion administrativa de




Qcuerdo al proceso que cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
bajo el radico 20-482205 debido a los incumplimientos generados y antes sefalados.

Faculto a mi apoderado en los términos del articulo 77 del Codigo General del
proceso, ademds para conciliar, transigir, desistir, comprometer, recibir el pago
fotal o parcial, sustituir, interponer recursos y desistir de los mismos, reasumir este

poder y en general realizar todos los actos necesarios para sacar adelante mi
causa.

Solicito, reconocer personeria juridica a mi abogado.

Dando aplicacién al decreto 806 de 2020, me permito dar conocer para los fines

pertinentes y notificaciones judiciales el correo de la sefora DORIS MARIA DE JESUS -
QUINTERO PUENTES: puentes55@hotmail.com

El abogado juan Carlos Gonzélez Sdnchez:

A
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comeo electrénico registrado ante el 2
consejo superior de la Judicatura. -

NOTARIA (E]

Cordialmente,

PORSCORERD

DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTES
C.C nimero 41.748.834 de Bogotd D.C.

COvIS O

DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTES ',&V
C.C nomero 41.748.834 de Bogota D.C. ¥

En representacién de MARLENE FABIOLA QUINTERO DE BERNAL identificada con
cedula de ciudadania nimero 35.469.474 de Usaquén Cundinamarca.
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Armenia Quindio, Noviembre de 2021

Doctora
BIVIANA DEL PILAR TORRES CASTANEDA

DE PLANEACION MUNICIPAL — Armenia Quindio. -
Bogotd D.C

REFERENCIA: Memorial Poder

ASUNTO: Lliquidacién Administrativa de la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S identificada con N.I.T 900.882.014-1, a través de la agente especial
liqguidadora Dra. Biviana del Pilar Torres Castafieda, identificada con cedula de
ciudadania 52.864.379, nombrada mediante Resolucién 284 de 2021 por el

Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, con fecha de posesion el
dia 02 de noviembre de 2021

ALBA ESLENDY QUINTERO PUENTES, mayor de edad, y vecina de Medellin
Antfioquia, identificada con cedula de ciudadania No. 51.831.551, y ddéndole
aplicaciéon al decreto legislativo 806 del afio 2020 donde se optan medidas para
implementar las tecnologias de la informacién y las comunicaciones, articulo 5,
por medio del presente escrito, en calidad de subrogatoria de derechos
herenciales del sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES quien en vida se identificaba en
vida con la cedula de ciudadania numero 19.360.037 de Bogotd D.C, legalmente
reconocida mediante escritura publica niUmero 2256 del 22 de noviembre del
2021 expedida por la Notaria Segundo del Circulo de Armenia Quindio, me
permito conferir PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE al abogado JUAN CARLOS
GONIZALEZ SANCHEZ, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania
numero 18.394.747 de Calarcd, Quindio portador de la tarjeta profesional nimero
165.818 del C.S.J, para que actie en mi nombre y representacion dentro del
proceso de LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. Nit. 900.882.014-1, Representada Legalmente por el sefor RENE PRIMITIVO
RIVERA RIOS, o por quien haga sus veces, en calidad de TITULAR Y RESPONSABLE
DE LA EJECUCION Y COMERCIALIZACION DEL PROYECTO MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, conforme al incumplimiento
Generado al Causante por dicha sociedad en la solemnizacion en escritura
publica de promesa de compraventa y enlrega del APARTA ESTUDIO 404 DE LA
TORRE 3, APARTA ESTUDIO 404 TORRE 3, Y PARQUEADERO MOTO NO 07 DE LOS
SOTANOS DE LA TORRE 01, PARQUEADERO N°8 DE LOS SOTANOS DE LA TORRE 01 del
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en las vias del Edén y
la avenida Montecarlo tframo 2 idenlificado con direccion Km 1 via la Tebaida
Santana en la interseccion de la carrera 18 con la Avenida Montecarlo, para que
sea tenido en cuenta dentro de este proceso de liquidacion administrativa de
acuerdo al proceso que cursa en la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
bajo el radico 20-482205 debido a los incumplimientos generados y antes sefalados.

Faculto a mi apoderado en los términos del articulo 77 del Codigo General del
proceso, ademas para conciliar, transigir, desistir, comprometer, recibir el pago
total o parcial, sustituir, inferponer recursos y desistir de los mismos, reasumir este
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; 4 ACTOS DE REPRESENTACION
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SEXTA (67 DEL CIRCULO DE BOGUTA G

\ ULTIMA HOJA DE LA ESCR!TURA PUBLICA N MERO. .4’ G0
,:CIENIO'IREDJ'I‘AYDOS(H”) BBy % Lo

| (7) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2. 020)
- -en A[ZNERTEN('}IAq

'-‘.z .

obllgacaon que t|ene de leer la totahdad de su texto, a fm de v

enflcar Ia

u ‘de todos los _datos en ella’ consignados con el fin ﬁ\_aclarar modmcar °

'=co egirfo’ que le parecnere y que la firma de la misma demuestra Su- aprobacu&n total

conseeuencua elrFTotano no asume ninguna responsabllldad por error o

iNotario! . En tai ‘caso, de la- ex|st

a e§ontura son de reSponsablhdad
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Sp hde de la regulandad formg! lgc\exlos instrumentos que autonza pero no
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Y 'NOTARIA SEXTA (6): | i
w1 DEL CiRCULO DE BOGOTAD.C. | E
! mcarrefa 9 No. 69 - 27 Telefono 3001427 .
E-mall" ndtanasextabta@ qmall com i!

hJbE N IR Wiy,

FIEL'Y SEGUNDA {02)c
'ClENTO TREINTA Y.DOS' (1.132) DE FECHA-.SIE.TI'E- (07) DE'S

?’P, _J5,_""."'lF"NEIN'T,E;(Z.'ozo)-. TOMADO DE SU ORIGINAL. SE‘ExP"lo'E“f'EN‘f."-'f,','f' o

PAPEL AUTOR]ZADO (DECRETO960/70/AF
C..2163/70). CON DESTINO:. AL’!NTERESADO
1

LM R (91).05 JULIO DE DOS MlL'lVElNTIUN =
=0
=d&
=5
=r
Eo
=R
=

-. 32)_,,0!5 CF A_"SIETE (07) DE SEPTIEMBRE DE
?DOS MIL’ VEINTE (2 ozo) SE. "NTRA NOTA"DE .REVOCACION O
é.SUSTlTUClON POREL/CUAL SE PRESUME VIGENTE. LA PRESENTE SE
MER (01). DIA DEL MES DE JULIO, DE DOS.-‘:
/Il JENNY CAROLINA CUELLA ARPINZON - )
rf-u*-[f. NOTARIA'SEXTA (6} ENCARGADA g
/17| bEL 'CIRCULODE BOGOTA D.C: :
/4 ,?'. | ) J 1: 3
g
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MONTECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 03 APTO 404, TORRE 03 APTO 405, PARQUEADERC 80,
PAROUEADERO 78, DEPOSITO 109 Y DEPOSITO 111 DEL SOTANO 2 DE LAS
TORRES 2-2

Entre los suscritos, de una parte e sefior RENE PRIMITIVG RIVERA RIOS mayor de edad vecinn de i
riudad de Armenia, identificade con la cédula de ciudsoania N' 79.283.437 expedica en Sogots, D.C. quien
nbra come Representante Legal y en calidad de Gerente de |z Empresa CONSTRULTO00 DE LA SABANA
5.A.S., entidad de derecho privado, identificada con el NIiT 800.882.0%4-1, domiziiada en Armenia (Quingia,
1 legaimerde constituida por medio de documento pivado Asamblea G2 Accionistas de fecha 25 Je Agosly
de 2015 e inscritz el 26 de Agosto de 2015 bajo ei nimero 01638513 dei ithro iX da ia Camara da Coniernia
de Armania; quien en adelante se llamard i PROMITENTE VENDEDOR, Y del oo lado el seder (a)
tres:, EFRAIN CUINTERC PUENTES Mayor de ecad idertifcado {2} con ia céduls de sivdadania rimern
%°19,360,037 DE BOGOTA D.C con esiado civil Solters vecinala) ce la ciugad e Circasia, Quindia v
domicilic en FINCA LA RESERVA JUNTO A BOSGUES OE TCECANA. Yareda ¢ Longal. hanilies) oo
cantraiar v oblinarse |, obiando e nombre propic y o guien {£s) en adeiante 36 denomingid i 5L
PROMITENTE £ MPRADOR; Las pares se encusngan mienan hoanas o exaressn que °5 &
voluntad  de ceietrar por medic  gel oresenle noumento, ung PROMESA DE COWTRATO DE

COMPRAJENTA DE INMUEBLE, contralo que se regird pon a8 disposiciones legales y
los codigos Civil v de comercio, ¥ on especial por I3s astipuicciones gque a conliiuacion

e 1] P PR
NI OF

L 1
P
se LEIsE

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONGCIMIENTO DEL INMUEBLE PROKETIRG EXN
VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contralo suscrio se celedra de manera voluntania v conseente, sin
apremio de ningln tipo. b) EL PROMITENTE COMPRADCR Y2 rzcihido del PROMITENTE VENDEDGK,

informacion completa, precisa e idonea respecto del objelo de 'a presente negociacion, 2s: dRiElQS Ji
que puedan derivarse de la suscripcion de este conlrato, ¢! EL PROMITENTE VENDEDOR ha info8

i B ey
PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del producic Gue se ha prometide veader, de su o )
asi como de las instrucciones con su adecuado use v consenvacién. ¢ En relacidn con la garantia NN

rrocucios obiete de la compraventa de este documento. e! PROMITENTE VENDEDOR manifiesta qu A =
oienes inmuebles tendrdn una garantia legai que corrprande ia =slabilidza de iz obra par diez (10% hos WG A\
come 1o estadlece el ariculo 2060 de vddigo de civil colambizra, v para lus acabados un {1) afo, ABS=AN
e Lontanco a partir de la fecha de enirega de los mismas, &) La publicidad conocids per el PROMITEN :
COMPRADOR con respecto af objelo de este documento, ba sido comprendida por &, y al suseridir este\y
glucpmentu conoce y acepta que lo referents a colores, texwias, diseios, acabados, referancias y madeles
exhibidos pueden cambiar, no por voluntaa dei PROMITENTE YENDZDOR sino por las condiciones Crovias
de los elemento$ con que se construye of objeio de esla compravenia. De o7a parte, el FROMITENTE
CCMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las biezas publicitaras v ios exnuestos
en el renders, lales como camas, lamparas, comedores, salas, cuadros, electesomestizas, elc.. son
Imagenes de animacion que no hacen parle del prasente conirste, €I fin de estes piezas es recrear la
imaginacicn para visualizar como podria llegar & organizzse los espacios de los inimuebles por cuenlz v @
guslo DEL PROMITENTE COMPRADOR, ) Las condiciones de precic, plazo, garantias exigidas en el oago
de las sumas cuntenidas en este documanlo, y las refericas a la eseriurz y erirega del bien cblelo o¢ osie
documenio, han sido debidamente negociadas y acordadss e manera lilire y voiunlaria non ol PROMITENTE
CCMPRADOR, quien s+ acepla en su integridad, gi Asi misma, of PROMITENTE VENOEDGR ha
marifeslado que 1o relalivo a la esirafificacién socin-eznnomica dal inmushis coTespande 2 delerminacinnes
de las avteridades respeclivas, no obstantz, al maments cs suarribi asie documsnto €l asirran parg o
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inmueble objelo de esia negociacion es cuatro (4). En al virlud, las partes celebran este CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguienles clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA
SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se chliga a vender por ¢l sistema de Propiedad
Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planes a aquel los derechos de
dominio y posesion sobre bienes fuluros que se conslruyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE
VENDEDOR. EL proyeclo consta de 386 apartamenlos en lolal que son § tarres de apartamentos de 10 pisas
caﬂa una, denominados torre 1. lorre 2, torre 3, lorre 4 y torre 5 con acesso por via plblica v bahiz; la Tormre i
con ung distribucion ‘nlerna asi: Cada piso con 8 aparlamenios de fos cuales 2 apariamentos scn de 3 |
r-.ah taciones, 4 apartamentos de dos habilaciones y dos aparlamentos de 1 habitacion. FARAGRAFD I i
DESCRIPCION DEL !INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: Los inmuebles promelidos en venta seran, Bl i
|
]
I

Apartamento 404 de 34.74m2 de Area Construida, con 1 (una) Alcoba, 1 (Un) Badio, Sala Comedor,
Cocing, Cuarto de Ropas y balcon. Se entrega con Fuerla de Acceso, Puertas de Alcobas v Banias,
Closet en iz habitacion, Mueble de Cocina inferior con mesén cocina en marmaol o similar, con
estufa de cuatro puestos empotrada a gas, campand extractora de olores v harno d= empotrer 20
totina v Mueble Superior, cerdmica gris y muebles en madera. Apartarmento 405 de 34 7dgeD e
Arza Construida, con 1 (una) Alcoba, 1 (Un) Bafo, Sala Cemedar, Cocina, Cuarto de Hoszas y _
33lcon. S entrega con Puerta de Accesn, Puertas de Alcobas v Bafios, Closet on ia habitazion. ‘
Muetle ce Cocina inferior con mesdn cocina en marmel o similar, con estufa de cuatrn LUsSios
wMoAtraca 2 gas, (ampana extractora de oloras y horno de empotrar en cocina y Mueble Superiar
cesimics gric v muebles en madera. PARQUEADERD §0. PARQUEANERQ 75, DEFOSITO 100 o=

« e

357w -:; G770 111 DE2.58m2 De todas mera.4~ 'a5 partes acuerdan, de manera paricr'ar gue
gesde Iz fecns deia fm'.u dei presenle zontrate [ OMITENTE COMPRADCR tendrd «n "-J:r‘-'j da
Custe mesas para cambiar de apartamento sin cue gt,ni:'*re.-rf&;fu gdicional v da icuergs o I3

12237 J2! PROMITENTE VENDEDCR en relacion a ios apar lamsntos. |_l bien premelide en venia ;
fezarizmenta) posae las siguientes especificaciones. !

{j'

| :ETF”J_, TURA Estrur:tur'a S!smn res.slerﬂe Pl't 'nur{:u;. mn s;stEmd -ue co'ﬂtn ccidn
aporticado v losas en conereta vaciade inamaovibles; su acapsdo final |

sera estucado y pinlado. Cielo raso en estuco y qa.udes en vinila,

it

N T —————

|
| PISOS Pisos en ceramica gris de 45 cm x 45 om.
Guarda escobas en ceramica.
2 Enchape muros bafio sclo en ducha 2 una altura de 1.80 m.

BANOS Piso baio en cerdmica. s\
Porcelana sanitaria combo laguna de bafo color blance lipo Corond. “h‘ﬁ ;
similar. (sanitario v lavamanos)

i PUERTASY CARPINTERIA. | Puertas en madera entamborada, y chapa de pomo para bafio y alcobas.
: Una (1) puera de madera enlamborada acceso principal con chaﬂa
sencilla color castaia blanco.

Closel en madera color caslajo blanco con puerias corredizas
divisiones internas,

! |
| COCINA Meson cocina en marmol o similar con eslufa de 4 ¢ pue;'aa ampolradgs 4 |
gas lipo socoda o similar,
_ Campana exiracior do olores. : i
| Horno de empotrar en cegina, |
el homc microcndas que se muestra en el modelo es solo de .
: ambientacion) ‘
| . !
|

[
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Enchape cocina solo sobre meson a una altura de 10 cm aprox Y

sobre la estufa a una altura 40 cm.
Mueble inferior en cocina tatlemac 1,62 x0.55 (8 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castaio blanco o similar. |

VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

INTALACIONES Griferia tipo Gricol economica o similar,
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas domiciliaria para la estufa y calentador,

| ROPAS Lavadero en fibra de vidria o similar. |

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razon a las
matriculas de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacion del respecliva conlador y medicor,
el PROMITENTE COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas, previa firma a la escritura, y
entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES: Las areas comures del
proyecic se identifican de la siguiente manera; Tres areas de sky club distribuidas en la parie superior
de las lorres uno, lres v cinco (1.3,5) las cuales se entregaran con la respecliva lerminacion de cada ure
de fas lomes y que contendran un Salon de squash, Zone bba, Jacuzzi, Solarios en la lore 35; Sauny .
Turco, Duchas & 7ire fibre, Jacuzzi-Barra, Zona bbg, Bolarios para I torre % San maltinle o oimnasio,
{cna bbg | Jacuzzi, Solarios pera la fome 1; ‘wayss infanties, una (1) piscina para uno comidn dal
conjunto, una (1) piscing para nifos, tres () jasuzzis incluidos en e! sky club, ur 1) Safa torce, un (1
bafin sauna, incluidos en el sky club un (1) vestier y bafiss para piscing, uns (1) recepcion, una {1}
oficina para administracién, y una (1) cancha sintélica. PARAGRAFGC 4; ENTREGA DEL PROYECTO
POR ETAPAS: La enlrega de las dreas comunes se harén de acuerdo a la entrega de las lorres |y
se distribuirdn de la siguiente manera: A la entrega deia lore 1, se enlregaran e salén comunal y
los juegos infantiles, con la terminacién de la lorre 2, 4,y 4 se enlregardn | piscina para adullos, la
piscina para nifios, el vestier, bafios para la piscina v la oficina de la administracion, y con la
finalizacién de la  torre 5 se entregara la cancha sinlélica. PARAGRAFO 5: ENTREGA DPE=
PRCYECTO EN GENERAL: Para la entreqa de dreas comunes en general, las cudid5 EEme AT ‘G:.‘
al finalizar la construccién del proyecto, lales dreas adicionales se caialogan comn zocnas vergwasye Ak
entendera que la entrega parcial de las areas comunes naran parte de la enlrega final R
consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENCEOOR por o deteriors normal\ @
dafio causado por el mismo uso inadecusdo de esias sobre la enlrega final que se reslice \a , )

copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que se entregard en dreas comunes es lo estriclamen
f!escrr!u en el presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Decisra habd
:r:ienhflchq plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en venla y la
caracteristicas del mismo, y per conocimiento adquirido en esa forma, declara su satisfaccion ai respecto. A\
pesar de 1a mencion del drea, cabida y linderos del inmueble, como del drea total de MALL COMERCIAL ¥
RESICENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hack COMO CUERPO CIERTO y asi lo acepta el
PRGMt.TENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7: LINDEROS GENERALES: Ubicada en 1as viss del Edén y
la avenida h_'lnnle'cariu tramo 2, identificado con direccidn Km 1 via la Tebaida Sanlana, lotes con un drea lolai \
de S_:e}gmal setecientos dieciocha (7718) m2 aproximadaments, los cuales salen de reslizar ia
;Uhrlwlsijun al un lote det mayor extension idenlificade con la matricula 280- 55508 y de! cual se
esprende e siguiente reloteo: LOTE NUMERQ 1, UBICADD EN EL AREA URBANA DEL MUNi

ARMENIA, DE_PARTAMEHTG DEL QUINDIO, con un drea de 2154.79 melras cuadradugirﬂinoﬂaf
dertlr;\ de Iqs siguientes linderos: ### Del punio N° 4 sale nor un carco lindero con Azimiut de 331“"3?"4.1” '..r

una dislancia de 4.04 m Aprox, llegando al punte N° 4a {Cerco). Def punlo N° 4a sal2 por un cereo con un

Azimut de 330°54'32" y una distancia de 27.35 m Ao, llecands al punte N® 15 (intersencian de ceico
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Iindeto & borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero 3 borda de una via con un Azimu! de
45°03'23" y ura distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punie N® 16 (interseccion de cerco hndera! Del
|

. 'punto N° 18 sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°12'47" y una distancia da 3.48 m Anrey, llenand

a J.48 1T nrex, lenando
al punto N® 17 (interseccién de cerco y linea de particién lindero). Del punto N® 17 sale per un cerco Iindero
con un Azimut de 50°58'43" y una distancia de 2.54 m Aorex, llegando al punta N° 18 (inlerseccion G cerca),
los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punta N® 18 sale par us carco
lindero con un Azimut de 140°20'46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2"
llegando al punto N® 243 (inlerseccion de cerco). Del punto N° 245 sale con un Azimut de 230°20'45" u~13
distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4 y punto inicial y final del presente alinderamienta Los
punlos No 24? y 4 lindando con el “Lote No 3". Lote identificado con nimero de matricula inmabiliana N
280 - 212672. LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIFIO DE ARMEMIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 melros cuadrados  comprendido dontro e o
siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con Azimut de 58°40°20" y una uistant
de 34.60 m Aprox, llegando al punio N° 20 (Cerco). Dal tunto N* 20 sale por un cerco con
158°11°06" y una distancia de 36,60 m Aprox, llegandc al punto N°® 22 (imtarseccion de cerce lindero) Dl
punto N* 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37" v una gistancia de 1.67 m Aprox, | legando
al punto N° 23 (interseccion de cerco lindero). De! puria N? 23 sale por un carco lindera con un Azinu! do
159°30'19" y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando a! punlo N° 24 {interseccion de ceren v linea de
partician lindero}; los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 indanda con "Lote No & - Afectacion”. Del punto *I° ¢4
sale por un cerco lindero con un hzrnut de 230°20'45 y una distancia de 23.70 m Aprox, liegando al puniy N r
247 (inlerseccion de cerco); los puntos No 24 v z4a liw'ar--:'. cin *Lote No 3" Dal sunto N° 24a sale oor wy
cerco hindero co:: i Azimut de 320°20'46" v una ¢-twezia de 39.72 m Apeox Iindanzo con ol "Lowe Mo 1
llegando al puntr: N° 18 v punto inicial y final de! pras.nte J}Ir,,_- wnignto, Log purtos Na 240 18 indange
con el “Lote No 1", Lote Idenlificado con numera de matiicula immobdiaria S0 = PI2673, LOTE MUMERD
3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIFIO UE AHMENIA, DER/ RTn._l:ﬁ'Tﬂ TEL QUINGID
con un area de 2776.14 Metros Cuadrados  comprendide coniio ge los siguienies nadaros 44 Del punalo N

24 sale por un cerco lindern con Azimu! de 159°28'46" y una distancia 30 33.83 m ooy, Hegarda al pantd
N* 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 indande .._m “lote Ne 6 - Atectacion ™. Der punto " 20 an'e
por un cerco con un Azimut de 230°46'07" v urd distarca oi 55,04 Aprox, legando At punio N1
(interseccion de cerco lindero); los puntos No 26 y 11 Ennanda con “Lete No 4" Del punto N° 11 sale nor ur
cerco lindero con un Azimut de 230°46°07" y una distancia de 23.81 m Aprax, llagando al puate 110 12
(interseccion de cerco lindero). Del punto N° 12 sale por ur cerco indero con un Azimut de 320°46°67" y un,
distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punta N® 13 (interseccidn de cercn). Del punta N° 13 sale gor un coze,
lindero con un Azimut de 230°46'07" y una distancia de 4.95 m Aprox, lleganco al punto N° g4 | { A
de cerco). Del punte N® 14 sale por un ceico lindero con un Azimut de 320°43'04” y una distan N ‘E;-u i
Aprox, llegando al punto N° 3a y punto inicial y fina! del prasente alinderamiento. Los puntas No 11\ o 2 :
y 3a lindando con el “Lote No 5".Del punto N°® 3a sale por un cereo inderd cor un Azmut de 50°43'
distancia de 1.15 m Aprox, I!egando al punto N° 4 {;.ﬂerwcc-m de cen.m, el pun'o '~.'L

an AZione o

=

a’f J{.l" '

el “Lote No 1".Dal punto N® 24a sale por un cerco fiidera-zon un-Azimigt de 50° Zﬂ 45" y una ristanc\ 2N
23,70 m Aprox, llegando al punto N° 24 iindandc con el “Lote No 2. vy final del presente alindera m-:*mur

(eerco lindero). Lote identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280- 212674, LOTE NUMERO !;:j'm!

7

UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINRIO r.‘::,r1\\\ -d"\.
un area de 1623.60 Metros Cuadrados  comprandido denlro oe les siguientes linderos #5% Del punte 1% 26
sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58 m Agrox. lisgan do al punlo W® 28 (Cerca-Lindera); los

\&
puntos No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 - Afectacion”, Del punlo N® 28 sale por un cercn con un AZimul \

\_
de 320°46'07" y una distancia de 38.78 m Aproz, llegends al punto N® 11 (interseccion de cerco linder); los

punlos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”.Del punio M® 1 sals par un cerco linderd con un AZimut de
50°46'07" y una dislancia de 52.04 m Aprox, llegande al punto IN® 26 v final del presente aiinderamiento. Los
punios No 11 y 26 lindando con el "Lote No 3", Lote |dentificsdo con el nimera de matricula inmotiliaria
280 - 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas y provisionalos Ios cuales estan
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«ielos @ los dafinilivos que s2 determinen cuande se cansliuya, y delerming ef reglamenta de propiedac
horizontal. No cbstante, éstas puedan sufrir modificacicnes como ronsecusncia directs de evigancias
ordenadas por ia curaduria o la alcaldia compelente a la expedicidn de la licencia de consirucaidn, de
conformidac con 'o ordenado en la circular 0C6 con fechz de [zbrere 08 de 2012, de Ia superiniendencia de
industria v comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.
Adquirio el lote por medio de Escritura publica de compraventa numero mil setecientos sesenta y uno (N
1761) de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agostc de 2016, ai sefior Jos2 Antonio Aras Reyes
identificado con cédula de ciudadania N* 19.097.591 de Bogota, quien este Gltime lo compra & Cenlral ce
Inversiones S.A.S. a traves de la escriiura pL‘:inca # setecienlos selenta (770) del cinco (5) de marzo dei aiio
dos mil ocho (2008) de la notana 4 de Armenia Quindic; debidamenie inscrita & 12 oficina de Registro de
Instrumentcs Piblicos de Armenia Quindio, al folio de matricula inmobiliaria #280-55505.- .,Lmi SULA
GfJARTA PRECIC: E! valor de los inmuebias se reiacions a contintacian: Apau,msmu 404 de 1a lorre 63 —
por Valor de SETENTA ‘f UN MILLONES PE30S MICTE (371.900.000). Apartamzntd 405 ot ia torre {13
por valor de SETENTA Y UN MILLONES PESOS MICTE (§71.000.000). Parcueaderc 80 del solang 2 de
ias tores 2-3 por valor de TRECE MILLONES OCHOCIENTGS VEINTE MIL OCHOCIENTOS PESOS (CTE
(313.320.300). ' Parqueadero 78 del soizno 2 de ias torres 2-3 por valor de TRECE MLLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL CCHOCIENTOS PESOS WM/CTE ($13.820.800). Deposito 0% ser valor de
"RES iiLLONES TRESCIENTOS TREINTA ¥ UN MIL DOSCIENTGS PESOS MCYE (8233 2008,
Ocposite 11 por valar de TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CC:— OOIERTOS
PZS0S M/ICTE ($3'436.800). Valor total de los inmuehiles - ije‘ﬁ *:*3' conlrals de promess Ge compraventia e
de SIENTC SETENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS PE508 MICTE
{$176.408.600). A:i :nismo el PROMITENTE COMPRADOR pagari ai PROMITENTE VENDEDOR ure Cuota
Inizial que qued= descrita en las lechas y vaicras 2n 2 cuadre del presente adiculo. Ce la misma manera
fque el PROMITERNTE COMPRADOR quedard cen un saido pandiente pov prgas por valur de SETENTA Y
SEIS MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL SEISCIENTOS PESOS MICTE [S76.400.600%, toda ver
Gue se haya curnphdo los pagos correspondientes & la cuotz inicial v los cuales seran cuncelzios con
crédito hipolecaric. PARAGRAFO 1: los pagos deberan realizarse en ia Cuenls de Ahomos bio
133000020766 de barco DAVIVIENDA a pombre ge COMSTRUCTCDO DE LA SABANA S.AL Y CUENTA
DE AHORRCS BANCOLOMEIA NO 06358372024 indicanddy el nombre v nimern de céduls dal danngitase
(PROMITENTEZ COMPRADOR), E! valor de los inmuebles abjeio d2 23l promesa de compraven'a se pEgara
de la siguiente forma:

LCUOTANG: | R ANG e . e MES o iy o

AEF-.H

B3 T 00000 008
3 100.000.000

Cl 2017

{TOTAUCUGTAIINIGIALE:

iFut o el

PARAGRAFQ 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL  CREDITO: Si e  PROMITENTE\RE
COMPRADOR, después de haber expresado que nagaria en efectivo & precio, raquiere oblencicn de
credilo para el pago, sin que tales fechas se hayan .cumplido, deherdn iniciar los lrdmies
correspondientes, previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, nara pue se cumnla e las fezhas
pactadas v en consecuencia el contrato estard sujslo a una moudicacion lz sual deberd cusdar oor
csonto, y serd parle inlegral del presente contrate. Inmadiziamente daspues de :a modificacidn de este
clausula, ¢! PROMITENTE COMPRADCR, deberd iniciar los Iramiles anle 13 antidzd credificis
coresponcients v en caso de que no Se presente la documeniazion requerids, 3n enlenderd gue ha
incumplido ¢i contrato. PARAGRAFO 3 Mo obsiante, lo anterior serd rcspr;nsamlf‘au sxclisg mol
PROMITEHTE COMPRADOR, la gestion exclusive de los recurses para #f neqo d= i3 obligacidn aoui
esiatiecids, tano de la cuola inicial como para el page f'n'u lenignds en nuenta que esie Shimg puede ser
cancelado con credito, recursos propios yiv bancarios y subsidie de viviends de cualauier enlidad va sea
publica o privada. PARAGRAFQ 4: DEL CREDITO: EL PROMITENTE VENDEDOR  colabarard on |5
medida de Ic posible en las gestiones recesanas para la chlarcién dor crédity por parte del PROMITENTE
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COMPRADOR. Entodo caso el PROMITENTE COMPRADOR deberd iriciar 13 sohcitus del tiadin 220 unz
anlsiacian no nferiar a 180 dias calendario ameicr & la suscripcidn de ig escilute sublea PARAGRATD 5
ISISTIR EN EL CONTRATG: No chstante, lo provisic en €l pardgralo anterior, el PROMITENTE
COMPRADOR podré persistir en el contralo si asi ic indica al PROMITENTE VENUBEDOR en un e ng
mayor de un i (1) contado a partir de la fecha de la nulificacion del Bance en & senhoo de que nc uiorear
al cradite acordando con i PROMITENTE VENDEDGR ia forma de pago ue 12 pane de! preci 2 £ A,
OARAGRAFO 6 En caso de mora de los pagos eslablecioos en la presents pronesa de comweventa e
reconoceran v pagaran intereses al PROMITENTE VENDEUCR 3 la tass maxima legal vigente autorizaya o0
la ley. Eni caso de mora superior a sesenta (60) dias en &l pagn de cuslyuiera de las cuotas antes indicadys,
ce entendera que el PROMITENTE COMPRADGCRH bha icemplos e Contale, ienienuo Jderging o
PROMITENTE VENDEDOR a demangar, 2 su aibiin, Sii i2s0lucion o cwrpimigiid, en amibng £osss
indemnizacion de perjuicios. EL PROMITENTE COMPRADOR autorizz a1 PROMITENTE VENCEDGR nars
que interprete que la mora concurrente en el pagoe da las cuotas anles sefialacas. s ana forms axpress Je
desistimiznio del nagecio juridico. No obsiante 1o anterior a5 partes podran dcoedar, por esciie Lic 9
unos nueves plazos v fierdn las fechas en las aue se Laran pagos de dcs 83idos ins0Mds, nard o
susl el PROMITENTE COMPRADCR suscribird y acaplaid, en faver del PROMITENTE VENDEDGR, on
nagaré gue garantica la obligacian junle con intereses, hasta su cancelacion g la @sa Juk se racls v o
no hubiere acusrco, a 13 tasa maxima legal aclofizada pare @ wmon Uk gual lorma ia no pressniaci’s
tle los recibos de consignacion al PROMITENTE VENGEDOR cealre de 'os as dias diguisnizs o b

consigracion geneia ¢l page de un 1% sobire el valar de la cuow peclads &n oot mes, has'a i amiaga ol

recibo. PARAGRAFD 7: ORIGEN DE FONDCS: EL FHCMITEWTE COMPRADDR bajo iz aravedsn
iamanta y de conformeidad con in estabieido an el estaluty organice de sistzma fnancen (decreio 563
1993) aticulo 54 SN, day 190 de 1995, ley 333 de 194G lpy 58S de 1997 [a ciicular oxlema No. 048 56l 23
de octubre del 2602 de la superistendsisia banesnia de Colombin 1 1as dervis nonmas tegales wincordnnizs
sobre prevancion de lavado de activos, daclara que: "gi.. ORIGEN OE LOE RTULURSCS 0N Lo GUE

de

ESTA_ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESiE CONTRATO, PROVIENEN OF_GOUPACION,
OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOGIO LiCii0. ASI MUSKIO CEC.ATAN GUS DICHOS.
RECURSCS WO PROVIENEN DE NINGUNA ACTiVIDi5 ILIGITA D 1G5 CONTEMPLADOG Ef EL

CODIGQ PENAL LOLCMBIANG O CUALQUIER NORMA LLE L (ODIFIGUE O DUE LC ADICIGNE, £L
PROMITENTE VENDEDOR QUEDS& EXIMIDO DE TODA SESFONSASIIDAD QUE SE DERIVE POZ
INFORMACION ERRONEA FALSA O IWEXACIA__RE_EL PROMITENTE CUMPRADOR LE
PROPORCIONA_PARA LA _CELEBRACICN D ESTE CONTRATR! GLAUSULA GUINTA: SHUAZIIN
DEL INMUEBLE: EL PROMIVENTE VENDEGOH, dacizra que el wurtcbis de meyor eviensiin s de U
propiedad v que se nbliga a construir el bisn prometide de contermidag Con las eepecilinstiones angtedas
antenormente, que dicho inmuehie no lo ha enajenade por acle anieria 2l praseniz zontralo
encuenira iore de limilaciones de dominic, dameadas civiles, embarges judiciales, contraly g
arrencamients por escritusa pitlica. pleitos pendientes, condiziones resolulorias, 550 mistn, sg ancul

bre de grevémenes a excepcion de una hinotesa gue sohre mayor eXemsién conslivicd 2 laver\YEe
eslableciiniemo bancario que le financie la construzcion. gravemen gue se compromste a cancalar @ priree
por medic de escrilurz piblica, CLAUSULA SEXYA - SOLEANITACION DF LA PRESENIE CROMES S "
W@ANTE OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La pramesa o6 compraventa
solemnizada por medio ce escrilura piblica i3 cual serd olargada (e el SequURec semEsire Ael afo 20 D Y
en 13 NOTARIA SEGUNDA del circule NOTARNY. de Armania, focha oue podrd ser difeczee paes la\

escriluracion del parqueaderc si fugse adguinde dentr de i presente promesa dg compravenin, £
PROMITENTE VENDEDOR, enviard a bavés de somunicss

CHCIoN Escriiz, Al domiclin  iegistmido en

gals
contrato, la fechay la hora para realizar ¢ corsspond'snts WAmae: sin ambargn lzs panes acusrdar
'f:rf.' Jque en & coaso que ci PROMITENTE VENDEDDR na l{,g."g __19[195 fisto o1 nmushls mors mat
UEMEO, 5¢ oiorgara un plazo de 6 meses mas, ol cLal n podrd ' ' s

! drs ser suptior & 30 dé LTS 2070
hempo en el cual se scward de la misma lorma Lrewsta fra ob primer sareste 2 Guan: :'
comuricacion de suscripcion de eserira. Tal ensronicoeon debers ser paviada DOT ¥ menns ron 10
de artelacion a la fecha de suscrivcion para gus o PROMITENTE CO

PRIVEN g Py = e o !
S WimrRATMIE faalice (o JESHTnes ]
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pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacidn para delerminar la fecha y lugar de la
suscripcion de |a escritura se enviara por el sislema de correo cerlificado ylo por medio eleclranico a ia
direccién del PROMITENTE COMPRADOR (puentesSS@hotinail.com), Una vez inlroducida al correo se
enliende incorporada, para lodos los efeclns legales, como parte inlegranie de esle coniralo.
PARAGRAFO 2: No obslante, lo indicado  anleriormente las partes podran acerdar, por escnlo, una nueva
promoga del plazo sefialado. PARAGRAFQ 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las parles acuerdan gue e
caso de que el incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su
voluntad, €| mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respeclivos intereses generados a la f
: 1asa del interés bancario efectivo anual para liguidacion en cuenlas de ahorro hasla la fecha de su devolucion,
}I PARAGRAFD 4; ENTREGA ANTICIPADA: La escriure que  solemnice el conirale prometids podra
; olorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intzrnedio de cualquiera de las fechas anunciadas, si
: 2l construcior ha cancluido la consiruccion de la unidad privada junto cen lzs areas y bienes comunes
i indispensables para su utilizacion. El constructor dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo con i
los procedimientos estabiecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION ¥ EL RECIBIDO: Las
parles convienen que la mora en la lzgalizacion de ia promesa de compravenia, es decir firma de o ’ |
gscrilura, pago de gastos o entrega de documenlos por parle del PROMITENTE COMPRACOR es
causa de incumplimiente, tal mora se entenderd después de tres dias corrienles de no allegar 'o
requenido, por lo cual aparir de gue se genere el incumplimiento se genera una mulla adicional de
cinco millones de peses (85.000.000), sin perjuicio J2 que se cobre olros monlos lales como i
interesas, o se haga efectiva la clausula penal, per les perjuicios causados. CLAUSULA SEATIMA: ]
AFCCTACION DEL JHMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: Ep el evenlc enque gl inmughle objeio dal
presente conlral, &8 encuenire ovaya aser afeclato a vivienda familiar de conformidad conla ey
258 de 1.966, reformada por ia Ley 854 d= 2.003, & PROMITENTE COMPRADCR =e chliga 2 que su
conyuge o el compafiero permanente, comparezca @ obiger le respectiva escrilwa oiblica de
compraventa y consienta en el gravamen hipolecario, s hay lugar @ elffo. CLAUSULA OCTAVA:
ENTREGA: Iz entrega real y material de! inmueble obielo del nresenie canlrato de promesa oe compraventa, i
se efeciuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias sigiientes de la firma de la esciilure, 2 i
cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue &n el crégite anle el banco que le financid la comora
en Caso de que no comparezca al recibir el inmueble, &l PROMITENTE COMPRADOR ser2 deudor anle ;a
administracicn del conjunlo por las cuolas de adminiztracion que se causen a pardir del momento en que
debio recihir los bienes. CLAUSULA NOVENA:  VISIIAS Y MODIFICACIONES: EL PROMITENTE
[ COMPRADOR: Se compromete 2 no entrar a la obra mienlras la misma no esle apta para ser habitable, fas
partes acuerdan fa presente clausula, toda vez que entienden que &l ingreso a la obra consiituye un peligre
para aquelios que no estén capacitados para transitar en |z misma. EI PROMITENTE COMPRADOR, podra
visitar el bien Unicamente cuando el PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyeclo de conslruccion g

. Y
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se le podrén introducic modificaciones y adicionales. CLAUSULLA DECIMA PAZ Y SALVO CEL (NMUERLY

PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOK se o3liga al saneamierio ds fa venta en todos I
£asos QE ley y advierle, que este inmueble esla libre de todo vicio o defeclo oculle que pueda hacer
Imprapio para su destinacién y que se obliga a salir al’saneamientn por vicios redhibitorios siempre y cuand EA =
se llame dentro de los seis (6) meses a parlir de 1a fecha en que se olargue |a escritura, CLAUSULA DECIMA\NE k=
PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n} en cualquiera

te los siguientes literales ajno pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas, Yidesisla
del negocio, ¢) no presenle dentro de los térmings sefalados de este contralo la documentacion necesaria
para el traimite del crédito, d) no pague el costo del avalué del inmueble o del esludio juridica de Ios titulos
d_entm de los cinco dias siguientes al requerimiento por parte de 1a entidad financiers. el no se presenle a
firmar la escrilura de compraventa en la fecha paclada, se enfenderd que el (los) PROMITENTE
COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de condnual con el centralo y par lo tanlo auturiza al
PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resclver de ipse facto el oresente conlralo de
promssa de compravenia; caso en el cugl EL PROMITENTE VENDEDOR podrs transfenr lioremente el
nmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una deciaracion judicial. de dicha resolucién previsla en
la ley, condicion que acepla el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien expresamenta renuncia a
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Cua‘tquier reclamacion por esta causa, y 2 los requerimienlos dn :‘;r,-r.r,1|T||r,|v‘,r. an o, o enin ’*"-".-:, . fiie
efectiva la clausula penal pactada en el presente contrato, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL
RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE COMERADOR manifinala s inteds, e gosihe
del negocio, cuzndo no se presenle a recibir el inmueble dentro de lus cinco (5) dlas siguenits, 2 mrma 'f‘i
I3 escritura, o no presente dentro de Ios lérminos sefialados por vl bancs 1z r!r,-r;::'r.r!:rJ':;',.-uf. r Ir;r,r:-,.-;rm ;,;:*;-,lt-.:
tramile del cradilo, o no pague el costo del avaluo del inmueble, o del estudio juridico, los Vitulos dentra dol
término sefialado por la entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligacianes emanadat e Gol6
contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el presente cantraty e flano
derecho y sin lugar a aclos o requisitos adicionales, cuando 5¢ presente aljuna de las -'_,ir;u:f.»r.!i:'_-. causales 1),
Por mutuo acuerdo enltre paries contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, saly s
algin heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, s allane & lo aqui estipulade. 3) En can de que ¢l
PROMITENTE COMPRADCR incumplan con los plazos para el pago del precio eonlorme 3 lo pactadg en ril
presente contrato. 4). En caso de faisedad en los documentos zportados por el PROMITENTE COUPRATOH
o por informacion falsa suministrada en la solicitud del crédilo, de modo que por esto sea rechazatds ol
crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el rontraln
mantiene su vigencia en los lérminos pactados respeclo del otro, y de los herederos del lallecido, continuandn
el cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en esle conlrato, con la salvedad del articuln 2
de la cléusula décima sequnda. PARAGRAFO 3: COEBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De presentare
alguno de los evenlos indicados en los numerales 3 y 4 del presente arliculo, ¢l PROMITENTE VENDEDOR
estara facultado para hacer efectivo ¢l cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA DECIMA TERCERA
C:.AUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o alsunas de las obligaciones aqui paciacas,
pagard & ia oz ol leinta por cienlo (30%) del calur lolal de la compra, suma que serd "”f'fi'-’ij'i
ejecutivamente desde el dia ciguiente a la formalizacion de Iz presenle promesa de  corpraventa, sin
necesidad ¢e requerimiento o constitucidn en ora, derechos 3 los cuales renuncian ambas peres B0
su reciproco beneficio, y con la sola afirmacion y demosiracion del incumplimientu imputado. 51 e que
incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR podré descontarla y apropiarse
inmedialamente de los dineros entregados por aquel, y quedara en likertzd de negociar el inmueble con olra
persona, sin que para ello se deba iniciar procesa juridico alguno o esperar fallo que asi lo ordens,
PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la cldusula penal pactada en cualquicra de los
siguientes casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera menie garanlzar
&l éxito econdmico del proyecto. 2) Cuando las autoridades compelentes na olorguen los permisos y licencias
que se requieren para la construccion y venta del mencionado proyeclo. 3) Cuando la enlidad bancariz anle la
cual se presentd la solicitud del crédilo necesario para financiar 12 conslruccién del proyeclo denominaghes
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por cualruier cas‘!':‘r}-:-th B,
mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacion o conlinuacion del mencionado proyecto, Sl
exigible ésta clausula al PROMITENTE VENDEDOR, cuands el incumplimiento se deba a ung nﬂgligencuf} l A
cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disporibilidad de los servicios pa':!;—hr;maﬁ :
Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las partes acuerdan que, en caso de darse por terminadiy
dicho contrato principal, por cualquier causa no reconocerdn indemnizaciones, ni multas a terceros sobre A ZE
presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En el evenls de que\ Wby
haya saldos a favor para devolucion al PROMITENTE COMPRADOR, v una vez liquidadas las respectivas \'425
sanciones, el saldo  a reintegrar se hard en un maxmo de sesenta dias (60} contados a parir de la
hiquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consigriado 2 una cuenta bancaria estipulada por €l
PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA - CESIOM DEL CONTRATO: EL
PROMITENTE COMPRADOR se otliga a no ceder totai o parcialmerte el presanie contrate sin previa
autorizacion y por escrilo del PROMITENTE VENDEDOR, CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION
DE _CFJNSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la infermacion que ha
suministrado es veridica y da consentimiento expresc € irravocable a CONSTRUGTODO DE LA SABANA
S.A.S., 0 a quien sea en el fuluro heneficiario re los derschos que confiere esle contrato, para consultar o
reportar en cualquier tiempo, en Dala crédito o en cusiquier otra central de informacion ce resgo, teda la
informacion relevante para conocer el desemperio come deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo
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- _ﬂﬁ-:rl'" uturo para conceder un crédito o paia dar a conocer &l maneja de sus obligaciones con CONSTRUCTODO
S s DE LA SABANA S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Lus gastos notariales que
ocasione el olorgamiento de la Escrilura Publica de compraventa, seran sufragadas por ambas partes
conlratantes en igual proparcion, y los gastos de esludio de crédilo, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y
Registro que demande el olorgamiento de la escrilura de hipoleca, seran a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y de heneficencia que demande I3
escritura publica de compraventa, de la misma manera asumira en su lotalidad los gastos que
ocasionen la hipoteca, que se conslituya en favor deia persona o enlidad que le otorgue el respectivo
crédito para la  adquisicion del inmueble. El PROMITENTE COMPRADOR debera consignar  al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de lilulos cerlificados de tradicidn, regueridos por
la entidad bancara, y la notaria para preparar las escriluras, ademas deberd pagar direclamente enla
notaria los gastos gque a este le correspondan, segun o descrita anleriormente, en un plazo ne mayor 3
tres dias después de notificado por la empresa de que lal pago se debe realizar, el incumplimienio a
gsle pago enel término sefialado es causa de incumpiimiento, y se procedera de conformidad con el
aniculo ce la clausula penal. PARAGRAFO 1: PAGOS A CARGD DEL PROMITENTE COMPRADOR
HECHOS POR EL PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
VENDEDOR se viere obligado a efecluar pagos por venceplo de impueslos, tasas, contribuciones,
valorizaciones y olros cargos y gravamenes que deben ser pagados por ef PRCMITENTE VENDEDOR,
opor servicios publicos, después de la firma de la escritura pablica de ventay de laenirega, el
PROMITENTE COMPRADOR debers hacer el reintegro lolal, si el pago se conlrse a las unidades
arfradas materiz de esta promesa, proporcional si se refiere 2 lodo el conjunlp, denlrc 02 125 CIRCO
(5) gizs habile: siouisntes sl envié del cobro por corrze cerificado a la dirasccion aue == lenpa
-egistrada, &l coveo electrdnico o ala entrega nersonal del -nismo. En cesa de mora en el reintegro de
las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas
interesas 2 |2 asa méxima legal autorizada para la mera, en cuyo evenlo constituira fiulo ejecutive a copia
zutentizace ce esta promesa o de la escritura de compraventa y del comprobanie de p2go. PARAGRAFO 2:
PAGO DE IMPUESTOS CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Serd a cargo del PROMITENTE
COMPRADOR el pago de impuestosy conlribuciones de valorizacién, gaslos de administiacion de i3
oropiesad horizontal y senvicios publicos que se originen a cargo del inmueble que promele comprar, 2
sarir ¢z lz fecha enque se firme la escrilura publica de venta y ensu defeclo. al momento en que le
sean entregados materialmente los inmuebles, si la ‘entrega se efectuare evenlusimente antes gque las
suseripcién ce escriluras. A parfir de la misma fecha, asumira en la proporcidn correspendiente el pago de
impuestos y contribuciones que graben los bienes de propiedad o uso comin y de acuerdo con el coeficiente
de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR, entregara  al
PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escriluracion, con una antelacion no mayor a dos (
meses, el incumplimiento a esta clausula, se entience como incumplimiento al presenle contrato.
PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble promelido en venla, a paz y salvo
hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia oe entrega del bien inmueble (lo que primerc ocuria), per
concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerde con el pago gue haga de la ficha catasiral de mayor
extensién del lote donde se construyd el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésla ya fue asignads para ese momenlo y se encueniia -
debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITOZER)
EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO: Las paries acuplan y reconocen gque el presenle camralc
presta mérito ejecutivo en conlra de parte obligada que no haya salisfecho sus obligaciones, sin J
necesidad de reconocimiento de firmas o de conslilucidn en mara, enfavor de laotra que sila haya |
atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar 0 hacer aqui conteridas y & cargo *
de cada una delas parles. La parte cumplida podré reclamar por la via ejecutiva la salisfaccion de las i
mismas, inclusc con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITCS O i
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamenle se acuerda que los paclos, acuerdos o |
|
i

negm:_iaciones verbales, o escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la suslituye en su
integridad. Cualquier convenio posterior que madifique e! presente contrate deberd cansignarse an un “olrosi”
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slscrito por fas partes. CLAUSULA DECIMO NOQVENA: DGMIGILIO CONTRAGTUAL: Las partes acueruan

<2 Zaue el domisilic contraclual 74 la ciudad de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST

~ VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con respscio a la enirega del inmuebie prametido en
venta, se recioirdn aun dentro de los dos meses siguieni2s a la eatrega electiva del mismg, y la
conslructora lo reparard siempre y cuando se deba & una imperfectién propiz de fa conslruccion vy
de los acabavos, no habra lugar 8 feparaciones mi siquiera dentro Cce los dos meses menrcionados,
ct.ando el deterioro se deba a un mal maneio por pare de les ocupanies, una vez se cumpia el
lempo anteriormente establecido, los arregios correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
FARAGRAFO 1 Las reclamaciones post- ven!a no serdn causal para no recibir &l inmuebie o para ne day
cumplimiento a obligaciones pendientes, ioda vez tue las mismas quedaran registradas en acia, las cuales
deheran ser solucionadas por ¢l PROMITENTE VENDEDCR ¢ sus proveedores en un [apso no mavor de ires
meses, el piazo serd mayor si existe justificacian raal para ia misma, CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA:
MODIFICACIONES: Todas las modificasionus  realizadas en el presanle conlrale se hardn a lav2s de ur
“otros”, los cuales hardn parle integral dei preseala contrale. CLAUSULA VIGESIMA GEGUNDA!
i\-OTIHuALIDN Todas ias notificaciones, los avisas soliziudes o demandas que sean necesarias entre 12z
partes del presenle contralo, se dirigitan a las siguienies direcciones; 1 PROMITENTE VENDEDOR: CRA 18
# 59-03 L'1- SEGUNDQ PiSO. PROMITENTE COMPRAGOR FINCA LA PESEHVP\ JUNTO A BOSGUES BE
TOSCANA. Vereda el Congal. Circasia, Quindio. £ cambio de dirgasion se-d nelificade por escrito 2 13 aa
Darte. personaifegte © por correo geruficadt; g a debda anlisipacion. Para consianciz, se firma anle
Nctario Puslics enjdos ejemplares del mis: N9 1810r )\ 87 tacaunce su condanine & fas cingg (05} dins dai muy
de-Bhril dle iie 7017 omer : i

PROMITENTE VENDEDOR FROMITENTE COMPRADOR
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS EFRAIN QUINTERO PUENTES
RENE PRIMITIVC RIVERA RIOS G.C. 40.360.037 de BOGOTA D.C
C.C. 78.289.437 de Bogota DC &

REPRESENTANTE LEGAL
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Entre los suscritos, de una parte el seiior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ;mayor de edad, v €ino
de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania N° 79.289.437 expedida en Bo ot}
D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTG DO,
DE LA SABANA S.AS. entidad de derecho privado, identificada con el NIT QUD.BBQ.(}{I@F‘[E
domiciliada en Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado Asamiblea:
de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el nimerd”
00038513 del fibro IX de la Camara de Comercio de Armenia; quien en adelante se llamaral EL
PROMITENTE VENDEDOR, Y del ofro lado el sefior (a) (res), EFRAIN QUINTERO PUENTES layor -
de edad identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero N°19.360.037 DE BOGOTA DC con
estado civil SOLTERO vecino(a) de la ciudad de CIRCASIA, QUINDIO y domicilio en FINCA LA
RESERVA JUNTO A BOSQUES DE TOSCANA VEREDA EL CONGAL, habil(es) para conlratar y
obligarse , obrando en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE
COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas y expresan que es su voluntad
de celebrar por medio del presente documento, una PROMESA DE CONTRATO 'DE?; B
COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regira por las disposiciones legales i}/

pertinentes de los cédigos Civil y de comercio, y en especial por las estipulaciones que i al:
continuacion se expresan: i =1
iz
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CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL INMUEBLE PROMETIDO: | ,
EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el confrato suscrito se celebra de manera voluntaria y . . |
consciente, sin apremio de ningln tipo. b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del i il
PROMITENTE VENDEDOR, informacion completa, precisa e idonea respecto del objeto de'lla oo
presenle negociacion, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcién de este contrafo, </ ./

¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE COMPRADOR de las condiciongs (9. !
del producto que se ha prometido vender, de su calidad , asi como de las instrucciones con sy v
adecuado uso y conservacion, d) En relacién con la garantia de los productos objeto de la compravenhﬁi:ﬁ:iﬂ;}' -_‘-‘_.%l
de esle documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles tendran una

garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) afios tal y como lo establece el

articulo 2060 de codigo de civil colombiano, y para los acabados un (1) afio, todo ello contando a
parir de la fecha de

enirega de los mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE
COMPRADOR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir
esle documento conoce y acepla que lo referente a colores, texturas, disefios, acabados, referencias
y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntad del PROMITENTE VENDEDOR sino por las
condiciones propias de los elementos con que se construye el abjeto de esta compraventa, De otra
parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende Yy reconoce que los elementos mostrados en las
piezas publicitarias y los expuestos en el renders, tales como camas, lamparas, comedares, salas,

cuadros, electrodomeésticos, etc., son imagenes de animacién que no hacen parte del presente
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contralo. El fin de estas piezas es recrear la imaginacion para visualizar como podria llegar a
organizarse los espacios de los inmuebles por cuenta y agusto DEL PROMITENTE COMPRADOR,
f) Las condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este
documento, y las referidas a la escrilura y entrega del bien objeto de este documento, han sido
debidamente negociadas y acordadas de manera libre y voluntaria con el PROMITENTE
COMPRADOR, quien las acepta en su integridad, g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha
manifestado que lo relativo a la estratificacién socio-econdmica del inmueble, corresponde a
determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento
el eslralo para el Inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). Ental virtud, las partes celebran
este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige por las siguientes clausulas aqui
estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender
por el sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar
sobre planos a aquel los derechos de dominio y posesién sobre bienes fuluros que se construyen en
un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. EL proyeclo consta de 386 apartamentos en
total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos, denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12
pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12 pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via pablica y bahia: la
Torre "01" con una distribucién interna asi: Cada piso con 8 apartamentos de los cuales 4
aparlamentos son de 3 habitaciones y 4 apartamentos de dos habitacione. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmusble promelido en venta sera e
Parqueadero de Moto 07 de los sétanos de Ja torre 01 y Parqueadero de Moto 08 de los sétanos de
latorre 01. De todas maneras las partes acuerdan, de manera particular que desde la fecha
dela firma del presente contralo EL PROMITENTE COMPRADOR tendra un plazo de cuatro
meses para cambiar de apartamento sin que genere un costo adicional y de acuerdo a la
disponibilidad del PROMITENTE VENDEDOR en relacién a los apartamentos, El bien prometido en
venta (aparlamenlo) posee las siguientes especificaciones.

DESGRIPCION ESPECIFICACIONES - % | b\ »

ESTRUCTURA Estructura sismo resistente en muros con sistema de construceion
aporticado y losas en concreto vaciado inamovibles; su acabado
final sera estucado y pintado. Cielo raso en estuco y paredes en
vinilo,

| PISOS Pisos en ceramica gris de 45 cm x 45 cm.

Guarda escobas en ceramica. _

} Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 m.
BANDS Piso bafo en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble, sanitario tipo acuacer o
similar e incrustaciones en porcelana.

PUERTAS Y | Puertas en madera entamborada, y chapa de pomo para bafio y
CARPINTERIA. alcobas.

Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
sencilla color castano blanco.

Closet en madera color castafio blanco con pueras corredizas y
divisiones internas,
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Zr—e___C[COCINA Mesén cocina en marmol o similar con estufa de 4 puestos

empotrada a gas tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

Homo de empotrar en cocina.

*(el homo microondas que se muestra en el modelo es solo de
ambientacion)

Enchape cocina solo sobre mesén a una altura de 10 cm aprox y
sobre la eslufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de acero).
Mueble superior en madecor laminado color castafio blanco o

similar.
VENTANERIA Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.
INTALACIONES Griferia tipo Gricol econdmica o similar.

Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gastos ocasionados en razén a

las matriculzs de acueducto, alcantarillado y energia, asi como la instalacién del respectivo contador

y medidor, el PROMITENTE COMPRADOR pagara el coslo del contador y matricula del gas, previa

firma 2 Iz escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE LAS AREAS COMUNES:

Las éreas comunes del proyecto se identifican de la siguiente manera: Tres 4reas de sky club

distribuidas enla parte superior de las tomes uno, tres y cinco (1,3,5) las cuales se entregardn .

con fa respectiva terminacion de cada una de las tomes y que contendran un Salon de squasH, . -

Zona bbq, Jacuzzi, Solarios en la torre 5: Sauna , Turco, Duchas al aire libre, Jacuzzi-Bama, Zona

bbq, Solarios para la tore 3; Salén maltiple o gimnasio, Zona bbq , Jacuzzi, Solarios para la tun‘éi—'.-f'

1; juegos infanties, una (1) piscina para uso comin del conjunto, una (1) piscina para nifios, tre'sl'_";-_ !

(3) jacuzzis incluidos en el sky club, un (1) bafio turco, un (1) bafio sauna, incluidos en el sky t;{u[:r, v ‘

un (1) vestier y bafios para piscina, una (1) recepcion, una (1) oficina para administracion, y unai: -

(1) cancha sintética. PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entregal: -,

de las dreas comunes se hardn de acuerdoa la entrega de las tores y se distribuiran de I*héf
siguiente manera: A la entrega dela torre 1, se entregaran el salén comunal y los juegos l ,_

infantiles, con la terminacion de la tomre 2, 3.y 4 se enlregardn la piscina para adultos, la piscina :
para nifios, el vestier, bafios para la piscina y la oficina de la administracion, y conla finalizacion|! = 1
dela torre 5 se entregara la cancha sintética, PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO|L:=
EN GENERAL: Para la entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al
finalizar la construccién del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
- se enlenderd que la entrega parcial de las 4reas comunes haran parte dela entrega final y por
consiguiente, no tendrd responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR por el delerioro normal
0 el dafio causado por el mismo uso inadecuado de eslas sobre la enlrega final que se realice
a la copropiedad. Se entendera de igual manera que lo que se entregara en areas comunes es lo
estrictamente descrito en el presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR:
Declara haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el inmueble en
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venta y las caraclorlslicas dol mismo, y por conocimiento adquirido en esa forma, declara su
salistaccion al rospoclo, A pesar do la monclon dal area, cabida y linderos del inmueble, como del area
lotal do MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO
CUERPO CIERTO y asl lo acopta ol PROMITENTE COMPRADOR., PARAGRAFO 7: LINDEROS
GENERALES: Ublcado en las vias dol Edén y la avenida Monlecarlo tramo 2, identificado con
direccion Km 1 via In Tebaida Santana, lolos con un 4rea tolal de Siete mil setecienlos dieciocho
(7718) m2 aproximadamente, los cuales salen do realizar la subdivision a un lote de mayor
extension identificado con la malricula 280- 99508 y del cual se desprende el siguiente reloteo:
LOTE NUMERO 1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un Area do 2154.79 melros cuadrados comprendido dentro de
los siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con Azimut de 331°37°43" y una
distancia de 4.04 m Aprox, llagando al punto N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un
Azimut de 330°54'32" y una distancia do 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de
cerco lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via con un
Azimut de 45°03'23" y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N° 16 (interseccion de cerco
lindero). Del punto N° 16 salo por un cerco lindero con un Azimut de 320°12'47" ¥y una distancia de
3.48 m Aprox, llegando al punto N° 17 (interseccion de cerco y linea de parlicion lindero). Del punto
N*17 sale por un cerco lindero con un Azimt de 50°59'43" y una distancia de 2.54 m Aprox, llegando
al punto N® 18 (interseccion de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 lindando con “Lote No 6 -
Afectacion”. Del punto N°® 18 sale por un cerco lindero con un Azimut de 140°20'46" y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 2"; llegando al punto N° 24a (interseccién de cerco). Del
punto N° 24a sale con un Azimul do 230°20'45" y Una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto
N*4 y punto inicial y final del presente alinderamiento, Los puntos No 24® y 4 lindando con el “Lote
No 3", Lote idenlificado con nimero de malricula inmobiliaria N 280 — 212672, LOTE NUMERO
Z, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL
QUINDIO, con un area de 1163.44 melros cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos:
### Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con Azimut de 56°40'20" Y una distancia de 34.60 m
Aprox, llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de
159°11'06" y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccion de cerco
lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37" y una distancia de 1.67
m Aprox, llegando al punto N 23 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco
|III'IdEi'D con un Azimul de 159°30'19" y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(interseccion de cerco y linea de particion lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23 y 24 lindando con
“l.ola_ No 6 - Afectacion”, Dol punto N° 24 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°20'45 y
una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24a (interseccién de cerco); los puntes No 24 y
24a Iindando con "Lote No 3", Dyl punto N* 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de
3zn"2u'fw" y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1" llegando al punto N° 18 y
punto inicial y final de| prosente alinderamiento, Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1"
Lote Identificado con niimero de malricula inmobiliaria 280 - 212673. LOTE NUMERO 3, UBICADC;
EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un
aroua do 2776.14 Me:-irc-spundrmfus comprendido dentro de los siguientes linderos: #4# Del punto
N® 24 sale por un cerco lindero con Azimut de 159°28'46" ¥ una distancia de 33.83 m Aprox llegando
al punlo N° 26 (Cerco-Lindera); los puntos No 24 y 26 lindando con “Lote No 6 - Afectat:ilﬂn ". Del
punto N* 26 sale por un cerco con un Azimut de 230°46'07" ¥ una distancia de 52,04 m A[;rox
legando al punto N* 11 (interseccion do cerco lindero); los puntos No 26 y 11 findando con “Lote No
4".Del punto N° 11 salo por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07" y una distancia de 23 81
m Aprox, llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero), Del punto N° 12 sale por un ce;m
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i “s - lindero con un Azimut de 320°46'07” y una distancia de 6.50 m Aprox, llegando al punto N° 13
Dok J (interseccién de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco lindero con un Azimut de 230°46'07” y una
- distancia de 4.95 m Aprox, llegando al punto N° 14 (interseccion de cerco). Del punto N° 14 sale por
¥, un‘cerco lindero con un Azimut de 320°43'04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N°
" 3ay punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14 y 3a lindando con

el "Lote No 5".Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°43'16” y una distancia
de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 50°20'45" y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a
lindando con el “Lote No 1".Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20'45"
y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2", y final del
presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el ntimero de matricula inmobiliaria
280-212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con un 4rea de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro
de los siguientes linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando con “Lote No 6 -
Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de 320°46'07" y una distancia de 38.78
m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con
“Lote No 5".Del punto N® 11 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46'07" y una distancia de
52.04 m Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11 y 26
lindando con el “Lote No 3". Lote Identificado con el nimero de matricula inmobiliaria 280 —
212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas y provisionales, los cuales estan
sujetos a los definitives que se determinen cuando se construya, y determine el reglamento de
propiedad herizontal. No obstante, éstas pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de
exigencias ordenadas por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicién de la licencia de
construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de febrero 08 de 2012, de
la  superintendencia de industia y comercio. CLAUSULA TERCERA- TRADICION:, :

Jist

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquirid el lote por medio de Escritura pblica del/tie/~

compraventa numero mil setecientos sesenta y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia |
del 17 de Agosto de 2016, al sefior José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania ~

N° 19.097.591 de Bogoté, quien este dltimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S. a través de |3
escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo del afio dos mil ocho (2008) de
la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicas
de Armenia Quindio; al folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: .
El valor de los inmuebles se relaciona a continuacién: Parqueadero de moto 07 de los sotanos de la--

torre 01 por valor de TRES MILLONES DE PESQS M/ICTE ($3.000.000). Parqueadero de moto 08 él/

de los sétanos de la torre 01 por valor de TRES MILLONES DE PESOS M/CTE ($3.000.000). Valor:

lotal de los inmuebles objeto del contrato de promesa de compraventa es de SEIS MILLONES D!E- ; i
PESOS M/CTE ($6.000.000). Asi mismo el PROMITENTE VENDEDOR da por recibido de parte del ="

PROMITENTE COMPRADOR la suma de SEIS MILLONES DE PESOS MI/CTE ($6.000.000).
PARAGRAFO 1: los pagos deberan realizarse en la Cuenta de Ahorros No 138000020766 de banco
DAVIVIENDA, CUENTA DE AHORROS BANCOLOMBIA NO 06956373024 o a la CUENTA
CORRIENTE AVVILLAS NO 313081531 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
indicando el nombre y niimero de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR).
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PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: Siel PROMITENTE '

COMPRADOR, después de haber expresado que pagaria en efectivo el precio, requiere
obtencion de credilo para el pago, sinque tales fechas se hayan cumplido, deberan iniciar los
iramites correspondientes, previa comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se
cumpla en las fechas pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacion
la cual debera quedar por escrito,y sera parie inlegral del presente contrato. Inmediatamente
después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE COMPRADOR, debera iniciar los
tramites ante la entidad crediticia correspondiente, y en caso de que no se presente la documentacion
requerida, se entendera que ha incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior sera
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la geslion exclusiva de los recursos para
el pago de la obligacion aqui establecida, tanto de la cuota inicial como para el pago final, teniendo en
cuenta que este Ultimo puede ser cancelado con crédito, recursos propios ylo bancarios y subsidio de
vivienda de cualquier enlidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones necesarias para
la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE
COMPRADOR  debera iniciar la solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias
calendario anterior a la suscripcion de la escritura piblica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obslante, o previslo en el paragrafo anterior, el PROMITENTE COMPRADOR podra
persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE VENDEDOR en un término no mayor de un
dia (1) contado a partir de la fecha de la notificacién del Banco en el sentido de que no otorgara el
crédito, acordando con el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su
cargn. PARAGRAFO 6; En caso de mora de los pagos establecidos en la presente promesa de
compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE VENDEDOR a la tasa maxima
legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora superior a sesenta (60) dias en el pago de
cualquiera de las cuotas antes indicadas, se entendera que el PROMITENTE COMPRADOR ha
incumplido el contralo, teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbilrio, su
resolucién o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios, EL PROMITENTE
COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que interprete que la mora concurrente
en el pago de las cuotas antes sefialadas, es una forma expresa de desistimiento del negocio juridico.
No obstante lo anterior las partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazosy fijaran
las fechas en las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un pagaré que
garantice la obligacién junto con intereses, hasla su cancelacion ala tasa que se pacle, y si no
hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para la mora. De igual forma la no presentacion
de los recibos de consignacion al PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la
consignacion genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la enfrega
del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE COMPRADOR bajo la
' gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema
financiero (decreto 663 de 1993), articulo 34 C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997
la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de Ia superintendencia bancaria de Colombia y

las demas normas legales concordantes sobre prevencion de lavado de activos, declara que: “EL
ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO

DE_ESTE CONTRATO, PROVIENEN DE OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O
NEGOCIO LICITO. ASI MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN DE
NINGUNA ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL COLOMBIANO

O _CUALQUIER NORMA QUE LO _MODIFIQUE O QUE LO ADICIONE. EL PROMITENTE
VENDEDOR QUEDA EXIMIDO DE TODA RESPONSABILIDAD QUE SE DERIVE POR
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- certificado ylo por medio electrénico a la direccion del PROMITENTE COMPRADOR"

. incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su voluntad, él

- del interés bancario efectivo anual para liquidacion en cuentas de ahorro hasta la fecha de su,
- devolucion. PARAGRAFO 4: ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que  solemnice el contrato

1§ "
“ INFORMACION ERRONEA FALSA O INEXACTA QUE EL PROMITENTE COMPRADOR LE

'PROPORCIONA PARA LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO." CLAUSULA QUINTA:

= “SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmueble de mayor
” exlension es de su propiedad y que se obliga a construir el bien prometido de conformidad con las

especificaciones anotadas anteriormente, que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al
presente conlralo y que se encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos
judiciales, contrato de anticresis, arrendamiento por escrilura publica, pleitos pendientes, condiciones
resolulorias, asi mismo, se encuenlra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca que sobre
mayor extension constituird a favor del establecimiento bancario que le financie la construccion,
gravamen que se compromele a cancelar a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA
SEXTA - SOLEMNIZACION DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE |
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera solemnizada por medio de |
escritura publica la cual sera otorgada dentro del segundo semestre del afio 2019, en la NOTARIA |
SEGUNDA del circulo NOTARIAL de Armenia, fecha qlie podra ser diferente para la escrituracion del ]
parqueadero si fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa, EI PROMITENTE |
VENDEDOR, enviara a través de comunicacion escrita, al domicilio registrado en este contrato,
la fechayla hora para realizar el correspondiente tramite; sin embargo las partes acuerdan de
que en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR no logre tener listo el inmueble para_este
liempo, se otorgara un plazo de 6 meses més, el cual no podra ser superior a 30 de junio de

2020, tiempo en el cual se actuara de la misma forma prevista para el sequndo semestre en

cuantd a comunicacién de suscripcion de escritura. Tal comunicacion debera ser enviadaporlo. . -~
menos con 30 dias de antelacion a la fecha de suscripcién para que el PROMITENTE COMPRADOR;
reglice las gestiones pertinentes. PARAGRAFOQ 1: COMUNICACION: La comunicacion para:;
determinar la fecha y lugar de la suscripcion de la escrilura se enviara por el sistema de corred.

(puentes55@hotmail.com). Una vez introducida al correo se entiende incorporada, para fodos Ios‘ii;i_i"
efectos legales, como parte integrante de este contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, o indicado! |©
anteriormente las partes podran acordar, por escrito, una nueva prérroga del plazo senalado. |l -
PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el

mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos intereses generados a la tasa

prometido podra oforgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquiera de
las fechas enunciadas, si el constructor ha concluide la construccién de la unidad privada junto con
las areas y bienes comunes indispensables para su ulilizacién. El constructor dara aviso por escrito
de la fecha estipulada de acuerdo con los procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN
LA LEGALIZACION Y EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacién de
la promesa de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o enfrega de
documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa de incumplimiento, tal mora
se enlendera después de tres dias corrientes de no allegar lo requerido, por lo cual a partir
de que se genere el incumplimiento se genera una multa adicional de cinco millones de pesos
($5.000.000), sin perjuicio de que se cobre otros monlos tales como intereses, o se haga
efectiva la clausula penal, por los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION
DEL INMUEBLE A VIVIENDA FAMILIAR: Enel evento en que el inmueble objeto del presente
contrato, se encuentre ovaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con |a Ley 258
de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR se obliga a que
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su conyuge o el compafero permanente, comparezcaa otorgar la respecliva escritura pﬂblina';ﬁ'
de compraventa y consienta en el gravamen hipotecario, si hay lugar a ello. _QI:ﬁLUSULA OCTAVA:
ENTREGA: |a enlrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de
compraventa, se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la
firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédito ante el
banco que le financio la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el PROMITENTE
COMPRADOR sera deudor ante Ja administracion del conjunto por las cuotas de administracion que
se causen a partir del momento en que debio recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar a la obra mientras
la misma no este apta para ser habitable, las partes acuerdan la presente clausula, toda vez que
entienden que el ingreso a la obra constituye un peligro para aquellos que no estén capacitados para
transitar en la misma. EI PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien Gnicamenle cuando el
PROMITENTE VENDEDOCR lo autorice. Al proyecto de construccion no se le podran introducir
modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL INMUEBLE PROMETIDO
EN VENTA; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de la venta en todos los casos
de ley y advierte, que esle inmueble esta libre de todo vicio o defecto ocullo que pueda hacerlo
impropio para su destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibilorios siempre y
cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue la escritura.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento que el PROMITENTE
COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes literales ajno pague el precio o cualquiera
de las cuotas en las fechas convenidas, b)desista del negocio, c) no presente dentro de los terminos
senalados de este contrato la documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el
costo del avalud del inmueble o del estudio juridico de los tilulos dentro de los cinco dias siguientes al
requerimiento por parle de la enlidad financiera, @) no se presente a firmar la escritura de
compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los) PROMITENTE COMPRADOR(ES)
desiste en forma expresa de continuar con el confrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR que si es su voluntad, pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa
de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podré transferir libremente el
inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracién judicial, de dicha resolucién
prevista en la ley, condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien
expresamenle renuncia a cualquier reclamacion por esta causa, y a los requerimientos de constitucion
en mora. En este caso se hara efectiva la clausula penal pactada en el presente contrato. CLAU SULA
DECIMA SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando EL PROMITENTE

COMPRADOR manifiesta su inlerés de desistir del negocio, cuando no se presente a recibir el

inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de la escritura, o no presente dentro de los

términos sefalados por el banco la documentacidn necesaria para el tramite del crédilo, o no pague

el coslo del avaluo del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término senalado por la

entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas de esle contrato.

PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terminado el presente contrato de pleno

derecho y sin lugar a aclos o requisitos adicionales, cuando se presente alguna de las siguientes

causales. 1). Por mutuo acuerdo entre partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE

COMPRADOR, salvo que algtn heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo

aqui estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los plazos para

el pago del precio conforme a lo pactado en el presente conlrato. 4). En caso de falsedad en los

documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR o por informacidn falsa suministrada en

la solicitud del crédito, de modo que por eslo sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2:

HEREDEROS: En caso de muerte del PROMITENTE COMPRADOR, el conlrato mantiene su vigencia
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o en los términos pactados respecto del ofro, y de los herederos del fallecido, continuando el

~cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la salvedad del
~ articulo 2 de la cldusula décima segunda. PARAGRAFO 3; COBRO DE LA CLAUSULA PENAL: De
presenlarse alguno de los eventos indicados en los numerales 3 y 4 del presente articulo, el
PROMITENTE VENDEDOR estara facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada.
CLAUSULA DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, o/

algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagarda la otra el treinta por ciento (30%) del valor|
lotal de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el dia siguiente a Ia formalizacion|
dela presente promesa de compraventa, sin necesidad de requerimiento o constitucién en mora,
derechos a los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacién
y demostracion del incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR,
el PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los dineros
entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con otra persona, sin que para
ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo que asf lo ordene. PARAGRAFO 1: La,ll
constructora quedard eximida de pagar la clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes |
casos: 1) Cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar el |
€xito econdmico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no oforguen los permisos y |
licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado proyecto. 3) Cuando la entidad
bancaria ante la cual se presentd la solicitud del crédito necesario para financiar la construccion del |
proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue, 4)
Por cualquier caso de fuerza mayor, caso fortuito o de gravedad que impida la iniciacién o continuacion ;
del mencionado proyecto, Serd exigible ésta cléusula al PROMITENTE VENDEDOR, cuando el
incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso debera ser probada. 5) Cuando no se logre |
conseguir la disponibilidad de los servicios pablicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PJﬂl.FU&l:‘-;R.!!LI?fj'-"l e
2: Las partes acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho contrato principal, por cualquier ;
causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el presente inmueble por ventas Bf e
negocios que se hagan con el mismo. PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para " i =l
devolucion al PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el saldo - ' " |
a reintegrar se hara en un méaximo de sesenta dias (60) contados a partir de la liquidacion del = |
respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria estipulada por el PROMITENTE -
COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA ~ CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a no ceder total o parcialmente el presente contrato sin previa aulorizacidnl'y-_..' f
por escrito del PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesién, luego de conocer a & Lo |
la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR cobrara por la sustitucion = |l -
0 traslado la suma de UN MILLON DE PESOS (§$1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: - bt
AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la = '
informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e imevocable a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.S., 0 a quien sea en el futuro beneficiario de los derechos
que confiere este conltrato, para consultar o reportar en cualquier tiempo, en Dala crédilo o en
cualquier ofra central de informacion de riesgo, toda la informacién relevante para conocer el
desempefio como deudor, la capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un
credito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos nolariales que ocasione
¢l olorgamiento de la Escritura Piblica de compraventa, seran suiragadas por ambas paries
contratantes en igual proporcién, y los gastos de estudio de crédito, notarales, de Beneficencia,
Tesoreria y Registro que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, serdn a cargo del |
PROMITENTE COMPRADOR, en su lotalidad, al igual que los gastos de registro, y de beneficencia E
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que demande la escritura publica de compraventa, de la misma manera asumira en su lolalidad
los gastos que ocasionen la hipoteca, que se conslituya en favor dela persona o entidad que
le olorgue el respectivo crédito para la adquisicion del inmueble. EI PROMITENTE COMPRADOR
debera consignar al PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de litulos y cerfificados
de tradicion, requeridos por la enlidad bancaria, y la notaria para preparar las escrituras, ademas
debera pagar directamenle enla nolaria los gaslos que a esle le correspondan, segin lo descrilo
anleriormente, en un plazo no mayor a tres dias después de nolificado porla empresa de que
tal pago se debe realizar, el incumplimiento a este pago enel término sefalado es causa de
incumplimiento, y se procedera de conformidad con el articulo de la clusula penal. PARAGRAFO
1: PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL PROMITENTE
VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE VENDEDOR se viere obligado a
efectuar pagos por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones y olros cargos
y gravamenes que deben ser pagados por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios
plblicos, después de la firma de la escritura piblica de ventay de la entrega, el PROMITENTE
COMPRADOR deberd hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas
maleria de esta promesa, proporcional si se refiere a fodo el conjunto, dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al envid del cobro por correo cerlificado a la direccion que se lenga
registrada, al correo electrénico o ala enirega personal del mismo. En caso de mora en el
reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE VENDEDOR, el PROMITENTE
COMPRADOR pagara, ademas intereses a la tasa maxima legal autorizada para la mora, en cuyo
evento conslituird titulo ejecutivo la copia autenticada de esla promesa o de la escritura de
compraventa y del comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUESTOS
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Serd a cargo del PROMITENTE COMPRADOR el
pago de impuestos y conltribuciones de valorizacion, gastos de administracion de la propiedad
horizontal y servicios publicos que se originen a cargo del inmueble que promele comprar, a
partir de la fecha en que se firme la escritura piblica de venta y ensu defecto, al momento en
gue le sean entregados materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualments
antes que las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporcion
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de propiedad o uso
comun y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad. PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL
PROMITENTE COMPRADOR, enlregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la
escrituracién, con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
entiende como incumplimiento al presente contralo. PARAGRAFO 4: EL PROMITENTE VENDEDOR:
Entregara el inmueble prometido en venla, a paz y salvo hasta la fecha de la escrilura, o hasta el dia
de entrega del bien inmueble (lo que primero ocurra), por conceplo de impuesto Predial y Valoracion,
de acuerdo con el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se construyd
el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, o de la ficha catastral
individual, si ésla ya fue asignada para ese momento y se encuenira debidamente conocida por el
PROMITENTE VENDEDOR. CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE
DOCUMENTO: Las partes aceplan y reconocen que el presenle conltrato, presla mérito ejecutivo
en contra de parte obligada que no haya salisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucion en mora, en favor de la otra que sila haya atendido,
respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer aqui contenidasy acargo

de cada una de las parles. La parle cumplida podra reclamar por la via ejeculiva la satisfaccion de
las mismas, incluso con embargo o secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O

NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamenle se acuerda que los paclos, acuerdos
0 negociaciones verbales, o escritos anteriores carecen de validez, pues la presente promesa la
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‘et " sustituye en su integridad. Cualquier convenio posterior que modifique el presente contrato debers
Jo»3n"7  Consignarse en un “otrosi® susciito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: DOMICILIO

., CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contraclual ser4 la ciudad de Armenia Quindio.

%7 CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST - VENTA INTERNAS: Todas las reclamaciones con

= respecto a la entrega del inmueble promelido en venta, se recibirdn ain dentro de los dos
meses siguientes a la entrega efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y
cuando se deba a una imperfeccidn propia de la construccién y de los acabados, no habra
lugar a reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el delerioro
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correrdn por cuenta del PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no serén causal para no recibir el inmueble o para
no dar cumplimiento a obligaciones pendientes, toda vez que las mismas quedaran registradas en
acta, las cuales deberan ser solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en
un lapso no mayor de lres meses, el plazo serd mayor si existe juslificacién real para la misma. _
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones  realizadas e B
el presente contralo se harén a través de un "otros”, los cuales haran parte integral del presente ="
contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos,, 7
solicitudes 0 demandas que igs entre las partes del presente conlrato, se dirigiran a la ;‘:fi-;ll-'
siguientes direcciones: EI FROMITENTE XENDEDOR: CRA 18 # 59.03 L1- SEGUNDO Pisal. !
PROMITENTE COMPRADOR FINCA LA RESERVA JUNTO A BOSQUES DE TOSCANA VEREDAl:
EL CONGAL CIRCASIA, QUINDIO. El cambjpb de direccién sera notificado por escrito a la ofra parte \ e

shaimente o por correo certificado, coyf la debida anticipacion. Para constancia, se fima anta”"f'

r0tario Fyiblico en dos Ejemplares del mismb tenor y se reconoce su contenido a los NUEVE (09) dias /5%
del mes fe OCTUBRE del afio 2017,

o

L i
i

e

PROMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS EFRAIN QUINTERO PUENTES
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C. 19.360.037 DE BOGOTA DC
C.C. 79.289.437 de Bogota DC

REPRESENTANTE LEGAL
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Armenia, Quindio, 13 de octubre de 2020

Senores

CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.A.S
NIT: 900-882.014-1

ATN. RENE PRIMITIVORIVERA RIOS
Representante Legal y Gerente

Calle 15 Norte # 11 — 21

Barrio La Castellana

Armenia, Quindio

Respetados sefores:

Reciban un cordial saludo, comedidamente me permito solicitarles el favor de informamme
por escrito a la direccion: Conjunto Residencial Santa Maria del Pinar, casa# 25, Kilometro
5 via Armenia - Aeropuerto, y a mi correo electrénico , las
acciones pertinentes que han previsto para darle cumplimiento a la clausula sexta,
paragrafos 1, 2, 3 y 5 del contrato promesa de compraventa suscrito el 9 de octubre de
2017 entre CONSTRUCTORA DE LA SABANA SAS, representada por el sefior, RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS identificado con c.c. # 79.289.437 de Bogota, en el proyecto
denominado “MONTECARLO PLAZA SKY CLUB", y EFRAIN QUINTERO PUENTES

identificado con c.c. 19-360-037 de Bogota, vecino de la ciudad de Armenia, en el cual le

compré a la constructora los siguientes inmuebles pertenecientes al proyecto

“MONTECARLO PLAZA SKY CLUB™: En la TORRE 3, APARTAESTUDIOS 404,y 604,

parqueaderos 80 y 78, depasitos 109 y 11 del sétano 2 de las torres 2-3.

Lo anterior fundamentado en los siguientes hechos y evidencias:

1. Afinales del mesde febreroy principios del mes de marzo de 2020, observé que en el
sitio donde se realiza la construccién del proyecto antes mencionado se habian
interrumpido las obras de construccion.

2. Que, de acuerdo a la clausula sexta antes citada, los promitentes vendedores
"CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S NIT: 900-882.014-1, representada por el
sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS identificado con c.c. # 79.289.437, acordaron
con el promitente comprador sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES identificado con
c.c. 19.360.037: “... en el caso que el PROMITENTE VENDEDOR, no logre tener listo

el inmueble para este tiempo, se otorgaraun plazo de 6 meses mas el cual no podra
ser superior a 30 de junio de 2020..."”

Agradezco de antemano su pronta respuesta a la presente solicitud.

Cordialmente,

RAIN QUINTERO PUENTES.
C.C. 19.360.037
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OTROSI No. 01 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL CINCO)

(05) DE ABRIL DEL ANO 2017 SUSCRITO ENTRE CONSTRUCTODO DI LA
SABANA SAS Y EFRAIN QUINTERO PUENTES, ==-=ss=nsssassanssenzzas insmmsmnamenns.

Entre los suscritos a saber: de una parte la empresa CONSTRUCTODO DE LA SARANA 545 con
domicilio principal en la ciudad de Armenia , constituida por el registro mercantil hajo noatigcalb
N® 00201872 de la Camara de Comercio de Armenia, 2n cuyo nombre suscribe este documenio
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor de Edad vecino de Armenia Quindio , identificado con i
Cédula de ciudadana N® 79.289.437 de Bogota, en su condicion de Gerenle y Representante Lepa,
como consta en el certificado de Existencia y Representacion Legal que se anexa, debidamente
autorizado por los estatutos sociales, quien en adelante se denominarda LL PRONMITERTYE
VENDEDOR vy por la otra, EFRAIN QUINTERC PUENTES mayor de Edad identilicada con la Céduly
de ciudadana N°® 19.360.037 DE BOGOTA DC , quien en adelante se denominard EL PROMITLMT
COMPRADOR cuyos datos y condiciones se describen en el presente documentc y guicn cbra or
su propio nombre, se celebrar un contrato comercial que se rige por las siguientes cliusulas;
PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR plantea construir el proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA localizado en la ciudad de Armenia en la AV MONTLCARLD
KM 1,5 VIA A LA TEBAIDA. SEGUNDA: EL PROMITENTE VEMDEDOR se compromizle a MENDER
EL PROMITENTE COMPRADOR el (los) inmueble (s) APARTAMENTO aga ¥ 604 13T LA TORRL 3
TERCERO: MODIFIQUESE LA CLAUSULA SEGUKNDA DELL CONTRATO EN MENCION (01
DETERMINA EL OBJETO DEL CONTRATO POR: EL PROMITENTE VENDEDOR: Se chlign a vender fior ¢l
sistema de Propiedad Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sohie planos a
aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes fuluros que se construyen en un (i) lole propiedac dei
PROMITENTE VENDEDOR. EL proyeclo consla de 386 apartamentos en lolal que son 5 lorres
apartamentos de 10 pisos cada una, denominados lorre 1, torre 2, lorre 3, lorre 4 y lorre 5. con acceso por (s
pablica y bahia; la Torre "3" con una distribucién interna asi: Cada piso con 8 apartamenios de los cuales
aparlamentos son de 2 habitaciones, 2 aparlamenlos de Ires habilaciones y 2 apartaesiudios de una
habitacion. PARAGRAFO 1: DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: £l inmuehis

Alcobas. 1 (un) Bafio, Sala Comedor, Cocina, Cuarto de Ropas y balcon. Se entrega con Puera de Agfe
Puertas de Alcobas y Baiios, Closet en la habitacion, Mueble de Cocina inferior con meson cocina en nfirmal
o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas, campana extraclora de alores y heruo de en
en cocina y Mueble Superior, ceramica gris, y 'muebles en madera. Aparlaestudio 604 de la lorre
34,74m2 de Area Construida, con 1 {una) Alcobas. 1 (un) Bado, Sala Comedor, Cocina, Cuarle de Ropas y
balcon, Se entrega con Puerta de Acceso, Puerias de Alcobas y Bafios, Closel en la habilacion, Mueble de
Cocina inferior con mesén cocina en marmol o similar, con eslufa de cualro puestos empolraca a gas.
campana exlractora de oldres y horno de empotrar en cocina y Mueble Superior, cerdmica gris, y muebles £n
madera. De todas maneras las partes acuerdan, de manera parlicular que desde la fecha dela firma
del presente contralo EL PROMITENTE COMPRADOR lendra un plazo de cualro meses para cambiar
de aparlamento sin que genere un costo adicional y de acuerdo a la disponibilidad del PROMITENTE
VENDEDOR en relacion a los apartamentes. El bien prometido en venla (apartamento) posee las siquienles
especificaciones. CUARTO: MODIFIQUESE LA CLAUSULA CUARTA DEL CONTRATO EN MENCION
QUE TERMINA EL PRECIO DEL CONTRATQ POR: Fl valor de los inmuebles se relacions 3 conlinuacian:
Apartaestudios 404 de la torre 03 por valor de SETENTA MILLONES DE PESOS MICTE
($70.000.000).Apartaestudios 604 de la torre 03 por valor de SETENTA MILLONES DE PESOS MICTE
($70.000.000). Valor lotal de los inmuebles objeto del conlralo de promesa de compravenla es de GIENTO
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CUARENTA MILLONES DE PESOS MI/CTE ($140.000.000). Asi mismo el PROMITENTE VENDEDOR _mi ’u A
por recibido del PROMITENTE CDMFRADDR la suma da CIENTO TREINTA Y SEIS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($136. 500. 000} en razon al Inle No 17 del condominio Reserva del Palimes
que se utilizd como parle de pago del presenle conlralo, ei dia 28 de abril del afio 2017, De la misma mane«;

que el PROMITENTE COMPRADOR quedara con un galdo pendIEr!te por pagar por valor de TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE (§ 3.500,000) y los cuaies seran cancelados de la tlguvﬂn "
manera, TRES MILLONES DE PESOS MICTE ($3.000.000% en eleclivo como fecha maxinia al momenlo <
enlrega. de los bienes inmuebles y QUINIENTOS MIL PESOS MICTE ($500.000) el viernes DOCE (12} v
mayo de Dos mil diecisiele (2017)-----s-msmmemmmrmeamnnan e

No siendo otro el objeto del presente otro si, y dejando constancia, se firma ante Notario Pablico

en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su contenido a los diez (10) dias del mes de
mayo del ano 2017,

NTE VENDE
CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
C.C. 79.289.437 de Bogotd, D.C
REPRESENTANTE LEGAL

PROMITENTE COMPRADOR
EFRAIN QUINTERO PUENTES
C.C. N® 19.360.037 DE BOGOTA DC
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE LOTE CONJUNTO CAMPESTRE LA
RESERVA DEL PALMAR

EFRAIN QUINTERO PUENTES, hombre de nacionalidad Colombiana. vecino Km 5 casa 25 snila

maria del pinar Armenia Quindio, identificado con Cedula de Ciudadania numero 19.360.037 exprdida
en Bogola DC, de estado civil sollero, sin union marilal de hecho o sociedad patrimonial cnlee
compaiieros permanentes, quien para efeclos de esle conlrato si denominaran el "PROMITENTI
VENDEDOR", por una parte , y por la olra, RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS mayor de edad, vecin
de la ciudad de Annenia, identificado con la cedula de cudadania N” 79.289.437 expedida en Bool,
D.C. quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente di: la Empresa CONSTRUC TG
DE LA SABANA S.A.S., enlidad de derecho privado, idenlificada con el NIT 9008820111,
domicilinda en Armenia (Quindio) y legalmenle conslituida por medio de documento privado Aaambili
de Accionistas de fecha 25 de Agoslo de 2015 e inscrila e 26 de Agoslo de 2015 bay o ki
06038513 del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia y quien en adelante se den i ol
"POMITENTE COMPRADOR", manifestaron que han decidido celebrar un conlralo rlp PIOMEs e
conlralo de compraventa del LOTE NUMERO DIECISIETE (17) que hace parle de LA RESERVA DEL
PALMAR CONDOMINIO CAMPESTRE - PROPIEDAD HORIZONTAL, en adelanlc 1 "prru.u'.'..t [
que se regira por las siguientes clausulas: Primera. = Objeto: £l promilente vendedor promele verdes

al Promilente Comprador y esle promete comprar < aquel, el Lole que se descrilie a canlintadn

de propiedad del Promiterte Vendedor, LOTE di: twrrens doterminads con el nidawro DIECGIGH 1]
(175, cel CONJUNTO CAMPESTRE LA RESERVA UEL PALMAR — PRODECAD HOEL2 00 A
siluado en e drea sub wbana (ol i Y O A% ; T

Ed e iEae e e gy Cy
PR R | % | e 4 A

LN o DIGEmaNta (s eiila b
Ims mil quinientos sesenla y cinco con unr.unnla y lres metros suadrados (33,565,553 in2), cuvr
inderos y complementos constan en la escritura pabiica Mo, 857 ded 24-07- 2008 elorgads on iz nol e
Quinta de Armenia Quindio, por medio de ia sual se somalics 2 preopicdad hotizonia of coon!
denlificado ¢l inmueble con el folio de malricula inmobiliaria imineig 200- 177655 con e G e mi
ireciantos siele con treinta y dos metios cuadrados (1.307.32 m2). Paragralo: Asi msme, fog 5 i
declaran que no obstante la descripcion antedior del inmueble, la promess de veria se hase cono
cugrpo cierto. Segunda. - Titulo: El inmueble anlerior fue adquinde por el Promilenle Vendodo: i
QUINTERC PUENTES JORGE ALBERTO, medianle compraventa conlenido en fa Escritura 1l iina
No. 1.036 de la Notaria Quinta e Armenia, Quindio, olorgada el 12 de seplierabie dei afio 2004
Debidamente registrada en la oficina de instiumenios pablicos de 1a ciudad de Ainonia on ol lobe de
malricula inmobiliaria nimerc 280-177656 para & LOTE MUMERQ DIECSIETE (17, Tarcar,
Precio: El precio de la venta promelida, es por la surma de cienlo lreinta v giele milones de pono:
mele, (5137.000.000), que el Promitente Compradar cancelara con la Enlrega de los aparti ot i,
Nuirero 404 de latorre 3y 604 de la torre 3 del proyecto mall Montesarle plaza de la citdac de anmni
y que se regiran por su propia promesa de compravenia Cuarta. - Arras: Para i presaiie niame

no habra arras de deposilo. Paragrafo: Comc alavsuls nenal por el incomphmicnlo dol o
conlralo se fija como porcentaje del 30% de! valer del contiale. Quinta - Eseritura y re fjintro
dejo conslancia que para efeclos de escrilura y regisien se tomaia la presonte: PIOMSGA POT Yilia o
VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($2C.000.000} para tales elecion Sexta, = Plazo: La ool
piblica que conlendra el contrato de compravenla nramatido ser otorgacta e da Nolara coguida de
Cueule Nolarial de 13 ciudad de Armnenia, el 28 de abnt de! aiio 2017 2 las &

-
W L
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que deberdn hacerse presenles el Promitente Comprador y el Promilente Vendedor para realisor L
Iradicion del bien inmueble LOTE de terreno determinado con el numero diccisete (17), del
CONJUNTO CAMPESTRE LA RESERVA DEL PALMAR - PROPIEDAD HORIZONTAL Séplima
Prorroga: El plazo para la‘telebracion del contralo promelida podra prorrogarse, de comuan acuctdo
por lar partes, el cual debera conslar por escrilo. Octava. - Entrega: En la fecha de olorgamiento de
la escritura publica a través de la cual se da cumplimiento a esla promesa, el Promitonte Vendedo: we
obliga Irenle al Promitente Comprador a: (i) Entregar ¢! Inmuebile al Promitente Comprador e o
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anlicresis, conitalos
arrendamiento por escrilura publica, desmembraciones, condiciones resolutonas y patnmomio o
familia, (i) en paz y salvo por concepto de servicios piblicos del inmueble y en paz y salvo jor Lo
conceplo de impueslos, tasas, conlribuciones de lodo crden, y (i) salir a saneamiento de la vern, dol
inmueble, en los casos de ley y especialmenle a responder por cualquier gravamen o accion 1eal (o
resulle en contra del derecho de domino que lransterira al promitente Compradaor, asi como .
responder por los perjuicios que tales acciones llegaren a causar al Promitente Compradar. Novena
- Gaslos Notariales y de Registro: Los gaslos notariales que se ocasionen con el olorgamiento de
la Escrilura piblica de compravenla seran sufragados por partes iguales entre el Promitente
Comprador y el Promilente Vendedor. Los gastos que demande la boleta fiscal y su reqilio.
incluyendo el impuesto de registro seran par cuenta del Promitente Comprador La relencién e 1
fuente sera cancelada por el Promilente Vendedor Decima, = Marnita Ejecutive: Las partes declin
que aste documento presla merito ejecutivo para la efectividad de las oblgaciones 2n el conloo b
Decima primera. - Cesion: Las partes se co 'n|n omelen a no cedet i ;r.m-,! ae lolalmente L,
abligaciones cunlenidisen ¢! presanie conlialn, & n et aznn [

WAy D5 il Ll P Tt Bt
cedido. Si contravinieran esta disposicion, la casdn ne lended electos undicus y por 1anto 1o G
de responsabilidad a quien la haya realizado sin autonzocdn de 1o olra parte. Déecima aagundy -
Notificaciones: Para todos los eleclos de esla Promesa, las ditecciones de nalificacion dal Promilont:

Comprador y el Promitente Vendedor seran las sigucnes

Promitente Vendedor: Km 5 casa 25 sanla maria del pinar Atmenia Quindio

rromitenle Comprador Carrera 18 N 59 03 Centro comercial San sur piso 2 local 1 Armenia O

Para constancia el presenle contralo se firma « la ciudad de Armenia a lgfs veinte sejs (26) dias de!
mes de abril del aflo dos mil diecisiele (2017) , en dos (2) ejemplares ¢él mismao valbr, cada
ellos con destino a cada ura de las partes.

/ !
PRCMITENTE VENDEDOR PROMITENTE COMPRADOR
EFRAIN QUINTERO PUENTES RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS
CC: 19.360.037 de Bogota DC REPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTODRO DE LA SABANA
CC:79. 289 437 DE BOGOTA DC
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:. SB HENSTSS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
. ViR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 201105918935884659 Nro Matricula: 280-177656
Pagina 1

Impreso el 5 de Noviembre de 2020 a las 03:10:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULDO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIC MUNICIPIO: CIRCASIA VEREDA: LA FLORIDA
_FECHA APERTURA: 31-07-2008 RADICACION: 2008-280-5-14007 COM: ESCRITURA DE: 23-07-2008
CODIGO CATASTRAL: 0002000000080B0BE00000T41COD CATASTRAL ANT: 6319000020008074 1808

estaDo peL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

LOTE 17 con area de 1.307.32MTS2 cosficiente de propiedad 4.60% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 857, 2008/07/23,
NOTARIA QUINTA ARMENIA. Articulo 11 Decreto 1711 da 1984

COMPLEMENTACION:

1.-) JORGE ALBERTO QUINTERC PUENTES, ADQUIRIO EL 1NMUEELE POR .ﬁUJUDPGACiON QUE SE LE H1ZO EN LA SEPARHDIDM DE BIENES DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL CON TERESA TISNES DE QUINTERQO, FOR ESCRITURA #3140 DEL 03 DE ABRIL DE 1984 DE LA NOTARIA 2 DE ARMENIA,
REGISTRADA EL 02 DE AGOSTO DE 1984, SE HIZO LA ADJUDICACION EN $725.000. -—-F'DSTEHIDRM ENTE; POR ESCRITURA #3986 DEL 08 DE ABRIL
DE 2008 DE LA NOTARIA 5 DE ARMENIA, REGISTRADA EL 15 DE ABRIL DEL.2008, JORGE ALBERTO QUINTERD PLIENTES, HIZD AGTUALIZACION
DEL AREA DEL INMUEBLE SEGUN CERTIFICADD NRO,000693 DE 03-04-2008 DEL INSTITUTD GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZL, Y POR ESTA MISMA
ESCRITURA VERIFICO DIVISION MATERIAL, DESTINADD PARA URBANIZACION. — I1-) TERESA TISNES DE QUINTERD Y JORGE ALBERTOD
QUINTERD PUENTES, ADQUIRIERON EL INMUEBLE POR COMPRA A AN#- GOMEZ YDA DE GARCIA, HOY ANA GOMEZ VDA, DE BUITRAGO, EM
£450.000 POR ESCRITURA #2090 DEL 18 DE SEFTIEMERE DE 1076 DE LA'NOTARIA 2 DE .ﬂ\RMENhﬂ. REGIETRA!’M EL 24 DE SEPTIEMBRE DE 1878.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE RESERVA DEL PALMAR CONDOMINIO CAMPESTRE- PROPIEDAD HORIZONTAL. LOTE 7

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA[s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracidn y oiros)
280 - 177121

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-07-2008 Radicacidn: 2008-280-6-14007
Doc: ESCRITURA BST DEL 23-07-2008 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTC DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¥-Titular de derecha real de dominis -Titular de dominio incompleta)

A: QUINTERO PUENTES JORGE ALBERTO CCH# 17033049 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-09-2008 Radicatitn: 2008-280-6-17228
Doc: ESCRITURA 1036 DEL 12-08-2008 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA YALOR ACTO; 520,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio, l-Titular de dominio incompleta)
DE: QUINTERC PUENTES JORGE ALBERTO
A: QUINTERO PUENTES EFRAIN

CC#H 17033049
CC# 19360037 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-06-2017 Radicacidn: 2017-280-6-10578

Doc: ESCRITURA 676 DEL 28-04-2017 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO:; $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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Pagina 2
Impreso el 5 de Noviembre de 2020 a las 03:10:23 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de deminio I-Titular de dominlo Incompleto)

DE: QUINTERD PUENTES EFRAIN CCH 19360037

A: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.5. NIT 9008820141 4

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 2017-280-6-17537

Doc: ESCRITURA 1564 DEL 26-08-2017 NOTARIA SEGUNDA DE ARMENIA VALOR ACTO" $21,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de'dominio/\-Titular de dominis Incompleto) -
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT 9008820141 WEINEE BeARIEN BN R e

A: BOTERO DE CORTES MARTHA LILIA Fale BEOYY D Stckassases ix
A: CORTES JIMENEZ HECTOR NORBEY Sy =l CC#T7521285 X

NRO TOTAL DE ANDTACIONES: *4" : . .I,

SALVEDADES: (Informacicn Anterior o Corregida)

Anntacitn N O MNro correccion: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 168-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL COM LA SUMINISTRADA POR EL .G.AC., SEGUN RES. NO. B588 DE 27-11-2008 FROFERIDA POR LASNR
[CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesada debe comunicar al registrador cualquier falla o error en &l registro de los documentos
USUARIO: Realiech

TURNO: 2020-280-1-TER54 FECHA: 05-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

P

b
o

El Registrador: LUZ JANETH QUINTERD ROJAS
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, Quindio Noviembre 10 de 2020

Senores

CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.5.
Correo electrénico:
consiruclododelasabana @ gmail.com
Juridico @ constructododelasabana.com

Ref. RECLAMACION DIRECTA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad con domicilio profesional en la ciudad de
Armenia Quindio, abogado en ejercicio portador de la larjeta profesional numero 165.818 del C.S.
de la J, actuando como apoderado judicial del sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES, segun poder
a mi cenferido ante Motario Publico del Circulo de Armenia Q, y que adjunto a esta peticion, por
medio del presente escrito y dandole aplicacién a la LEY 1480 DE 2011, mediante el requisito
establecido en esta ley para agotar LA RECLAMACION DIRECTA, con el fin de adelantar la
DEVOLUCION DE LOS DINEROS gue mi poderdante ha entregado a esta constructora, debido a
la serie de actos gue han Caonllevado a configurarse presuntos actos de publicidad enganosa, falta
de idoneidad v de cumplimiento a los acuerdos establecidos en PROMESA DE COMPRAVENTA
suscrita entre |as partes el dia 26 de abril de 2017, para lo cual estableceré |os siguientes:

HECHOS:

1. E! sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES, actuando como promitente comprador v &l sefior
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, actuando come representante lega y gerente de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S empresa legalmente constituida y conocida con el NIT
numerc 900.882.014-1, ante la camara de comercic de Armenia ., establecieron y suscribieron
ACUERDO DE COMPRA DE BIENES INMUEBLES, en &l proyecto denominado MALL
COMERCIAL ¥ RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, asi:

AL APARTAMENTO 404 DE LA TORRE 03 del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA por valor de SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS MCTE ($71.000.000)

B.[ APARTAMENTO 405 DE LA TORRE 03 de! proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA por valor de SETENTA Y UN MILLONES DE PESOS MCTE.
($71.000.000)

(N

C. PARQUEADERO 80 DE LA TORRE 02 del sétanc 2 por valor de TRECE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL OCHOSIENTOS PES0OS MCTE ($13.820.800).

D. PARQUEADERO 78 DE LA TORRE 02 del sotano 2 por vaior de TRECE MILLONES
OCHOCIENTOS VEINTE MIL OCHOSIENTOS PESOS MCTE ($13.820.800).

E. DEPOSITO 109 por valor de TRES MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE (§ 3.331.200)

F. DEPOSITO 101 POR VALOR DE TRES MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($ 3.436.800)

Por un valor total de CIENTO SETENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL
SEISCIENTOS PESOS MCTE ($176.409.600)

2. A raiz de dicha negociacion, las parles acordaron que como parle de pago de los
numerales anteriormente establecidos, el sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES, entregaria en
parte de pago a la sociedad constructora el siguiente bien inmueble:

Se trata de un LOTE DE TERRENO constante de un area de 1.307,32 mis2, coeficiente de
copropiedad del 4.60% cuyos linderos y demas especificaciones obran en |la escritura pablica 857
del 2008/ 07/23 de la Notaria Quinta de Armenia, ubicado en el CONJUNTO CAMPESTRE LA
RESERVA DEL PALMAR CONDOMINIO CAMPESTRE / PROPIEDAD HORIZONTAL, el cual fue
avaluado en LA SUMA DE CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MCTE
($137.000.000) en donde ef promitente comprador cancelaria con la enirega de |os aparia estudios
404 de la torre 3 y 604 de la torre 3 del proyecto MALL MONTECARLO PLAZA en |la ciudad de
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Armenia O, de esta manera |a Sociedad compradora recibio a satisfaccién |a suma antes indicada
situacion que se consolido mediante la escritura 676 del 28 de abril del afo 2017 de ‘a notaria
segunda de Armenia Q. en donde el sefor EFRAIN QUINTERO PUENTES celebro compraventa
con constructodo de la Sabana, asi se demuestra con certificado de tradicién que se adjunta a esta
peticion, con matricula inmobiliaria 280-177656.

3. posterior a dicho negocio contractual las partes modificaron la compra que realizaba &l sefior
EFRAIN QUINTERO PUENTES con los inmuebles que a continuacion se relacionan:

-parqueadero de motos 07 de los sétancs de |a torre 1 por vaiar de TRES MILLONES DE PESOS
MCTE ($3.000.000)

- parqueadero de mota 08 de los sdtanos de ‘a torre 1 por valor de TRES MILLONES DE PESOS
MCTE ($3.000.000),

Los cuales fueron cancelados el 09 de octubre del afio 2017, segln como consta en la promesa de
compraventa celebrada el mismo dia ante & Notario segundo de Armenia Q., y gue recibio el
premitente vendedor a su entera satisfaccion.

4. el dia 05 de noviembre del 2017, las partes celebran OTROSI numerc 01, en donde el
promitente vendedor (sociedad constructara) certifica que recibio la suma de CIENTO TREINTA Y
SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($136.500.000) el cual es el resultado de la
venta de! mencionado lote nimero 17 del condominio reserva del paimar que se utilizé como parle
de pago de los inmuebles anteriormente prometidos en venta.

5. En razon a que no se ha llevado a cabo la ejecucion total de dicho inmueble, y los continuos
cambios generados en |a publicidad que viene presentando la revista FINCA RAIZ, y aunado a esto
el pardlisis de ‘as obras en dicha construccion y el vencimiento de los términos legales gue
quedaron plasmados en la promesa de compraventa y acuerdos contractuales, se hace necesaro
adelaniar las siguientes peticiones con el fin de rescindir los coniratos y gue sean reconocidos los
dineros con su debida indexacion a favor de mi poderdante en los siguientes términos:

1. Que se ordene la devolucion total de los dineros reconocidos por el sefior EFRAIN
QUINTERO PUENTES |os cuales ascienden a |la suma CIENTO CUARENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($142.500.000), considerados v
desglosados asi:

La suma de CIENTO TREINTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
($136.500.000), los cuales fueron recibidos por la sociedad constructora a satisfaccion el
dia 05 de noviemnbre del afio 2017 tal como lo cerifica mediante &l OTROSI| ndmero 01
mencicnado y la suma de SEIS MILLONES DE PESOS ($6.000.000) por la compra de
parqueadero moto 07 y pargueadero moto 08 de los s6tanos de |a torre 1 los cuales recibid
a satisfaccion la sociedad constructora el dia 09 de octubre del afo 2017 comao consta en
dicha promesa de compraventa.

2. Dicha reclamacion direcia se hace con base en lo preceptuado en el articulo 58 y ss de la
ley 1480 de 2011, Estatuto del Consumidor,

3. Es importante recalcar que en |a clausula sexta de |a promesa de compraventa celebrada
el dia 09 de octubre del afo 2017 las parles acordaron "que en caso de gue el promitente
vendedor no logre tener listo el inmueble para este tiempo, se otorgara un plazo de seis
(06) meses mas, el cual no podra ser superior al treinfa (30) de junio del anc 2020, tiempo
en &l cual se actuara de |a misma forma prevista para el segundo semestre en cuanto a
comunicacion de suscrpcion de escrtura, tal comunicacion debera ser enviada por lo
menos con treinta dias de antelacidn a la fecha de suscripcidn para que el promitente
comprador realice las gestiones pertinentes, DICHA SITUACION NUNCA SUCEDIQ.

4. Asi mismo en las referidas promesas de compraventa en la clausula sexta paragrafo
tercero se indict lo siguiente;

PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINEROS: |as partes acuerdan que en casa de gue el
incumplimiento sea por parte del promilente vendedor v se deba a razones ajenas a su
voluntad el mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los respectivos intereses

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONG: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREQ ELECTRONICO: gsabogadosconsuiteres@outipok.con - abtoaade icgonzaler sancherBamall.coim
Pdgina web: wivw.dsabodadosoonsulloras.com.ca
ARMENIA - QUINDIO - COLOMEIA

Escaneado con CamScanner



I ; X  ABOGADOS CONSULTORES
generados a |a tasa del interés bancario efectivo anual para 'a liguidacion hasta ia fecha de

suU devolucion, en vista de esla situacion se realiza la presente liguidacion asi:

La suma de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
{$142.500.000), Por el 2.5 % Interés bancario efectivo anual, lgual a TRES MILLONES
QUINIENTOS SESENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($3.562.500), Y se
tomara comao fecha limite el dia 30 de junio del 2020 al 30 de noviembre del 2020, (5
meses) dande un total de DIEZ Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS DOCE MIL
QUINIENTOS PESOS MCTE ($17.812.500).

Valor total soicitado para reintegrarse a mi poderdante es la suma de CIENTO SESENTA
MILLONES TRESCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS PESOS MCTE ($160.312.500).

Dicha peticion se hace con base en la Constitucién Palitica de Colambia 'ey 1437 del afio
2011, ley 1755 de 2015, para lo cual se solicita a la sociedad canstructora se tenga en
cuenta para las gestiones pertinentes y términos legales para su contestacion.-

TENIENDO EN CUENTA LAS DISPOSICIONES DEL DECRETO LEGISLATIVO 806 DE
2020, se tendrda como canal de comunicacion los correos electrénicos de la sociedad
requerida y los de mi poderdante.-

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS: Correo electronico:
conslruclododelasabana @gmail.com A Juridico @ constructododelasabana.com

Correo electronico de Efrain quintero:  gfraguingts @hotmai.com

Correo e_teclr{:nico apoderado ;'udiqia- de Efrain Quintero:

abogadoicgonzalezsanchez @ gmail.com // gsabogadosconsullores @outipok.com

Atentamente:

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ
C.C. 18.394747 DE CALARCA QUINDIO
T.P. 165.818 DEL C.S. DE LA J.-
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BENENEEDE LA SABANA

Constructodo de la Sabana SAS

Armenia, Quindio; Diciembre 07 de 2.020

Doctor

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ
Apoderado EFRAIN QUITERO PUENTES
Armenia, Quindio.

ASUNTO. RESPUESTA PETICION DE RECLAMACION DIRECTA

TM&‘APMAW&
DEPOSITO 109
DEPOSITO 101

PARQUEADERO 78 DE LA TORRE 02 DEL SOTANO 2
PARQUEADERO 80 DE LA TORRE 02 DEL SOTANO 2

RENE PRIITIVO RIVERA RIOS, Persona Mavor de edad y vecino de la Ciudad de Armenia, Quindio;
Identificado con la Cedula de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida en Bogotd, D.C.; actuando en mi calidad
de Representante Legal de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA 5.A.5., Distinguida
con el NIT No. 900.882.014 — 1, por medio de este escrito y con el debido respeto v para los fines pertinentes
me permito dar respuesta a su Peticion de RECLAMACION DIRECTA, en los siguientes términos:

RESPECTO A LAS PETICIONES
No se podrd acceder a su peticidn de Resolver el Contrato de Promesa de Compraventa, por cuanto dentro del
Negocio Juridico que se celebré entre las partes tiene plena vigencia y no ha sido incumplido por parte de la

Constructora, la cual estd dentro de los términos Legales establecidos en la Contrato de Mutuo.

Y si es suintencién terminarla tendria Usted que asumir la resolucién del mismo de manera unilateral, por ser su
exclusiva decision.

No se accede a la misma por la Constructora no estd incursa en incumplimientos de conformidad con el Contrato
de Mutuo Celebrado entre las partes.

Lo anterior de conformidad a las siguientes:
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MANIFESTACIONES,

De conformidad con lo establecido en la Promesa de Compraventa, si es bien analizado ninguna de las
solicitudes por Usted elevadas pueden concederse, es asi que en la Cldusula Segunda Objeto establece:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de propiedad
Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se nh.’i’gﬂ a comprar sobre anQﬁ a
aquel los derechos de dominio v posesion sobre bienes futuros en un (1) lote de propiedad
del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 3635 apartamentos en un total de 5
torres de apartamentos...”

{Subravado v Negrilla fuera de Texto)

En esta Cldusula del Contrato de Promesa de Compraventa se deja totalmente claro que Usted firmo un Acuerdo
de comprar un Bien Inmueble sobre Planos y quedaron claramente establecidas las fechas de las negociaciones y
los modelos o cambios presentados son propios del sistema de Construccién sobre planos.

Ahora bien, referente a la entrega del Proyecto quedo totalmente claro que este se harfa por etapas, pero Un Solo
provecto.

En razon de lo anterior me permito manifestarle que el Diecisiete (17) de Agosto de 2.016, la Constructora
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., adquirio el Lote de Terreno sin Direccion ubicado en la Vereda
SANTA ANA, del drea Urbana del Municipio de Armenia, Quindio; con un drea de 13.332 Metros Cuadrados
Identificada con la Matricula Inmobiliaria No. 280 — 55508 y Ficha Catastral No. 0101000005060001000000,
debidamente alinderado, por compra que le hiciere al Seiior JOSE ANTONIO ARIAS REYES, de conformidad
con la Escritura Publica No. 1761 de 2.016.

Para realizar esta compra fue necesario hacer las gestiones pertinentes, como el andlisis de Titulos de propiedad
y otros, pues estibamos frente a una negociacion importante, evidenciando que la documentacién se encontraba
legalmente bien.

De conformidad con esta Compra la Constructora inicio las respectivas Obras de conformidad con la Licencia de
Construcciéon No, 1 = 1620195 de la Curaduria Urbana No. 2 de la Ciudad de Armenia, Quindio.

Licencia que fuere otorgada en modalidad de Obra Nueva, para el Proyecto denominado MALL COMERCIAL
Y RESIDENCIAL MONTECARLQ PLAZA SKY CLUB, debidamente ejecutoriada el Trece (13) de Enero de
2.017.

Posteriormente se procedid a efectuar todos los trdmites legales entre ellos el desenglobe del Predio, pero nos
encontramos con la gran sorpresa que para el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC” el
Predio vendido a la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.8., no era de Propiedad del
Senior JOSE ANTONIO ARIAS TORRES, sino de una tercera persona, lo que genero el inicio de Acciones
Legales y Constitucionales para poder esclarecer este hecho. Que iba a afectar dramdticamente todo el desarrollo
del Proyecto en relacion al apalancamiento financiero como es normal en cualguier construccion.
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Esta Circunstancias nos lleva a utilizar todo el RECURSO PROPIO para dar ejecucién a la obra sin embargo el
tiempo de no gestion del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI ~ IGAC “siguid complicando la

ejecucion en el tema de recursos inmediatos.

A pesar de todos estos buenos propdsitos continudibamos con los Procesos Administrativos y Constitucionales
con el INSTITUTO GEOGRAFICQ AGUSTIN CODAZZI “IGAC °, en donde varios funcionarios de nuestra
Constructora realizaron Mds o Menos Cuarenta y Nueve (49) visitas a esta Entidad con el fin de terminar el
proceso de legalizacidn del Predio, donde se encontraba el Proyecto.

Este Impase ante el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC , generd refrasos mis nunca
existié algin tipo de cierre en la Obra vy trastornos administrativos, por cuanto las legalizaciones en las otras
Entidades encargadas de los permisos también dilataron los tramites.

Por obvias razones esto nos ha generado trastornos Econdmicos, Administrativos y Legales, siempre hemos estado
resolviendo para continuar con nuestra gestion ya gue en ningiin momento hemos parado.

Para el mes de Diciembre de 2.019, el INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI " IGAC ", Emitia la
Resolucion resolviendo el tema de la Propiedad del Predio y después de varios afios declaro que el Predio si
correspondia al Vendedor JOSE ANTONIO ARIAS TORRES, y que se podia continuar con los trimites de la
Construccion y solo fue entregado fisicamente el Cuatro (04) de Marzo de 2.020.

Después de varias Asesorias Juridicas v Financieras la Constructora CONSTRUCTODO DE I.A SABANA 5.A.S.,
decide establecer una VENTA a otra Sociedad que deberia continuar con la Construccion de las Torres 2 y 3 del
MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA SKY CLUB.

Esta VENTA fue realizada con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, distinguida con el Nit. No. 900.181.067
— 3. Legalmente Representada por el Sefor HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, ldentificado con la Cedula
de Ciudadania No. 17°066.709, cuyo domicilio Principal es la Carrera 75 No. 45 E — 38 Apartamento 702, de la
Ciudad de Medellin, Antioquia; correo electronico: oscaragudelo@une.net.co y hrincon@live.com. de
conformidad con lo establecido en el certificado de la Camara de Comercio de Medellin, Antioquia; y se toma la
decision que sean ellos por ser una Empresa de alta trayectoria, de gran solidez econdmica y financiera.

En el mes de Noviembre de 2.019, se firma un Acuerdo con la Sociedad H RINCON Y CIA § EN C, distinguida
con el Nit. No. 900.181.067 — 3, Acuerdo que tiene como finalidad la construccion de las Torres 2 y 3.

Resultado de este Acuerdo CONSTRUCTODO DE IA SABANA S.A.S., aporta el Lote de terreno
correspondiente a la Torre 2 v 3 en aras de apoyar el desarrollo y el compromiso de la Construccién de la Torre
2y 3 generdndose asi la firma de la Escritura Piiblica por dicha venta.

Como resultado de la firma del Acuerdo mencionado en el Numeral 12, estaba la obligacién de la entrega por
medio de Escritura Piiblica del lote, al igual que le fueron entregados los Dineros de los Compradores
(Inversionistas) como parte de la VENTA realizada, y con los cuales debia continuar con el proceso constructivo,
y que a la fecha desconocemos las razones de por qué no se ha iniciado la construccion.
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En aras de optimizar los recursos, de darle cumplimiento y de solidarizarnos con los compradores la Constructora
se asesoro y determino hacer la VENTA, anteriormente mencionada con la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C,
distinguida con el Nit. No. 900.181.067 — 3, Legalmente Representada por el Seiior HECTOR ARTURO
RINCON ROBAYO, ldentificado con la Cedula de Ciudadania No. 17°066.709, quienes de manera inmediata
decidieron CREAR UNA SOCIEDAD, que denominaron RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S.,
Distinguida con el NIT No. 901.344.440 - 2, la cual fue creada el Dia VESTISEIS (26) DE NOVIEMBRE DE
2,019, de conformidad con lo establecido en el Certificado de Cimara de Comercio.

Toda la documentacion realizada en esta VENTA, fue realizada por la Sociedad H RINCON Y CIA S ENC, y su
drea Juridica.

Resultado de este Acuerdo CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., aporta el Lote de terreno
correspondiente a la Torre 2 y 3 en aras de apoyar el desarrollo y el compromiso de la Construccidn de 1a Torre 2
y 3 generandose asi la firma de la Escritura Piblica por dicha venta.

Como resultado de la firma del Acuerdo mencionado en el Numeral 12, estaba la obligacidn de la entrega por
medio de Escritura Pablica del lote, al igual que le fueron entregados los Dineras de los Compradores
(Inversionistas) como parte de la VENTA realizada, y con los cuales debia continuar con el proceso constructivo,
y que a la fecha desconocemos las razones de por qué no se ha iniciado la construccion.

En cumplimiento de la VENTA, la Sociedad H RINCON Y CIA § EN C, solicito tanto la Entrega de la
documentacion de los inversionistas, como la entrega de los dineros por ellos depositados, lo que efectivamente
realizo la Constructora CONSTRUCTO DE LA SABANA 5.A.8., quienes también confiamos en la seriedad de
la negociacidan.

Ahora bien debido al Plantén que realizaron los Inversionistas del Proyecto el dia Sibado Tres (03) de Octubre
de 2.020, la Secretaria de Planeacién Municipal de Armenia, realizo el cierre de la Obra donde se ubica la Torre
2 del Proyecto la cual es objeto de la negociacion VENTA, mencionada anteriormente, dejando claro que este
cierre va le corresponde a la RINCON & OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., Distinguida con el
NIT No. 901.344.440 - 2, de propiedad de la Sociedad H RINCON Y CIA S EN C, y en la cual no hay obra.

Y si fuere el caso Usted estaria incursa en la Cldusula Decima Primera del Contrato de Promesa de Compraventa,

que determina en su literal b) cuando el Comprador desista del negocio, Usted estarfa autorizando al
PROMITENTE VENDEDOR, a dar aplicacion a las condiciones de la terminacidn y a las sanciones del caso.

En nuestra condicion de PROMITENTE VENDEDOR, siempre hemos estado atentos a sus necesidades, y
estamos prestos a presentar formas de Conciliacion.

Miis aun cuando es necesario que se vincule a la Sociedad H RINCON Y CIA § EN C, y a la Sociedad RINCON
& OSPINA CONSTRUCTORA S.A.S., Distinguida con el NIT No. 901.344.440 - 2, quienes en la actualidad
son los custodios de su documentacién y del dinero por Usted entregado.
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Las razones esgrimidas por Usted no son causales para la manifestacién de un incumplimiento por parte de la
Constructora CONSTRUCTODO DE 1A SABANA S.A.S., razén por la cual las mismas se desestiman y no

prospera lo por Usted solicitado.

Agradezco la colaboracién prestada v quedamos atentos a cualquier inquietud. Atentamente,

e
é’ // i
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

C.C. No. 79°289.437 Expedida en Bogota, D.C.
GERENTE GENERAL "CONSTRUTODO DE LA SABANA S.A.8."
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Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

NUMERO 4702 6/05/2021

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO

DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES
ACTA DE AUDIENCIA ART. 372y 373 C. G. del P.

Accion de Proteccion al Consumidor

Radicacion: 20-482205

Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES
Demandada: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Ciudad y fecha: Bogota D.C., veintinueve (29) de abril de dos mil veintiuno (2021).
Hora de inicio: 2:22 p.m.

Hora de finalizacién: 3:46 p.m.

INTERVINIENTES

(Inciso 2 del num. 6 del Art. 107 C.G.P.)

Por la parte demandante:

A través de medio virtual el sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES, identificado con la C.C. 19.360.037
en calidad de demandante.

A través de medio virtual el abogado JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ identificado con la C.C.
N° 18.394.747 y T.P. N° 18.394.747 del C. S. de la J., como apoderado especial de las partes
demandantes.

Por la parte demandada:

A través de medio virtual el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, identificado con la C.C.
79.289.437en calidad de representante legal de la sociedad demandada.

A través de medio virtual la abogada MONICA ANDREA ZAPATA ARIZA identificada con la C.C. N°
41.943.361 y T.P. N° 134.655 del C. S. de la J., como apoderada especial de la sociedad demandada.

Por la Superintendencia de Industria y Comercio: HENRY DAVID TORREGROZA CERVERA,
Profesional adscrito a la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales - Grupo de Trabajo de Defensa del
Consumidor

Decision:

La Superintendencia de Industria y Comercio, en ejercicio de las facultades jurisdiccionales conferidas
por la Ley 1480 de 2011 y el articulo 24 del Codigo General del Proceso, administrando justicia en
nombre de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: Declarar la vulneracion de los derechos al consumidor por parte de la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. identificada con la Nit. No. 900.882.014-1.

SEGUNDO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. identificada con la Nit.
No. 900882014-1 dar por terminado el contrato de promesa de compraventa montecarlos plaza sky
club torre 03 apto 404, torre 03 apto 405, parqueadero 80, parqueadero 78, deposito 109 y deposito
111 del sotano 2 de las torres 2-3 y sus otro si, firmado por las partes el dia 05 de abril del 2017.

TERCERO: Ordenar a la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. identificada con la Nit.
No. 900882014-1 que a titulo de efectividad de la garantia y dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes a la ejecutoria de la presente providencia en favor del sefior EFRAIN QUINTERO
PUENTES, identificado con la C.C. 19.360.037 por concepto del bien objeto de controversia proceda a
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reembolsar la suma de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($142.500.000).

La suma a reembolsar debera indexarse con base en el I.P.C. para la fecha en que se verifique el
pago, empleando para el efecto la siguiente férmula:

Vp = Vh x (I.P.C. actual)

(I.P.C. inicial)
En donde Vp corresponde al valor a averiguar y Vh al monto cuya devolucion se ordena.

CUARTO: Se ordena a la parte demandante que, dentro del término improrrogable de treinta (30) dias
habiles, contados a partir del dia siguiente al vencimiento del plazo concedido para darle cumplimiento
a la orden impartida en la Sentencia, informe a este Despacho si la demandada dio cumplimiento o no
a la orden senalada en esta providencia, lo anterior, con el objetivo de dar inicio al tramite jurisdiccional
de verificacion del cumplimiento, conforme lo sefialado en el numeral 11° del articulo 58 de la Ley
1480 de 2011, so pena de declarar el archivo de la actuacion en sede de verificacion del cumplimiento,
con sustento en el desistimiento tacito contemplado en el numeral 1° del articulo 317 del Cddigo
General del Proceso.

QUINTO: El retraso en el cumplimiento de la orden causara una multa a favor de la Superintendencia
de Industria y Comercio, por el equivalente a una séptima parte del valor del salario minimo legal
mensual vigente por cada dia de retardo, de conformidad con lo dispuesto literal a del numeral 11 del
articulo 58 de la Ley 1480 de 2011

SEXTO: En caso de persistir el incumplimiento de la orden que se imparte la Superintendencia de
Industria y Comercio, podra decretar el cierre temporal del establecimiento de comercio, de
conformidad con el literal b del numeral 11 del articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

SEPTIMO: Sin perjuicio del tramite de la imposiciéon de alguna da las sanciones previstas en los
numerales que anteceden, téngase en cuenta que la sentencia presta merito ejecutivo y ante el
incumplimiento de la orden impartida por parte de la demandada, el consumidor podra adelantar ante
los jueces competentes la ejecucion de la obligacion.

OCTAVO: Condenar en costas a la parte demandada. Para el efecto se fija por concepto de Agencias
en Derecho, atendiendo los lineamientos que en tal sentido ha establecido el Consejo Superior de la
Judicatura, la suma de UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M/cte. ($1.200.000), que seran
pagados por dicho extremo procesal. Por Secretaria efectlese la correspondiente liquidacion.

NOVENO: La anterior decisién se notifica por estrados a las partes.
AUTO POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE UN RECURSO DE APELACION

Como quiera que contra la decisidon antes proferida la parte demandada, interpuso recurso de
apelacién, el referido medio de impugnacion se concedera en el efecto devolutivo ante el Tribunal
Superior de Distrito Judicial de Bogota — Sala Civil-, reparto, acorde con las reglas previstas en el
numeral 2 del articulo 323 del Cdédigo General del Proceso, en concordancia con el articulo 33 del
mismo compendio normativo.

Por Secretaria una vez vencido el plazo subsiguiente de tres (3) dias habiles siguientes a la emision
del presente auto, dentro del cual el apelante debera agregar los argumentos a su impugnacion,
REMITASE, el expediente al Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogota — Sala Civil-, reparto,
para lo de su cargo.

Por Secretaria previa acreditaciéon del recurrente del pago de las expensas necesarias, expidanse las
copias de la totalidad del expediente, el acta y los CDS que contienen las audiencias aqui
desarrolladas y remitase al Superior para lo de su cargo. Para ello, la parte demandada debera
proveer lo necesario para el cumplimiento de la presente orden dentro del término de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha en que la Secretaria del Despacho liquide y comunique la cantidad de folios que
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componen el expediente, el monto de las expensas y la cuenta donde debe hacer el pago, so pena de
declarar desierto el recurso.

Para tal propdsito el Despacho deja constancia que el recurrente en audiencia informé que la
comunicacion de Secretaria debera ser remitida al correo electronico mazar1224@hotmail.com. Para
ello, Secretaria al momento de remitir esta comunicacion tenga en cuenta las previsiones descritas en
el articulo 11 del Decreto legislativo 806 de 2020, asi como lo previsto en el articulo 111 del Cdodigo
General del Proceso, esto es, procurando el uso de mensaje de datos y enviando la comunicacion por
el medio mas rapido.

Se deja constancia que la parte demandada presentara los reparos dentro de los tres (3) dias
siguientes a la presente diligencia.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia se da por terminada la misma

Por parte de la Superintendencia de Industria y Comercio:

Firmado digitalmente por:
HENRY DAVID
TORREGROZA CERVERA
Fecha: 2021.05.06
07:41:54 COT

Razoén: Delegatura Asuntos
Jurisdiccionales

Ubicacion: Bogota,
Colombia

HENRY DAVID TORREGROZA CERVERA

Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales
Superintendencia de Industria y Comercio
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ABOGADOS CONSULTORES
Armenia, diciembre 16 de 2020

Senores

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia-Quindio

L IDENTIFICACION DE LAS PARTES

REFERENCIA Accién de proteccién al Consumidor

Demandante EFRAIN QUINTERO PUENTES C.C 19.360.037 de Bogotd D.C, quien se
localiza en el Conjunto Residencial El Pinar, casa #25 Kilometro 5 via
Armenia — Aeropuerto Quindio.-

Correo electirénico:

efragquinpts@hotmail.com

Apoderado:

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ C.C. 18.394.747, abogado en
ejercicio portador de la T.P 165818 del C.S.J en la calle 19 No. 14-17
oficinas 801 edificio suramericana de Armenia Quindio,

Correo electrénico:

asabogadoconsultores@outlook.com
abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Demandado CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. Nit 900.882.014-1

Representante Legal:

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, cedula de ciudadania nUmero 79.289.437
expedida en Bogotd D.C., o quien haga sus veces, direccion Calle 15
norte No. 11-21 barrio la castellana de Armenia Quindio.
constructododelasabana@gmail.com
Juridico@constructododelasabana.com

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en la ciudad
de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania nimero 18.394.747, acreditado
a través de la tarjeta profesional nimero 165.818 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en mi calidad de apoderado juridico del sefor EFRAIN QUINTERO
PUENTES identificado con cedula de ciudadania nimero 19.360.037 de Bogotd D.C, por
medio del presente escrito me permito presentar Accion de proteccion al Consumidor, ante
esta entidad para que se resuelva conflicto en contra de CONSTRUCTODO DE LA SABANAS.AS.
debido al incumplimiento de la construccién y publicidad enganosa generada por la no
entrega del proyecto y la no construccion de los inmuebles prometidos en venta distinguidos
asi: Aparta estudio 404 de la Torre 3, Aparta estudio 604 Torre 3, y Parqueadero moto n° 07 de los
sotanos de la Torre 01, Parqueadero n°8 de los sétanos de la Torre 1 del proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB ubicado en la avenida Montecarlo #18-45 conjunto Montecarlo
plaza SKY CLUB-propiedad Horizontal de la ciudad de Armenia Quindio, fundamentada en los
siguientes:

Il. HECHOS:

PRIMERO: Que el dia 05 del mes de abril del aio 2017, el sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES,
suscribié en calidad de Promitente Comprador, Promesa de compraventa con
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.SS quien en un principio obraba en calidad de
promitente vendedor de los Bienes distinguidos de una primer promesa de compraventa
del apartamento 404 de la Torre 3 y Apartamento 405 Torre 3, Parqueaderos 80 y 78 del sétano
2 de las torres 2 y 3 y depdsitos 109 y 111del sétano 2 de las torres 2 y 3 del proyecto
denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB en la ciudad de Armenia Q. donde
posteriormente los bienes inmuebles inicialmente prometidos en venta serian modificados
mediante OTRO Sl # 1 al contrato de compraventa, suscrito el dia 10 de mayo del afo 2017,
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siendo este los denominados Apartamento 404 de la Torre 3 y Apartamento 604 de la Torre 3.

Una segunda promesa de compraventa suscrita entre las partes el dia 09 de octubre del
ano 2017 Pargueadero moto n° 07 de los sétanos de la Torre 01 y Parqueadero n® 08 de los
sétanos de la Torre 1 del mismo proyecto.

SEGUNDO: Conforme al hecho anterior, a través del Asesor Juridico de Constructodo La
Sabana se envid al promitente comprador, oficio de fecha 10 de mayo del afo 2017 ,
realizando un OTROS SI, modificdndose la cldusula segunda y cuarta, documento "OTRO SI”
que el senor EFRAIN QUINTERO PUENTES si habria aceptado.

TERCERO: Que la descripcidn ofrecida en el OTRO SI No. 1 ala primera promesa del contrato
de compraventay contenida en el PARAGRAFO 1 DE LA CLAUSULA SEGUNDA, se modificaria
y manifestaria lo siguiente:

“Sera el Aparta estudio 404 de la Torre3 de 34.74 m2, de drea
construida con 1 (una) Alcoba. 1 (un) Bano, Sala comedor,
cocina, cuarto de ropas y Balcdn, se entrega con puerta de
Acceso, puertas de Alcobas y Banos, Closet en la Habitacién,
Mueble de cocina inferior con mesén cocina mdrmol o similar,
con estufa cuatro puestos empotrada a gas, campana
extractora de olores y horno de empotrar en cocina y mueble
superior, cerdmica gris, y muebles de madera. Aparta estudio
604 de la Torre3 de 34.74 m2, de drea construida con 1 (una)
Alcoba. 1 (un) Bano, Sala comedor, cocina, cuarto de ropas
y Balcdn, se entrega con puerta de Acceso, puertas de
Alcobas y Banos, Closet en la Habitacién, Mueble de cocina
inferior con mesén cocina mdarmol o similar, con estufa cuatro
puestos empotrada a gas, campana extractora de olores y
horno de empotrar en cocina y mueble superior, cerdmica
gris, y muebles de madera.

CUARTO: Que el precio pactado en el OTRO SI No. 1 a la primera promesa de compraventa
de los bienes ofrecidos es el siguiente, por el Aparta estudio 404 de la Torre 3 la suma total
de SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($70.000.000) y Aparta estudio 604 de la Torre 3 la
suma total de SETENTA MILLONES DE PESOS MCTE ($70.000.000) vy el precio pactado en la
segunda promesa de compraventa de los bienes ofrecidos es el siguiente, por el
Parqueadero de moto 07 de los sétanos de la Torre 01 por valor de TRES MILLONES DE PESOS
MCTE ($3.000.000), y Parqueadero de moto 08 de los sétanos de la Torre 01 por valor de TRES
MILLONES DE PESOS MCTE ($3.000.000).

QUINTO: A raiz de dicha negociacién, las partes acordaron que como parte de pago de
los numerales anteriormente establecidos, el sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES, entregaria en
parte de pago a la sociedad constructora el siguiente bien inmueble:

Se trata de un LOTE DE TERRENO constante de un drea de 1.307,32 mts2, coeficiente de
copropiedad del 4.60% cuyos linderos y demds especificaciones obran en la escritura
publica 857 del 2008/ 07/23 de la Notaria Quinta de Armenia, ubicado en el CONJUNTO
CAMPESTRE LA RESERV A DEL PALMAR CONDOMINIO CAMPESTRE / PROPIEDAD HORIZONTAL,
el cual fue avaluado en LA SUMA DE CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS MCTE
($137.000.000) en donde el promitente comprador cancelaria con la entrega de los aparta
estudios 404 de la torre 3 y 604 de la torre 3 del proyecto MALL MONTECARLO PLAZA en la
ciudad de Armenia Q., de esta manera la Sociedad compradora recibid a satisfaccion la
suma antes indicada situacion que se consolido mediante la escritura 676 del 28 de abril
del ano 2017 de la notaria segunda de Armenia Q. en donde el senor EFRAIN QUINTERO
PUENTES celebro compraventa con constructodo de la Sabana, asi se demuestra con
certificado de tradicion que se adjunta a esta demanda, con matricula inmobiliaria 280-
177656.
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SEXTO: Dentro de la promesa de compraventa se estipulo en su Clausula Octava: La

enfrega real y material de los inmuebles objeto del presente confrato de promesa de
compraventa que se efectuaria por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias
siguientes de la firma de la escritura™.

Esto es que a la firma de la escritura que debid haber sido otorgada el segundo semestre
de 2019, otorgdndose un plazo de 6 meses mds, es decir el 30 de junio de 2020, como lo
estipula el clausulado en la primera promesa de compraventa, posteriormente la ofra
escritura debié haber sido otorgada en el mismo segundo de semestre de 2019,
otorgdndose un plazo de 6 meses mds, es decir el 30 de junio de 2020.

SEPTIMO: Que de acuerdo al cronograma de pago que se pactd dentro del OTRO SI No. 1,
el promitente comprador a hoy se encuentra al dia con sus pagos, razén por la cual se
relaciond a confinuacién, conforme a la CLAUSULA CUARTA (PRECIO) el promitente
vendedor da por recibido del promitente comprador la suma de CIENTO TREINTA Y SEIS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($136.500.000) EN RAZON a la entrega del LOTE No. 17 del
condominio Reserva del palmar, descrito en el hecho nUmero QUINTO, que se utilizd como
parte de pago del presente contrato el dia 28 de abril del aino 2017; por consiguiente en
la segunda promesa de compraventa dentro de la CLAUSULA CUARTA (PRECIO), se
manifestd que el promitente vendedor daba por recibido de parte del promitente
comprador la suma de SEIS MILLONES DE PESOS MCTE ($6.000.000), la cual equivaldria a la
suma total de los parqueaderos de moto 07 y 08 de los sétanos de la torre 1;

DOCUMENTO Fecha Concepto Valor
QUE CERTIFICA
OTRO SI N° 01 | 10 de mayo | PAGO TOTAL DE APARTAESTUDIOS 404 Y | $136.500.000
AL CONTRATO | de 2017 604 DE LA TORRE 3
DE PROMESA
DE
COMPRAVENTA
DEL 05 DE ABRIL
DE 2020

Total, pago $136.500.000
efectuado

DOCUMENTO Fecha Concepto Valor
QUE CERTIFICA
CONTRATO DE | 09 de | TOTAL, PARQUEADEROS (SEGUNDA | $6.000.000
PROMESA  DE | octubre de | PROMESA DE COMPRAVENTA)
COMPRAVENTA | 2017
NUMERO 02
Total, pago $6.000.000
efectuado

PARAGRAFO: En razén al hecho notorio que se conoce en la sociedad quindiana por los
reiterados incumplimientos que ha generado la sociedad demandada el 07 y 08 de octubre
del ano de 2020 el medio de comunicacién DIARIO LA CRONICA DEL QUINDIO en su
investigacién para dar a conocer a la sociedad presento las razones por la cuales la
secretaria de planeacién municipal de Armenia, suspendié el proyecto denominado
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, sin embargo el representante legal de dicha sociedad sin
reparo alguno, el dia 07 de diciembre de 2020 mediante contestacién al derecho de
peticidn denominado agotamiento de reclamacién directa oculto la realidad de esta
situacion, endilgando responsabilidades a terceros que anda tienen que ver con la
negociacién contractual que realizo mi poderdante con dicha sociedad.

Anudado a lo anterior los demds compradores, mediante plantén (manifestacion)
solicitaron que les dieran respuestas sobre sus inversiones pero esto fue infructuoso debido
a que esta sociedad mediante publicidad enganosa, acuerdo fraudulentos e
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ABOGADOS CONSULTORES
incumplimientos debidamente demostrados se ha burlado d e os promitentes compradores

gue han puesto sus esfuerzos econdémicos en dicho proyecto.

OCTAVO: El dia 13 de octubre de 2020, mi mandante, envid oficio dirigido a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS: “Con el fin de dar cumplimiento a la cldusula sexta,
pardgrafos 1,2,3y 5 del contrato de promesa celebrado entre ambas partes, la cual estipula
el debido cumplimiento que debe darse para la solemnizacion de la promesa de
compraventa mediante escritura publica y la posterior entrega del bien inmueble, toda vez
que se da un plazo mdximo de entrega de 6 mds, en caso de no tener listo el bien para la
fecha pactada, es asi que el dia 30 de junio de 2020 se cumple término legal del inmueble
que debid haber sido entregado a mi poderdante. Es por eso que se manifestd claramente
por parte de mi del promitente comprador su deseo de dar cumplimiento a esta cldusula
debido a la interrupcidon de obras de construccién, y no haber cumplido con la fecha de
enfrega, solicitando de manera respetuosa lo manifestado dentro de la promesa de
compraventa celebrada por ambos, como lo es la devolucion de dineros entregados por
parte del demandante”.

DECIMO: El promitente comprador se ha visto afectado en su economia debido al
incumplimiento en la entrega real y material del inmueble prometido en venta, debiendo
pagar cdnones de arrendamiento con los cuales él no contaba de acuerdo a la
programacion de entrega de los bienes inmuebles que debieron haber sido el 30 de junio
de 2020, y pactada dentro de ambas promesas de compraventa, por lo cual solicitd a
fravés de correo electréonico el agotamiento de la Reclamacion Directa con fecha del 11
de noviembre de 2020, teniendo como respuesta de esta que no se accedia a las
pretensiones y argumentando la sociedad demandada que ha cumplido a cabalidad con
dicho conftrato, esta respuesta fue el 07 de diciembre de 2020, hechos que no son claros y
rayan con larealidad, , cuando lo que esta expreso en su cldusula sexta, es algo tan veridico
gue no cabe objecién alguna.

DECIMO PRIMERO: Que debido alincumplimiento en la entrega delinmueble y la publicidad
que fue utilizada inicialmente para ofrecer el proyecto y firmar la promesa de compra venta
entre las partes, esta se considera enganosa toda vez que se estd cambiando con el OTRO
Sl lo ofrecido inicialmente y lo que llamé la atencidn para adquirir los inmuebles por parte
del promitente comprador.

Por lo anterior se manifiesta reiteradamente el deseo que tiene el demandante de no
confinuar dentro de este proceso y proyecto de vivienda y le sea devuelto el dinero
pagado, e indexado como lo estipula la cldusula sexto pardgrafo tercero que indica:

“PARAGRAFO 3: DEVOLUCION DE DINERQS, las partes acuerdan que en caso de
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas a su
voluntad el mismo hard devolucidn de los dineros entregados, con los respectivos intereses
generados a la tasa del interés bancario efectivo anual, para liquidaciéon en cuenta de
ahorros hasta la fecha de su devolucion™.

Acogiendo dicho compromiso segun lo expresado en la cldusula que antecede y con la
respuesta del agotamiento de la reclamacién directa que se hizo se denota que el
incumplimiento generado por parte de la sociedad demandada se debe a terceros, es
decir a razones agjenas a la voluntad del promitente vendedor por lo cual se reafirma
indudablemente que e s deber de la sociedad demandada devolver los dineros
debidamente a amortizados con sus intereses.

Ill. PRETENSIONES

En vista de lo expuesto anteriormente senor SUPERTINTENDENTE me permito solicitar:
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PRIMERO: Que se declare que la sociedad CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS

identificada con el NIT 200.882014-1 INCUMPLIO los acuerdos contractuales establecidos
con el senor EFRAIN QUINTERO PUENTES.

SEGUNDO: Que se le ordene La devolucién de los dineros pagados y entregados a
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., los cuales fueron sustentados con los documentos
firmados y aceptado por el representante legal de dicha sociedad, por la suma de
CIENTOSCUARENTA 'Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($142.500.000)

TERCERO: que se haga la debida indexacion por parte de la SUPERINTENDENCIA DE
INDUSTRIA Y COMERCIO del dinero entregado en su momento por EL SENOR Efrain Quintero
Puentes, o en su defecto el pago de sus intereses de mora establecidos por la
SUPERINTENDENCIA FINANCIERA DE COLOMBIA , debido a que esta constructora ha
frabajado con el dinero de mi poderdante, incurriendo en ilegalidades que son
demostrable por su actuar, atribuyendo o endilgando responsabilidad por la no enfrega a
terceros que nada tienen que ver con el proyecto.

CUARTO: Que se le de aplicacién al articulo 58 numeral 11 Literal a de la ley 1480 del ano
2011

QUINTO: Que ante el eventual incumplimiento de parte de la sociedad demandada al
proferir sentencia ejecutoriada se de aplicacion al articulo 58 numeral 11 literal b de la ley
1480 del 2011.

SEXTO: Que se condene en costas a la parte demandada por lo danos ocasionados a mi
poderdante.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO Y RAZONES DE LA PETICION
Articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

EN CUANTO AL INCUMPLIMIENTO, Lo anterior aplica al caso en el entendido que el
promitente comprador no tiene que soportar el incumplimiento de la Constructora para la
enfrega de sus inmuebles prometidos en venta y menos por las razones que expreso La
Constructora En oficio de diciembre 07 de 2020, Toda vez que no es de buen recibo que la
Constructora excuse su incumplimiento a los temas referentes tramites legales de terceros y
el actuar de sus dirigentes. Ya que se dejé expreso en promesa de compraventa las fechas
de escrituracion y entrega y estas no fueron cumplidas como se demuestre en el trascurrir
de la presente demanda

EN CUANTO A LA PUBLICIDAD ENGANOSA: Se observa inicialmente los fipos de
apartamentos que se ofrecen en su folleto publicitario donde ofrecen 3 ftipos de
apartamentos con las siguientes medidas tipo 1 59.06m2, tipo 2 49.9m2 y tipo 3 50.42m2,
situacion que ha cambiado con el paso del tiempo no solo en los apartamentos sino en el
proyecto general como tal En razén a que no se ha llevado a cabo la ejecucion total de
dicho proyecto urbanistico, y los continuos cambios generados en la publicidad que viene
presentando la revista FINCA RAIZ, y aunado a esto el pardlisis de las obras en dicha
construccion y el vencimiento de los términos legales que quedaron plasmados en la
promesa de compraventa y acuerdos contractuales.

CALLE 19 #14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA
TELEFONO: 7410064
CELULAR: 3206879058
CORREO ELECTRONICO: gsabogadosconsultores@outlook.com - abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Pagina web: www.gsabogadosconsultores.com.co
ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA


mailto:gsabogadosconsultores@outlook.com
mailto:abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com
http://www.gsabogadosconsultores.com/

= ~/
ABOGADOS CONSULTORES
Proyecto inicialmente ofrecido
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Ya no cuenta con la estaciéon de servicios, ni el almacén ancla, esto es lo que aparece en
la pagina de internet.

PORQUE EL SE LO MERECE

SAamas O -

Montecarlo Plaza

312 735 6086

SORPRENDELO HOY! CON EL MEJOR REGALO! cons , RUTIODO

Esto es lo que estdn ofreciendo en Facebook, hay un “hotel” encima del mall de comidas,
asi es que estd ofreciendo la asesora comercial en la sala de ventas, pero no lo mencionan
en su pdgina de internet. Esto es lo mismo que se hacia con la bomba de gasolina y la local
ancla.

Ahora bien, en la promesa de compraventa que firmo el senor EFRAIN QUINTERO PUENTES,
se describe los apartaestudios 404 y 604 de la torre 3 con un Area 34,74 m2 medida de drea
que no concuerda con los fipos de apartamento publicitados en su folleto, de igual
manera, este inmueble a la fecha no se encuentra construido, debido a que existe una
hipoteca abierta que recae sobre el lote donde se construye este proyecto, lo que ha
generado dificultades para la escrituracion del predio materia de la compra, pues es claro
que la sociedad H.RINCON no es ningun socio estratégico como lo viene enunciando el
demandado, muy al contrario es la parte ejecutante dentro del proceso hipotecario
conocido con la radicacion numero 63001310300120190020100 en el Juzgado Primero Civil
del Circuito de Armenia Q, Ejecutante: Sociedad H.RINCON Y CIA S EN C, Y como parte
ejecutada RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS — CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., y en la
actualidad se encuentra embargado.

Entre otras situaciones a citar tales como la solemnizacién de la escritura y por ende su
entfrega, es inaudito que esta constructora ni se pronuncie al respecto, a sabiendas que mi
mandante cumplié anticipadamente con pago total de los precios de los bienes inmuebles
prometidos en venta, configurando un DOLO de parte de los funcionarios de la constructora
gue lo Unico que han hecho es dilatar, presentando excusas vanas, sin fundamento juridico
alguno aprovechando el desconocimiento de los compradores para presentar una serie
de mentiras que rayan con la ética y el profesionalismo de los actos comerciales.
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ABOGADOS CONSULTORES
V. COMPETENCIA

Es usted competente como entidad protectora del consumidor para conocer de este caso
que se realizd con la Constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S toda vez que el
proyecto denominado MONTECARLO PLAZA SKY CLUB se encuentra ubicado en el
Kildmetro 1.5 Via al Aeropuerto el Edén de Armenia Quindio.

PRUEBAS:

INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al senor Superinfendente se sirva ordenar el
interrogatorio de parte, que formulare de manera oral denfro de la audiencia que para su
efecto fije el despacho fecha y hora al senor Rene Primitivo Rivera Rios, quien actia como
representante legal de la sociedad demandada.

DOCUMENTAL: los relacionados en los anexos de la demanda.
VI. NOTIFICACIONES:

Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES en el Conjunto Residencial El Pinar, casa #25
Kilometro 5 via Armenia — Aeropuerto Departamento del Quindio. -

Correo electrénico:
efragquinpts@hotmail.com

Apoderado de la parte demandante: enla calle 19 No. 14-17 oficinas 801 edificio suramericana
de Armenia Quindio

Correo electrénico:

gsabogadoconsultores@outlook.com y

abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com

Convocado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA, representada legalmente por el senor RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS o quien haga sus veces, en la Calle 15 norte No. 11-21 barrio la
castellana de Armenia Quindio. Correo electrénico:

constructododelasabana@gmail.com vy

Juridico@constructododelasabana.com

VIl. ANEXOS

-El memorial poder.

-Copia de la publicidad con la que se ofrece el proyecto diferente a la estipulada en la
promesa de compraventa en la descripcion de los apartamentos y del proyecto. (Registro
fotogrdfico adjunto ala demanda), mds las nuevas modificaciones de los disenos publicitados
que nada fienen que ver con lo ofrecido inicialmente a mi poderdante.

-Copia de los documentos de los contratos de compraventa inicialmente firmados por las
partes.

-Copia de Oficio enviado a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.ASS. el dial 13 de octubre del
2020

-OTRO Sl a contrato de promesa de compraventa con fecha del 10 de mayo de 2017.
-Contrato de promesa de compraventa de lote conjunto campestre la reserva del palmar con
fecha del 26 de abril de 2017.

-Certificado de tradicion del predio rural de lote reserva del palmar condominio campestre —
propiedad horizontal Lote 17.

- Reclamacion Directa enviada por correo electronico con fecha del 10 noviembre de 2020
-Respuesta a peticién de Reclamacion directa con fecha del 07 de diciembre de 2020
-Certificado de Cdmara y comercio de la representacion Legal de CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.

-Noticia generada por el diario la CRONICA DEL QUINDIO de fecha del 07 y 08 de octubre de
2020.
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ABOGADOS CONSULTORES

Aftentamente,
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

Bogota D.C., 30/09/2021

AUTO NUMERO 118224

“Por el cual se declara desierto un recurso de apelacion”

Accién de Proteccion al Consumidor

Radicado Nro.: 20-482205

Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES
Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso cuarto del numeral tercero del articulo 322 del Cédigo
General del Proceso, se declara desierto el recurso de apelacion interpuesto por la parte demandada
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., contra la sentencia proferida por este Despacho y
consignada en el Acta 4702 del 06 de mayo de 2021. Lo anterior, como quiera que el demandado no
presento los reparos concretos dentro del término legal establecido.

Es preciso advertir que, en concordancia con la norma citada, es claro que los reparos deben ser
formulados “dentro de los tres (3) dias siguientes a su finalizacion”, esto es, expresamente de la
audiencia. Para el efecto, es preciso tener en cuenta, que la sentencia fue notificada en estrados el dia
29 de abril de 2021, por lo cual el término con el que contaba la demandada para presentar los reparos
vencia el 04 de mayo de 2021 a las 4:30 p.m. No obstante, el escrito con los reparos fue presentado a
través de mensaje de datos en tal fecha a las 23:16:16 horas (11:16 p.m.) a través de memorial radicado
bajo consecutivo 20-482205- -07, es decir, por fuera del término concedido por este Despacho. Al
respecto, debe tenerse en cuenta que el inciso final del articulo 109 del C.G. del P., dispone: “los
memoriales, incluidos los mensajes de datos, se entenderan presentados oportunamente si son
recibidos antes del cierre del despacho del dia en que vence el término”, resultando entonces
extemporaneo el recurso interpuesto. En este sentido debe recordarse que el horario del Despacho es
de 8:00 am a 16:30 p.m (8:00 a.m. a 4:30 p.m.).

En mérito de lo anterior, este Despacho,
RESUELVE

DECLARAR desierto el recurso de apelacién interpuesto por la parte demandada CONSTRUCTODO
DE LA SABANA S.A.S. contra la Sentencia dictada en audiencia y consignada en el Acta 4702 del 06
de mayo de 2021.

NOTIFIQUESE,

Firmado digitalmente por:
DIEGO ALEJANDRO
DELGADO SALAZAR

~ Fecha: 2021.09.30

\ il 17:50:10 COT

Razoén: Delegatura
Asuntos Jurisdiccionales
Ubicacion: Bogota,

DIEGO ALEJANDRO DELGADO SALAZ&BgMbia

1 Profesional universitaria adscrito al Grupo de Trabajo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales,
autorizado para el ejercicio de funciones jurisdiccionales mediante Resolucion 14371 de 29 de marzo de 2017, expedida en desarrollo de
lo previsto en el inciso segundo del paragrafo primero del articulo 24 del Cédigo General del Proceso.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA'Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

AUTO NUMERO 138184 DE 2021
(11/11/2021)
"Por el cual se aprueba una liquidacién de costas"

Accion de proteccion al consumidor

Radicado No. 20-482205

Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES
Demandada: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.

Apruébese la liquidacién de costas elaborada por Secretaria el dia cinco (05) de octubre de dos mil
veintiuno (2021), de conformidad con lo previsto en el articulo 366 del Codigo General del Proceso.

En firme la presente providencia, ingrese el expediente al Grupo de Trabajo para la Verificacion del
Cumplimiento para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE,

Firmado digitalmente
por: JENNY LORENA
MURILLO LOZANO
Fecha: 2021.11.11
15:48:37 COT

Razdn: Delegatura
Asuntos Jurisdiccionales
Ubicacion: Bogota,
Colombia

JENNY LORENA MURILLO LOZANO?

L./ Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA
Delegatura para asuntos Jurisdiccionales
De conformidad con lo establecido en el articulo 295 del C. G. del P., el presente Auto se
notific6 por Estado
No. 206
De fecha: 12 de noviembre de 2021

FIRMA AUTORIZADA

1 Profesional universitario adscrito al Grupo de Trabajo de Defensa del Consumidor de la Delegatura para Asuntos Jurisdiccionales, autorizado para el ejercicio de funciones jurisdiccionales mediante
Resolucién 14371 de 29 de marzo de 2017, expedida en desarrollo de lo previsto en el inciso segundo del paragrafo primero del articulo 24 del Cédigo General del Proceso.

AJOI-FO2 Vr2 (2019-12-11)
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Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES

LIQUIDACION DE COSTAS

EXPEDIENTE NO.: 20-482205
DEMANDANTE (S): EFRAIN QUINTERO PUENTES.
DEMANDADO (S): CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

Dando cumplimiento a lo ordenado en Sentencia proferida en Acta No. 4702 de fecha
veintinueve (29) de abril de dos mil veintiuno (2021) y Auto No. 118224 Por el cual se
declara desierto un recurso de apelacién” de fecha treinta (30) de septiembre de dos mil
veintiuno (2021), me permito presentar la liquidacion de costas del proceso de la
referencia:

CONCEPTO VALOR
AGENCIAS EN DERECHO $  1.200.000
TOTAL $  1.200.000

SON: UN MILLON DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE

Hoy, cinco (05) de octubre de dos mil veintiuno (2021)

Lo anterior de conformidad a lo normado en el Art. 366 C.G.P.

PEDRO Firmado digitalmente

or PEDRO

ALEJANDRO ALEJANDRO NIRO ROA

Fecha: 2021.11.03

NINO ROA 11:50:25 -05'00" -
PEDRO ALEJANDRO NINO ROA
Secretario Ad Hoc

Elaboro: KDP

Sefior cludadano, para hacer segulmiento a su solicitud, {a entldad le ofrece los sigulentes canales:
www.sic.gov.co ~ Teléfonoen Bogota: 5920400 ~ Lineagratuita a nivel nacional: 018000910165

Direcclon: Cra. 13 #27 - 00 pisos 1, 3, 4,5, 6, 7 Y 10, Bogota D.C.- Colombla i o>
Teléfono: (571) 5870000 ~ e-mail: contactenos@sic.gov.co e EI fUturo

Gobierno

es detodos = de Colombia

g Nuestro aporte es fundamental,
"._,- al usar menos papel contribuimos con el medio ambiente

AJO1-FO7 VR2 (2020-12-19)



23/11/21 17:10 Gmail - INFORME SOBRE INCUMPLIMIENTO DE ORDEN IMPARTIDA EN SENTENCIA. PROCESO RAD. 20-482205

M Gma iI juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com>

INFORME SOBRE INCUMPLIMIENTO DE ORDEN IMPARTIDA EN SENTENCIA.
PROCESO RAD. 20-482205

1 mensaje

juan carlos gonzalez sanchez <abogadojcgonzalezsanchez@gmail.com> 4 de octubre de 2021, 15:25

Para: contactenos@sic.gov.co

Cordial saludo,

Armenia, Quindio. Octubre 04 de 2021

Senores

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia, Quindio

Proceso: ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR
Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES

Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
Radicado: 20-482205

Asunto: INFORME SOBRE INCUMPLIMIENTO DE ORDEN

IMPARTIDA EN SENTENCIA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en la ciudad de Armenia
Quindio, identificado con cédula de ciudadania niUmero 18.394.747, acreditado a través de la tarjeta
profesional nimero 165.818 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado de la parte demandante, me permito adjuntar oficio informando sobre el incumplimineto de la
orden impartida en la sentencia.

Anexo oficio en pdf.

Sirvase acusar recibo del presente.

Muchas gracias.

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ

ABOGADO - UNIV. LA GRAN COLOMBIA

ADMINISTRADOR DE EMPRESAS - UNIV. DEL TOLIMA

ESPECIALISTA EN DERECHO ADMINISTRATIVO -- UNIV. SANTO TOMAS
MAGISTER EN DERECHO PUBLICO -- UNIV. LA GRAN COLOMBIA
CALLE 19 # 14-17 PISO 8 EDIFICIO SURAMERICANA

TELEFONOS: 3206879058

ARMENIA - QUINDIO - COLOMBIA
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ABOGADOS CONSULTORES

Armenia, Quindio. Octubre 04 de 2021

Senores

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
Delegatura para asuntos jurisdiccionales
Armenia, Quindio

Proceso: ACCION DE PROTECCION AL CONSUMIDOR

Demandante: EFRAIN QUINTERO PUENTES

Demandado: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.ASS.

Radicado: 20-482205

Asunto: INFORME SOBRE INCUMPLIMIENTO DE ORDEN IMPARTIDA EN
SENTENCIA

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, con domicilio profesional en la
ciudad de Armenia Quindio, identificado con cédula de ciudadania nUmero 18.394.747,
acreditado a través de la tarjeta profesional niUmero 165.818 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado juridico del sefior EFRAIN
QUINTERO PUENTES, dentro del proceso de Accién de protecciéon al Consumidor, en
contra de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS, en el cual se obtuvo fallo favorable a mi
poderdantes, a través de la Sentencia NUmero 4702 del 06 de mayo de 2021; me permito
informar dando cumplimiento a lo ordenado en el punto tercero del resuelve de la
sentencia en mencion; que la sociedad demandada, es decir, CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S, no dio cumplimiento con lo ordenado en dicha providencia, toda vez que
no efectud el reembolso correspondiente a la suma de CIENTO CUARENTA Y DOS
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($142.500.000) a mi cliente, dentro de los 30 dias
hdbiles siguientes tal como lo ordeno la SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
DELEGATURA PARA ASUNTOS JURISDICCIONALES, toda vez que dicho término ya vencid.

Por lo tanto, solicito respetuosamente que se siga adelante y se dé inicio al trdmite
jurisdiccional de verificacion del cumplimiento, conforme a lo sefalado en el numeral 11°
del articulo 58 de la Ley 1480 de 2011.

Agradeciendo la colaboracion a esta solicitud.

Atentamente,

JUAN CARLOS GONZALEY SANCHEZ
C.C.No. 18394.747 d larcd, Quindio
TP. 165818 dslC.S.J
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SUCESION: -~
SUBROGATARIOS DE DERECHOS'HERENCIALES: £--

BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES »~ C.C. 19.381.99G,
ALBA ESLENDY QUINTERO PUENTES _.~~ 6.8 51.831.55% AP

DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTES C.C. 41.748.834 |
C.C. 35469.474 o

\4

MARLENE FABIOLA QUINTERO DE BERNAL ¢
CAUSANTE P~
EFRAIN QUINTERO PUENTES C.C. 19.360.03% - 2
ABOGADO---:

C.C. 18.394. 742;

JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ .~
T.P. 165.818 delC. S.dela 3'
|

En la ciudad de Armenia, Departamento del Quindio, Republica de Colombia, a 10sg
veintidos'(22) dias del mes de noviembre del afio dos mil veintiuno (2021), ante @\, &
LUIS FERNANDO CASTELLANOS NIETO; NOTARIO SEGUNDO (2) DEL CIRCUED!
DE ARMENIA, se otorgd la Escritura Publica que se consigna en los siguiente&l

""" |

terminos: r+--------
Comparecio JUAN CARLOS GONZALEZ SANCHEZ, mayor de edad, domiciliado Y

identificado con cédula de ciudadania numero

14
i
|

residente en Armenia Quindio,
18.394.747 "de Calarca, Quindio, abogado en ejercicio y portador de la tarjetal

profesional-niumero 165. 818-del Consejo Superior de la Judicatura, acluando en‘
nombre y representacion, en mi calidad de apoderado del senor del senor BtNJA,M,”:\f ol |

itura publica 120 nom raai

—=0R/06/2021———
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| propio ¥7en representacion de la sefora MARLENE FABIOLA QUINTERq DE |

RODOLFO QUINTERO PUENTES, Hombre, colombiano, mayor de edad, domlcma

en la ciudad de Bogota D.C « identificado con cédula, de Ciudadanjj A
e[’O‘

19.381.990 4xpedida Bogota D.C, de la sefiora ALBA ESLENDY QN

PUENTES ¢muijer, colombiana, mayor de edad, domiciliada en la ciudad e Mege ey
|

Antioquia, identificada con cédula de ciudadania numero 51. 831.551% expedld Bogot
D.Cy la sefiora DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTESn mujer, Colomb|a

mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C identificada con Cédyly ™
' ciudadania nimero 41.748.834 &xpedida en Bogota D,C, quien acttia en NOMbyg

BERNAL ¢muijer, colombiana, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C, 'dentlflcad
con cédula de ciudadania namero 35.469.474 de Usaquén, Cundinamarca: en cahda
/ I
de subroga;tanos (gun escritura publica nimero 1615 del 02 de septlembre de 2021
de la Notaria Segunda dél Circulo de Armenia, Quindio, de la sefiora MARIA
MARLENE,PUENTES DE QUINTERO, 1d fdentificada con cedula de ciudadania nimerq |
20.166.075:(@ Bogota, DC. quien ostentaba la calidad de heredera universal respecty

al senor EFRAIN QUINTERO PUENTES,{uien se identificara en vida con la céduyla |

| de ciudadania numero 19.360.037 8 Bogota D.C, Guien fallecio el dia 22 Ge julige
| afio 2021 n Armenia,"éuindio; obrando de conformidad con el poder especial a7lla

N

' conferido, el cual allega debidamente reconocido ante Notario para su protocolizacion

| con este Instrumento Publicofanifestando bajo juramento el compareciente que sus
| mandantes estan vivos y en pleno uso de sus facultades mentales y que el poder a ‘
fella conferido no ha sido revocado por ningin medio: y a fin de elevar a Escritura |
' Publica el trabajo de liquidacién, particion y adjudicacion, realizado dentro de la
;quuidacién notarial de herencia intestada del mencionado causante,“fa cual fue
tramitada en esta Notaria e iniciada el 29/09/2021,“mediante acta nimero 00091,
iefectuada la comunicacion a la Superintendencia de Notariado; efectuadas las ;

,pubhcacvones ordenadas por el articulo 30. Del Decreto 902 de 1988, fa traves de

| | edicto fechado el treinta (30) de septiembre de dos mil veintiuno (2021) sin que s€ |
'hubiere presentado persona alguna a reclamar, distinta de los subrogatarios d |

l

derechos herenciales concurridos; ¢encido el término de emplazamiento ordenado ’

'por el namero 30 del mencionado decreto, realizado en el periédico La Patria y o |
la Emisora TRANSMISORA QUINDI®, el dia 03 de octubre de 2021 ]
i { |

,.\ ll.lr“'
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respectivamente, publicaciones debidamente certificadas, documentacion que sei
protocoli;_a con el presente instrumento; precisando que se comunico la apertura
de la sucesion a la DIAN, habiendo quedado radicada ante tal entidad el dia
13/10/2021/on radicado 001E2021901483{entidad que no se pronuncié dentro de
los 20 dias habiles q(:e por Ley ﬂéhia para tal finf;iendo por ende viable continuar
con el tramite conforme a lo dispuesto en el articulo 844/de| Estatuto Tributariofes
procedente continuar con el presente trémite;‘{habiendo comunicado la apertur
de la sucesion fue comunicada a la UGPP deia 13/10/20217a través de la sed
electronica bajo el radicado 2021400302406672,’Héyntidad que no se pronunci
dentro de los veinte (20) dias habiles siguiente{, siendo por ende continuar con

- -
tramite dando aplicacion a lo dispuesto en la Ley 1819 del 2016 articulo 315, e

|

|

(P pav@®d

Bes

I nqlﬂ{x_;

concordancia con el articulo 844 del Estatuto Tributario.

El compareciente, ya identificado y actuando en la calidad ya indicad

fundamentan su peti{cic’)n €N 108 SIGQUIENEES: “Emmmmmmmmmmeemmm oo
HECHOS
1.- El dia 22"de julio del afio 20217 fallecié en Armenia; Quindio, el sefior EFRAI
QUINTERO PUENTES,quien se identificara en vida con la cédula de ciudadani
numero 19.360.037*de Bogota D.C, tal como se demuestra con el registro civil déﬂ%
defuncion expedido por la Notaria primera del Circulo de Armenia,“Quindio, bajo €
indicativo serial 09451377 #* : .

2.- El causante; o estuvo casado ni declaro una unién marital de hecho, por lo cu

zlLﬂ_ﬂﬂ sua I\Ii&

qui@dan

aflie 12q sbn

333 38Bei002
-GN 010 IQ LINGNAIFmmmpmnn

OL_o

no hay existencia ni de una sociedad conyugal o patrimonial. ol -

T

3- El causante, no dio su reconocimiento ni a hijos matrimoniales n
extramatrimoniales;-por lo que no hay conocimiento de la existencia de descendientes

lo que indica, tina vacancia en el primer orden sucesoral respecto a descendientes

descendientes mas proximos. —<— — e —
4.- El causante, era hijo de EFRAIN QUINTERO PUENTES 'i//MARIA
PUENTES DE QUINTERO, “segun Registro Civil de Nacimiento edido™ po ,
Notaria Octava del Circulo de Bogota D.C,"su padre EFRAIN QUlNT’-t!é:' I;Lié);\l(f SL . l

A N N

fallecio el 05" de octubre de 2021,"en Bogota D.C,segun Registro Civil. de .e‘ftlmcié_.«{;}.'
o e T TG :

expedido por la Notaria 71 del Circulo de Bogotarbajo el indicativo é’éﬁai 5747

AT 0



' madre MARIA MARLENE PUENTES DE QUINTERO, la fecha se encuentr, Vivg T

gundo orden sucesoral. 4o

que indica que es su unica heredera, Segun se e |
'5.- La sefiora MARIA MARLENE PUENTES DE QUINTERO, er3 su herederg, o),

' dia 02 de septiembre del 2021, fiediante escritura publica nimero 1615 fe | Notar

' Segunda del Circulo de Armenia, “Quindio, subrogo los derechos herenciales Que g |
|

correspondian por ser heredera universal de su hijoy7a sus hijos, los Sefioreg

'BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES, 7DORIS MARIA /DE JESys |
'QUINTERO PUENTES<ALBA ESLENDY QUINTERO PUENTES 7 ) MARLENH

FABIOLA QUINTERO DE BERNAL@or lo tanto, estos actuan en la presente Como ‘
' subrogatarios de la sefiora MARIA MARLENE PUENTES DE QUINTERO{ quien ¢r, 1

la heredera universal del causante.=<— q
“Osindf .
6 El Gltimo domicilio del causante fue la ciudad de Armenia; Qumdlo y de igual |

h

' manera manifiesto que el lugar donde tuvo como asiento principal de sus negocios fue

' el municipio de Armenia, Quindio. ,/ e, 1
i? Mis poderdantes son mayores de edad, personas plenamente capaces; quienes

| obran de comun acuerdo, en la solicitud de la presente liquidacion herencial.————|

. ' 8- Se trata de una sucesion intestada, donde, al no existir testamento ni donaciones,

|corresponde a mis representados el ciento por ciento (100%)/de los bienes que

' conforman el activo de la herencia, en la proporcion correspondiente a cada uno de

ellos v
, 9 Mis poderdantes, BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES/ALBA ESLENDY

l QUINTERO PUENTES, DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTESKY
| MARLENE FABIOLA QUINTERO DE BERNAL, aceptan la herencia con beneficio de |

i
|
|
|

” I
l inventario. —
|

110 BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES] ALBA ESLENDY QUINTERO |
' PUENTES/DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTESy MARLENE FABIOLA |

' QUINTERO DE BERNAL¢me han conferido poder especial, amplio y suficiente pard |

' iniciar, desarrollar y culminar el proceso de liquidacién de herencia del senor EFRAlN |

f QUINTERO PUENTES con facultades expresas para convenir el inventario y avallo. |
realizar el trabajo de particion y suscribir la respectiva escritura pubhca.{/____,————f’”|
|

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO™- S

Fundamento mi solicitud en las siguientes disposiciones: :
| \ ¥
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| : B
b.- Registro de Bautismo del sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES" (Padre d
| causante). 57—

'Ml4'.‘\

B

.)" 3RPpuhllta ¥g ColoHbT e
' A -

Articulos 1298, 1304, 1312 del Cadigo Civil y demas disposiciones inherentes y1
concordantes, ~

Decreto Ley 902 de 1988 S b 4

. DOCUMENTOS Y ANEXOS e

Para tal efecto adjunto los siguientes documentos: Fi %
1. REGISTROS Cl\/ILES -l

a.- Registro Civil De Nacimiento del sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES (Causante)}'

16020

Copia de la cedula de cnudadama del sefior EFRAIN QUINTERO PUENTES
(Causante). i ' }

.Wmmm
SE0Q140514016

m I!Jl;d v

Registro Civil De Defuncion del sefor EFRAIN QUINTERO PUENTE
(Causante). ~—

gq oniswpINa

Copia de la cédula de ciudadania del senor EFRAIN QUINTERO PUENTE
(Padre del causante). —<—

ud w.né@n 3q svido

0]0J) 3Q 7

l

s B

Registro Civil De Defuncnon del sefior EFRAIN QUINTERO PUENlTES (Pad
del causante). —==

.
)
|
|

LUel [TEE]

c.- Registro de la Partida de Bautismo de la sefior MARIA MARLENE PUENTES Dé
QUINTERO (Madre del causante). —— :

|
0] 1T 11308

» Copia de la cédula de ciudadania del sefior EFRAIN QUlNTEROI PUENTES
(Madre del causante). e

i

eajau

d.- Registro Civil De Nacimiento del sefior BENJAMIN RODOLFO QUINTER
PUENTES (Hermano Del Causante)., -

Re ‘JLQD"

» Copia de la cédula de ciudadania del sefor BENJAMIN;@RODOLF
QUINTERO PUENTES (Sobrino Del Causante). »———

PUENTES (Sobrina Del Causante). —#

f.- Registro Civil De Nacimiento de la sefiora DORIS MARIA
PUENTES((Hermana Del Causante), “——

e
e

24

=



! * Copia de la cédula de ciudadania de la sefiora '?/OR'S MAR|A g,

‘ : 3

| QUINTERO PUENTES@obrIna Del Causante)."\%s

l -

9 Registro Civil De Nacimiento de l} sefiora MARLENE FABIOLA QU'NTERQD |

J BERNAL (fermana Del Causante). | ‘ §
* Copia de la cédula de ciudadania de la sefiora MARLENE E

£ —
QUINTERO DE BERNAL@ob'nna Del Causante)

2. Comprobantes fiscales-< s
3. CERTIFICADOS

A
| B'OLA

:'4. CERTIFICACION BANCARIA EXPEDIDA POR EL BANCO BBVA DE

KA CUENTA.,l

. * Cuenta de ahorros nimero 00130921000200086328 4
|5 CERTIFICACION BANCARIA EXPEDIDA POR EL BANCO  AGRaRq o
'COLOMBIA DE LA CUENTA; < |

* Cuenta de ahorros nimero 4-540~1O-15685-9."'Qr

| i
i 6. Escritura pablica ntimero 161 5d/elez de septiembre de 2021 de |a Notarig Segung,

|
:‘del Circulo de Armenia, “Quindio. / : |

pe

;7. Inventario y Avaltio de bienes— T s ]

1 8. Trabajo de Particion y/o adjudicacién —=

|
9. Poder general conferido a la sefiora Doris Maria de Jes(is Quintero Puentes porla |

|
'sefiora Marlene Fabiola Quintero de Bernal.‘—\a\

|

|
| 3 . | 3 i
' 11. Memorial poderes conferidos por los subrogatarios al abogado Juan Carlgs |
I |
| Gonzalez Sanchez.

jA.-) Que el dltimo domicilio del causante EFRAIN QUINTERO PUENTES ¥ asiento |
‘principal de sus negocios, fue la ciudad de Armenia- |
| / |

Quindio~=

{B.-) Que se desconoce Ia existencia de otros he

(apoderado, ———— /"f
;D,-) Mis representados aceptan la herencia con beneficio de inventario-—"'i“""’/(

'En consecuencia, solicito al Sefor Notario S€ sirva ordenar |a iniciac
‘correspondiente y la publicacic icto” i
| p ylap cion del Edictg €Mmplazatorio de que trata

ion del tramit¢ |
“l
el numeral 20 ,f

\ ¥ To
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| los sefores BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTES
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del articulo 3o0. del Decreto 902 de mayo de 1.988" y dar los avisos de que trata la|

|
|

|
|
i
|

misma disposicion.«
RELACION DE INVENTARIO Y AVALUOS
ACTIVOS E
PARTIDA PRIMERA Una cuenta bancarla de ahorros numero 4-540-10- 15685 en ELI
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA, €n donde hay una suma total de CINCUENTA b
UN MILLONES CUATROSCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL SETFSCIENTOS'

P>

%HIHIHIIM"IMMIIHI~
SEQ040514012

NOVENTA'Y CINCO MIL PESOS MCTE ( $51.487.795).-= :

Se avalla esta partidaenlasumade............ccoevviviiinn. $51.487.795 l’ ‘,8
PARTIDA  SEGUNDA: Una cuenta  bancaria de ahorros numeré : -
00130921000200086328, en EL BANCO BBVA COLOMBIA” en donde ha\ly una sumé

total de OCHO MILLONES SETECIENTOS CUARENTAY SIETE MIL TRCSCIENTO
DOCE PESOS CON CINCUENTA CENTAVOS MCTE ( $8.'747.312.50)I.‘;"
Se avallia esta partidaen lasumade............................. $8.747.312,50 L
PARTIDA TERCERA: Los derechos dlsputados en una ACCION DE PROTECCION

AL CONSUMIDOR ‘que se lleva ante la SIC a en donde la pretension asciende a |

rmno)@ oqn

SETRIT

[

e

suma total de CIENTO CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PEsosj
MCTE ($142.500.000).—— J
Se avalla esta partidaenlasumade..®"............coooeeinnn $142‘500.000-§'———§E
SUMA EL KCTWO . 5smsssioniisasiaammmusgiiisss $202.735.107,5_~! 3 &8
PASIVO | Hi=

sadas i

|
En esta sucesion’ no existe PASIVO alguno a inventariar y que grave el ACTIV

__|vuml oy

INVENTARIADOs Ademas, los gastos funerarios, de publicaciones, honorarios de

abogado y los que demande el tramite notarial, han, sido sufragados por la partegf

interesada.

Do ticne tosto parta el usuavio



| JESUS QUINTERO
|QUINTERO PUENTES, “BORIS MARIA DE o F’UENTES ;

| MARLENE FABIOLA QUINTEROE BERNALTPor partes iguales. .. ‘

-------
----------------

.DISTRIBUCION HIJUELAS): 02.735.
En consecuencia, ha de adjudicarse la suma de $2 1075 7 | a los

subrogatanos de la sefiora MARIA MARLENE PUENTES DE QU"\‘TERO/BE,\LJA

N
'RODOLFO QUINTERO PUENTES, ALBA ESLENDY QUINTERO PUENTESr |

|
[MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTESY I MARLENE FABIOLA QUINTER, E;

'BERNAL Bor partes iguales, asl: B T T T |
!HIJUELA No. 1 Correspondiente a BENJAMIN RODOLFO QUINTERO PUENTE

,C C. 19.381.990 dé Bogota D.C de Bogota D. C7 los siguientes bienes y g| aCtlvo

.....
-——
S
.
-
-

v,

e

nfmancuero ¥
Por su legitima: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL

' SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOCIENTOS SETENTAY
‘CINCO CENTAVOS/$5O 683.776,875) MONEDA CORRIENTE. oo _ b

—

'Se integra y paga asi: <= pe
;Con el 25 % DEL ACTIVO DE LA SUCESION, el cual esta conformado por—__
f El 25% _de la cuenta bancaria de ahorros numero 4-540-10-15685 en EL | |

BANCO AGRARIO DE COLOMBIA. Este derecho corresponde al 25%de |5 |
|

totahdad del activo financiero ya descrito en este parrafo \‘L
EI 25%, de la cuenta bancaria de ahorros nimero 00130921000200086328, €, | 1

EL BANCO BBVA COLOMBIA. Este derecho corresponde al 25% e la totalidad 1
v [

del activo financiero ya descrito en este parrafo.
Y el 25%de los derechos disputados en una ACCION DE PROTECCION AL |
|

CONSUMIDOR due se lleva ante la SIC. Este derecho corresponde al 25% del ;

activo financiero presente en la cuenta de ahorros y'a/descrito en este parrafo. '1"
iVALE ESTA ADJUDICACION: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA |
Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOCIENTOS
SETENTA Y CINCO CENTAVOS (50 683.776 875)ﬁONEDA CORRIENTE—
HIJUELA No. 2 C/orrespondlente a ALBA ESLENDY QUINTERO PUENTES, CC. |
51 831.551 de Bogota D.C, los siguientes bienes inmuebles, bien mueble y el activo

;fmanCIero.

—
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Por su legitima: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL

/ ““"'\

"’ ~ )& ﬂﬁcpuhhra Be @ulumhm{ i'

| -
| | 8E owmuuu

iy
g

’\v

SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOCIENTOS SEFENTA ‘
CINCO CENTAVOS ($50 683 776,875) MONEDA CORRIENTl:/ T Ay
Se integra y paga asi:~—

Con el 25 %MEL ACTIVO DE LA SUCESION, el cual esta conformado por: ———
El 25% de la cuenta bancaria de ahorros numero 4-540-10- 15685 en EL
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA-E/ste derecho corresponde al 25% de l@ %

~
=

SEQ240514011

LEequ P

totalidad del activo financiero ya descrito en este parrafo.
El 25%, de la cuenta bancaria de ahorros nimero 00130921000200086328 eh
EL BANCO BBVA COLOMBIA ‘Este derecho corresponde al 25% dé |a totahdaﬁj : -

/,,

del activo financiero ya descrito en este parrafo.
Y el 25% derlos derechos disputados en una ACCION DE PROTIECCION A
CONSUMIDOR que se lleva ante la SIC. Este derecho corresponde al 25% dql

activo financiero presente en la cuenta de ahorros ya descrito en este parrafo 2

E3jqne

VALE ESTA ADJUDICACION: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA,
Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCI—‘OCIENTOQ
SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($50.683. 776 ,875)'MONEDA CORRIENTE ——
HIJUELA No. 3 Correspondlente a DORIS MARIA DE JESUS QUINTERO PUENTE

C.C. 41.748.834 de Bogota D. C los sugunentes bienes inmuebles, bien mueble y

'u.u

activo financiero: ~
Por su legitima: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIEl
SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOC|ENTOS uETENTA Y‘
CINCO CENTAVOS ($50.683.776,875) MONEDA CORRIENTE
Se integra 'y paga asi: l -
Con el 25 % DEL ACTIVO DE LA SUCESION, el cual esta conformado por T

El 25% - de la cuenta bancaria de ahorros numero 4-540-10- 13685 'éh .

v e f‘{l_‘“%"ﬂ mfl"ll

Y el 25%.de los derechos disputados en una ACCION DE_ HRQU;CCION AL| ; ‘

Papel notacial pava uso excludgivo en o escritura pnhlu a - {20 tiene costa pavn el usuario
\
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E CONSUMIDOR que se lleva ante la SICCEste derecho °°ffes,p0n

| activo financiero presente en la cuenta de ahorros ya descyi,, o, Ca 25%"
;VALE ESTA ADJUDICACION: CINCUENTA MILLONES SE|SC|ENT0 é"ay‘i
'Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS copy oc HO HE"M
|SETENTA Y CINCO CENTAVOS (850.683.776,875) MONEDA CoRp, (C S
j HIJUELA No. 4: Correspondiente a MARLENE FABIOLA QUINTERQ PUENTE\

; 135.469.474 de'l Usaquen Cundinamarca, los siguientes bienes j INMuebjag bie SFCQ

5y el activo financiero: ¥ 7 N
Por su legitima: CINCUENTA MILLONES /SEISCIENTOS OCHENTA YT

SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOCIENTOS SETENSTMIL
CINCO CENTAVOS/ $50.683.776,875)-MONEDA CORRIENTEr\A'
Se integra y paga asi: g
Con el 25 % DEL ACTIVO DE LA SUCESION, ‘el cual esta conformado por-
El 25% de/la cuenta bancaria de ahorros nuamero 4-540-10- 15685, -
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA. ESte derecho corresponde g 25%%.3
totalidad del activo financiero ya descrito en este parrafo-\

g

El 25%, de la cuenta bancaria de ahorros nimero 00130921000200086357 n
| EL BANCO BBVA COLOMBIA. E/e derecho corresponde al 25%

del activo financiero ya descrito en este parrafo- 5
/

dela totalida

Y el 25% de los derechos disputados en una ACCION DE PROT'E‘CCI.ONAL
CONSUMIDOR qﬁé se lleva ante la SIC.-Este derecho corresponde al 25%¢8

VALE ESTA ADJUDICACION: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS QCHENT:

Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS CON OCHOCIENT0S

SETENTA Y CINCO CENTAVOS ($/50.683.776,875) MONEDA CORRIENTE"
RESUMEN DE LAS ADJUDICACIONES Y

Papet notavial para ngo exclugsive en la escvituva pahiica - 2o tiene vosts pa

activo financiero presente en la cuenta de ahorros ya descrito en este parab/

. [DETALLE ' ADJUDICACION [ACTIVO L
; Valor de los bienes inventariados M
' [HIJUELA PRIMERA ~ $50.683.776,875

HIJUELA SEGUNDA ~ $50.683.776,875 ~
. |HWUELA TERCERA 7 $50.683.776,875 ° | /A
i g S ‘
| HIJUELA CUARTA . $50.683.776875 7| /'
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SUMAS IGUALES | $202.735.107,5 7 [$202.735 10?,‘5*‘] :
De esta manera se ha dado cumplimiento a lo sefialado por el decreto 902 de 1988

N\
FAEPRRE RO TN T

i para iniciar, desarrollar y culminar con este instrumento publico, al tramite sucesoral.

- VERIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES: -=-=-=sessemneee-
Revisién _del texto. Que ha(n) | verificadoI

SEO440514010

El compareciente manifiesta: 1.
cuidadosamente! su(s) nombre(s) y apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es),l
namero(s) correcto(s) de su(s) documento(s) de identificacion, direccién.idescripcic‘:@,g
cabida, linderos, matricula(s) inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprgeba(n) estjbi

|
instrumento sin reserva alguna, en la forma como quedd redactado. 2. Asuncion g;,
instrument

l
|
H

npxggsn

responsabilidad. Que las declaraciones consignadas en este
I e
corresponden a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad p

cualquier inexactitud. 3. Regularidad formal. Que conoce(n) la Ley y sabe(n) que Q'

Notario responde solo de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, per
no de la veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de lo
documentos que forman parte de este instrymento. 4. Formalidad. Que verifico que
causante es realmente la titular del derecho real y material del inmueble que s
adjudica, pues tuvo la precaucién de establecer su real situacion juridica y tributari@i
con base en los documentos de identidad de la causante y las rlierederas

documentacion pertinente tales como copias de escrituras y certificados de tradicion
|

)g’uuao v

nddeion @ipadOa svmninq soafPinsaDswIngd sv

|

libertad, etc. y demas indagaciones conducentes para ello. 5. Correcciones y/

( |
aclaraciones. Que aceptan los costos de una nueva escritura, en la notaria y en |
N 1

E4GHI0I0T) 3Q INgnd

|
!
{
1‘
|
i
|
|
|
|
l
1
|
|
|
|
|
|
|
!
1
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
! oficina de registro, si es necesario aclarar algun error en los nombres e identificacione
| .

| de los comparecientes y el(los) inmueble(s).
J‘ ADVERTENCIAS DEL NOTARIO

Se advirtio a los otorgantes:

Instrumentos Publicos, dentro de los dos (2) meses siguientagf ¥s
-(.,L itd

i

|

|

|

| fecha de su otorgamiento. De lo contrario, deberan pagar inte
?

i

l

N

|
Nl P . |
AR P . ,\\:' 0 1
Ley 960 de [1:670, los|

\

' Rogacion. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto
otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado.| «-

Prapet woraeral para uso exclusive en la esceiturva pnblicg - 330 fiene costo pada ol usuario
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ente instrumento

los otorgantes estuvieron de
a

- pres . " do gy

Otorgamiento. Leido e o v lo firman en ' :

J él, | eptaron en |a forma como esta redactado'y test.momo de q% .
con P Beoptaron SNUBTONREERGR | 0 il it M
! lo aprUEDan ------------------------------- eqgundo dal Bl TS

| Autorizacion. Por 1o anterior, €l suscrito Notario Seg Culo Not, Ml g,

'—__—__———'

lArmenna autoriza el presente ins

’EL(LA LOS) ABOGADO(AES)
OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO S
JIMPUESTO PREDIAL. LO ANTE
IART 60 DE LA LEY 1430 DE 2010.
rAUTORIZACION — PODER:Los C
! nnotarlo o a su delegado para qué se notifiqu

rSOllClte correcciones, en €l evento de ex

trumento publico. -~
MANIFIESTA (N) QUE EL(LOS) |NMUEBL
£ ENCUENTRA(N) AL DIA CON EL pagyy D(S)

RIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS e L

-

i 'reglstrar (nota devolutiva) |2 presente escritura. --¢=-—--

‘ACEPTACION DE NOTIFICACIONES ELECTR

‘Regnstral (articulo 15) y el Cédigo de Procedimien

.otorgante (s) S| aceptan comunicaciones y no

to Administrativo (Articulo 56), el

.....
———,

omparecientes otorgan autorizaciéon — POde
ra|

e, reciba las copias, renuncie aterm.n
\

pedirse acto administrativo para dey Slies s
» Sin

.

ONICA§ De acuerdo con ¢| Estaly
o

log)
tificaciones electronicas surtidas g, g

,tram:te de registro de la presente escritura publica en la Oficina de Registrg ¢,

Instrumentos Publicos para su calificacion y anotacion en el

linmobiliaria correspondiente.

|
|
|
|

DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS ..............

- |Certificado de Tradicion y Libertad.

(los) folio (s) de matricyly

. fEdicto -----

/| Acta de Apertura '

/|Registros civiles de nacimientoy defuncion--

La presente escritura publica ha quedado elaborada en las hojas de papel notarial
' SE0740514018, /SE0940514017 SEO140514016/SE0040514012, SE024051401J

| | SE044051401 0/SE0640514009 ¢

\RESOLUCION 536 DEL 22/01/2021, MODIFICADA POR RESOLUCION 545 DEL

125107112021 ~ttiessiosans .
'DERECHOS . ’
| S NOTARIALES: $ 724,575 7

apel notavinl
ari parva uso exclusive en Ly escrnt
g ura pabloe
1

20 teen

us
¢ copto part a el

- ____..--“

ot
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ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA 2256 OTORGADA EL 22/11 12021 DE
ESTA NOTARIA

i P2
GEQB40514000

iy
]

! !
IVA: $ 165.086 ~ t
FONDO NACIONAL NOTARIADO: $ 15456 !
SUPERNOTARIADO $ 15450 !
EXTENSION Y COPIAS: $ 144300 ~ |
BIOMETRICA: $ 2300 V'

BAEHO]OT) IQ PIONAI Gprmmmumen—

SO

DIRECCION / CIUDAD:

* SEIqNd SLINNISI IQ SUIA0) I ORISNINI onn pavd pLeien pdeg

E-MAIL.: ‘tx\m \Q\O?ﬂ &L%A\S\L{D BL Kp«n
PROFESION u FICI Xﬂ
ACTIVIDAD ECONOMICA:

W

. Juiavion oqupIw 13Q seIuniog d soquaipipn

NOTARIO SEGUNDO (2)

ELABORO: D.M.V.B.

V,@/'

|

1Dapel notavial para uso exclugsinn en [a esceitura pl'llllun IDu lll lll Los I it iy usuarin
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