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Buenos dias Dra Biviana soy Claudia Milena Osorio Velez victima de la constructora constructodo de la
sabana del proyecto Montecarlo plaza en Armenia Quindio, necesito su orientacién de como es el

procedimiento para ser parte del proceso y pueda ser indemnizada.

Mi predio es el local 8 del mall de comidas del mall comercial y residencial Montecarlo Plaza cuyo
representante legal y con quien hice la promesa de compra venta en Enero del afio 2016 es Rene
PrimitivoRivera Rios a quien no he podido contactar hace mas de un afio por ninguno de los medios de
comunicacion oficiales. Adjunto los siguientes documentos:

1-promesa de compraventa donde se puede ver que me debian entregar el local el 30 de Marzo de 2019.

2- el documento donde pactamos la forma de pago lo cual cumpli a cabalidad.

Quedo atenta a su colaboracion ya que inverti todos mis ahorros para realizar aqui mi proyecto de vida el
cual quedo completamente frustrado por esta constructora. Gracias.
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1.2 ESPECIFICACIONES DEL ACABADO: *Estructura sismo resistente en muros.*Pisos en cerdmica grisde
45 cm x 45 cm. *Guarda escobas en ceramica. *Instalaciones electicas ¢ hidraulicas. Instalacidon de /-
gas domiciliario.*Cielo raso en estuco y paredes en pintura en aceite. *Reja Metilica de 1,50 mts de |
altumporsmsdeamhoaproodmdammteymufoﬁ-ontaldelmrsdeanoporzmdeam \:
color natural. .\-.:_",
1.3 £L PROMITENTE COMPRADOR: declara haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos
arquitectonicos, el iInmueble en venta y las caracteristica del mismo y por conocimiento adquirido en
esa forma declara su satisfaccion al respecbo.A_pes.afdelamenciéndeléreaycabidadel inmueble,
la venta se hace como cuerpo cierto y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR.
1.4 LINDEROS GENERALES: ubicado en las vias del Edény la avenida Montecario tramo 2, identificado
con direccién Km 1 via la Tebaida Santana, lote con un drea de Siete mil ochocientos treinta y ocho
(7838) m2 aproximadamente, partiendo del punto nimero 3A localizado en |2 interseccién de linea
de proyeccién y particidn lindero(eje de box coulvert, sale por una linea de proyeccién lindero con
azimut de 50°43716" y con una distancia de 1,15 mts aprox., liegando al punto # 4 (interseccidn de
linea de proyeccion lindero box coulvert). Del punto #4 sale por una linea de proyeccién lindero con
azimut de 331° 3743" ycon umdistandademmtsaprou,leadoalmntom(htetsecciénde
linea de proyeccion y particion lindero). Del punto nimero 4Asale por una linea de particién lindero
con azimut de 50°38720" y con una distancia de 5.47 mts aprox., lindando con el lote de cesién
municipio #2, legando al punto #5A {interseccién de particién lindero). Del punto #5A sale por una
linea de particidn lindero con azimut de 315°37° 567, y con una distancia de 34.42 mt aprox, lindando
con el lote de cesion municipio #2; llegando al punto #5 (interseccion de linea de particion lindero y
cerco lindere 2 borde de una via). Del punto #5 sale por un cerco lindero 2 borde de una via con una
distancia de 98.30 mts aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #6 (intersecciodn de
oeroormdemabordedevia).Delpumo#esaleporuncercolindemabadedeumviacmuna
distancia de 3,39 mts aprox, lindando con una via de acceso; llegando al punto #7(interseccidn de
cedreo lindero 2 borde de ia avenida Montecario).Del punto #7 sale de un cerco lindero a borde de
{a avenida Montecario con una distancia 38,13 mts aprox, lindando con la avenida Montecarlo;
llegando al punto #7A(interseccion de cerco ¥ linea de particién lindero 2 borde de la avenida
Montecarlo). Del punto #7A sale por una linea de particion lindero con azimut de 249°54" 247, y con
una distancia de 22,92 mts aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #78
(interseccion linea de particion lindero). Del punto #78 sale por una linea de particién lindero con
azimutdeﬂs‘zgn',yconunadistanchdezs,sommlhdandoconellomdecesién
municipio #1; llegando al punto #7C (intersecciodn de linea de particidn lindero). Del punto #7C sale
porunaﬁneadepafticiénlinderoeonazirmndeso’tts’ 50" y con una distancia de 12,50 mts aprox.
Linando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #70 (interseccién de linea de particion
lindero). Del punto #70 sale por una linea de particion lindero con azimut de 62°22°23" y con una
distancia de 10,90 mts aprox, lindando con el lote de cesién municipio #1; llegando al punto #7E
{interseccidn de linea de particion y cerco lindero 3 borde de la avenida Montecario). Del punto #7E
sale por un alinea de particion lindemconazimtdeww'3'vmnunadlstanciadc19,80mts
aprox, lindando con el lote de cesion #1; llegando al punto #7F (interseccion de linea de particion y
cerco lindero a borde de 13 avenida Montecario). Del punto #7Fsale por un cerco lindero a borde de
havmidamwearbwnumdistandadezﬁsmwmﬁrumdomhmﬁdamb;
llegando al punto #8 (interseccion de cerco y linea de particidn lindero a borde de la avenida
marb).odpumo#Ssabpmunoemoleabmdedebamua Montecario con una
distancia de 52,51 mts aprox, lindando con la avenida Montecarlo; llegando al punto #9(interseccién
de cerco lindero 2 borde de fa avenida el Eden. Del punto #9 sale por un cerco lindero a borde de la
avenida El £dén con una distancia de 15,54 mis aprox, lindando con ka avenida el Eden; llegando al
punto#m(interseociéndeoefcovlheadepaftidén lindero a borde de la avista El Eden). Del punto




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad, veci
ciudad de Armenia, identificado con k2 cedula de ciudadania N* 75.289.437 expedida en Bog#h:
quien obra como Representante Legal y en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., entidad de derecho privado, con NIT 500.882.014 - 1, domiciliada en Armenia (Quindio)
y legalmente constituida por medio de documento privade Asamblea de Accionistas de fecha 25 de
Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX, de la C3mara de
Comercio, y quien en adelante se lamara EL PROMITENTE VENDEDOR Y CLAUDIA MILENA OSORIO
VELEZ, Mayor de edad identificada con cedula de ciudadania nimero 33.818.901 de Calarca Quindio con
estado civil casada quien en adelante se llamara EL PROMITENTE COMPRADOR; ambos hemos decidido
suscribir ei presente documento, previas estas consideraciones: a) el contrato suscrito, se celebra de
manera; voluntaria y consciente, sin apremio de ningn tipo . b} EL PROMINENTE COMPRADOR ha
recibido del PROMITENTE VENDEDOR, informacion completa, precisa e idonea respecto del objeto de la
presente negociacion, asi como los riesgos que pueda derivarse de la suscripcion de este contrato, c) EL
PROMITENTE VENDEDOR ha informado a2l PROMITENTE COMPRADOR de las condiciones del producto
que se ha prometido vender ,de su calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y
conservacion, d) En relacion con Iz garantia de los productos objeto de la compraventa de este
documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles tendrin una garantia legal
que comprende la estabilidad de la obra por diez (10) anos, y para los acabados un (1) afio, todo ello
contando 2 partir de Ia fecha de entrega de los mismos , e) La publicidad conocdida por el PROMITENTE
COMPRADOCR con respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por €1, y al suscribir este
documento conoce y acepta que Jo referente a colores, texturas y modelos exhibidos pueden cambiar,
no por voluntad de PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementos con que
se construye el objeto de esta compraventa,
De otra parte, el PROMITENTE COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las
piezas publicitarias a fos expuestcs en el renders, tales como camas, lamparas, comedores, salas,
cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animacion que no hacen parte del presente contrato.
El fin de estas piezas es recrear [a imaginacién para visualizar como podria llegar a organizarse los
espacios de los inmuebles por cuenta y 2 gusto DEL PROMITENTE COMPRADCR, f) Las condiciones de
precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas en este documento, y las referidas a
la escritura y entrega del bien objeto de este documento, han sido debidamente negociadas y acordadas
de manera libre y voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR quien la acepta en su integridad, g) Asi
mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestade que lo relative a Iz estratificacién socio-econémica
del inmueble, corresponde 2 determinaciones de las autoridades respectivas, no obstante, al momento
de suscribir este documento el estrato es cuatro{4). En tal virtud, las partes celebran este CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA gue se rige por [as siguientes clausulas:
PRIMERA- OBJETO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por el sistema de Propiedad
Herizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga 3 comprar sobre planos a aquel los derechos de
dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen en un (1) lote propiedad del PROMITENTE
VENDEDOR. EL proyecto Mall Comercial y Residencial Montecario Plaza consta de cinco (5) Torres de
Apartamentos, un (1) Centro Comercial, un (1) Mall de Comidas de 300 mts cuadrados con cubiertza de
320 mts cuadrados a una altura de 6,50 mts aproximada; una (1) Estacion de Servicio, un (1) Almacén
Ancla, con acceso por via publica y bahia. El inmueble objeto del presente contrato consta de Ias
siguientes caracteristicas y ubicacion:
1.1 10CAL COMERCIAL No. 08 UBICADO EN EL MALL DE COMIDAS DEL MALL COMERCIAL Y

RESIDENCIAL MONTECARILO PLAZA, consta de un drea de 15 mis cuadrados.
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320°45" 7” y con una distancia de 3,50 mts aprox, lindando con el lote de Urbano A; llegando al
pum#iahtersecdéndeﬁneadepa-ﬁdwnﬁndem).Delpuntotlsgleporuna linea de particlon
ruﬂemwnazimmdemﬁﬂ‘,yconmadistmchdewmsaprux.lmdandoconelbmde
Urbano A; llegando al punto #14 (interseccion de linea de particion findero). Del punto #14 sale de
una linea de particién lindero con azimut de 320°43°4", y con una distancia de 25,44 mis aprox,
lindando con el lote de Urbano A; llegando al punto #3Apunto inicial y final del presente
alinderamiento. Este inmueble hace parte de otro de mayor porcién identificado con la matricula
inmobiliaria #280-55508 y la ficha catastral 01 -01-0506-001-000.
SEGU N[M-TRADICD@_;CONSTRUCTODODELASABANA S.A.S.adquiriéellotepormediodc
contrato de promesa de compraventa a los 25 dias del mes de Agosto del afio 2015, al sefior José
Antonio Arias Reyes identificado con cedula de ciudadania N° 19.097.591 de Bogot3, quien este
mﬁmolocomaCenmldelnversionsSA.S.amésdelaesmtwapdbl'm # setecientos setenta
(770) del wm(s)mmdelaﬁodosmﬂodw(zoos)delanouﬁaddemnia Quindio;
debidamente inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Armenia Quindic; al folio
de matricula inmobiliaria #280-55508.
— PREQO El precio del hmuebleobjetodestecontntoesdeCieanrehtayCinoo
Millones de Pesos mcte ($135.000.000) PARAGRAFO 1: los pagos deberdn realizarse en la Cuenta de
mmmmdewmwmamdemucroooosuwm
SAS indicando el nombre y nimero de ceduta del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). Los
pagos se hardn de [a siguiente forma: Primera cucta de $3.500.000 Tres millones quinientos mil
pesos mcte el dia 08 de EmmdelaﬁoZOlGuadiantekarerﬁaElecuﬁnica.Segundamade
$10.000.000 Diez millones de pesas mcte el dia 12 de Enero del afic 2016 y el valor restante de
$54.000.000&1wentaycuatrorrillonesde pesosnxtemasantasigualesdeSLSOO.ooo uUn
millén quinientos mil pesos mcte comprendidas entre la primera cuota el 13 de Febrero del afio
2016yla Gitima cuota el 13 de Enero del afo 2018. -
PARAGRAFO 2 El pago realizado posterior a la fecha estipulada, tendra un interés del {2%) mensual
o por fraccién de mes sobre el valor de la cuota correspondiente sin prejuicio de que el PROMITENTE
VENDEDOR pueda hacer efectivas las ARRAS y el PACTO COMISORIO pactado en este contrato por
incumplimiento del PROMITENTE COMPRADOR y en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR
podra resolver ipso facto este contrato. EL PROMITENTE COMPRADOCR autoriza al PROMITENTE
VENDEDOR para que interprete que la mora en el pago de las cuotas antes sefialadas es una forma
expresa de desistimiento del negocio juridico—-—
PARAGMFOB:OR’GENDEFONDOS:ELPROMHENTECOMPRADOR bajolagmedad de juramento
y de conformidad con lo establecido en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de
1993), la ley 190 de 1995, la circular externa No. 046 del 29 de octubre del 2002 de la
superintendencia bancaria de Colombia ¥ las demas normas legales concordantes sobre prevencidn
de lavado de activos, declara ,en relacion con los recursos entregados al PROMITENTE VENDEDOR
,para el pago del precio del presente contrato de promesa de compraventa y con el propdsito de dar
cumplimiento a lo sefialado en las normas anteriores mencionadas, que los mismos provienen del
ejercicio normal de sus actividades personales, profesionales financieras y que no proceden ni
directa ni indirectamente del ejercicio de actividades denominadas como ilicitas
CUARTA-SITUACION DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR ,declara que el inmueble de mayor
extensién es de su propiedad y que se obliga a construir ¢l bien prometido de conformidad con las




especificaciones anotadas anteriormente que dicho inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al
presente contrato y que se encuentra libre de fimitaciones de dominio, demandas civiles ,embargos

judiciales, contrato de anticresis ,arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes, '

condiciones resolutorias ,asi mismo , se encuentra libre de gravamenes a excepcion de una hipoteca
que sobre mayor extensién constituira a favor del establecimiento bancario que le financie 2
construccién gravamen que se compromete a cancelar a prorrata por medio de escritura pablica.—
QUINTA - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: la escritura de compraventa que solemnice y de
cumplimiento al presente contrato se otorga en la NOTARIA 3 del circulo NOTARIAL DE Armenia, el
dia 30 de marzo de 2015 a Las 4 PM esto siempre y cuando el PROMITENTE COMPRADOR haya
cumplido las estipulaciones sobre el pago del precio del inmueble establecido en este contrato y
haya firmado el pagare ante el banco que le financio la compra.
PARAGRAFO: Esta fecha podra adelantarse o profrogarse previa comunicacion que realice el
PROMITENTE VENDEDOR con ocho (8) dias de anticipacién al PROMITENTE COMPRADOR, en los
casos que tenga ocurrencia motivos de fuerza mayor o caso fortuite, o circunstancias generadas por
las adversidades del clima, falta de suministro oportuno de materiales de construccién
,jincumplimiento de los contratistas, demora en la instalacion de los suministros de servicios publicos
domiciliarios, o huelga decretada por su personal o el de sus proveedores o contratistas en esa
comunicacion el PROMITENTE VENDEDOR dard a conocer la nueva fecha de suscripcion del
instrumento publico correspondiente y entrega del inmueble.
SEXTA ~ENTREGA: la entrega real y material del inmueble objeto del presente contrato de promesa
de compraventa se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR 2 los cinco (05) dias siguientes de la
firma de k2 escritura ,0 cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el crédite ante el
banco que le financio la compra en caso de que no comparezca al recibir el inmueble, el
PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la administracion del conjunto por las cuctas de
administracion que se causen partir del momento en que debid recibir los bienes
SEPTIMA - VISITAS Y MODIFICACIONES; EL PROMITENTE COMPRADOR no podrd visitar [a cbra
mediante la construccion. Al proyecto de construccion no se le podran introdudr modificaciones ©
adicionales
OCTAVA — SANEAMIENTO. ; EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al saneamiento de ia venta en
todos los casos de ley y advierte, que este inmueble estd libre de todo vicio o defecto oculto que
pueda hacerlo impropio para su destinacién y que se obliga a salir al saneamiento por vicios
redhibitorios siempre y cuando se llame dentro de los seis (6) meses 2 partir de la fecha en que se
otorgue la escritura
NOVENA-ARRAS: Las partes convienen la suma de DOCE MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
{$12.000.000) como arras confirmatorias penales y se cobraran asi: 1) si el incumplido es el
PROMITENTE COMPRADOR. 2) si el que incumple es el PROMITENTE VENDEDOR podra descontaria y
apropiarse inmediatamente de los dineros entregados por aquel y quedara en libertad de negociar el
inmueble con otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo
que asi lo ordene. PARAGRAFO: la constructora quedara eximida de pagar las arras pactadas en
cualquiera de los siguientes casos: A) cuando no se logre llegar al punto de equilibrio que permita
financieramente garantizar el éxito econdmico del proyecto) cuando las autoridades competentes no
otorguen los permisos y licencias que se requieren para la construccion y venta del mencionado
proyecto. C) cuando la entidad bancaria ante la cual se presentd la solicitud del crédito necesario
para financiar la construccion del proyecto denominado MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA lo niegue D) por cuakjuier caso de fuerza mayor , caso fortuito o de extrema
gravedad que impida k2 iniciacion o continuacidn del mencicnado proyecto .en estos eventos ka
sociedad devolvera al PROMITENTE COMPRADOR los dineros recibidos reconcociendo sobre los
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mismos un interés del 0.5 % mensual para lo cual contara con un término de 30 dias para
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desiste en forma expresa de continuar con el negocio y por lo tanto autoriza al PROMITENTE
VSNDEDOR para que resuelva ipso facto el presente contrate de promesa de compraventa ; caso en
eJ ‘cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble aqui prometido sin
necesidad de esperar una declaracion judicial ,condicion que acepta el PROMITENTE COMPRADOR
quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa y a los requerimientos de
constitucion en mora .en este ¢caso se haran efectivas las arras pactadas en el presente contrato —
DECMA PRIMERA - ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: CUANDO EL PROMITENTE
COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio ,0 no se presente a recibir el inmueble
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la firma de Ia escritura ,0 no presente dentro de i0s términos
senalados por ef banco ia documentacion necesaria para el trimite del crédito ,0 no pague el costo
del avalud del inmueble o del estudio juridico los titulos dentro del término sefialado por la entidad
financiera , ¢ incumpla cualquiera de las obiigaciones emanadas de este contrato, o se niegue al
crédito por culpa del PROMITENTE COMPRADOR como por ejemplo. Por encontrarse en las centrales
de informacidn y riesgo o por incumplimiento en el lieno total de requisitos ; se entendera que EL
PROMITENTE COMPRADOR desiste en forma expresa en continuar con el negocio y por lo tanto
autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que resuelva ipso facto el presente contrato de promesa
de compraventa; caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el
inmueble aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracion judicial, condicion que acepta EL
PROMITENTE COMPRADOR, quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta causa y
a los requerimientos de constitucion en mora. En este caso s2 hardn efectivas las arras pactadas en
el presente contrato.
DECIMA SEGUNDA -~ CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parciaimente el presente contrato sin previa autorizacién y por escrito del PROMITENTE
VENDEDOR.
DECIMA TERCERA : AUTORIZACION DE CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR
declara que [2 informacidn que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irevocable 2 CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS., o a quien sea en el futuro beneficiario de los
derechos gue conflere este contrato para consuitar © reportar en cualquier tiempo, en Data crédito
o en cualquier otra central de informacion de riego, toda Ia informacion relevante para conocer el
desempefic como deudor, Ia capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un
crédito o para dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.AS.
DECIMA CUARTA: GASTOS NOTARIALES: Los gastos notariales que ocasione el otorgamiento de |2
Escritura Publica de compraventa seran sufragadas por ambas partes contratantes en igual
proporcién y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y Registro que
demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca seran a cargo del PROMITENTE COMPRADOR,
al igual que los gastos de registro y de beneficencia que demande la escritura pulblica de
compraventa. PARAGRAFO: EL PROMITENTE VENDEDOR entregarza el inmueble prometido en venta a
paz y salvo hasta la fecha de la escritura y hasta el dia de entrega del bien inmueble ({lo que primero
ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracion, de acuerdo con el pago que haga de la ficha
catastral de mayor extension del lote donde se construyd el proyecto MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA o de [a ficha catastral individual si esta ya fue asignada para ese
momento y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR. Toda factura que
por Impuesto Predial y Valorizacion genere la Tesoreria Municipal de Armenia a titulo de ficha
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catastral individual del bien inmueble vendido, posterior al pago efectuado por el PROMITENT&

VENDEDOR, sers cancelada por el PROMITENTE COMPRADOR. \@ o
Para-constancia, se firma ente Notario Plblico en dos ejemplares del mismo tenor y se reconoce su
contenid trece (13) dias de Enero del afio dos mil dieciséis (2.016).

A

PROMITENTE VENDEDOR e

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS CLAUDIA MILENA OSORIO VELEZ

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS C.C. 33.818.901 de Calarca Q.

C.C. 79289437 de Bogotad e

REPRESENTANTE LEGAL NOTARIA SEGUNDA DE BARRANCABERMEJA
PRESENTACION PERSONAL

I RECONOCIMIENTO DE FIRMAY CONTENIDO

o —— Ante & Notario Segundo (E) del Circulo de Barrancabermen,

Uiy, e ; noy, 22001/2018 = la2 03:38:19 PM  comparecié

CLAUDIA MILENA CSCRIO VELEZ

quien se icentfict con C.C. nimers: 33818301
y manifes$td que &l contenido de este documente es Cleno y

e fora q.xe sparece en & s la suys
: “ |En constancia fima:

! I Cireulo Notenal 5
|l|“ """ ’I” Mo Segundo Encargedo.




FECHA DE CONSIGNACION ANO VALOR
ena-08 2016 ) 3.500.000
ene-13 2016 $ 10.000.000
feb-13 2016 s 1.500.000
AN ~ mar-13 2016 5 1.500.000
?J“;.FAL" i abr13 2016 |$  1.500.000
may-13 2016 S 1.500.000
o jun-13 2018 3 1500000 @
AHEEEE w13 ] 2046 |5 1500000 |
T age-13 2016 5 1.500.000
sep13 2018 3 1.500.000
oct-13 2016 5 1.500.000
T nov-13 2016 $ 1.500.000
dic-13 . 2016 $ 1.500.000
ene-13 2017 $ 1.500.000
feb-13 2017 IR 1 L e
mar-13 2017 s 1.500,000 !
abr-13 2017 S s ORI 5
may-13 2017 1§ 1500000
jun-13 2017 S 1.500.000
jul-13 2017 s 1.500.000
o oL 2017 $ 1.500.000
) sep-13 2017 $ 1.500.000
oct13 | 207 |$ 1500000
L nev-13 2017 $ 1.500.000
. | N 07 S 1.500.000

Entre los suscritos a saber: de una parte la empresa CONSTRUCTODRO DF LA SABANA 5.A.S. con domicilio principal en la
ciudad de Armenia , constitulda por el registro mercantil bajo matricula N° 00201872 de la Cadmara de Comercio de
Armenia, en cuyo nombre suscribe este documente Rene Primitivo Rivera Rios mayor de Fdad vecino de Armenia
Quindio , identificado con |z Cedula de ciudadana N* 79.285.437 de Bogot3, en su condicion de Gerente y Representante
Legal, como consta en el certificado de Existencia y Representacidn Legal gue se anexa, debidamente autorizado por los
estatulos socizles, quien en adalante se denominara LA PARTE RESERVANTE y/o por iz otra, LA PARTE A FAVOR DELA
CUAL SE HACE LA RESERVA cuyos datos y condiciones se describen en el presente documento y quien obra en su propio
nombre, se celebrar un conlralo comercial que se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA: LA PARTE RESERVANTE
plantea construir ¢l proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA localizado en la ciudad de
armenia. SEGUNDA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a reservar a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA
RESERVA el (los) inmueble (s) N°__LOCAL 08 (OCHO) MALL DE COMIDAS DEL MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA

TERCERA: El precio que tendra el {los) inmueble (s) objeto de reserva es S 135.000.000 Ciento treinta y

cinco millones de pesos mcte. Que LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA pagara a LA PARTE
RESERVANTE Cuota Inicial del 50% del valor del inmueble asi:




ene-13 | 208 5 1.500.000
__feb13 2018 $ 1.500.000
a1y - ] 2018 $ 1.500.000 =
abr-13 2012 5 1.500.000
may-13 2018 $ 1.500.000
juni3 | 208 s 1.500.000
jul-13 el J0IR $ 1.500.000
BPO-13. ey 2018 $ 1.500.000
sop-13 o RNy $  1.500.000
. oct-13 208 |3 1.500.000
nov-13 . |..2018 |5 1500000
__ dic-13 2018 5 1.500.000
e ene-13 o $ 1.500.000
TOTAL 50% $  67.500.000

e Primer pago a realizarse por lransferencia electrdnica el dia 08 de Enero de 2016 por valor de $3.500.000 2 la
cuenta de Ahorros No. 138000020766 de Davivienda a nombre de Constructodo de la Sabana SAS.
* Segundo pago a realizarse mediante consignacion de cheque de gerencia el dia 13 de Fnero de 2016 por valor
de $10.000.000 a |a cuenta de Ahorros No. 138000020766 de Davivienda a nombre de Constructodo de la
Sabana SAS.
* El pago de las cuotas restantes se hara mes a mes en las fechas establecidas en este contrato mediante
consignaciones en Iz cuenta de Ahorros No. 138000020766 de Davivienda 3 nombre de Constructodo de Iz
Sabana SAS.
PARAGRAFO PRIMERO: Cuzlquier pago efectuado con cheque por el prominente comprador, debe ser girado desde su
cuenta personal o con cheque de gerencia. PARAGRAFQ SEGUNDO: En c¢aso de gue queden cuotas pendientes por
,.-q:qnoelar al momento de firmar la Escritura Publica de compraventa LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA
SERVA se obliga a garantizar el pago de dichas cuotas mediante cheques o pagares avalados por FENALCO, quienes
ifiestan conocer los requisitos de dicha entidad. CUARTA: LA PARTE RESERVANTE se compromete a reservar el (los)
lueble (s) descritos en la cldusula segunda de este contrato, a otorgar los contratos de promesa de compraventa,
- E,,:;_ydﬁeﬂom\ente a firmar las escrituras publicas de compraventa una vez sea aprobado el crédito solicitado por LA PARTE
A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA. QUINTA: LA PARTE A FAVOR DE 1A CUAL SE HACE LA RESERVA se
compromete con LA PARTE RESERVANTE a pagar el valor correspondiente del (los) inmueble objeto (s) de esa reserva, 3
firmar los contratos de promesa de compraventa, dentro de los 5 dias siguientes a = fecha que sea convocado para tal
efecto por LA PARTE RESERVANTE 3 aportar la documentacion pertinente para Iniciar los trdmites de crédito y
posteriormente a firmar las escrituras piblicas de compraventz e hipoteca comrespondientes. SEXTA: LA PARTE A FAVOR
DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se compromela a NO adquirir deuda alguna con ninguna entidad ni persona natural o
juridica que altere su capacidad de endeudamiento durante el proceso de estudio y desembolso del crédilo, en caso
contrario se declara la terminacidn del presente contrato por incumplimiento, con la respectiva retencidn de la multa
pactada. SEPTIMA: Los gastos causados por el tramite de crédito como avalud, estudio de titulos, estudio de crédito,
entre otros, corresponde cubririos a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA. OCTAVA: Como el presente
documento contiene uﬁ contrato, cualguier incumplimiento en el pago , en caso de retiro del proyecto, o de
incumplimiento de cualquiera de las otras obligaciones contenidas en el presente contrato por LA PARTE A FAVOR DE LA
CUAL SE HACE LA RESERVA, se genera una muita del veinte por ciento (20%) del precio total del inmueble(s) que
podran ser descontados por LA PARTE RESERVANTE de los dineros por elia recibidos ¢ de los consignados por la primera
a [a cuentz de ahorros N° 138000020766 del Banco Davivienda. NOVENQ: las partes olorgantes del presente
contrato, de comun acuerdo manifiestan que en el evento, que en el desarrollo del proyecte de construccidn se




3 ad ya sea porque no se logrd punto de equilibrio ., © por Lk
i0 ronunciamiento judicial

© administrativo, sin derecho a indemnizacién alguna para ninguna de las partes, caso en el cual los dineros seran

reintegrados dentro de los noventa (90} dias siguientes.

Para constancia se firma e@heiudad enia Quindio, a los ocho (08) dizs del mes de Enero del afic Dos mil dieciséis
(2018). _7

& PARTE RESERVANTE
CONSTRUCTODO DE LA SABANA $.A.S
RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

C.C. 79289437 de Bogots

REPRESENTANTE LEGAL

Cleie )<, !
LAPARTE A FAVGR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA

CLAUDIA MILENA OSORIO VELEZ

C.C. 33.818.901 de Calarcs Q.
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