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RESPUESTA A NOTARIA.pdf (~229 KB)

k# Respuesta derecho de peticion constructora.pdf REQUERIMIENTO URGENTE PARA ESCRITURACION Y
RESPUESTA.pdf:

Agradezco la colaboracidn e intervencion al proyecto Constructodo de la Sabana S.A.S ddndonos a las
personas que invertimos nuestros ahorros en el suefo de una vivienda la posibilidad de salvar nuestro

dinero.

A continuacidn, adjunto toda la documentacién soporte de la compra del apartamento 708 de la torre 1,
parqueadero 113 sétano 1 de la torre 1 y deposito 106 sétano 1 de la torre 1 inmuebles cancelados de
contado. Dinero que aun canceld dado que solicite 3 créditos de libre inversidon pagando intereses muy altos
(en caso de requerir soportes de los créditos por favor hacérmelo saber), debido a la irregularidad y falta de
soportes por parte de la constructora, no me aprobaron el crédito de vivienda dado que era desconocida la
situacién para mi en ese momento y los bancos no son muy claros en las razones por las cuales niegan el
crédito, pensé que era por mi capacidad de pago que me lo negaban, y por las presiones y amenazas por
parte de la constructora que si no cancelaba iban a hacer efectivas las clausulas en la promesa de

compraventa, no encontré otra manera de conseguir el dinero mas que de la forma que comenté.

Se pago la totalidad de la cuota inicial con recursos propios, se firmé promesa de compraventa, un otro si con
el cambio de nomenclatura del parqueadero y deposito, me citaron para firma de escritura al cual fui la Unica
persona de las partes que se presentd a la notaria segunda en la hora y Dia sefialados. Cancele la totalidad
del apartamento y los derechos notariales, firme escritura elaborada Unicamente por el apartamento 708
torre 1 la cual fotocopie (anexo en los adjuntos), la abogada en la notaria me indico que tanto el
representante legal de constructodo de la sabana como H. rincdn la persona a la cual tienen hipotecado el

inmueble se presentarian a firmar en dias posteriores a mi firma.
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Después de varios meses luego de multiples llamadas y correos tanto a la notaria como a la constructora, sin
obtener respuesta favorable. Posterior a ello inicié pandemia y cuarentena por lo cual no pude viajar en ese
momento, la constructora cerrd las oficinas y no contestaban los teléfonos, ni correos electrdnicos. Decidi
viajar, llamar la policia exigir la entrega de mi apartamento, por lo cual me quedé sin trabajo asumiendo
gastos, tuve que estar aproximadamente dos meses amenazando con no irme hasta que no solucionaran mi
situacion, por lo cual accedieron a entregarme el inmueble de manera fisica y bajo un documento Acta de

entrega.

Posterior a la entrega, he asumido gastos de arreglos por humedad, cuotas de administracién,cuotas
extraordinarias y servicios publicos con el fin de no empeorar la situacidn que ya vivimos, dado que las
empresas publicas tampoco nos colaboraron, asumimos los residentes deudas de servicios publicos de varios
meses no pagas por el constructor y con la intencidn de evitar los cortes ya programados por las empresas
publicas, al igual que las veces que asistieron H. rincdn con el argumento de recuperar su dinero y embargar

los apartamentos que no estdn saneados ni escriturados a la fecha.

Por los ultimos dias se ha presentado en diferentes pisos fugas de agua por mala calidad en la tuberia,
inundando apartamentos, generando dafios materiales, asumiendo mas gastos por arreglos al igual que los
cortes de agua constantes obligados por evitar mas dafios, por lo cual adicional a la documentacién faltan

muchas cosas de infraestructura sin contar la no construccion de zonas sociales

Por lo cual solicito que se escriture los bienes inmuebles cancelados y adquiridos a mi nombre
Apartamento 708 de la Torre 1, parqueadero 113 s6tano 1 de la torre 1 y deposito 106 sétano 1 de la torre
1.

Solicito la independencia de servicios publicos para cada apartamento y su legalizacion

Solicito la revisidn de la construccidn realizada en general que garantice se encuentra bajo las normas y el
buen funcionamiento para evitar el riesgo de los habitantes de la torre y dafios mencionados que hemos
podido evidenciar, sin conocer a profundidad los requisitos que debia cumplir el constructor.

Solicito la accesibilidad a los parqueaderos y depodsitos vendidos por el constructor

De requerir algun documento adicional para corroborar la informacidn estaré atenta a cualquier solicitud o
duda.

Cordialmente,

Sandra Garzon Palacios
Cel: 3132744055
Cra 111 bisn 72-31
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ACTA DE ENTREGA

TORRE 1
M°“£§9,"2 Iflaza APARTAMENTO 708

CONSIRUGiono

L EREY T

NOMBRE DEL VENDEDOR

CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.,
distinguida con el Nit. No. 900 — 882 — 014 — 1;
Representada Legalmente por el Sefior RENE
PRIMITIVO RIVERA RIOS, Persona Mayor de
edad y vecino de esta Ciudad Identificado con la

DOMICILIO DEL VENDEDOR

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana

Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
Cedula de Ciudadania No. 79°289.437 Expedida | W¥W-constructododelasabana.com

- Armenia, Quindio.

en Bogota, D.C.

NOMBRE DEL COMPRADOR DIRECCION DEL COMPRADOR
SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS., Avenida Montecarlo No. 18 - 45
Persona Mayor de edad y vecina de la Ciudad Glorieta Malibu, Torre 1 Apartamento
de Armenia, Quindio; Identificada con Cédula . .
de Ciudadania N°53.053.212 ggf;hige la Ciudad de Armenia,

Expedida en Bogota D.C, Cundinamarca.

RELACION DOCUMENTOS QUE SE ANEXAN:

1. INVENTARIO DEL APARTAMENTO DESDE LA DIRECCION DE OBRA.

2. ACTA DE LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
3. EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS DEL INMUEBLE.,

4. ACTA DE RECIBIDO DE SERVICIOS PUBLICOS.

5. CARTA DE CONOCIMIENTO DE LA ADMINISTRACION - RPH.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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conslpruiono

Mope%mza REVISION APARTAMENTOS
FETTTT wivvrnnnn FEP P
FECHA: 28 DE ENERO DE 2021
RECIBE; SANDRA JINNTH GARZON PALACIO
ENTREGA: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S
TORRE 1 |APARTAMENTO: | 708
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD Excmnrsmf::t = OBSEERVACIONES
ACCESO Y SALA COMEDOR
PUERTA PRINCIPAL UND 1 v
NOMENCLATURA UND 1 N
CHAPA PUERTA PRINCIPAL UND 1 \y
TOPE PUERTA UND 1 )
TIMBRE UND 1 \y
INTERRUPTORES UND 3 NJ
BALAS LED UND 3 ~
TOMA CORRIENTE UND 3 ~~
TOMA TV UND 1 ~J
BALCON
PUERTA VENTANA UND 1 N\
TOMA CORRIENTE UND 1 N\ y
BALA LED UND 1 N\ <2 |
SIFON UND 1 N
BARANDA UND 1 N\
COCINA Y ZONA DE ROPAS =
MUEBLE INFERIOR UND 1 N\
MUEBLE SUPERIOR UND 1 N
CITOFONO UND 1 NO |ostalade; ~ Fordiesle |
INTERRUPTORES UND 1 \ '
TOMA CORRIENTE UND 3 N
TOMA GFCI UND 3 N
LAVAPLATOS UND 1 )
GRIFERIA UND ] Y]
ESTUFA 4 PUESTOS UND S| VS instaladir - 7
CAMPANA EXTRACTORA UND sl ANO  [nsta fodio-
HORNO UND sl MO INnsTg /ol O =
MESON EN CUARSSON UND 1 NJ
REJILLA DE VENTILACION UND 1 )
ENCHAPE COCINA UND si \)
PUNTO DE CALENTADOR A GAS |UND S N\
CAJA ELECTRICA UND 1 N s N
CAJA DE COMUNICACION UND 1 Ny T o verjticar <abrm, Aackim
LAVADERO EN FIBRA UND 1 NJ
MUEBLE LAVADERO UND \J
GRIFERIA UND ] Y
INSTALACION DE LAVADORA __[UND sl N
BANO AUXILIAR ;
PUERTA UND 1 N
TOPE PUERTA UND 1 N
CHAPA UND 1 NJ
LLAVE DE PASO AGUA UND 1 )
TOMA GFCI UND 1 Ny
INTERRUPTORES UND 1 N
DUCHA UND 1 N}
LLAVE MEZCLADORA UND 1 N\
ENCHAPE DE DUCHA UND S| \)
SANITARIO UND 1
LAVAMANOS UND 1 \J
MUEBLE UND 1 )
GRIFERIA UND 1 ~

-



ZK

BALA LED UND 1 A
ACCESORIOS UND S| <N Instalar = Peredre O
ALCOBA PRINCIPAL
PUERTA UND 1 N
CHAPA UND 1 N
TOPE PUERTA UND 1 \J
BALAS LED UND 2 NI
TOMA CORRIENTE UND 3 N
INTERRUPTORES UND 1 N
TOMA TV UND 1 )
VENTANA UND 1 N\
CLOSET UND 1 N4
BANO PRINCIPAL
PUERTA UND 1 \J
TOPE PUERTA UND 1 \J
CHAPA UND 1 AN
LLAVE DE PASO AGUA UND 1 Ny
TOMA GFCI UND 1 N
INTERRUPTORES UND 1 N
DUCHA UND 1 N
LLAVE MEZCLADORA UND 1 N\
ENCHAPE DUCHA UND sl Ny
SANITARIO UND 1 Bornd ¥ bpicion - Gk
LAVAMANOS UND 1 )
MUEBLE UND 1 ~J
GRIFERIA UND S| Ld_Instaladg =9k
BALA LED UND 1 N
REJILLA DE VENTILACION UND 1 N
ACCESORIOS UND sl Lo [nfgkadgs ~ O
ALCOBA AUXILIAR 1 -
PUERTA UND 1 N\
CHAPA UND 1 N
TOPE PUERTA UND 1 \
BALA LED UND 1 ~NJ
INTERRUPTORES UND 1 N
TOMA CORRIENTE UND 3 \J
TOMA TV UND 1 N\
VENTANA UND 1 Y
CLOSET UND 1 \{
ALCOBA AUXILIAR 2 '
PUERTA UND E 4 Ny
CHAPA UND 71 3
TOPE PUERTA UND T “J
BALA LED UND a \J
INTERRUPTORES UND 7 ~
TOMA CORRIENTE UND 2 ~NJ
TOMA TV UND I N AN P
VENTANA ] UND x4 Ni / ; anfes I la
CLOSET / UND g Ni / 1/ /
A A 7]
EN CONSTANCIA /476 /stmo RMA ESTE DOCUMENTO FECHA: |/ g Y |
A”ﬁ % ’ T 2 2 A
)( / i ULA Q. CARLOS ZAPA
V[ GEVISION ) / APROBADO'
v

J/

FIRMA Y CEDULA

RECIBIDO

- — W
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ACTA DE ENTREGA | H-
TORRE 1 (ONS. .R.U.EI.‘O.D.O

APARTAMENTO 708 Iy =i

En la Ciudad de Armenia,

ACTA DESCRIPCION DEL
APARTAMENTO 708 TORRE 01

Quindio; a los veintiocho (28) dias del mes de enero de 2.021, se

reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados
hacen entrega del ACTA DE DESCRIPCION DEL INMUEBLE, a la Senora SANDRA
JINNTH GARZON PALACIO, Persona Mayor de edad y vecina de esta Ciudad Identificada
con Cédula de Ciudadania N°53.053.212 Expedida en Bogota D.C, Cundinamarca.

DESCRIPCION

ESTRUCTURA

ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccion aporticado,
mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su acabado final sera
estucado y pintado.

PISOS Y
BANOS

Pisos en ceramica de 45 cm x 45 cm o similar

Guarda escobas en ceramica.

Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.

Piso de bafo en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con muebles de madera, sanitario
tipo aquacer o similares e incrustacién en porcelana.

PUERTAS Y
CARPINTERIA.

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para bafio y
alcobas.

Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con chapa
sencilla.

Closets en madera con puertas corredizas y entreparios.

COCINA

Mesén cocina en quarztone con estufa de 4 puestos empotrada a
gas natural domiciliario tipo socoda o similar.

Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina. *(el homo microondas que
se muestra en el modelo es solo de ambientacién)

Enchape cocina salpicadero.

Mueble inferior en cocina 1,62 x0.55 (patas de acero).

Mueble superior en madecor laminado.

VENTANERIA

Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

INSTALACIONES

Griferia tipo mezclador mono control alto.
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para lavadora.
Instalacién de gas natural domiciliario para la estufa y calentador.

ROPAS

Lavadero en fibra de vidrio o similar.

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.

Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388
www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA
TORRE 1

CoNSIRuGi0n0

Montecar ',(3 Plaza APARTAMENTO 708 N TERN Y,

ACTA PROTOCOLARIA DE ENTREGA DEL APARTAMENTO
708 TORRE 01

En la Ciudad de Armenia, Quindio; a los veintiocho (28) dias del mes de Enero de 2021, se
reunieron, la Sefiora SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de Directora Comercial, el
Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A., y la Dra. MONICA ANDREA
ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y representacion de la
CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., debidamente autorizados y el
Sefiora SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS Persona Mayor de edad y vecina de esta
Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°53.053.212 Expedida en Bogota D.C,
Cundinamarca quien obra en nombre propio con el Objeto de entregar el primero y recibir los
segundos el Bien Inmueble objeto de Contrato de Compraventa y en concordancia con el Acta
de Compromiso que se anexa a este documento y que hara parte integrante del mismo.; con el
fin de dar cumplimiento a lo acordado por las partes.

En desarrollo del Objeto de la presente diligencia, SAIRA VIVIANA MUNOZ, en su calidad de
Directora Comercial, el Arquitecto Director de Obra CARLOS ANDRES ZAPATA A, yla
Dra. MONICA ANDREA ZAPATA, en calidad de Asesora Juridica, quienes obran en nombre y
representacion de la CONSTRUCTORA CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., realizan
la ENTREGA, a |a Sefiora SANDRA JINNETH GARZON, Persona Mayor de edad y vecina de
esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°53.053.212 Expedida en Bogota D.C,
Cundinamarca; del APARTAMENTO NO.708, DE LA TORRE 1, ubicado en la Avenida
Montecarlo No. 18 — 45, Glorieta Malibl, Salida a la Tebaida, Quindio; alinderado como aparece
en promesa de compraventa del doce de enero de dos mil dieciocho. Autenticada en la Notaria
Segunda del Circulo de Armenia, Quindio.

EL VENDEDOR entrega el Inmueble antes determinado, con las especificaciones técnicas
ofrecidas al COMPRADOR al momento de la Compraventa y seglin el Acuerdo de Voluntades
que los une.

El Bien Inmueble consta con las acometidas necesarias para los servicios Publicos internos de
agua, energia y acometida adecuada para recibir el servicio de gas, siendo a cargo del
COMPRADOR los costos del contador y conexién.

Con esta entrega asume el COMPRADOR los costos de los servicios publicos instalados en
los Inmuebles que se relacionan en la presente acta y las derivadas del Régimen de Propiedad

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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e SKYCLUR » APARTAMENTO 708 BIRTRE =oven R Q00N

Horizontal (expensas comunes), que el COMPRADOR declara conocer y aceptar a su
integridad.

EL COMPRADOR declara a Paz y Salvo, al VENDEDOR por todas las obligaciones derivadas
de la Compraventa que hoy culmina y expresamente manifiesta su entera satisfaccion en el
recibo del inmueble que adquirié y renuncia a cualquier reclamacién derivada por
inconformidades personales ya que el bien cumple con todas las caracteristicas determinadas
en la Promesa de Compra Venta. —e

De acuerdo a las zonas sociales del proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL
MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, se entregaran segun el avance de obra de la misma y lo
estipulado en la Promesa de Compraventa, las entregas de estas zonas sociales se haran de
la siguiente forma:

Salén multiple o gimnasio (a eleccién
del PROMITENTE VENDEDOR)

SKY CLUB TORRE 1 | Jacuzzi
Zona BBQ

Solarios

Sauna

Bano turco
SKY CLUB TORRE

3,A LA ENTREGA Duchas al aire libre

DE LA TORRE 3
Jacuzzi-Barra

Solarios

Cancha de Squash

SKY CLUB TORRE | Jacuzzi
5, A LA ENTREGA
DE TORRE 5 Zona BBQ

Solarios

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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ACTA DE ENTREGA s R;J r
TORRE 1 ONSIRUCIONO
M°£‘?§i$‘,2{!2 Plaza APARTAMENTO 708 eI

No siendo otro el motivo de la presente acta, se firma por las partes intervinientes que declaran

haber recorrido los inmuebles verificado su condicién y acepta recibirlos a entera satisfaccion,
segun inventario adjunto.

SAIRA VIVIANA MUNOZ )S. DRES ZAPATA A
Directora Comercial i de Obra
CONSTRUCTODO DE LA SABANA CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S. S.A.S.

Dra. MONICA ANDREA ZAPATA
Asesora Juridica
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

amdan al reverso! de | :
:n(ej me,.;,:?q. o 9 Tercers hoja del hete,

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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TORRE 1
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ACTA DE ENTREGA ¢ i Ru?"
TORRE 1 ONSIRUCIONO
Montecarlo Plaza APARTAMENTO 708 FI0ET o SLRRET
COMPROMISO

PAGO CUOTA DE ADMINISTRACION

Yo, la Sefiora SANDRA JINNTH GARZON PALACIO., Persona Mayor de edad y vecina
de esta Ciudad Identificada con Cédula de Ciudadania N°53.053.212 Expedida en
Bogota D.C, Cundinamarca; quien obra en nombre propio, me obligo a pagar la cuota
mensual por la ADMINISTRACION del siguiente Bien Inmueble:

I TORRE1 | APARTAMENTO 708 |

Ubicado en el CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, la Suma de

($ ), suma que consignaré a partir
del mes de FEBRERO , dentro de los primeros Cinco (05) dias de cada mes en la
cuenta que me informe por escrito la Administracién Provisional.

Dicha cuota ha sido asignada de acuerdo al coeficiente de copropiedad, aplicado al
presupuesto, el cual podra ser ajustado segun los costos y las necesidades del

Conjunto.
En caso de mora pagare intereses moratorios liquidados a la tasa maxima legal.

Este documento presta Merito Ejecutivo de conformidad con lo establecido en el Articulo
422 del Cédigo General del Proceso, de igual manera manifiesto que renuncio a toda
clase de requerimientos privados o judiciales para el cobro de las sumas debidas y en
caso de cobro Judicial seran de mi cuenta los gastos de cobranza.

Para constancia se firma en la Ciudad de Armenia, Quindio; a los veintiocho (28) dias
del mes de enero de 2.021.

SANDRA JINNETH GARZON PALACIO.
C. C. N° 53.053.212 Expedida en Bogota D.C, Cundinamarca
COMPRADOR

Calle 15 Norte # 11-21 B/ La Castellana - Armenia, Quindio.
Teléfono (6) 7342777 Cel. 3045257388

www.constructododelasabana.com
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REGISTRO FOTOGRAFICO
TORRE 1
APARTAMENTO 708

MONTECARLO PLAZA SKY
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:eEmeNOTARIA SEGUNDA

summmDEL CIRCULO DE ARMENIAnnun=
——[DESDE 1912 —

Armenia, 06 de enero de 2021

Sefora.
SANDRA GARZON PALACIOS

sandra gp84@hotmail.com
Tel: 3132744055

Respetada Sefiora GARZON PALACIOS:

Hemos recibido su solicitud por correo electrénico el dia 15 de diciembre del afio
2020, donde nos solicita informacién sobre la escritura publica No. 2097 del 06 de
12 de 2019, donde interviene la constructora CONSTRUCTODO DE LA SABANA
S.A.S como la parte vendedora y Sandra Garzén Palacios la parte compradora.

Con relacion a lo expuesto por usted, le comunico:

Segun el articulo 10 del decreto 2148 /1983: Cuando transcurridos mas de 2 meses
desde la fecha de la firma del primer otorgante no se hayan presentado alguno o
algunos de los demas declarantes, el notario anotara en el instrumento lo acaecido,
dejara constancia de que se motivo no la autoriza y lo incorpora al protocolo.
Pyl

Servidora

é::oc-'c ] :
Graciela Gémez Hoy
Notaria Segunda Encargada del Circulo de Armenia

CALLE 19 # 14-25 TEL. 735 55 24
Armenia-Quindio. segundaarmenia@supernotariado.gov.co
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Pago cuota de sostenimiento Montecarlo plaza de 16 de octubre
al 15 de noviembre apto 708

BANCO DAV IVIENDA

Deposilos Ffectivo
Fecha: 0271172021 Hora:12:34:38

Jornada: Normal
Oficina: 1367
Terminal : CJ1367TH701
Usuario: CUW
Tipo Producto: (Clta Ahorros
No Cuenta: 136200148437

Titular Producto:
MAYGAKITA ROSA GUTIERREZ

Vr. Efectlivo: $130, 000. 00
Vr. Cheque: $.00
Vr. Total: $130, 000. 00
Costo Transaccion: $.00
No Transaccion: 128134
Quien reallza la Lransaceion

Tipo Id: o

No 1d: hdOhidld

Transaccion exllosa en linoa
Por favor verifique gue la
informacléon Tmpresa es correcla.

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa



pago cuota sostenimiento
apto 708 Montecarlo plaza
16 de septiembre al 16 de octubre

2021
HANCO DAV IVIENDA ‘
Deposilos Klecllivo

locha: 29/09/2021 Hora: 12736 |h

ornada N(}rma”l_
Oficina: o l;}h(
Terminal UJIJh(W(Ul
Usuario: W CUW
Tipo Preduclos Cla AhU[T??
No Cuentlas 13620014843

Titular Produclo: .
MARGARITA KROSA GUTITERREZ

Vi, Eleclivo: $ 130, 000. 00
Vr. Cheque: - $.00
Vr. Total: $ 130, 000. 00
Costo Transaceion: r‘$,00
No Transaceion: JIJOGIO
Quien realiza la tranaacu{én

Tipo Id: cC |
No 1d: Ha0hy3212

Transacelon exilosa en 11nga
Por avor verilique que la
informacion fmpresa es correcla.
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CONTRATO PROMESA DE COMPRA VENTA
M ECARLO PLAZA SKY CLUB
TORRE 1 APARTAMENTO 708 - PARQUEADERO 01 Y
DEPOSITO 34 UBICADOS EN EL SOTANO 1 DE LA TORRE 2
SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS

Entre los suscritos, de una parte el sefior RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS ,mayor
de edad, vecino de la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania
N° 79.289.437 expedida en Bogota, D.C. quien obra como Representante Legal y
en calidad de Gerente de la Empresa CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS.,
entidad de derecho privado, identificada con el NIT 900.882.014-1, domiciliada en
Armenia (Quindio) y legalmente constituida por medio de documento privado
Asamblea de Accionistas de fecha 25 de Agosto de 2015 e inscrita el 26 de Agosto
de 2015 bajo el numero 00038513 del libro IX de la Camara de Comercio de
Armenia; quien en adelante se llamara EL PROMITENTE VENDEDOR, Y del otro
lado el serior (a) (res), SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS Mayor de edad
identificado (a) con la cédula de ciudadania nimero N° 53.053.212 de Bogota con
estado civil SOLTERA vecino(a) de la ciudad de BOGOTA D.C. y domicilio en CRA
111 BIS N° 72-31, PISO 4 de Bogota, habil(es) para contratar y obligarse , obrando

en nombre propio y quien (es) en adelante se denominara (n) EL PROMITENTE:7 ,:”—:
COMPRADOR; Las partes se encuentran plenamente identificadas y expresan qugty

es su voluntad de celebrar por medio del presente documento, una PROMESA DE/-
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE, contrato que se regiré por lag/a
disposiciones legales y pertinentes de los cédigos Civil y de comercio, y en egpegia
por las estipulaciones que a continuacién se expresan:

CLAUSULA PRIMERA: DECLARACION DEL RECONOCIMIENTO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA EN DEBIDA DILIGENCIA: a) el contratg
suscrito se celebra de manera voluntaria y consciente, sin apremio de ningn t|
b) EL PROMITENTE COMPRADOR ha recibido del PROMITENTE VENDEDO'}?'_
informacién completa, precisa e idonea respecto del objeto de la presente=
negociacién, asi como los riesgos que puedan derivarse de la suscripcion de este™—
contrato, ¢) EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado al PROMITENTE
COMPRADOR de las condiciones del producto que se ha prometido vender, de su
calidad , asi como de las instrucciones con su adecuado uso y conservacion, d) En
relacién con la garantia de los productos objeto de la compraventa de este
documento, el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que los bienes inmuebles
tendran una garantia legal que comprende la estabilidad de la obra por diez (10)
afos tal y como lo establece el articulo 2060 de cédigo de civil colombiano, y para
los acabados un (1) afio, todo ello contando a partir de la fecha de entrega de los
mismos, e) La publicidad conocida por el PROMITENTE COMPRADOR con

respecto al objeto de este documento, ha sido comprendida por él, y al suscribir este
documento conoce y acepta que lo referente a colores, texturas, disefios, aca_t;é\L s, N
referencias y modelos exhibidos pueden cambiar, no por voluntadiidel- . .

PROMITENTE VENDEDOR sino por las condiciones propias de los elementps ¢ ‘
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que se construye el objeto de esta compraventa. De otra parte, el PROMITENTE.
COMPRADOR entiende y reconoce que los elementos mostrados en las piezpfs?::;;
publicitarias y los expuestos en los renders, tales como camas, |a’mpaﬁ§;"’/
comedores, salas, cuadros, electrodomésticos, etc., son imagenes de animag¢ion\
que no hacen parte del presente contrato. El fin de estas piezas es recreat | ‘l.’f;;r
imaginacion para visualizar como podria llegar a organizarse los espacios de {95
inmuebles por cuenta y a gusto DEL PROMITENTE COMPRADOR, f) Las
condiciones de precio, plazo, garantias exigidas en el pago de las sumas contenidas & -
en este documento, y las referidas a la escritura y entrega del bien objeto de este ™
documento, han sido debidamente negociadas y acordadas de manera libre y
voluntaria con el PROMITENTE COMPRADOR, quien las acepta en su integridad,

g) Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR ha manifestado que lo relativo a la
estratificacion socio-econémica del inmueble, corresponde a determinaciones de las
autoridades respectivas, no obstante, al momento de suscribir este documento el
estrato para el inmueble objeto de esta negociacion es cuatro (4). En tal virtud, las
partes celebran este CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se rige

por las siguientes clausulas aqui estipuladas: CLAUSULA SEGUNDA OBJETO:

EL PROMITENTE VENDEDOR: Se obliga a vender por el sistema de Propiedad
Horizontal al PROMITENTE COMPRADOR quien se obliga a comprar sobre planos

a aquel los derechos de dominio y posesion sobre bienes futuros que se construyen

en un (1) lote propiedad del PROMITENTE VENDEDOR. El proyecto consta de 416
apartamentos en total que son 5 torres de apartamentos de 10 y 12 pisos,
denominados torre 1 (10 pisos), torre 2 (12 pisos), torre 3 (12 pisos), torre 4 (12
pisos) y torre 5 (12 pisos), con acceso por via publica y bahia. PARAGRAFO 1:
DESCRIPCION DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: El inmueble prometido

en venta sera el APARTAMENTO 708 de la torre 1 de 60,67 mt? de Area Construida,

con TRES (3) alcobas, DOS (2) bafios, sala-comedor, cocina, cuarto de ropas y
balcén. Se entrega con puerta de acceso, puertas de alcobas y barios, closet en
cada habitacién, mueble de cocina inferior con meson cocina en granito de marmol

o similar, con estufa de cuatro puestos empotrada a gas natural, campana extractora

de olores y horno eléctrico de empotrar en cocina y mueble superior, ceramica gris

y muebles en madera. PARQUEADERO 01 del sétano 1 de la torre 2 con un area

de 14,65 mt2y el DEPOSITO 34 del sétano 1 de la torre 2 con un area de 5,47 mt.

El bien prometido en venta (apartamento) posee las siguientes especificaciones.

DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

Estructura sismo resistente con sistema de construccion
ESTRUCTURA | aporticado, mamposteria y cielo raso en sistema liviano, su
acabado final sera estucado y pintado.

Pisos en ceramica gris de 45 cm x 45 cm.

Guarda escobas en ceramica.

PISOS Y Enchape muros bafio solo en ducha a una altura de 1.80 mt.
BANOS Piso de bafio en ceramica.

Lavamanos para sobreponer con mueble de madera,
sanitario tipo acuacer o similar e incrustaciones en porcelana.

Pdg. 2
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DESCRIPCION ESPECIFICACIONES

Puertas en madera entamborada y chapa de pomo para baiio
y alcobas.

PUERTAS Y Una (1) puerta de madera entamborada acceso principal con
CARPINTERIA. | chapa sencilla color castafio blanco.
Closets en madera color castano blanco con puertas
corredizas y divisiones internas.

Meson cocina en granito de marmol o similar con estufa de 4
puestos empotrada a gas natural domiciliario tipo socoda o
similar. ,
Campana extractor de olores.

Horno eléctrico de empotrar en cocina.

*(el horno microondas que se muestra en el modelo es solo
COCINA de ambientacion)

Enchape cocina solo sobre mesoén a una altura de 10 cm
aprox y sobre la estufa a una altura 40 cm.

Mueble inferior en cocina tablemac 1,62 x0.55 (6 patas de
acero).

Mueble superior en madecor laminado color castafo blanco
o similar.

VENTANERIA | Ventaneria en aluminio color natural y vidrio claro.

Griferia tipo Gricol econémica o similar. ‘
Instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias para /
INSTALACIONES | lavadora.

Instalacién de gas natural domiciliario para la estyie')
calentador.

ROPAS Lavadero en fibra de vidrio o similar.

— -
% o ;
i IS waltl BV

- - ) s

PARAGRAFO 2: Sera por cuenta del PROMITENTE VENDEDOR los gasto
ocasionados en razén a las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia,/as
como la instalacion del respectivo contador y medidor, el PROMITEN
COMPRADOR pagara el costo del contador y matricula del gas natural domiciliaio; ;
previa firma a la escritura, y entrega material del inmueble. PARAGRAFO 3: DE ?
LAS AREAS COMUNES: Las areas comunes del proyecto se identifican de la '
siguiente manera: Tres areas de sky club distribuidas en la parte superior de las p
torres uno, tres y cinco (1, 3 y 5) las cuales se entregaran con la respectiva i
terminacién de cada una de las torres y que contendran: ‘

. AREAS COMUNES

Salén multiple o gimnasio
Jacuzzi

Zona BBQ

Solarios

Sky Club Torre 1

Pag. 3 i l




AREAS COMUNES

Sauna

Bano turco

Duchas al aire libre
Jacuzzi-Barra
Zona BBQ
Solarios

Cancha de Squash
Jacuzzi

Zona BBQ
Solarios

Sky Club Torre 3

Sky Club Torre 5

Recepcién o Porteria

Oficina para la administracion
Juegos infantiles

Cancha sintética

Piscina para adultos

Piscina para nifios

Vestir y bafios para piscina

Otras areas
comunes

PARAGRAFO 4: ENTREGA DEL PROYECTO POR ETAPAS: La entrega de las
areas comunes se haran de acuerdo a la entrega de las torres y se distribuiran de
la siguiente manera: A la entrega de la torre 1, se entregaran la recepcioén o porteria,
oficina de administracién y los juegos infantiles; con la terminacion de las torres 2,
3, y 4 se entregaran la piscina para adultos, la piscina para nifios, el vestier y los
bafos para la piscina y con la finalizacion de la torre 5 se entregara la cancha
sintética. PARAGRAFO 5: ENTREGA DEL PROYECTO EN GENERAL: Para la
entrega de areas comunes en general, las cuales se entregaran al finalizar la
construccion del proyecto, tales areas adicionales se catalogan como zonas verdes,
se entendera que la entrega parcial de las areas comunes haran parte de la entrega
final y por consiguiente, no tendra responsabilidad EL PROMITENTE VENDEDOR
por el deterioro normal o el dafio causado por el mismo uso inadecuado de estas
sobre la entrega final que se realice a la copropiedad. Se entendera de igual manera
que lo que se entregara en areas comunes es lo estrictamente descrito en el
presente contrato. PARAGRAFO 6: EL PROMITENTE COMPRADOR: Declara
haber identificado plenamente sobre el terreno y los planos arquitectonicos, el
inmueble en venta y las caracteristicas del mismo, y por conocimiento adquirido en
esa forma, declara su satisfaccion al respecto. A pesar de la mencion del area,
cabida y linderos del inmueble, como del area total de MALL COMERCIAL Y
RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA, la venta se hace COMO CUERPO
CIERTO y asi lo acepta el PROMITENTE COMPRADOR. PARAGRAFO 7:
LINDEROS GENERALES: Ubicado en las vias del Edén y la avenida Montecarlo
tramo 2, identificado con direccién Km 1 via la Tebaida Santana, lotes con un area
total de Siete mil setecientos dieciocho (7718) m2 aproximadamente, los cuales
salen de realizar la subdivisién a un lote de mayor extension identificado con la
matricula 280- 55508 y del cual se desprende el siguiente reloteo: LOTE NUMERO
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1, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2154.79 metros cuadrados
comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 4 sale por un cerco
lindero con Azimut de 331°37°43” y una distancia de 4.04 m Aprox, llegando al punto
N° 4a (Cerco). Del punto N° 4a sale por un cerco con un Azimut de 330°54’32” y
una distancia de 27.35 m Aprox, llegando al punto N° 15 (interseccion de cerco
lindero a borde de via).Del punto N° 15 sale por un cerco lindero a borde de una via
con un Azimut de 45°03’23” y una distancia de 58.86 m Aprox, llegando al punto N°
16 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 16 sale por un cerco lindero con un:;
Azimut de 320°12’47” y una distancia de 3.48 m Aprox, llegando al punto N° 1
(interseccién de cerco y linea de particién lindero). Del punto N° 17 sale por un cerc
lindero con un Azimut de 50°59’°43” y una distancia de 2.54 m Aprox, llega :
punto N° 18 (interseccidén de cerco); los puntos No 15, 16, 17 y 18 linda o
“Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 18 sale por un cerco lindero con
de 140°20’°46” y una distancia de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote WG 2"
llegando al punto N° 24a (interseccion de cerco). Del punto N° 24a sale con ur
Azimut de 230°20°45” y una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 4
punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 242y 4 lmdando,gq
el “Lote No 3”. Lote identificado con numero de matricula inmobiliaria N 2?" '
212672. LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIP{©
DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 1163.44 me
cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale
por un cerco lindero con Azimut de 56°40°20” y una distancia de 34.60 m Aprox,
llegando al punto N° 20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut
de 159°11°06” y una distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22
(interseccién de cerco lindero).Del punto N° 22 sale por un cerco lindero con un !
Azimut de 50°14’37” y una distancia de 1.67 m Aprox, llegando al punto N° 23 !
(interseccién de cerco lindero). Del punto N° 23 sale por un cerco lindero con un
Azimut de 159°30’19” y una distancia de 1.35 m Aprox, llegando al punto N° 24
(interseccién de cerco y linea de particion lindero); los puntos No 18, 20, 22, 23y 24
lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un cerco lindero
con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° i
24a (interseccion de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3”. Del 1
punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20’46” y una distancia |
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 1”; llegando al punto N° 18 y punto
inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el
“Lote No 1”. Lote Identificado con numero de matricula inmobiliaria 280 — 212673. ‘
LOTE NUMERO 3, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ‘
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con un area de 2776.14 Metros |
Cuadrados comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 24 sale
por un cerco lindero con Azimut de 159°28’46” y una distancia de 33.83 m Aprox, ..
llegando al punto N° 26 (Cerco-Lindero); los puntos No 24 y 26 lindando con “L,ote a,&‘c |
No 6 - Afectacion”. Del punto N° 26 sale por un cerco con un Azimut de 2303 07\"1#? °<o
y una distancia de 52.04 m Aprox, llegando al punto N° 11 (mterseccnpﬁ e cerca. N
lindero); los puntos No 26 y 11 lindando con “Lote No 4”. Del punto N°fh;__\
un cerco lindero con un Azimut de 230°46°07” y una distancia de 23.8Tm Aptox#: .
llegando al punto N° 12 (interseccién de cerco lindero). Del punto N° 12 ga\ Jor Ui’ -
&
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cerco lindero con un Azimut de 320°46’07” y una distancia de 6.50 m Aprox,
llegando al punto N° 13 (interseccion de cerco). Del punto N° 13 sale por un cerco
lindero con un Azimut de 230°46’07” y una distancia de 4.95 m Aprox, llegando al
punto N° 14 (interseccién de cerco). Del punto N° 14 sale por un cerco lindero con
un Azimut de 320°43’04” y una distancia de 25.44 m Aprox, llegando al punto N° 3a
y punto inicial y final del presente alinderamiento. Los puntos No 11, 12, 13, 14y 3a
lindando con el “Lote No 5”.Del punto N° 3a sale por un cerco lindero con un Azimut
de 50°43’16” y una distancia de 1.15 m Aprox, llegando al punto N° 4 (interseccion
de cerco). Del punto N° 4 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20’45” y
una distancia de 66.77 m Aprox, llegando al punto N° 24a lindando con el “Lote No
1”.Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°20°45” y una
distancia de 23.70 m Aprox, llegando al punto N° 24 lindando con el “Lote No 2”. y
final del presente alinderamiento (cerco lindero). Lote identificado con el niumero de
matricula inmobiliaria 280- 212674. LOTE NUMERO 4, UBICADO EN EL AREA
- URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO con
un area de 1623.60 Metros Cuadrados comprendido dentro de los siguientes
linderos: ### Del punto N° 26 sale por un cerco lindero con una distancia de 72.58
m Aprox, llegando al punto N° 28 (Cerco-Lindero); los puntos No 26 y 28 lindando
. con “Lote No 6 - Afectacion”. Del punto N° 28 sale por un cerco con un Azimut de
320°46°07” y una distancia de 38.78 m Aprox, llegando al punto N° 11 (interseccion
de cerco lindero); los puntos No 28 y 11 lindando con “Lote No 5”. Del punto N° 11
sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°46’07” y una distancia de 52.04 m
Aprox, llegando al punto N° 26 y final del presente alinderamiento. Los puntos No
11 y 26 lindando con el “Lote No 3”. Lote Identificado con el numero de matricula
inmobiliaria 280 — 212675. PARAGRAFO 8: Los linderos y areas son aproximadas
y provisionales, los cuales estan sujetos a los definitivos que se determinen cuando
se construya, y determine el reglamento de propiedad horizontal. No obstante, éstas
pueden sufrir modificaciones como consecuencia directa de exigencias ordenadas
por la curaduria o la alcaldia competente a la expedicion de la licencia de
construccion, de conformidad con lo ordenado en la circular 006 con fecha de
febrero 08 de 2012, de la superintendencia de industria y comercio. CLAUSULA
TERCERA- TRADICION: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.: Adquiri6 el
lote por medio de Escritura publica de compraventa numero mil setecientos sesenta
y uno (N 1761) de la Notaria Segunda de Armenia del 17 de Agosto de 2016, al
sefor José Antonio Arias Reyes identificado con cédula de ciudadania N°
19.097.591 de Bogotd, quien este ultimo lo compro a Central de Inversiones S.A.S.
a través de la escritura publica # setecientos setenta (770) del cinco (5) de marzo
del afno dos mil ocho (2008) de la notaria 4 de Armenia Quindio; debidamente
inscrita a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio; al
folio de matricula inmobiliaria #280-55508.- CLAUSULA CUARTA: PRECIO: El
valor de los inmuebles se relaciona a continuacion: Apartamento 708 de la Torre 1
por valor de NOVENTA Y TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($
93.080.000). Parqueadero 01 del sétano 1 de la torre 2 por valor de DIEZ
MILLONES DE PESOS M/CTE ($ 10.000.000) Depésito 34 del sétano 1 de la torre
2 por valor de CINCO MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL PESOS
M/CTE ($ 5.184.000) Valor total de los inmuebles objeto del contrato de promesa
de compraventa es de CIENTO OCHO MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y
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CUATRO MIL PESOS M/CTE ($ 108.264.000). Asi mismo el PROMITENTE
COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR una Cuota Inicial equivalente
A\ al 30% del valor del inmueble, y que queda descrita en las fechas y valores en el
uadro del presente articulo. De la misma manera que el PROMITENTE
j OMPRADOR quedara con un saldo pendiente por pagar del equivalente al 70%
#/por valor de SETENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS M/CTE ($ 75.784.800), toda vez que s
haya cumplido los pagos correspondientes a la cuota inicial, el cual seré cancelad
en efectivo o con crédito hipotecario, segun lo disponga el PROMITENZ
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Los pagos deberan realizarse, Uy
exclusivamente en alguna de las cuentas de la constructora como son: Cu
Ahorros No. 138000020766 de banco DAVIVIENDA, Cuenta de
BANCOLOMBIA No. 06956373024 o a la Cuenta Corriente AVVILLAS No
313081531 a nombre de CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S indicando ¢
nombre y nimero de cédula del depositante (PROMITENTE COMPRADOR). E
valor de los inmuebles objeto de esta promesa de compraventa se pagara de

siguiente forma:
CUOTAN® ANO MES DIA VALOR
Reserva 2016 FEBRERO 16 |$S 3.000.000
Cl 2016 FEBRERO 29 S 7.826.400
1 2016 MARZO 30 S 1.273.695
2 2016 ABRIL 30 |$ 1.273.695
3 2016 MAYO 30 S 1.273.695
4 2016 JUNIO 30 S 1.273.695
5 2016 JULIO 30 S 1.273.695
6 2016 AGOSTO 30 S 1.273.695
7 2016 SEPTIEMBRE 30 S 1.273.695
8 2016 OCTUBRE 30 S 1.273.695
9 2016 NOVIEMBRE 30 S 1.273.695
10 2016 DICIEMBRE | 30 |[$ 1.273.695
11 2017 ENERO 30 S 1.273.695
12 2017 FEBRERO 28 S 1.273.695
13 2017 MARZO 30 S 1.273.695
14 2017 ABRIL 30 S 1.273.695
15 2017 MAYO 30 |$ 1.273.695
16 2017 JUNIO 30 S 1.273.695
17 2017 JULIO 30 S 1.273.695
TOTAL CUOTA INCIAL $  32.479.200
75 \M‘*A 5
PARAGRAFO 2: PAGO DEL PRECIO Y OBTENCION DEL CREDITO: S¢6l S0,
PROMITENTE COMPRADOR, después de haber expresado que pag‘a_rjﬁ/:
efectivo el precio, requiere obtencién de crédito para el pago, sin que tales/fe
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se hayan cumplido, deberan iniciar los tramites correspondientes, previa
comunicacion al PROMITENTE VENDEDOR, para que se cumpla en las fechas
pactadas y en consecuencia el contrato estara sujeto a una modificacién la cual
debera quedar por escrito, y sera parte integral del presente contrato.
Inmediatamente después de la modificacion de esta clausula, el PROMITENTE
COMPRADOR, debera iniciar los tramites ante la entidad crediticia correspondiente, |
y en caso de que no se presente la documentacion requerida, se entendera que ha | \
incumplido el contrato. PARAGRAFO 3: No obstante, lo anterior sera
responsabilidad exclusiva del PROMITENTE COMPRADOR, la gestion exclusiva
de los recursos para el pago de la obligacién aqui establecida, tanto de la cuota
inicial como para el pago final, teniendo en cuenta que este ultimo puede ser
cancelado con crédito, recursos propios y/o bancarios y subsidio de vivienda de
cualquier entidad ya sea publica o privada. PARAGRAFO 4: DEL CREDITO: EL
PROMITENTE VENDEDOR colaborara en la medida de lo posible en las gestiones
necesarias para la obtencion del crédito por parte del PROMITENTE
COMPRADOR. En todo caso el PROMITENTE COMPRADOR debera iniciar la
solicitud del crédito con una antelacion no inferior a 180 dias calendario anterior a
la suscripcion de la escritura publica. PARAGRAFO 5: INSISTIR EN EL
CONTRATO: No obstante, lo previsto en el paragrafo anterior, e PROMITENTE
COMPRADOR podra persistir en el contrato si asi lo indica al PROMITENTE
VENDEDOR en un término no mayor de un (1) dia contado a partir de la fecha de
la notificacion del Banco en el sentido de que no otorgara el crédito, acordando con
el PROMITENTE VENDEDOR la forma de pago de la parte del precio a su cargo.
PARAGRAFO 6: En caso de mora de los pagos establecidos en la presente
promesa de compraventa, se reconoceran y pagaran intereses al PROMITENTE
VENDEDOR a la tasa maxima legal vigente autorizada por la ley. En caso de mora
superior a sesenta (60) dias en el pago de cualquiera de las cuotas antes indicadas,
se entenderd que el PROMITENTE COMPRADOR ha incumplido el contrato,
teniendo derecho el PROMITENTE VENDEDOR a demandar, a su arbitrio, su
resolucién o cumplimiento, en ambos casos con indemnizacion de perjuicios. EL
PROMITENTE COMPRADOR autoriza al PROMITENTE VENDEDOR para que
interprete que la mora concurrente en el pago de las cuotas antes sefialadas es una
forma expresa de desistimiento del negocio juridico. No obstante lo anterior, las
partes podran acordar, por escrito, uno o unos nuevos plazos Y fijaran las fechas en
las que se haran pagos de los saldos insolutos, para lo cual el PROMITENTE
COMPRADOR suscribira y aceptara, en favor del PROMITENTE VENDEDOR, un
pagaré que garantice la obligacién junto con intereses, hasta su cancelacion a la
tasa que se pacte, y si no hubiere acuerdo, a la tasa maxima legal autorizada para
la mora. De igual forma la no presentacion de los recibos de consignacion al
PROMITENTE VENDEDOR dentro de los tres dias siguientes a la consignacion
genera el pago de un 1% sobre el valor de la cuota pactada en ese mes, hasta la
entrega del recibo. PARAGRAFO 7: ORIGEN DE FONDOS: EL PROMITENTE
COMPRADOR bajo la gravedad de juramento y de conformidad con lo establecido
en el estatuto organico del sistema financiero (decreto 663 de 1993), articulo 34
C.N, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996, ley 365 de 1997 la circular externa No. 046
del 29 de octubre del 2002 de la superintendencia bancaria de Colombia y las
demas normas legales concordantes sobre prevenciéon de lavado de activos,
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declara que: “EL_ORIGEN DE LOS RECURSOS CON LOS QUE ESTA -
ADQUIRIENDO EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO, PROVIENENDE -/
&3 OCUPACION, OFICIO, PROFESION, ACTIVIDAD O NEGOCIO LICITO. ASI f;;‘-;.]
: MISMO DECLARAN QUE DICHOS RECURSOS NO PROVIENEN DE NINGUNA

ACTIVIDAD ILICITA DE LOS CONTEMPLADOS EN EL CODIGO PENAL |
OLOMBIANO O CUALQUIER NORMA QUE LO MODIFIQUE O QUE LO |

LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO." CLAUSULA QUINTA: SITUA
DEL INMUEBLE: EL PROMITENTE VENDEDOR, declara que el inmue

de conformidad con las especificaciones anotadas anteriormente, que dichg
inmueble no lo ha enajenado por acto anterior al presente contrato y que se
encuentra libre de limitaciones de dominio, demandas civiles, embargos judiciales,
contrato de anticresis, arrendamiento por escritura publica, pleitos pendientes,
condiciones resolutorias, asi mismo, se encuentra libre de gravamenes a excepcion
de una hipoteca que sobre mayor extension constituira a favor del establecimiento
bancario que le financie la construccién, gravamen que se compromete a cancelar
a prorrata por medio de escritura publica. CLAUSULA SEXTA — SOLEMNIZACION
DE LA PRESENTE PROMESA DE COMPRAVENTA MEDIANTE
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA: La promesa de compraventa sera
solemnizada por medio de escritura publica la cual sera otorgada dentro del primer
semestre del afo 2018 en la NOTARIA SEGUNDA del circulo NOTARIAL de
Armenia, fecha que podra ser diferente para la escrituracion del parqueadero si
fuese adquirido dentro de la presente promesa de compraventa. E| PROMITENTE
VENDEDOR, enviara a través de comunicacién escrita, al domicilio registrado en
este contrato, la fecha y la hora para realizar el correspondiente tramite. Tal
comunicacion debera ser enviada por lo menos con 30 dias de antelacion a la fecha
de suscripcion para que el PROMITENTE COMPRADOR realice las gestiones
pertinentes. PARAGRAFO 1: COMUNICACION: La comunicacién para determinar
la fecha y lugar de la suscripcion de la escritura se enviara por el sistema de correo
certificado y/o por medio electronico a la direccion del PROMITENTE
COMPRADOR (sandra_gp84@hotmail.com). Una vez introducida al correo se
entiende incorporada, para todos los efectos legales, como parte integrante de este
contrato. PARAGRAFO 2: No obstante, lo indicado anteriormente las partes podran
acordar, por escrito, una nueva prorroga del plazo sefalado. PARAGRAFO 3:
DEVOLUCION DE DINEROS: Las partes acuerdan que en caso de que el
incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR se deba a razones ajenas
a su voluntad, él mismo hara devolucion de los dineros entregados, con los
respectivos intereses generados a la tasa del interés bancario efectivo anual para
liquidacién en cuentas de ahorro hasta la fecha de su devolucion. PARAGRAFO4: - -

ENTREGA ANTICIPADA: La escritura que solemnice el contrato prometido pogrég&}_\-gLE Lo

Q

otorgarse antes de la fecha inicialmente pactada o en el intermedio de cualquigfa. "‘"

de las fechas enunciadas, si el constructor ha concluido la construccion de la
privada junto con las dreas y bienes comunes indispensables para su utilizaci
constructor dara aviso por escrito de la fecha estipulada de acuerdo corm
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procedimientos establecidos. PARAGRAFO 5: MORA EN LA LEGALIZACION Y
EL RECIBIDO: Las partes convienen que la mora en la legalizacién de la promesa
de compraventa, es decir firma de la escritura, pago de gastos o entrega de

documentos por parte del PROMITENTE COMPRADOR es causa d@\y.
incumplimiento, tal mora se entendera después de tres dias corrientes de no allegafig. i
lo requerido, por lo cual a partir de que se genere el incumplimiento se genera unay:
multa adicional de cinco millones de pesos ($5.000.000), sin perjuicio de que se\s

cobre otros montos tales como intereses, o se haga efectiva la clausula penal, por
los perjuicios causados. CLAUSULA SEPTIMA: AFECTACION DEL INMUEBLE A
VIVIENDA FAMILIAR: En el evento en que el inmueble objeto del presente contrato,
se encuentre o vaya a ser afectado a vivienda familiar de conformidad con la Ley
258 de 1.996, reformada por la Ley 854 de 2.003, el PROMITENTE COMPRADOR
se obliga a que su cényuge o el comparero permanente, comparezca a otorgar la
respectiva escritura publica de compraventa y consienta en el gravamen
hipotecario, si hay lugar a ello. CLAUSULA OCTAVA: ENTREGA: la entrega real y
material del inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa, se
efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR a los cinco (05) dias siguientes de la
firma de la escritura, o cuando EL PROMITENTE COMPRADOR se subrogue en el
crédito ante el banco que le financié la compra en caso de que no comparezca al
recibir el inmueble, el PROMITENTE COMPRADOR sera deudor ante la
administracién del conjunto por las cuotas de administracién que se causen a partir
del momento en que debid recibir los bienes. CLAUSULA NOVENA: VISITAS Y
MODIFICACIONES: EL PROMITENTE COMPRADOR: Se compromete a no entrar
a la obra mientras la misma no esté apta para ser habitable, las partes acuerdan la
presente clausula, toda vez que entienden que el ingreso a la obra constituye un
peligro para aquellos que no estén capacitados para transitar en la misma. El
PROMITENTE COMPRADOR, podra visitar el bien (nicamente cuando el
PROMITENTE VENDEDOR lo autorice. Al proyecto de construccién no se le podran
introducir modificaciones y adicionales. CLAUSULA DECIMA PAZ Y SALVO DEL
INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al
saneamiento de la venta en todos los casos de ley y advierte, que este inmueble
esta libre de todo vicio o defecto oculto que pueda hacerlo impropio para su
destinacion y que se obliga a salir al saneamiento por vicios redhibitorios siempre y
cuando se llame dentro de los seis (6) meses a partir de la fecha en que se otorgue
la escritura. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: PACTO COMISORIO: en el evento
que el PROMITENTE COMPRADOR incurra (n) en cualquiera de los siguientes
literales a)no pague el precio o cualquiera de las cuotas en las fechas convenidas,
b)desista del negocio, c) no presente dentro de los términos sefalados de este
contrato la documentacién necesaria para el tramite del crédito, d) no pague el costo
del avaluo del inmueble o del estudio juridico de los titulos dentro de los cinco dias
siguientes al requerimiento por parte de la entidad financiera, e) no se presente a
firmar la escritura de compraventa en la fecha pactada, se entendera que el (los)
PROMITENTE COMPRADOR(ES) desiste en forma expresa de continuar con el
contrato y por lo tanto autoriza al PROMITENTE VENDEDOR que si es su voluntad,
pueda resolver de ipso facto el presente contrato de promesa de compraventa; caso
en el cual EL PROMITENTE VENDEDOR podra transferir libremente el inmueble
aqui prometido sin necesidad de esperar una declaracion judicial, de dicha
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resolucion prevista en la ley, condicion que acepta el(los) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) quien expresamente renuncia a cualquier reclamacion por esta
-, \causa, y a los requerimientos de constitucion en mora. En este caso se hara efectiva
3z la cldusula penal pactada en el presente contrato. CLAUSULA DECIMA
- SEGUNDA: ESPECIAL RESOLUCION DEL CONTRATO: Cuando El
OMITENTE COMPRADOR manifiesta su interés de desistir del negocio, cuan
o se presente a recibir el inmueble dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ﬂqm‘.
de la escritura, o no presente dentro de los términos sefalados por el banco =
documentacion necesaria para el tramite del crédito, o no pague el costo del av: Iué' i S
del inmueble, o del estudio juridico, los titulos dentro del término sefialadg/for¥e
entidad financiera, o incumpla cualquiera de las obligaciones emanadas fe e' S
contrato. PARAGRAFO 1: De igual forma las partes acuerdan dar por terniinadOie
presente contrato de pleno derecho y sin lugar a actos o requisitos adicion les;
cuando se presente alguna de las siguientes causales. 1). Por mutuo acuerdo entge
partes contratantes. 2) Por la muerte del PROMITENTE COMPRADOR, salvo quj
algin heredero decida seguir con el contrato y en tal caso, se allane a lo agu
estipulado. 3) En caso de que el PROMITENTE COMPRADOR incumplan con los
plazos para el pago del precio conforme a lo pactado en el presente contrato. 4). En
caso de falsedad en los documentos aportados por el PROMITENTE COMPRADOR
o por informacién falsa suministrada en la solicitud del crédito, de modo que por esto
sea rechazado el crédito. PARAGRAFO 2: HEREDEROS: En caso de muerte del
PROMITENTE COMPRADOR, el contrato mantiene su vigencia en los términos
pactados respecto del otro, y de los herederos del fallecido, continuando el

cumplimiento de las obligaciones en los términos pactados en este contrato; con la L
salvedad del articulo 2 de la clausula décima segunda. PARAGRAFO 3: COBRO
DE LA CLAUSULA PENAL: De presentarse alguno de los eventos indicados en los &
numerales 3 y 4 del presente articulo, el PROMITENTE VENDEDOR estara 1%

facultado para hacer efectivo el cobro de la clausula penal pactada. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: CLAUSULA PENAL: La parte que no cumpliere con una, 0
algunas de las obligaciones aqui pactadas, pagara a la otra el treinta por ciento
(30%) del valor total de la compra, suma que sera exigible ejecutivamente desde el
dia siguiente a la formalizacién de la presente promesa de compraventa, sin
necesidad de requerimiento o constitucion en mora, derechos a los cuales renuncian
ambas partes en su reciproco beneficio, y con la sola afirmacién y demostracion del
incumplimiento imputado. Si el que incumple es PROMITENTE COMPRADOR, el
PROMITENTE VENDEDOR podra descontarla y apropiarse inmediatamente de los
dineros entregados por aquel, y quedara en libertad de negociar el inmueble con
otra persona, sin que para ello se deba iniciar proceso juridico alguno o esperar fallo
que asi lo ordene. PARAGRAFO 1: La constructora quedara eximida de pagar la
clausula penal pactada en cualquiera de los siguientes casos: 1) Cuando no se logre
Ilegar al punto de equilibrio que permita financiera mente garantizar el éxito
econémico del proyecto. 2) Cuando las autoridades competentes no otorguen. loam 0] e .
permisos Yy licencias que se requieren para la construccién y venta del mencmra ; N

proyecto. 3) Cuando la entidad bancaria ante la cual se presento la soligi
crédito necesario para financiar la construcciéon del proyecto denominado-MA
COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO PLAZA lo niegue. 4) Por dg




continuacion del mencionado proyecto, sera exigible esta cldusula al PROMIT ENTE
VENDEDOR, cuando el incumplimiento se deba a una negligencia, en cuyo caso
debera ser probada. 5) Cuando no se logre conseguir la disponibilidad de los
servicios publicos. 6) Cuando haya vicios de suelos. PARAGRAFO 2: Las partes
acuerdan que, en caso de darse por terminado dicho contrato principal, por
cualguier causa no reconoceran indemnizaciones, ni multas a terceros sobre el
presente inmueble por ventas o negocios que se hagan con el mismo.
PARAGRAFO 3: En el evento de que haya saldos a favor para devolucion al
PROMITENTE COMPRADOR, y una vez liquidadas las respectivas sanciones, el
saldo a reintegrar se hara en un maximo de sesenta dias (60) contados a partir de
la liquidacion del respectivo saldo a favor, y sera consignado a una cuenta bancaria
estipulada por el PROMITENTE COMPRADOR. CLAUSULA DECIMA CUARTA -
CESION DEL CONTRATO: EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no ceder
total o parcialmente el presente contrato sin previa autorizacion Y por escrito del
PROMITENTE VENDEDOR. En el evento de autorizarse la cesién, luego de
conocer a la persona o personas interesadas en ella, el PROMITENTE VENDEDOR
cobrara por la sustitucién o traslado la suma de UN MILLON DE PESOS
($1.000.000) MLCTE. CLAUSULA DECIMA QUINTA: AUTORIZACION DE
CONSULTA O REPORTE : EL PROMITENTE COMPRADOR declara que la
informacion que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irevocable a CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., 0 a quien sea en el futuro
beneficiario de los derechos que confiere este contrato, para consultar o reportar en
cualquier tiempo, en Data crédito o en cualquier otra central de informacion de
riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempefio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro para conceder un crédito 0 para
dar a conocer el manejo de sus obligaciones con CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.AS. CLAUSULA DECIMA SEXTA: GASTOS NOTARIALES: Los
gastos notariales que ocasione el otorgamiento de la Escritura Pulblica de
compraventa, seran sufragadas por ambas partes contratantes en igual proporcion,
y los gastos de estudio de crédito, notariales, de Beneficencia, Tesoreria y Registro
que demande el otorgamiento de la escritura de hipoteca, seran a cargo del
PROMITENTE COMPRADOR, en su totalidad, al igual que los gastos de registro, y
de beneficencia que demande la escritura publica de compraventa, de la misma
manera asumira en su totalidad los gastos que ocasionen la hipoteca, que se
constituya en favor de la persona o entidad que le otorgue el respectivo crédito para
la adquisicion del inmueble. EI| PROMITENTE COMPRADOR debera consignar al
PROMITENTE VENDEDOR, los valores de estudio de titulos y certificados de
tradicion, requeridos por la entidad bancaria, y la notaria para preparar las
escrituras, ademds debera pagar directamente en la notaria los gastos que a este
le correspondan, segtin lo descrito anteriormente, en un plazo no mayor a tres dias
después de notificado por la empresa de que tal pago se debe realizar, el
incumplimiento a este pago en el término sefialado es causa de incumplimiento, y
se procedera de conformidad con el articulo de la clausula penal. PARAGRAFO 1:
PAGOS A CARGO DEL PROMITENTE COMPRADOR HECHOS POR EL
PROMITENTE VENDEDOR: Si por cualquier circunstancia el PROMITENTE
VENDEDOR se viere obligado a efectuar Pagos por concepto de impuestos, tasas,
contribuciones, valorizaciones y otros cargos y gravamenes que deben ser pagados
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por el PROMITENTE VENDEDOR, o por servicios publicos, después de la firma de
la escritura publica de venta y de la entrega, el PROMITENTE COMPRADOR
debera hacer el reintegro total, si el pago se contrae a las unidades privadas materia
de esta promesa, proporcional si se refiere a todo el conjunto, dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes al envié del cobro por correo certificado a la direcci()ri"t
que se tenga registrada, al correo electrénico o a la entrega personal del mismo. E

caso de mora en el reintegro de las sumas canceladas por el PROMITENTE

VENDEDOR, el PROMITENTE COMPRADOR pagara, ademas intereses a la t
maxima legal autorizada para la mora, en cuyo evento constituira titulo ejecutio |
copia autenticada de esta promesa o de la escritura de compraventa
comprobante de pago. PARAGRAFO 2: PAGO DE IMPUE
CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Sera a cargo del PROMITEN
COMPRADOR el pago de impuestos y contribuciones de valorizacién, gastos
administracién de la propiedad horizontal y servicios publicos que se originen
cargo del inmueble que promete comprar, a partir de la fecha en que se firme ll&
escritura publica de venta y en su defecto, al momento en que le sean entregados
materialmente los inmuebles, si la entrega se efectuare eventualmente antes que
las suscripcion de escrituras. A partir de la misma fecha, asumira en la proporciéon
correspondiente el pago de impuestos y contribuciones que graben los bienes de
propiedad o uso comun y de acuerdo con el coeficiente de copropiedad.
PARAGRAFO 3: PAGO DE GASTOS: EL PROMITENTE COMPRADOR,
entregara al PROMITENTE VENDEDOR los gastos pertinentes a la escrituracion,
con una antelacion no mayor a dos meses, el incumplimiento a esta clausula, se
entiende como incumplimiento al presente contrato. PARAGRAFO 4: EL
PROMITENTE VENDEDOR: Entregara el inmueble prometido en venta, a paz y
salvo hasta la fecha de la escritura, o hasta el dia de entrega del bien inmueble (lo
que primero ocurra), por concepto de impuesto Predial y Valoracién, de acuerdo con
el pago que haga de la ficha catastral de mayor extension del lote donde se
construyé el proyecto MALL COMERCIAL Y RESIDENCIAL MONTECARLO
PLAZA, o de la ficha catastral individual, si ésta ya fue asignada para ese momento
y se encuentra debidamente conocida por el PROMITENTE VENDEDOR.
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO DE ESTE DOCUMENTO:
Las partes aceptan y reconocen que el presente contrato, presta mérito ejecutivo en
contra de parte obligada que no haya satisfecho sus obligaciones, sin necesidad de
reconocimiento de firmas o de constitucién en mora, en favor de la otra que si la
haya atendido, respecto de todas y cada una de las obligaciones de dar o hacer
aqui contenidas y a cargo de cada una de las partes. La parte cumplida podra
reclamar por la via ejecutiva la satisfaccion de las mismas, incluso con embargo o
secuestro previo. CLAUSULA DECIMO OCTAVA: ESCRITOS O
NEGOCIACIONES VERBALES ANTERIORES: Expresamente se acuerda que los

Ek*g

pactos, acuerdos o negociaciones verbales, o escritos anteriores carecen. de-: -

validez, pues la presente promesa la sustituye en su lntegndad Cualquier corgmbi@

suscrito por las partes. CLAUSULA DECIMO NOVENA: J
CONTRACTUAL: Las partes acuerdan que el domicilio contractual seratla
de Armenia Quindio. CLAUSULA VIGESIMA: GARANTIAS POST
INTERNAS: Todas las reclamaciones con respecto a la entrega del
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prometido en venta, se recibiran aun dentro de los dos meses siguientes a la entrega
efectiva del mismo, y la constructora lo reparara siempre y cuando se deba a una
imperfeccion propia de la construccion y de los acabados, no habra lugar a
reparaciones ni siquiera dentro de los dos meses mencionados, cuando el deterioro
se deba a un mal manejo por parte de los ocupantes, una vez se cumpla el tiempo
anteriormente establecido, los arreglos correran por cuenta del PROMITENTE
COMPRADOR. PARAGRAFO 1: Las reclamaciones post- venta no seran causal
para no recibir el inmueble o para no dar cumplimiento a obligaciones pendientes,
toda vez que las mismas quedaran registradas en acta, las cuales deberan ser -
solucionadas por el PROMITENTE VENDEDOR o sus proveedores en un lapso no /
mayor de tres meses, el plazo sera mayor si existe justificacion real para la misma.
CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES: Todas las modificaciones
realizadas en el presente contrato se haran a través de un “otrosi”, los cuales haran
parte integral del presente contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA:
NOTIFICACION: Todas las notificaciones, los avisos, solicitudes o demandas que
sean necesarias entre las partes del presente contrato, se dirigiran a las siguientes
direcciones:

PARTES DIRECCION TELEFONO CIUDAD
EL PROMITENTE Cra. 18 N° 59-03 — Piso 2 - Local 1 (6) 7342777 |\ cMENIA
VENDEDOR constructododelasabana@amail.com 304 5257388
EL PROMITENTE Cll. 59 N° 13-33 Of. 110 BOGOTA
COMPRADOR sandra_aqp84@hotmail.com N 1274000 D.C.
El cambio~de direccion sera notificado por escrito a la otra parte, personalmente o

pef correo certificado, ton lajebida anticipacion. Para constancia, se firmna ante
Notario Puplico en dos ejemplgres del mismo tenor y se reconoce su contenido a
los DOCE/(12) dias del mes de/enero del afio 2018.

El Promitente Comprador,

SAND ARZON PALACIOS
CC. 53.053.212 de Bogota D.C.

RENE PRIMITIVO RIVERA'RIOS
CC. 79.289.437 de Bogota

Representante Legal
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.

NIT. 800882014-1 < io
by efe s ot e
NOTARIA 67 DEL CIRCULO & SRS o oo
DE BOGOTA D.C. 1::5093?:‘&;9‘@/
A=
A SOLICITUD DEL INTERESADO e “i,«:;“}/
SE AUTORIZA LA DILIGENCIA °§ >
. ES R \/




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

"\-—EE% la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el dieciséis (16) de enero de dos mil dieciocho
(2018), en la Notaria Sesenta y Siete (67) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:

SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0053053212 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cuerto

el
‘_-/._ s

6]1805deqx5
-------- Firma autografa -------- 16/01/2018 - 11:24:57:550

s4fatos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
rde a |a autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecciéon d
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registra
Nacional del Estado Civil.

e S

‘NDRO CASTRO TORRES
Notario sesenta y suete (67) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

El presente documento puede ser consultado en ia pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 6j18oslwdgx5
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Armenia, 25 de agosto de 2020

PAZY SALVO

Por medio de este documento informo que el sefiora SANDRA JINNETH GARZON
PALACIOS identificada con cedula de ciudadania numero 53.053.212 se encuentra
a paz y salvo por la compra del inmueble, apartamento 708 de la torre 1 por valor
de ($93.080.000), parqueadero 113 de la torre 1 por valor de ($10.000.000),
deposito 106 sotano 1 de la torre 1 por valor de ($5.184.000), para un valor total de
($108.264.000), los inmuebles antes mencionados se encuentran ubicados en el
proyecto Montecarlo plaza sky club en Armenia Quindio.

Cordialmente,

Lio F{ Lopcte,

Lina Marcela Zapata
Contabilidad

CONSTRUCTODO DE LA SABANA SAS
Cl 15N #11-21 BR La Castellana
Tel: 7342777 Cel 3045257388

Mail: constructododelasabana@gmail.com



DE COLONBIA

A0S,

BANCO GNBJ

MIT. 8600567504

CERTIFICAMOS

Que el Sr(a) CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. Identificado con Nit. Ndmero No.
900.882.014-1 se encuentra vinculado a nuestra institucién desde el 26/06/2019 a través de
Cuenta de Ahorros Niimero 97250013450 vigente hasta la fecha.

Se expide a solicitud del cliente en la ciudad de Armenia., el dia 26 de 06 de 2019.

Cordiatmente,

{
\Gerefite/Director de
Ana Milena Urrea Salcegdo

p: <% NS . %fjbé

DIRECCION GENERAL

00 910499 - O1 8000 910660 desde otras ciudades




BAHCD GNB SUDAMERIS

NIT. BAD.050.750-1
Fecha @ &/12/1% Hora : 14:39:28
Cajerp @ BUBARWFI1 Caja 3 129
Oficing 3 725 PRINCIPAL ARMENIA
FLAZA ROLIVAR No. 13 - 43 ARMENIA

Mimaro de Cusntas XXOOUGXOOO(KKKK3450
Nowbre Titular: CONSTRUCTODO LE LA SABANA S.A.

TELEFONO: 3132748035

DEFOSTTANTE : SANIRA CARZON

CONSIG EFECTIVO aH SIN TA o0/ 8/ 42
Total Depositado: 39,008,000.00
Comision 3 0.00
VA g 0.00
G.H.F. : 0.00

Estinado cliente antes de retirarse de la
ventanilla por favor verifique que la tran-
saccion solicitada estd correctamente regis-
trads en el conprobante.

81 no estd de scuerdo solicite su correccion.
Cualquier inquietud comuniquese en Bogotd al
3077707 y resto del pais al 018000910499 o
al 018000910440

NIT. 890.903.938-8

Depdsiios Ahorros
SUCURSAL: PLAZA DE BOLIVAR
£On. SUCURSAL: B3

CIUDAD: ARMENIA (BUINDID)
FECHA: 2019-12-04 HORA: 15:56:28
SECUENCIA: 3042 USUARIO: 001

FORMA DE PAGD EFEC: $ 34,784,800.000000 /

CUENTA BENEFICIARIO: 75600035878
COSTO: $0.00

DEPOSITANTE: 53053212

<BEGISTRO DE OPERACION |
No. 9317616342

Vs

La informacion contenida en el presente documento
corresponde a la operacion ordenada al banco. J

& CLIENTE - 1X/2014 B000536V4




BAHCO GNB SUDAMERIS

NIT. B&0.050.750-1
Fecha 1 4/12/1% Hora 5 14537:28
Cajero @ BUGARNFI Caja & 129
(ficing 3 725 PRINCIFAL ARMENIA
FLAZA BOLIVAR No. 13 - 43 ARMENIA

Mimero de Cusnta: XOCOGOO0OOCOGAG0

fowbre Titular: CONSTRUCTOLO LE LA SABANA S.A.
TELEFONO: 3132744035

DEFOSTTANTE : SANIRA CARZON

CONSIG EFECTIVO AH SIN TA /2087 4

Total Depositado

2 39,000,000.00
Comision 4 0.00
VA : 0.00
G.M.F. 3 0.00

Estimado cliente antes de retirarse de la
ventanilla por favor verifigue que la tran-
saccion solicitada estd corvectawmente regis-
trada en el conprobante, "

8i no estd de zcuerdo solicite su correccion.
Cualquier inquietud comumiquese en Bogotd al
3077707 y resto del pais al 018000910499 o

al 018000910440

( j Depésifos Ahorras ISTRO DE OPERACION )
Bancolombiaa SUCLRSAL: PLAZA TE BOLIVER ARTERIA
Banco: COD. SUCURSAL: 865 No. 9317616342

CIUDAD: ARKENIA (QUINDIO)

FECHA: 2019-12-04 HORA: 15:56:28
SECUENCIA: 3042  USUARIO: 001

CUENTA BENEFICIARIO: 75600035878

FORMA DE PAGD EFEC: § 34,784,B00.00:000
COSTO: $0.00

DEPOSITANTE: 53053212

La informacion contenida en el presente documento

4 corresponde a la operacion ordenada al banco. :

- CLIENTE - %/2014 8000536V4

Lcadenasa
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Armenia, 09 enero 2018

Sefora
Sandra Jinneth Garzon

Asunto: Estado de cuenta

Cordial Saludo,

Por medio de la presente emitimos estado de cuenta, la cual se encuentra a paz y salvo por
concepto de cuota inicial para el apartamento 708 Torre 1 Parqueadero 01 y Deposito 34
del Sétano 1 Torre 2 de Montecarlo plaza Sky Club.

SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS (APTO 708
T1-PARQ 01-DEP 34 $1 T2)
Cuota Pactada Fecha Pactada Re. Caja
$3.000.000 16-feb.-16 67
$7.826.400 29-feb.-16 83
$1.273.700 30-mar.-16 131
$1.273.700 30-abr.-16 170
$1.273.700 30-may.-16 213
$1.273.700 30-jun.-16 274
$1.273.700 30-jul.-16 346
$1.273.700 30-ago.-16 400
$1.274.000 30-sep.-16 479
$1.274.000 30-oct.-16 557
$1.274.000 30-nov.-16 623
$1.273.700 30-dic.-16 702
$1.273.700 30-ene.-17 788
$1.273.700 28-feb.-17 885
$1.273.700 30-mar.-17 970
$1.273.700 30-abr.-17 1064
$1.273.700 30-may.-17 1147
$1.273.700 30-jun.-17 1230
$1.273.695 30-jul.-17 1368
$ 32.479.200 | TOTAL ABONADO 30%
$ 75.783.805 TOTAL 70% POR ABONAR A
LA ENTREGA DEL INMUBLE
$ 108.264.000 TOTAL INMUEBLE
Cordiaimente
. b e
J A by | fUEIODO
W e ¢ A e ua\;i‘mmmﬁ[,f-’ﬁﬂﬁﬁ
| ; “

Juliana Cortés
Asistente Administrativa
UCTODO DE LA SABANA SAS

CONSTR
Carrera 18 # 59-03 L-2-1 Centro Comercial Diag. Estadio Centenario
Tel: 7342777 Cel 3127356086

Mail: constructododelasabana@gmail.com



-MOTARIA SEGUNDA ARMENIA
LUIS FERNANDO CASTELLANOS NIETO - NIT: 792970310

CALLE 19 NO.14-25 - Tel: 0967-355524 - E-Mail: segundaarmenia@supernotariado.gov.co

REGIMEN COMUN

FACTURA DE VENTA N2019-14256

CLIENTE:GARZON PALACIOS SANDRA JINNETH - CC 53053212
FECHA: 06-12-2019 ESCRITURA No. 2019-2097

PAGADA CON RECIBO No. 2019-2942

ACTOS CUANTIA ($)
CANCEL HIPOTECA CON CUANTIA 1.188.000,00
COMPRAVENTA 93.080.000,00
Canti. Concepto Valor ($)
DERECHOS NOTARIALES RESOL. 0691/19, ART 2 NUM B 149.464,00
19% IVA 28.399,00
TOTAL FACTURA 177.863,00
ELABORO CLIENTE CAJERO
NOTARIA SEGUNDA ARMENIA

LUIS FERNANDO CASTELLANOS NIETO - NIT: 792970310

CALLE 19 NO.14-25 - Tel: 0967-355524 - E-Mail: sequndaarmenia@supernotariado.gov.co

REGIMEN COMUN

FACTURA DE VENTA N2019-14257

CLIENTE:CONSTRUCTODO DE LA SABANA. - NT 90088201410
FECHA: 06-12-2019 ESCRITURA No. 2019-2097

PAGADA CON RECIBO No. 2019-2943

ACTOS
CANCEL HIPOTECA CON CUANTIA
COMPRAVENTA

Canti. Concepto

7 COPIA ORIGINA, EN PAPEL DE SEGURIDAD
90 COPIAS PROTOCOLO, EN PAPEL DE SEGURIDAD
2 |IDENTIFICACION BIOMETRICA
19% IVA

TOTAL FACTURA

ELABORO

CLIENTE

CUANTIA ($)
1.188.000,00
93.080.000,00
Valor ($)

12.950,00
333.000,00
3.100,00
66.319,00

415.369,00

CAJERO



CO CredibanCo
LUIS F CASTELLANOS NIET

CLL 19 14-25
CU: - 015538424
Fecha: 06-12-20619 18:43:66
AFVPOE C2P  ~CDHJAH==

xex (OPIA CLIENTEmxx

[ER: WBBAZYMZ AUT: 526579

MASTERCARD DB

*x1946

RECIBO: w@o423 TVR: 95858800848080
TSI: 9BB26806

RRN: ©60439S ALD: ABBOOBOBA43660

Criptograma: FC3AE151AAYTEDSE

COMPRA NETA 3 $2.353.232

TOTAL (COP) §2.353.232

AVAVILLAS

Notaria Segunda Armenia
Luis Fernando Castellanos Nieto

NIT: 79,297 031-0 RECIBO DE CAJA
Calle 19 No. 14 - 25 Armenia, Quindio e
| favor de terceros 0
(Gobern:grgﬁosoaflc?r‘:a de Registro - Otros) N" = 1 7 1 8 »,
-
CIUDAD ARMENIA FECHA 06/12/2019 $ 1,760,000
RECIBIDO DE SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS
C.C./NIT TELEFONO
POR CONCEPTO DE : REGISTRO VENTA EP 2097 + C + L
hCC')DIGO: FIRMA Y SELLO DEL BENEFICIARIO W
APROBADO
q C.C. / NIT: J

Tels.: 735 55 24 / 735 55 41 - e-mail: segundaarmenia@supernotariado.gov.co

Imp. CONCEPTOS GRAFICOS S.A.S Nit. 800.161.128-6 Tel. 7445909



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE ARMENIA
Calle 19 14-25
Teléfono: 7355541 7355524

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: SEIS (06) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE (2019)

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 280-229104
DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S):

. APARTAMENTO 708- TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA

SKY CLUB — PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO
UBICACION DE EL(LOS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL (-)
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.
CEDULA(S) CATASTRAL(ES):
0101000005060001000000000
AVALUO CATASTRAL:
$1.843.096.000

ESPECIFICACION cODIGO VALOR ACTO
. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 0843 $1.188.000
2. VENTA 0125 $93.080.000
. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 0304 SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE: H. RINCON Y CIAS. EN C. NIT. 900.181.067-3
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. NIT. 900.882.014-1
COMPRAVENTA:
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT. 900.882.014-1
A: SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS C.C.53.053.212

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio, Republica de Colombia, a los



SEIS (06) dias del mes de DICIEMBRE de dos mil diecinueve (2019), ante mi, RUTH
ALEXANDRA VALBUENA CAICEDO, NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE
ARMENIA, encargo autorizado mediante resolucion No. 15476 del 28/11/2019 de la
Directora de la Administracion Notarial, se otorgd la escritura publica de LIBERACION
PARCIAL DE HIPOTECAY VENTA, que se consigna en los siguientes términos: ------
SECCION PRIMERA: LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:
Compareci6 HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, mayor de edad, domiciliado en
Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 17.066.709, quien para
efectos del presente obra en calidad de SOCIO GESTOR PRINCIPAL y por ende
Representante Legal de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S. EN C,,
identificada con el NIT. 900.181.067-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, legalmente constituida como H. RINCON Y CIA S. EN C. S., mediante
escritura publica 4901 otorgada en la Notaria 4 de Medellin, el 18 de octubre de 2007,

registrada en la Camara de Comercio de Medellin el 25 de octubre de 2007 en el libro
9 bajo el numero 12887, la cual fue reformada por escritura publica 3973 del 05 de
diciembre de 2009 de la Notaria 2 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio
de Medellin el 09/12/2009 en el libro 9 bajo el No. 17529, mediante el cual la sociedad
cambié su denominacién a H. RINCON Y CIA S EN C; todo lo anterior de conformidad

con lo dispuesto en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se

protocoliza con este Instrumento Publica:
PRIMERO. REPRESENTACION- Que en este acto obra en nombre y representacion,
como Socio Gestor Principal de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S EN C,

con Nit. No. 900.181.067-3, lo cual consta en certificado expedido por la Camara de

Comercio de Medellin que se protocoliza en éste instrumento.
SEGUNDO. TITULO HIPOTECARIO- Que por medio de la escritura publica niumero
1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta de Armenia, debidamente

registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio, al
folio de matricula inmobiliaria No 280-212673, la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., identificada con el NIT. 900.882.014-1, constituyé Hipoteca abierta
sin limite de cuantia a favor de H. RINCON Y CIA S EN C. identificada con NIT.
900.181.067-3, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($100.000.000.00), sobre el siguiente inmueble:




LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVENIDA
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la
matricula inmobiliaria nimero, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, junto con las construcciones que sobre él se estan
levantando, o que se levanten en el futuro, con todas sus mejoras y anexidades

presentes y futuras, cuyos linderos y demas especificaciones se hallan contenidos en

la escritura de constitucion de hipoteca a que se hizo alusion.
TERCERO: Que respecto del inmueble antes descrito, se constituy6é reglamento de
propiedad horizontal, mediante la escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2
de Armenia, acto en virtud del cual surgio entre otro el inmueble identificado con la

matricula inmobiliaria 280-229104 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Armenia, folio al cual se trasladé el gravamen hipotecario.
CUARTO: CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO A ESTOS INMUEBLES: ---
Que CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., por MUTUO ACUERDO con H.
RINCONY CIA S EN C., de la obligacion inicial ha solicitado la LIBERACION PARCIAL

de los inmuebles que se describen en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que la

garantia vigente a nuestro favor es suficiente.
QUINTO: Que en su caracter indicado el compareciente libera el gravamen hipotecario

que en mayor extension pesa sobre el siguiente inmueble, identificado con el folio de

matricula inmobiliaria numero 280-229104:

~ APARTAMENTO 708 — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA

SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO
SEXTO: Que la base de cupo para la liberacion de los anteriores inmuebles
corresponde a la suma de UN MILLON CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL PESOS
($1.188.000) MONEDA CORRIENTE.
SEPTIMO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor de H. RINCON Y CIA S EN

C., por escritura pUblica nimero 1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta

de Armenia, queda vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella pactado. ---
OCTAVO: Los otorgantes expresan que el presente instrumento publico lo otorgan

para actividades licitas; en caso de utilizarse con fines ilicitos, responderan conforme



a la ley; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de buena

fe y a la Notaria.
SECCION SEGUNDA: COMPRAVENTA
Compareci6 el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad, domiciliado

en la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.289.437,

de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del presente
actua en calidad de GERENTE y por ende Representante Legal de la sociedad
denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT.
900.882.014-1, con domicilio principal en la ciudad de Armenia, sociedad legalmente
constituida por medio de documento privado de Asamblea de Accionistas de Armenia
del 25 de agosto de 2015, inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513
del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, tal y como consta en
el Certificad de Existencia y Representacion Legal que al presente se anexa y se
protocoliza con este Instrumento Publico, y estando debidamente facultado para la
realizacion de este acto por la Asamblea de Accionistas de la sociedad, cuya copia
auténtica del acta mediante la cual lo autorizan adquirir estos inmuebles se anexay
protocoliza con este Instrumento Publico, obrando en el caracter de
VENDEDOR(AES); y la sefiora SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, mayor de
edad, domiciliada en Bogota D.C., pero de transito por Armenia, Quindio, identificada
con la cédula de ciudadania numero 53.053.212, de estado civil soltera sin union
marital de hecho vigente, quien actla en su propio nombre y representacion, en su
condicion de COMPRADOR(A,ES), y manifesto(aron) el(la,los) compareciente(s): ----
PRIMERO. Que por medio del presente instrumento publico la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva
en favor de el(la,los) compareciente(s) SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, el
derecho de dominio y posesion que el(la,los) exponente(s) VENDEDOR(A ES) tiene(n)

y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):
APARTAMENTO 708 - TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA
SKY  CLUB « — PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO, identificado
con la matricula inmobiliaria 280-229104, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, Ubicado en el séptimo piso de la TORRE 1, con

acceso por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida



Montecarlo # 18 — 45, CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area
urbana de Armenia - Quindio, comprendido entre los mojones del 1 al 10; con altura
libre de 2.20 m, con area privada de 50.21 m? y area construida de 60.07 m?. Consta
de: Sala-comedor, cocina, zona de ropas, 3 alcobas, 2 bafios y balcén. Comprendido
dentro los puntos 1 al 10 alinderado asi: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 en linea
quebrada con distancias de 2.60 m — 0.16 m — 4.83 m, colinda con muro y columna
comun, que lo separa del apartamento 707. Del mojén Nro. 2 al Nro. 3 con distancia
de 5.25 m, colinda con baranda comun y muro comun (fachada), que lo separa de zona
comun exterior. Del mojén Nro. 3 al Nro. 4 con distancia de 2.30 m, colinda con
columna comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 4 al
Nro. 5 con distancia de 2.63 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de
zona comun exterior. Del mojon Nro. 5 al Nro. 6 con distancia de 4.71 m, colinda con
muro comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojon Nro. 6 al Nro.
7 con distancia de 1.46 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de zona
comun exterior. Del mojén Nro. 7 al Nro. 8 con distancia de 1.07 m, colinda con muro
comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 8 al Nro. 9 en
linea quebrada con distancias de 0.83 m-0.20m-2.30m—-0.40m -0.90 m-0.30
m —0.20 m — 0.30 m — 1.37 m, colinda con muro comun (fachada), columna comun y
buitron, que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 9 al Nro. 10 con
distancia de 0.73 m, colinda con muro comun, que lo separa de zona comun. Del mojén
Nro. 10 al Nro. 1 con distancia de 0.98 m, colinda con puerta de acceso, que lo separa
de zona comun. NADIR: Colinda con placa de contra piso que lo separa del

apartamento 608. CENIT: Colinda con placa de entre piso que lo separa del

apartamento 808. Coeficiente de copropiedad del 1.188%
LINDEROS GENERALES: La torre 1 del conjunto “MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL” esta construido sobre el LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVENIDA
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 280-212673, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, con wun area de 1163.44 metros cuadrados

comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco

lindero con Azimut de 56°40'20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N°



20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11'06” y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccién de cerco lindero).Del
punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37” y una distancia de 1.67
m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccidn de cerco lindero). Del punto N° 23 sale
por un cerco lindero con un Azimut de 159°30'19” y una distancia de 1.35 m Aprox,
llegando al punto N° 24 (interseccion de cerco y linea de particién lindero); los puntos No
18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al
punto N° 24a (interseccidn de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3.
Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 17; llegando al punto N° 18 y punto inicial y
final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. --
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la descripcion del inmueble por su cabida y
linderos, esta venta recae como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la presente quedan comprendidos los derechos

de copropiedad del inmueble, en virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal

constituido por escritura publica 126 del 29-01-2019 de |la Notaria 2 de Armenia, acto

inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 280-229104 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.
SEGUNDO. TRADICION. Que el inmueble antes descrito fue adquirido por la sociedad
vendedora en mayor extension por compraventa realizada al sefior JOSE ANTONIO
ARIAS REYES, mediante escritura publica Nro. 1761 del 17-08-2016 de la notaria

Segunda de Armenia. Que mediante el primer acto de esta escritura publica se

actualizé la nomenclatura urbana del mismo; posteriormente, mediante la escritura
publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2 de Armenia, se llevo a cabo la constitucion
del Reglamento de Propiedad Horizontal, acto en virtud del cual surgi¢ entre otro el
inmueble objeto de la presente venta, acto inscrito sobre el predio identificado con la

matricula inmobiliaria 280-229104 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Armenia.
TERCERO. PRECIO. Que el precio acordado para la venta del inmueble es la cantidad
total de NOVENTA Y TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS ($93.080.000)
MONEDA CORRIENTE, suma esta que el(la,los) COMPRADOR(A,ES) paga a EL

VENDEDOR con recursos propios a la firma de la presente, suma de dinero que




declara recibida el VENDEDOR a satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: el inciso 6° del articulo 53 de la Ley 1943 del ano 2018

dispone: “En la escritura publica de enajenacién o declaracion de construccion las

partes deberan declarar, bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en la
escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente; en caso de que tales pactos existan, debera informarse el precio convenido
en ellos. En la misma escritura se debe declarar que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma o, de lo contrario, debera manifestarse
su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro’ y los derechos
notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido
en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario de reportar la irregularidad a
las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las
facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN para determinar
el valor real de la transaccion”
PARAGRAFO SEGUNDO: JURAMENTO: Por lo anterior, para dar cumplimiento a lo

establecido en el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 53 de la

Ley 1943 de 2018, las partes bajo la gravedad del juramento manifiestan que el precio
que se hace constar en la presente Escritura Publica es real y no ha sido objeto de

pactos privados. lgualmente, declaran que no existen sumas convenidas y/o

facturadas por fuera del presente Instrumento Publico.
CUARTO. SANEAMIENTO. Garantiza(n) el(la,los) VENDEDOR(A,ES), que el

inmueble(s) materia de éste contrato, es(son) de su exclusiva propiedad, que no lo(s)

ha(n) vendido, ni enajenado por acto anterior al presente a persona alguna distinta de
el(la,los) actual(es) COMPRADOR(A,ES); que su dominio se encuentra libre de
hipotecas, gravamenes, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, censos,
anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias de dominio, salvo por el

régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido y que en todo caso

saldra(n) al saneamiento en los casos previstos por la ley.
QUINTO. ENTREGA. Que EL(LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) hara(n) a el (la,los)
COMPRADOR(A ES) la entrega real y material del inmueble que por este instrumento

le vende en treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura



publica, con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que le(s)
corresponde(n) y a paz y salvo bor concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y
contribuciones hasta la fecha de la firma de la presente escritura, estando por cuenta
de el(la,los) COMPRADOR(A,ES) los que se liquiden o causen a partir de la fecha. -

PARAGRAFO: Las partes renuncian a la condicion resolutoria derivada de la entrega

del inmueble.
SEXTO: ACEPTACION. PRESENTE(S) EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES)
SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, de la(s) condicién(es) civil(es) anotada(s)

en la comparecencia, declaré(aron):

a) Que acepta(n) la presente escritura, en especial la venta que por medio de ella se

le(s) hace.

b) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal

al cual se encuentran sujetos los inmuebles que por medio de este instrumento publico

adquieren.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
El Notario, de acuerdo con los articulos 2 y 6 de la Ley 258 de 1996 (modificada por la

Ley 854 de 2003), interrogo a los comparecientes sobre la afectacion a vivienda

familiar del inmueble:
EL GERENTE Y POR ENDE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
VENDEDORA manifiesta que quien enajena es una persona juridica, que carece de

estado civil y que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) no se encuentra(n )afectado(s)

a vivienda familiar.
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que
su(s) estado(s) civil(es) es(son) soltera sin unidon marital de hecho vigente, y que el
inmueble NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, pues ello deviene en

improcedente
Por lo anteriormente expuesto el suscrito Notario deja expresa constancia que el
inmueble que por este instrumento se transfiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.

El suscrito notario advierte a los otorgantes que quedaran viciados de nulidad absoluta

los actos que tiendan a desconocer la ley de afectacion a vivienda familiar---------------
LEY DE EXTINCION DE DOMINIO

Los otorgantes manifiestan expresamente: (i) que el bien objeto del presente contrato




tiene procedencia licita; (ii) que el dinero con el que se adquiere (salvo la donacién)

tiene igual procedencia; y (iii) que con este acto juridico no se pretende ocultar o

mimetizar ningun origen producto de actividades delictivas.

VERIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES:

Los comparecientes manifiestan:

1. Revisiéon del texto. Que ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) y

apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es), numero(s) correcto(s) de su(s)
documento(s) de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos, matricula(s)
inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,

en la forma como quedé redactado.

2. Asuncion de responsabilidad. Que las declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad

por cualquier inexactitud.

3. Regularidad formal. Que conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notario responde solo

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de

las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que

forman parte de este instrumento.

4. Conocimiento previo. Que se conocieron personal y directamente antes de

comparecer a la Notaria para el otorgamiento de esta escritura.

5. Formalidad. La parte compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la
titular del derecho y posesion real y material del inmueble que se transfiere(n), pues
tuvo la precaucion de establecer su real situacién juridica y tributaria con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacién pertinente tales

como copias de escrituras y certificados de tradicion y libertad, etc. y demas

indagaciones conducentes para ello.

6. Correcciones y/o aclaraciones. Que solo solicitara(n) correcciones, aclaraciones o

modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos

por la ley.

ADVERTENCIAS DEL NOTARIO

. Se advirtié a los otorgantes:

Que son responsables penal y civiimente en el evento de utilizar este instrumento con

fines fraudulentos o ilegales.
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2. Que deben registrar esta escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos, dentro de
los dos (2) meses siguientes a la fecha de su otorgamiento. De lo contrario, deberan

pagar intereses de mora diarios.

3. Enrelacién con la Ley 1943 de 2018 (por la cual se expiden normas de financiamiento

para el restablecimiento del equilibrio del presupuesto general), el notario advierte a

los comparecientes, lo siguiente: (i). Precio del inmueble. Deberan declarar bajo la
gravedad de juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. En caso de que tales pactos
existan, debera informarse el precio convenido en ellos. En la misma escritura se debe
declarar que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

misma o, de lo contrario, debera manifestarse su valor; (ii) Eventuales consecuencias

de faltar a la verdad. El articulo 442 del Cédigo Penal preceptua: “Falso testimonio. El

que en actuacion judicial o administrativa, bajo la gravedad de juramento ante
autoridad competente, falte a la verdad o la calle total o parcialmente, incurrira en

prisién de seis (6) a doce (12) afios”. (iii) Eventuales consecuencias de existir diferencia

entre valor de la escritura y valor comercial. Cuando el valor asignado por las partes

difiere notoriamente del valor comercial de los bienes, la DIAN podra rechazarlo para
los efectos impositivos y sefialar un precio de enajenacion acorde con la naturaleza,
condiciones y estado de los activos. Se entiende que el valor asignado por las partes
difiere notoriamente del promedio vigente, cuando se aparte en mas de un quince por
ciento (15%) de los precios establecidos en el comercio para los bienes de la misma
especie y calidad, en la fecha de la enajenacién, teniendo en cuenta la naturaleza,

condiciones y estado de los activos; y (iv) Pago en efectivo. A partir del 1° de enero

de 2019, no seran constitutivos de costo de los bienes raices aquellas sumas que no

se hayan desembolsado a través de entidades financieras.

Exoneracién de responsabilidad. Los comparecientes exoneran al notario de cualquier

consecuencia impositiva, sancionatoria administrativa y/o judicial que se derive de lo

anterior.

ROGACION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Rogacion. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, los
otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado. -------------

Otorgamiento. Leido el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo

con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y lo firman en testimonio de que
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lo aprueban.

Autorizacién. Por lo anterior, el suscrito Notario Segundo del Circulo Notarial de
Armenia, autoriza el presente instrumento publico.
COMPROBANTES FISCALES

El(la,los) compareciente(s) presentd(aron) el(los) siguiente(s) comprobante(s)

fiscal(es) que a continuacién se relaciona(n) y protocoliza(n):
Se pagaron los impuestos de acuerdo con los paz y salvos, que se adjuntan a la
presente escritura expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda de

Armenia — Quindio, tomado el paz y salvo de predial de la escritura publica 126 del

29/01/2019 con respecto al predio:
1. Paz y salvo: 20205090.
Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE)
Avaluo: $ 1.843.096.000
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedido: 23 de enero de 2.019
Valido: 31 de diciembre de 2019.
Se encuentra a paz y salvo con el Municipio por concepto de IMPUESTO PREDIAL y

demas causados por el predio antes relacionado.
2. Paz y salvo Parcial No. D-2016012759.
Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE)
Avaluo: $ 1.843.096.000
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedido: 03 de diciembre de 2.019
Valido: 31 de diciembre de 2019.

Teniendo en cuentas lo establecido en el acuerdo 22 del 2000 del Concejo Municipal de

Armenia, en el que se adopta el Estatuto de Valorizacién del Municipio de Armenia, en
sus articulos 93 a 98, se expide el presente paz y salvo parcial, toda vez que la
contribucién sobre el predio identificado se encuentra al dia en sus cuotas mensuales,
hasta el 31-08-2019, tomada de la escritura 1226 otorgada el 01/08/2019 en esta Notaria
EL (LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) MANIFIESTA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S)
OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO SE ENCUENTRA(N) AL DiA CON EL PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL. LO ANTERIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS EN EL

ART. 60 DE LA LEY 1430 DE 2010.
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3. Paz y salvo de administracion, donde consta que el inmueble se encuentra al dia
por pago de expensas comunes, hasta el 31/12/2019.
PARAGRAFO: DESENGLOBE CATASTRAL. LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga

a tramitar el Desengloble catastral del inmueble materia del presente contrato, ya que

la presente escritura se ha otorgado con un paz y salvo de mayor extensién, en razén
qgue a la fecha de la presente escritura no tiene ficha catastral individual, situacion
juridica que conoce y acepta la parte compradora, al otorgar la presente escritura,
precisando ademas que de dicho desengloble ya se efectu6 solicitud, conforme consta

en solicitud de conservaciéon 3632018ER5263, que se protocoliza con el presente

Instrumento Publico.

AUTORIZACION — PODER: Los comparecientes otorgan autorizacién — poder al

notario o a su delegado para que se notifique, reciba las copias, renuncie a términos y
solicite correcciones, en el evento de expedirse acto administrativo para devolver sin
registrar (nota devolutiva) la presente escritura:
DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS
1. Certificado de Tradicion y Libertad.

2. Copias de las cédulas de ciudadania de las comparecientes.

3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad vendedora -----------

4. Acta de Asamblea de la sociedad vendedora, donde consta que el Gerente esta

autorizado para llevar a cabo la presente venta
5. Constancia de radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda de la Torre 1 del Proyecto Montencarlo Plaza, con radicacion
No. 2015RE32445 de fecha 2015-12-01 ante la Alcaldia de Armenia — Planeacién

Municipal

6. Paz y salvo de administracion donde consta que los inmuebles objeto de la presente

estan al dia por pago de expensas comunes hasta el 31/12/2019
La presente escritura publica ha quedado elaborada en las hojas de papel notarial

numero(s):
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RESOLUCION 0691 DEL 24 DE ENERO DE 2019
DERECHOS NOTARIALES: $

IVA: $

FONDO NACIONAL NOTARIADO: $
SUPERNOTARIADO: $

RETENCION EN LAFUENTE: $

EXTENSION Y COPIAS: $

IDENTIFICACION BIOMETRICA: $

SOCIEDAD ACREEDORA, QUIEN LIBERA LA HIPOTECA,

HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO

SOCIO GESTOR PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA H. RINCON Y CIA
S.ENC

ce

Tk

DIRECCION / CIUDAD

E-MAIL.:

PROFESION U OFICIO ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016. SI __NO __
CARGO:

EL VENDEDOR

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

GERENTE DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
CC

TEL

DIRECCION / CIUDAD

E-MAIL.:

PROFESION U OFICIO ACTIVIDAD ECONOMICA:
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ESTADO CIVIL:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016. SI__ NO ___

CARGO:
LA COMPRADORA,

SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS

C.C. N*

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

OCUPACION:

EMAIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI __ NO X
CARGO: FECHA DE VICULACION: FECHA DE DESVINCULACION:

RUTH ALEXANDRA VALBUENA CAICEDO

NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE ARMENIA
DMVB



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO
NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE ARMENIA
Calle 19 14-25
Teléfono: 7355541 7355524

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

FECHA DE OTORGAMIENTO: SEIS (06) DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECINUEVE (2019)

DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S): 280-229104
DIRECCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S):

. APARTAMENTO 708- TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA

SKY CLUB — PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO
UBICACION DE EL(LOS) PREDIO(S): URBANO (X) RURAL (-)
ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO.
CEDULA(S) CATASTRAL(ES):
0101000005060001000000000
AVALUO CATASTRAL:
$1.843.096.000

ESPECIFICACION cODIGO VALOR ACTO
. LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA 0843 $1.188.000
2. VENTA 0125 $93.080.000
. AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR 0304 SIN CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO IDENTIFICACION
LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA
DE: H. RINCON Y CIAS. EN C. NIT. 900.181.067-3
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.AS. NIT. 900.882.014-1
COMPRAVENTA:
DE: CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. NIT. 900.882.014-1
A: SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS C.C.53.053.212

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio, Republica de Colombia, a los



SEIS (06) dias del mes de DICIEMBRE de dos mil diecinueve (2019), ante mi, RUTH
ALEXANDRA VALBUENA CAICEDO, NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE
ARMENIA, encargo autorizado mediante resolucion No. 15476 del 28/11/2019 de la
Directora de la Administracion Notarial, se otorgd la escritura publica de LIBERACION
PARCIAL DE HIPOTECAY VENTA, que se consigna en los siguientes términos: ------
SECCION PRIMERA: LIBERACION PARCIAL DE HIPOTECA:
Compareci6 HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO, mayor de edad, domiciliado en
Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 17.066.709, quien para
efectos del presente obra en calidad de SOCIO GESTOR PRINCIPAL y por ende
Representante Legal de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S. EN C,,
identificada con el NIT. 900.181.067-3, sociedad con domicilio principal en la ciudad de
Medellin, legalmente constituida como H. RINCON Y CIA S. EN C. S., mediante
escritura publica 4901 otorgada en la Notaria 4 de Medellin, el 18 de octubre de 2007,

registrada en la Camara de Comercio de Medellin el 25 de octubre de 2007 en el libro
9 bajo el numero 12887, la cual fue reformada por escritura publica 3973 del 05 de
diciembre de 2009 de la Notaria 2 de Medellin, registrada en la Camara de Comercio
de Medellin el 09/12/2009 en el libro 9 bajo el No. 17529, mediante el cual la sociedad
cambié su denominacién a H. RINCON Y CIA S EN C; todo lo anterior de conformidad

con lo dispuesto en el Certificado de Existencia y Representacion Legal que se

protocoliza con este Instrumento Publica:
PRIMERO. REPRESENTACION- Que en este acto obra en nombre y representacion,
como Socio Gestor Principal de la sociedad denominada H. RINCON Y CIA S EN C,

con Nit. No. 900.181.067-3, lo cual consta en certificado expedido por la Camara de

Comercio de Medellin que se protocoliza en éste instrumento.
SEGUNDO. TITULO HIPOTECARIO- Que por medio de la escritura publica niumero
1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta de Armenia, debidamente

registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia Quindio, al
folio de matricula inmobiliaria No 280-212673, la sociedad CONSTRUCTODO DE LA
SABANA S.A.S., identificada con el NIT. 900.882.014-1, constituyé Hipoteca abierta
sin limite de cuantia a favor de H. RINCON Y CIA S EN C. identificada con NIT.
900.181.067-3, por la suma de CIEN MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($100.000.000.00), sobre el siguiente inmueble:




LOTE NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVENIDA
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la
matricula inmobiliaria nimero, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, junto con las construcciones que sobre él se estan
levantando, o que se levanten en el futuro, con todas sus mejoras y anexidades

presentes y futuras, cuyos linderos y demas especificaciones se hallan contenidos en

la escritura de constitucion de hipoteca a que se hizo alusion.
TERCERO: Que respecto del inmueble antes descrito, se constituy6é reglamento de
propiedad horizontal, mediante la escritura publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2
de Armenia, acto en virtud del cual surgio entre otro el inmueble identificado con la

matricula inmobiliaria 280-229104 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Armenia, folio al cual se trasladé el gravamen hipotecario.
CUARTO: CANCELACION DE HIPOTECA RESPECTO A ESTOS INMUEBLES: ---
Que CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., por MUTUO ACUERDO con H.
RINCONY CIA S EN C., de la obligacion inicial ha solicitado la LIBERACION PARCIAL

de los inmuebles que se describen en el numeral siguiente, teniendo en cuenta que la

garantia vigente a nuestro favor es suficiente.
QUINTO: Que en su caracter indicado el compareciente libera el gravamen hipotecario

que en mayor extension pesa sobre el siguiente inmueble, identificado con el folio de

matricula inmobiliaria numero 280-229104:

~ APARTAMENTO 708 — TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA

SKY CLUB - PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO
SEXTO: Que la base de cupo para la liberacion de los anteriores inmuebles
corresponde a la suma de UN MILLON CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL PESOS
($1.188.000) MONEDA CORRIENTE.
SEPTIMO: Que por lo tanto la hipoteca constituida a favor de H. RINCON Y CIA S EN

C., por escritura pUblica nimero 1209 del 23-05-2017, otorgada en la Notaria Quinta

de Armenia, queda vigente en todas sus partes hasta por el valor en ella pactado. ---
OCTAVO: Los otorgantes expresan que el presente instrumento publico lo otorgan

para actividades licitas; en caso de utilizarse con fines ilicitos, responderan conforme



a la ley; exonerando de toda clase de responsabilidad a quienes intervienen de buena

fe y a la Notaria.
SECCION SEGUNDA: COMPRAVENTA
Compareci6 el senor RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS, mayor de edad, domiciliado

en la ciudad de Armenia, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.289.437,

de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, quien para efectos del presente
actua en calidad de GERENTE y por ende Representante Legal de la sociedad
denominada CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S., identificada con el NIT.
900.882.014-1, con domicilio principal en la ciudad de Armenia, sociedad legalmente
constituida por medio de documento privado de Asamblea de Accionistas de Armenia
del 25 de agosto de 2015, inscrita el 26 de Agosto de 2015 bajo el numero 00038513
del libro IX de la Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, tal y como consta en
el Certificad de Existencia y Representacion Legal que al presente se anexa y se
protocoliza con este Instrumento Publico, y estando debidamente facultado para la
realizacion de este acto por la Asamblea de Accionistas de la sociedad, cuya copia
auténtica del acta mediante la cual lo autorizan adquirir estos inmuebles se anexay
protocoliza con este Instrumento Publico, obrando en el caracter de
VENDEDOR(AES); y la sefiora SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, mayor de
edad, domiciliada en Bogota D.C., pero de transito por Armenia, Quindio, identificada
con la cédula de ciudadania numero 53.053.212, de estado civil soltera sin union
marital de hecho vigente, quien actla en su propio nombre y representacion, en su
condicion de COMPRADOR(A,ES), y manifesto(aron) el(la,los) compareciente(s): ----
PRIMERO. Que por medio del presente instrumento publico la sociedad
CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S. transfiere(n) a titulo de venta real y efectiva
en favor de el(la,los) compareciente(s) SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, el
derecho de dominio y posesion que el(la,los) exponente(s) VENDEDOR(A ES) tiene(n)

y ejerce(n) sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s):
APARTAMENTO 708 - TORRE 1- ETAPA 1 DEL CONJUNTO MONTECARLO PLAZA
SKY  CLUB « — PROPIEDAD HORIZONTAL-, UBICADO EN LA AVENIDA
MONTECARLO #18-45 DEL AREA URBANA DE ARMENIA, QUINDIO, identificado
con la matricula inmobiliaria 280-229104, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, Ubicado en el séptimo piso de la TORRE 1, con

acceso por entrada comun distinguida con la nomenclatura urbana avenida



Montecarlo # 18 — 45, CONJUNTO MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, del area
urbana de Armenia - Quindio, comprendido entre los mojones del 1 al 10; con altura
libre de 2.20 m, con area privada de 50.21 m? y area construida de 60.07 m?. Consta
de: Sala-comedor, cocina, zona de ropas, 3 alcobas, 2 bafios y balcén. Comprendido
dentro los puntos 1 al 10 alinderado asi: Partiendo del mojon Nro. 1 al Nro. 2 en linea
quebrada con distancias de 2.60 m — 0.16 m — 4.83 m, colinda con muro y columna
comun, que lo separa del apartamento 707. Del mojén Nro. 2 al Nro. 3 con distancia
de 5.25 m, colinda con baranda comun y muro comun (fachada), que lo separa de zona
comun exterior. Del mojén Nro. 3 al Nro. 4 con distancia de 2.30 m, colinda con
columna comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 4 al
Nro. 5 con distancia de 2.63 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de
zona comun exterior. Del mojon Nro. 5 al Nro. 6 con distancia de 4.71 m, colinda con
muro comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojon Nro. 6 al Nro.
7 con distancia de 1.46 m, colinda con muro comun (fachada), que lo separa de zona
comun exterior. Del mojén Nro. 7 al Nro. 8 con distancia de 1.07 m, colinda con muro
comun (fachada), que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 8 al Nro. 9 en
linea quebrada con distancias de 0.83 m-0.20m-2.30m—-0.40m -0.90 m-0.30
m —0.20 m — 0.30 m — 1.37 m, colinda con muro comun (fachada), columna comun y
buitron, que lo separa de zona comun exterior. Del mojén Nro. 9 al Nro. 10 con
distancia de 0.73 m, colinda con muro comun, que lo separa de zona comun. Del mojén
Nro. 10 al Nro. 1 con distancia de 0.98 m, colinda con puerta de acceso, que lo separa
de zona comun. NADIR: Colinda con placa de contra piso que lo separa del

apartamento 608. CENIT: Colinda con placa de entre piso que lo separa del

apartamento 808. Coeficiente de copropiedad del 1.188%
LINDEROS GENERALES: La torre 1 del conjunto “MONTECARLO PLAZA SKY
CLUB ETAPA 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL” esta construido sobre el LOTE
NUMERO 2, UBICADO EN EL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, con nomenclatura urbana AVENIDA
MONTECARLO # 18-45 MONTECARLO PLAZA SKY CLUB, identificado con la
matricula inmobiliaria nimero 280-212673, y hace parte de la ficha catastral numero
0101000005060001000000000, con wun area de 1163.44 metros cuadrados

comprendido dentro de los siguientes linderos: ### Del punto N° 18 sale por un cerco

lindero con Azimut de 56°40'20” y una distancia de 34.60 m Aprox, llegando al punto N°



20 (Cerco). Del punto N° 20 sale por un cerco con un Azimut de 159°11'06” y una
distancia de 36.60 m Aprox, llegando al punto N° 22 (interseccién de cerco lindero).Del
punto N° 22 sale por un cerco lindero con un Azimut de 50°14'37” y una distancia de 1.67
m Aprox, llegando al punto N° 23 (interseccidn de cerco lindero). Del punto N° 23 sale
por un cerco lindero con un Azimut de 159°30'19” y una distancia de 1.35 m Aprox,
llegando al punto N° 24 (interseccion de cerco y linea de particién lindero); los puntos No
18, 20, 22, 23 y 24 lindando con “Lote No 6 — Afectacion”. Del punto N° 24 sale por un
cerco lindero con un Azimut de 230°20°45 y una distancia de 23.70 m Aprox, llegando al
punto N° 24a (interseccidn de cerco); los puntos No 24 y 24a lindando con “Lote No 3.
Del punto N° 24a sale por un cerco lindero con un Azimut de 320°20'46” y una distancia
de 39.72 m Aprox, lindando con el “Lote No 17; llegando al punto N° 18 y punto inicial y
final del presente alinderamiento. Los puntos No 24a y 18 lindando con el “Lote No 1”. --
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la descripcion del inmueble por su cabida y
linderos, esta venta recae como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro de la presente quedan comprendidos los derechos

de copropiedad del inmueble, en virtud del Reglamento de Propiedad Horizontal

constituido por escritura publica 126 del 29-01-2019 de |la Notaria 2 de Armenia, acto

inscrito bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 280-229104 de la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.
SEGUNDO. TRADICION. Que el inmueble antes descrito fue adquirido por la sociedad
vendedora en mayor extension por compraventa realizada al sefior JOSE ANTONIO
ARIAS REYES, mediante escritura publica Nro. 1761 del 17-08-2016 de la notaria

Segunda de Armenia. Que mediante el primer acto de esta escritura publica se

actualizé la nomenclatura urbana del mismo; posteriormente, mediante la escritura
publica 126 del 29-01-2019 de la Notaria 2 de Armenia, se llevo a cabo la constitucion
del Reglamento de Propiedad Horizontal, acto en virtud del cual surgi¢ entre otro el
inmueble objeto de la presente venta, acto inscrito sobre el predio identificado con la

matricula inmobiliaria 280-229104 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de Armenia.
TERCERO. PRECIO. Que el precio acordado para la venta del inmueble es la cantidad
total de NOVENTA Y TRES MILLONES OCHENTA MIL PESOS ($93.080.000)
MONEDA CORRIENTE, suma esta que el(la,los) COMPRADOR(A,ES) paga a EL

VENDEDOR con recursos propios a la firma de la presente, suma de dinero que




declara recibida el VENDEDOR a satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: el inciso 6° del articulo 53 de la Ley 1943 del ano 2018

dispone: “En la escritura publica de enajenacién o declaracion de construccion las

partes deberan declarar, bajo la gravedad de juramento, que el precio incluido en la
escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefale un valor
diferente; en caso de que tales pactos existan, debera informarse el precio convenido
en ellos. En la misma escritura se debe declarar que no existen sumas que se hayan
convenido o facturado por fuera de la misma o, de lo contrario, debera manifestarse
su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta, como la
ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro’ y los derechos
notariales, seran liquidados sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido
en la escritura, sin perjuicio de la obligacion del notario de reportar la irregularidad a
las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin perjuicio de las
facultades de la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales DIAN para determinar
el valor real de la transaccion”
PARAGRAFO SEGUNDO: JURAMENTO: Por lo anterior, para dar cumplimiento a lo

establecido en el articulo 90 del Estatuto Tributario, modificado por el articulo 53 de la

Ley 1943 de 2018, las partes bajo la gravedad del juramento manifiestan que el precio
que se hace constar en la presente Escritura Publica es real y no ha sido objeto de

pactos privados. lgualmente, declaran que no existen sumas convenidas y/o

facturadas por fuera del presente Instrumento Publico.
CUARTO. SANEAMIENTO. Garantiza(n) el(la,los) VENDEDOR(A,ES), que el

inmueble(s) materia de éste contrato, es(son) de su exclusiva propiedad, que no lo(s)

ha(n) vendido, ni enajenado por acto anterior al presente a persona alguna distinta de
el(la,los) actual(es) COMPRADOR(A,ES); que su dominio se encuentra libre de
hipotecas, gravamenes, embargos, demandas civiles, pleitos pendientes, censos,
anticresis, patrimonio de familia inembargable, afectacién a vivienda familiar,
arrendamiento por escritura publica, condiciones resolutorias de dominio, salvo por el

régimen de propiedad horizontal al que se encuentra sometido y que en todo caso

saldra(n) al saneamiento en los casos previstos por la ley.
QUINTO. ENTREGA. Que EL(LA, LOS) VENDEDOR(A,ES) hara(n) a el (la,los)
COMPRADOR(A ES) la entrega real y material del inmueble que por este instrumento

le vende en treinta (30) dias contados a partir de la firma de la presente escritura



publica, con todas sus anexidades, usos, costumbres y servidumbres que le(s)
corresponde(n) y a paz y salvo bor concepto de impuestos, tasas, valorizaciones y
contribuciones hasta la fecha de la firma de la presente escritura, estando por cuenta
de el(la,los) COMPRADOR(A,ES) los que se liquiden o causen a partir de la fecha. -

PARAGRAFO: Las partes renuncian a la condicion resolutoria derivada de la entrega

del inmueble.
SEXTO: ACEPTACION. PRESENTE(S) EL(LA,LOS) COMPRADOR(AES)
SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS, de la(s) condicién(es) civil(es) anotada(s)

en la comparecencia, declaré(aron):

a) Que acepta(n) la presente escritura, en especial la venta que por medio de ella se

le(s) hace.

b) Que conoce, acepta y se obliga a cumplir con el reglamento de propiedad horizontal

al cual se encuentran sujetos los inmuebles que por medio de este instrumento publico

adquieren.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
El Notario, de acuerdo con los articulos 2 y 6 de la Ley 258 de 1996 (modificada por la

Ley 854 de 2003), interrogo a los comparecientes sobre la afectacion a vivienda

familiar del inmueble:
EL GERENTE Y POR ENDE REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
VENDEDORA manifiesta que quien enajena es una persona juridica, que carece de

estado civil y que el(los) inmueble(s) que transfiere(n) no se encuentra(n )afectado(s)

a vivienda familiar.
EL(LA,LOS) COMPRADOR(A,ES) manifiesta(n) bajo la gravedad del juramento que
su(s) estado(s) civil(es) es(son) soltera sin unidon marital de hecho vigente, y que el
inmueble NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, pues ello deviene en

improcedente
Por lo anteriormente expuesto el suscrito Notario deja expresa constancia que el
inmueble que por este instrumento se transfiere NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR.

El suscrito notario advierte a los otorgantes que quedaran viciados de nulidad absoluta

los actos que tiendan a desconocer la ley de afectacion a vivienda familiar---------------
LEY DE EXTINCION DE DOMINIO

Los otorgantes manifiestan expresamente: (i) que el bien objeto del presente contrato




tiene procedencia licita; (ii) que el dinero con el que se adquiere (salvo la donacién)

tiene igual procedencia; y (iii) que con este acto juridico no se pretende ocultar o

mimetizar ningun origen producto de actividades delictivas.

VERIFICACIONES DE LOS COMPARECIENTES:

Los comparecientes manifiestan:

1. Revisiéon del texto. Que ha(n) verificado cuidadosamente su(s) nombre(s) y

apellido(s), su(s) real(es) estado(s) civil(es), numero(s) correcto(s) de su(s)
documento(s) de identificacion, direccion, descripcion, cabida, linderos, matricula(s)
inmobiliaria(s) de el(los) inmueble(s) y aprueba(n) este instrumento sin reserva alguna,

en la forma como quedé redactado.

2. Asuncion de responsabilidad. Que las declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad y en consecuencia, asume(n) la responsabilidad

por cualquier inexactitud.

3. Regularidad formal. Que conoce(n) la Ley y sabe(n) que el Notario responde solo

de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de

las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los documentos que

forman parte de este instrumento.

4. Conocimiento previo. Que se conocieron personal y directamente antes de

comparecer a la Notaria para el otorgamiento de esta escritura.

5. Formalidad. La parte compradora, verificé que la parte vendedora, es realmente la
titular del derecho y posesion real y material del inmueble que se transfiere(n), pues
tuvo la precaucion de establecer su real situacién juridica y tributaria con base en los
documentos de identidad de la parte vendedora y documentacién pertinente tales

como copias de escrituras y certificados de tradicion y libertad, etc. y demas

indagaciones conducentes para ello.

6. Correcciones y/o aclaraciones. Que solo solicitara(n) correcciones, aclaraciones o

modificaciones al texto de la presente escritura en la forma y en los casos previstos

por la ley.

ADVERTENCIAS DEL NOTARIO

. Se advirtié a los otorgantes:

Que son responsables penal y civiimente en el evento de utilizar este instrumento con

fines fraudulentos o ilegales.
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2. Que deben registrar esta escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos, dentro de
los dos (2) meses siguientes a la fecha de su otorgamiento. De lo contrario, deberan

pagar intereses de mora diarios.

3. Enrelacién con la Ley 1943 de 2018 (por la cual se expiden normas de financiamiento

para el restablecimiento del equilibrio del presupuesto general), el notario advierte a

los comparecientes, lo siguiente: (i). Precio del inmueble. Deberan declarar bajo la
gravedad de juramento, que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto
de pactos privados en los que se sefale un valor diferente. En caso de que tales pactos
existan, debera informarse el precio convenido en ellos. En la misma escritura se debe
declarar que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la

misma o, de lo contrario, debera manifestarse su valor; (ii) Eventuales consecuencias

de faltar a la verdad. El articulo 442 del Cédigo Penal preceptua: “Falso testimonio. El

que en actuacion judicial o administrativa, bajo la gravedad de juramento ante
autoridad competente, falte a la verdad o la calle total o parcialmente, incurrira en

prisién de seis (6) a doce (12) afios”. (iii) Eventuales consecuencias de existir diferencia

entre valor de la escritura y valor comercial. Cuando el valor asignado por las partes

difiere notoriamente del valor comercial de los bienes, la DIAN podra rechazarlo para
los efectos impositivos y sefialar un precio de enajenacion acorde con la naturaleza,
condiciones y estado de los activos. Se entiende que el valor asignado por las partes
difiere notoriamente del promedio vigente, cuando se aparte en mas de un quince por
ciento (15%) de los precios establecidos en el comercio para los bienes de la misma
especie y calidad, en la fecha de la enajenacién, teniendo en cuenta la naturaleza,

condiciones y estado de los activos; y (iv) Pago en efectivo. A partir del 1° de enero

de 2019, no seran constitutivos de costo de los bienes raices aquellas sumas que no

se hayan desembolsado a través de entidades financieras.

Exoneracién de responsabilidad. Los comparecientes exoneran al notario de cualquier

consecuencia impositiva, sancionatoria administrativa y/o judicial que se derive de lo

anterior.

ROGACION, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
Rogacion. Advertidos del contenido del articulo 6° del Decreto Ley 960 de 1.970, los
otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como esta redactado. -------------

Otorgamiento. Leido el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo

con él, lo aceptaron en la forma como esta redactado y lo firman en testimonio de que
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lo aprueban.

Autorizacién. Por lo anterior, el suscrito Notario Segundo del Circulo Notarial de
Armenia, autoriza el presente instrumento publico.
COMPROBANTES FISCALES

El(la,los) compareciente(s) presentd(aron) el(los) siguiente(s) comprobante(s)

fiscal(es) que a continuacién se relaciona(n) y protocoliza(n):
Se pagaron los impuestos de acuerdo con los paz y salvos, que se adjuntan a la
presente escritura expedido por el Departamento Administrativo de Hacienda de

Armenia — Quindio, tomado el paz y salvo de predial de la escritura publica 126 del

29/01/2019 con respecto al predio:
1. Paz y salvo: 20205090.
Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE)
Avaluo: $ 1.843.096.000
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedido: 23 de enero de 2.019
Valido: 31 de diciembre de 2019.
Se encuentra a paz y salvo con el Municipio por concepto de IMPUESTO PREDIAL y

demas causados por el predio antes relacionado.
2. Paz y salvo Parcial No. D-2016012759.
Cédula catastral: 0101000005060001000000000 (HACE PARTE)
Avaluo: $ 1.843.096.000
Expedido a nombre de: JOSE ANTONIO ARIAS REYES
Expedido: 03 de diciembre de 2.019
Valido: 31 de diciembre de 2019.

Teniendo en cuentas lo establecido en el acuerdo 22 del 2000 del Concejo Municipal de

Armenia, en el que se adopta el Estatuto de Valorizacién del Municipio de Armenia, en
sus articulos 93 a 98, se expide el presente paz y salvo parcial, toda vez que la
contribucién sobre el predio identificado se encuentra al dia en sus cuotas mensuales,
hasta el 31-08-2019, tomada de la escritura 1226 otorgada el 01/08/2019 en esta Notaria
EL (LA,LOS) VENDEDOR(A,ES) MANIFIESTA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S)
OBJETO DE ESTE INSTRUMENTO SE ENCUENTRA(N) AL DiA CON EL PAGO DEL
IMPUESTO PREDIAL. LO ANTERIOR PARA LOS EFECTOS SENALADOS EN EL

ART. 60 DE LA LEY 1430 DE 2010.
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3. Paz y salvo de administracion, donde consta que el inmueble se encuentra al dia
por pago de expensas comunes, hasta el 31/12/2019.
PARAGRAFO: DESENGLOBE CATASTRAL. LA SOCIEDAD VENDEDORA se obliga

a tramitar el Desengloble catastral del inmueble materia del presente contrato, ya que

la presente escritura se ha otorgado con un paz y salvo de mayor extensién, en razén
qgue a la fecha de la presente escritura no tiene ficha catastral individual, situacion
juridica que conoce y acepta la parte compradora, al otorgar la presente escritura,
precisando ademas que de dicho desengloble ya se efectu6 solicitud, conforme consta

en solicitud de conservaciéon 3632018ER5263, que se protocoliza con el presente

Instrumento Publico.

AUTORIZACION — PODER: Los comparecientes otorgan autorizacién — poder al

notario o a su delegado para que se notifique, reciba las copias, renuncie a términos y
solicite correcciones, en el evento de expedirse acto administrativo para devolver sin
registrar (nota devolutiva) la presente escritura:
DOCUMENTOS PROTOCOLIZADOS
1. Certificado de Tradicion y Libertad.

2. Copias de las cédulas de ciudadania de las comparecientes.

3. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad vendedora -----------

4. Acta de Asamblea de la sociedad vendedora, donde consta que el Gerente esta

autorizado para llevar a cabo la presente venta
5. Constancia de radicacién de documentos para enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda de la Torre 1 del Proyecto Montencarlo Plaza, con radicacion
No. 2015RE32445 de fecha 2015-12-01 ante la Alcaldia de Armenia — Planeacién

Municipal

6. Paz y salvo de administracion donde consta que los inmuebles objeto de la presente

estan al dia por pago de expensas comunes hasta el 31/12/2019
La presente escritura publica ha quedado elaborada en las hojas de papel notarial

numero(s):
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RESOLUCION 0691 DEL 24 DE ENERO DE 2019
DERECHOS NOTARIALES: $

IVA: $

FONDO NACIONAL NOTARIADO: $
SUPERNOTARIADO: $

RETENCION EN LAFUENTE: $

EXTENSION Y COPIAS: $

IDENTIFICACION BIOMETRICA: $

SOCIEDAD ACREEDORA, QUIEN LIBERA LA HIPOTECA,

HECTOR ARTURO RINCON ROBAYO

SOCIO GESTOR PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD DENOMINADA H. RINCON Y CIA
S.ENC

ce

Tk

DIRECCION / CIUDAD

E-MAIL.:

PROFESION U OFICIO ACTIVIDAD ECONOMICA:

ESTADO CIVIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016. SI __NO __
CARGO:

EL VENDEDOR

RENE PRIMITIVO RIVERA RIOS

GERENTE DE LA SOCIEDAD CONSTRUCTODO DE LA SABANA S.A.S.
CC

TEL

DIRECCION / CIUDAD

E-MAIL.:

PROFESION U OFICIO ACTIVIDAD ECONOMICA:
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ESTADO CIVIL:
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016. SI__ NO ___

CARGO:
LA COMPRADORA,

SANDRA JINNETH GARZON PALACIOS

C.C. N*

TELEFONO:

DIRECCION:

ESTADO CIVIL:

OCUPACION:

EMAIL:

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI __ NO X
CARGO: FECHA DE VICULACION: FECHA DE DESVINCULACION:

RUTH ALEXANDRA VALBUENA CAICEDO

NOTARIA SEGUNDA (E) DEL CIRCULO DE ARMENIA
DMVB
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CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 03-08-1988 RADICACION: 1988-80023 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 09-12-1992
CODIGO CATASTRAL: AAA0127XPUZCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
: APARTAMENTO 102 INTERIOR 5 ESTA UBICADO EN EL PRIMER PISO AREA BRUTA ES DE 76.36 M2 SU AREA PRIVADA ES DE 72.65 M2 SU
COEFICIENTE DE COPROPIEDAD ES DE 0.88% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA # 1138 DEL 28-03-88
NOTARIA SEPTIMA DE BOGOTA. SEGUN DECRETO # 1711 DEL 06-07-84.

COMPLEMENTACION:

URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A ADQUIRIO POR COMPRA A MUDELA (SIC) DEL RIO LTDA. POR MEDIO DE LA ESCRITURA
N. 3119 DEL 23-07-86- NOTARIA 7A. DE BOGOTA: ESTE ENGLOBE POR'MEDIO DE LA ESC. 3301 DEL 30-06-75NOTARIA 1A. DE BOGOTA REGISTRO
AL FOLIO 050-291577 Y ADQUIRIO ASI: POR COMPRA A JULIA'Y MARIA'MERCEDES TORRES CALVO'SEGUN ESCRITURA 3301 DEL 30 DE JULIO DE
1.975 NOTAR 1A DE BOGOTA REGISTRADA EL 6 DE AGOSTO DEL MISMO A\O BAJO LAS MATRICULAS 050-271184.050-271783,ESTES ADQUIRIERON
ASI: PARTE POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO EN LA SUCESION DE ADRIANO. TORRES ECHEVERRIA SEGUN SENTENCIA DEL 26 DE MAYO DE
1.966 JUZ,9 CIVIL CTO DE BOGOTA REGISTRADA EL 13 DE AGOSTQ DE 1.966; OTRA PARTE ADQUIRIO JULIA Y MARIA MERCEDES TORRES CALVO
POR DACION EN PAGO QUE LE HIZO LA COMUNIDAD DE MISIONEROS DEL INMACULADO CORAZON'DE'MARIA SEGUN ESCRITURA 2483 DEL 3 DE
JULIO DE 1.966 NOT 6 A DE BOGOTA REGISTRADA EL 27 DEL MISMO MES Y A\O(---...--.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
2) KR 54D 188 18 IN 5 AP 102 (DIRECCION CATASTRAL)

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1056640

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-05-1988 Radicacién: 80023

Doc: ESCRITURA 1138 del 28-03-1988 NOTARIA 7 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A. NIT# 605279512 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-1988 Radicacion: 19187
Doc: ESCRITURA 4918 del 09-12-1988 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ESTE Y OTROS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A. X
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-02-1989 Radicacién: 3297
Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 022 del 06-01-1989 ALCADIA MAYOR de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 PERMISO PARA ANUCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION DE 60 APARTAMENTOS.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-08-1989 Radicacion: 31540

Doc: ESCRITURA 3013 del 27-07-1989 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $10,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A.

A: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC#28148094
A: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-08-1989 Radicacion: 31540
Doc: ESCRITURA 3013 del 27-07-1989 NOTARIA 7A. de BOGOTA VALOR ACTO: $4,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC# 28148094

DE: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063 X
A: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA "COLMENA".

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-08-1989 Radicacion: 31541
Doc: ESCRITURA 3014 del 27-07-1989 NOTARIA 7A de BOGOTA VALOR ACTO: $3,500,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC# 28148094 X
DE: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063

A: LA PREVISORA S.A. COMPA/IA DE SEGUROS.

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-05-1991 Radicacién: 21640

Doc: ESCRITURA 2279 del 23-04-1991 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $100,029,450
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA ESTE Y CUARENTA Y SIETE MAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION SOCIAL DE AHORRO Y VIVIENDA COLMENA.

A: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES MIRANDELA S.A.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 13-11-2003 Radicacién; 2003-89998
Doc: ESCRITURA 2099 del 03-10-2003 NOTARIA 39 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN
CUANTO SE ACOGEN A LAS DISPOSICIONES CONTENIDAS EN LA LEY 675 DE 2001
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: URBANIZACION MIRANDELA AGRUPACION 10 P.H.

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 25-11-2008 Radicacién: 2008-96026
Doc: ESCRITURA 2821 del 20-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $3,500,000
Se cancela anotacion No: 6
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular' de dominio incompleto)

DE: LA PREVISORA S.A. COMPA/IA DE SEGUROS NIT# 8600024002
A: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC# 28148094 X

A: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 25-11-2008 Radicacion: 2008-96028
Doc: ESCRITURA 2735 del 11-11-2008 NOTARIA 7 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $4,500,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAJA SOCIAL S.A. NIT# 8600073354
A: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC# 28148094 X

A: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-01-2009 Radicacién: 2009-2507

Doc: ESCRITURA 5768 del 02-12-2008 NOTARIA 63 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $63,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTRO RODRIGUEZ RUTH CC# 28148094
DE: DELGADO CEPEDA CARLOS HERNANDO CC# 13824063

A: RIOS DE RIVERA BLANCA MARINA CC# 41361342 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-12-2018 Radicacién: 2018-82973

Doc: ESCRITURA 2284 del 26-11-2018 NOTARIA SETENTA Y SIETE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $185,808,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA (ESTE Y OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RIOS DE RIVERA BLANCA MARINA CC# 41361342

A: RIVERA RIOS LOLA DIANA CC# 41754258 X
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A: RIVERA RIOS MARIBEL CC# 51818078 X
A: RIVERA RIOS RENE PRIMITIVO CC# 79289437 X

A: RIVERA RIOS SANDRA PATRICIA CC# 51552622 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2007-9489 Fecha; 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR|LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-3371 FECHA: 06-01-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

S

El Registrador: MARIO ENRIQUE NAVARRO SOTO




